Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Polgarmester

A Bizottsag nyilvanos tilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. térvény 46.§ (1) bek., 60.§)

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: Telepiilésrendezési szerz8dés megkotése

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!
Az elStetjesztés telepulésrendezési szerz6dés megkotésére iranyul.

Az épitett kornyezet alakitdsirdl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 30/A. §-a lehetSvé
teszi, hogy a telepiilési 6nkormanyzat egyes telepuilésfejlesztési célok megvaldsitasara telepiilésrendezést
szerzGdést kosson az érintett telek tulajdonosaval, az Istenhegyi Ingatlan Kft.-vel (székhely: 1125
Budapest, Zalatnai utca 2.; cégjegyzékszam: 01 09 177676; képviseli: dr. Sobs Miklds tigyvezetd; tulajdoni
hanyad: 1/1)

Budapest Féviros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Szervezeti és
Mikodési  Szabalyzatardl szolo 39/2018. (IX. 26.) Budapest Fdéviros XII. kertlet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képviselé-testilletének dnkormanyzati rendelete 4. melléklet 6.53. pontjaban biztositott
atruhazott hatdskorében a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag jogosult donteni a telepiilésrendezési
szerz6dés megkotésérdl, valamint az ahhoz sziikséges telepitési tanulmanytervrSl.

A Budapest XII. keriilet, Zalatnai ut 2. szam alatti, 9813/5 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa az
ingatlanon meglévé Istenhegyi Géndiagnosztika egészségligyi rendeltetésii épilete b&vitésével komplex
egyészségligyl kozpontot kivan létrehozni. A teriilletre hatalyos, a Kissvabhegy Kerttleti Epitési
Szabalyzatardl sz4l6 Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
35/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ) 2. melléklet lehetévé teszi, hogy
telepiilésrendezési szerz6dés megkotése esetén az ingatlanra vonatkozé magasabb beépitési paraméterek

legyenek alkalmazhatoak.

A szerzédés megkotésének célja az intézmény kornyezetében talalhatd kozteriilet feldjitisa, valamint,
hogy a keriileti lakosok kedvezményben részesiilhessenck az intézmény ellitisi dijaibol. A tészletes
kotelezettség-vallalasokat az elStetjesztés 3. mellékeltét képezs szerzddéstervezet tartalmazza.

Az ingatlanra tervezett épiletb&vités telepitési tanulmanytervét a Hegyvidéki Tervtanics 2023. jdlius 5-
én megtartott {ilésén targyalta és XII1/826-2/2023. szamu telepulésképi véleményében a koncepciét
tamogatta. Az elGterjesztés mellékletei tartalmazzak a  telepulésképi véleményt, a telepitési
tanulmanytervet, valamint a teleptilésrendezési szetz8dés tervezetét.

Kérem a tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsagot, hogy az elStetjesztésben kifejtett indokok
alapjan az aldbbi hatarozati javaslatot fogadja el.
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Hatérozati javaslatok:

1.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag Budapest Féviros XII. kertilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szolo 39/2018.
(IX. 26.) Budapest Féviros XII kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
onkormanyzati rendelete 4. melléklet 6.53. pontjaban biztositott dtruhdzott hatiskérében eljarva
ugy dont, hogy a Budapest XII. keriilet Zalatnai t 2. szam alatti, 9813/5 hrsz-d ingatlanra
vonatkozdan benyujtott, és a Hegyvidéki Tervtandcs altal XIII/826-2/2023. szimu telepiilésképi
veleményben timogatott telepitési tanulmanytervet elfogadja.

(A dontéshogatal médya: egyszerdi tibbség,)

2.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig Budapest Févaros XII. kertilet Hegyvidéki
Onkormanyzat KépviselS-testiiletének Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szo6ldé 39/2018.
(IX. 26.) Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testilletének
onkormanyzati rendelete 4. melléklet 6.53. pontjdban biztositott dtruhizott hataskérében eljarva
ugy dont, hogy a Budapest XII. keriillet Zalatnai at 2. szam alatti, 9813/5 hrsz-t ingatlan
bévitésére vonatkozdan a telepiilésrendezési szerz8dést megkdti az Istenhegyi Ingatlan Kft.-vel
(székhely: 1125 Budapest, Zalatnai utca 2.; addszam: 24693691-2-43; képviseli: dr. Sods Miklos
ugyvezet; cégjegyzékszam: 01 09 17767G). A Bizottsig ezzel egyidejileg felhatalmazza a
Polgarmestert a telepiiléstendezési szerz8dés aldirdsara.

(A dintéshogatal modja: egysserd tobbség.)

)
Budapest Hegyvidék, 2023. augusztus (?‘I ”? / ‘

Lattam:

Pokorni Zoltan

(\, polgarmester
\\

dr. Gottfried-Tusor Gabriella
jegyzo

Mellékletek:

1. Telepitési tanulmanyterv

2. Teleptilésképi vélemény

3. Teleptilésrendezési szerz6dés tervezete
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SZEREPLOK

s,

EPITTETO, KERELMEZO:
Istenhegyi Ingatlan Kft.
székhely:
iroda/levelezési cim:
adészam:
cégjegyzékszam:
telefon:

e-mail:

Képvisel6:

MAGASEPITESI TERVEZO
GENERAL TERVEZO

A.D.U. Epitész Iroda Kft.

székhely:
iroda/levelezési cim:
addszam:

kozbsségi addszam:
cégjegyzékszam:
cégnyilvantartdsi szam:

vezetékes telefon:
mobil telefon:

e-mail:

Képviseld:

1125 Budapest, Zalatnai utca 2.
1125 Budapest, Zalatnai utca 2.
24693691-2-43

0109 177676

+36 1 580 8600
+36 1 580 8660
iroda@gendiagnosztika.hu

dr. Soés Miklds
lgyvezet6

1194 Budapest, Tiilok utca 41.
1111 Budapest, Kruspér utca 1/C
10682337-2-43

HU10682337

01-09-163194

C-1-1320

+361 209 7330
+36 70 381 7272 / Gajdos Gerg6 Mark/

info@aduepitesz.hu

dr. Gajdos Istvan lGgyvezet6
G. Gacs Méria lgyvezetd

ErE—
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TERVEZOK
EPITESZET
Gajdos Gergé Mark
okl. épitészmérnok
E 01-6078

TARTOSZERKEZET

EPULETGEPESZET

felelGs tervezd

Ddczi Andras
okl. épitészmérnok E 01-6443
épitész tervez6

Bata Balazs
okl. épitészmérnok E 01-6936
tervez6 munkatars

Obermayer Mérndkiroda Kft.
C-01-02578
Obermayer Eva

okl. szerkezetépité mérnok
SZES1, T-T 01-6463
tartdszerkezeti vezetd tervezd

Czimbalmos Gergely
okl. szerkezetépité mérnok

VRB-Terv Epiiletgépészeti
Tervezd Kft.
C-04-00292

Vrbovszki Laszlo

éplletgépész mérnok
G 04-0133

EPULETVILLAMOSSAG Tomkit Epiiletvillamossagi Kft.

C-01-02318

Kosa Laszlo

okl. villamosmérnok
V-01-7232
vezetd tervezd

..U é/l itész Jroda Lf\/f[- H-1111 Budapest, Kruspér utca 1/C.  www.aduepitesz.hu
ARCHITECTURAL DESIGN AND URBAN PLANNING (+36-1) 209-7330 / (+36-1) 381-4957  info@aduepitesz.hu
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TUZVEDELEM

TAJEPITESZET

ORVOSTECHNOLOGIA

KOzZMUTERVEK
(telken beliil)

UTEPITESI TERVEK
(telken beliil és
behajtdk)

K.

URBAN PLANNING

F.S.Z. Mérnokiroda Kft.
C-13-001151

Fenyvesi Zsolt
épitéstgyi tlizvédelmi tervez6
MMK 01-141655 TUE

Tajmester Kft.
lllyés Zsuzsanna
tajépitész, K1, 01-5028

Egészség Tervez6 Miihely Kft.
C-01-03312

Finta Gabor

orvostechnoldgiai mlszaki tervezd
EUT-M, EUT-G 01-12176

Makara Sandor
orvostechnoldgiai mlszaki tervezd
EUT-M, EUT-G 13-15716

Dima Mérnok Iroda Kft.
C-01-02670

Jordan Péter

okl. épitémérnok
SZVV-3.2., VZ-TEL

kam. szam.: 01-2129
vezetl tervez6

Dugovich Pal

okl. épitémérnok
KE-K

kam. szam.: 01-12180

..U é;/giféiz Jroda l'(\/fi'

ARCHITECTURAL DESIGN AND URBAN

H-1111 Budapest, Kruspér utca 1/C
BLARNNE (+36-1) 209-7330 / (+36-1) 381-4957

www.aduepitesz.hu
info@aduepitesz.hu

50 900,
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ISTENHEGYI GENDIAGNOSZTIKAI CENTRUM - EPULETBOVITES
TERVTANACSI ANYAG, MODOSITOTT TERDOKUMENTACIO
HRSZ.: 9813/5, 1125 Budapest, Zalatnai utca 2.

RAJZ- ES IRATJEGYZEK

ID

Megnevezés
Cimlap
Tartalomjegyzék

MUSZAKI LEIRASOK, EGYEB IRATANYAGOK

Lépték

E- 00 EPITESZETI MUSZAKI LEIRAS, TERVEZOI NYILATKOZAT
E- 01 HELYISEG KIMUTATAS
E- 03 KORNYEZETI ALLAPOTADAT
E- 03.1 MEGLEVO EPULET FOTODOKUMENTACIO
E- 03.2 LATVANYTERVEK
E- 03.3 MADARTAVLATI LEGIFOTO
E- 03.4 BENAPOZAS-VIZSGALAT - FEBRUAR 15
E- 03.5 BENAPOZAS-VIZSGALAT - JUNIUS 21 DE
E- 03.6 BENAPOZAS-VIZSGALAT - JUNIUS 21 DU
E- 04 SZAMITASOK

épitményérték szamitasa

beépitési miiszaki mutatdk szamitasa

éplletmagassag-szamitas

parkolasi mérleg, kerékpartarold szamitas
E- 041 -1 MUTO SZINT IDOMTERVE M=1: 100
E- 04.2 0FOLDSZINT IDOMTERVE M=1: 100
E- 04.3 1EMELET IDOMTERVE M=1: 100
E- 044 2 EMELET IDOMTERVE M=1: 100
E- 04.5 BEEPITETTSEG IDOMTERVE M=1: 100
E- 04.6 TEREPSZINT ALATTI BEEPITETTSEG IDOMTERVE M=1: 100
E- 04.7 EPULETMAGASSAG-SZAMITAS IDOMTERVE M=1: 200
TERVLAPOK
E- 101  GEODEZIAI FELMERES M=1: 100
E- 102  MEGLEVS HELYSZINRAJZ M=1: 100
E- 103  MEGLEVS ALAPRAJZOK M=1: 100
E- 104  TERVEZETT HELYSZINRAJZ M=1: 200
E- 105 -1 MUTO SZINTI ALAPRAJZ M=1: 100
E- 106 0 FOLDSZINTI ALAPRAJZ M=1: 100
E- 107 1 EMELETI ALAPRAJZ M=1: 100
E- 108 2 EMELETI ALAPRAJZ M=1: 100
E- 109  A1-A5 METSZET M=1: 100
E- 110  B1-B2-B3 METSZET M=1: 100
E- 111  C1-C2-D1-D2 METSZET M=1: 100
E- 112  MEGLEVO DK - ENy HOMLOKZAT - UTCAKEP M=1: 100
E- 113  MEGLEVO DNy - EK HOMLOKZAT M=1: 100
E- 114  TERVEZETT DK - ENy HOMLOKZAT - UTCAKEP M=1: 100
E- 115  TERVEZETT EK - DNy HOMLOKZATOK M=1: 100
E- 116  ISTENHEGY! UTI UTCAKEP M=1: 100
E- 117  TEREPMETSZET M=1: 100

;?4 . :L\ R “ /L';/) itész (o dfu Ln(\/,[[-_ H-1111 Budapest, Kruspér utca 1/C www.aduepitesz.hu
ARCHITECTURAL DESIGN AND URBAN PLANNING (+36-1) 209-7330 / (+36-1) 381-4957  info@aduepitesz.hu
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ARCHITECTURAL DESIGN AND URBAN PLANNING

ISTENHEGYI GENDIAGNOSZTIKAI CENTRUM - EPULETBOVITES
TERVTANACSI ANYAG, MODOSITOTT TERDOKUMENTACIO
HRSZ.: 9813/5, 1125 Budapest, Zalatnai utca 2.

I.  AZEPITTETO BEMUTATASA, ELOZMENYEK, TERVEZESI PROGRAM

Az Istenhegyi Géndiagnosztikai, N6gydgyaszati és Csaladtervezési Centrumot 2001-ben alapitottak
hazai szakemberek. 2003-t6l kezdtek el foglalkozni magzati rendellenesség szliréssel. Az Istenhegyi
Géndiagnosztikai Centrum 2013-ban a XII. keriletben, Uj épliletében kezdte el a mikodését. A jelenlegi
fejlesztés célja egy olyan komplex egészségligyi centrum létrehozdsa, amely a magzati
rendellenességszlirést6l a gyermekkori mutéti beavatkozasokig le tudja fedni a sziikséges orvosi
tevékenységeket. A fejlesztéssel Magyarorszagon egyediilalld, de eurdpai szinten is kiemelkedd
gyermekgydgydszati kozpont alakul ki Budapesten, azon belil is a XII. keriletben. A tervezett kdzpont
nem csak kozvetlen kornyezetét szolgdlja ki, de regiondlis szinten is kiemelkedé és egyediilallé orvosi
szolgdltatast nyujt majd.

Az Istenhegyi Ingatlan Kft., az Istenhegyi Géndiagnosztikai Centrum tulajdonosa és lizemeltetGje bizta
meg az A.D.U. Epitész Iroda Kft.-t, hogy a fejlesztési terveket elkészitse.

Megbizo a tervezéshez alapadatként biztositotta a talajmechanikai és geodéziai adatszolgaltatast, ezen
felll pedig orvostechnoldgiai szaktervez6t is bevont a tervezésbe. Az orvostechnoldgusok és a vezetd
orvos utasitasai / igényei alapjan kerilt kidolgozasra és meghatarozasra a tervezési koncepcié és
program.

A tervezési program kiilon dokumentum, amely a mileirds mellékletét képezi.

A program alapjan elkészitett telepitési tervet, éplletbdvitési koncepcidtervet egyeztetve a
f6épitésszel zs(iribe vittik. A zslri dicsérettel engedélyezésre javasolta 44/2022. sz. telepilésképi
véleményében a tervet, HESZ mddositast javasoltak a bdvitett program megvaldsitasdhoz.
Engedélyezési eljaras indult 202300040871 ETDR azonosité szammal.

Az engedélyezési eljardssal parhuzamosan a HESZ médositésa is lezajlott és életbelépett 2023. junius
01-én. A modositott helyi épitési szabalyzat megvaltozott f6bb paraméterei (telepiilésrendezési
szerz6dés megkotése esetén):

- a maximdlis beépithetGség valtozott: 30% -> 45%
- minimalis zoldfelllet: 40% -> 30%
- az altalanos szintteruleti mutatd valtozott: 0,8->1,1

A mobdosult helyi épitési szabalyoknak megfeleléen késziilt a jelenlegi, mddositott
tervdokumentacid.

Az Uj éplletrészben a megfogalmazott orvos szakmai elvarasoknak, vonatkozdé egészségigyi
el6irasoknak illetve miszaki kovetelményeknek megfelelGen az alabbi egységek kialakitasa tervezett:
- 2 mités egynapos sebészeti mtéblokk (1. és II. Gtemben valtozatlan)
- 7 szobds (14 agy), egynapos sebészeti fektet6-megfigyels részleg
- irodak, targyalok
- Kiszolgdld gépészeti és elektromos terek, terepszint alatti és térszini parkoldk

50 900, 7
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Il.  AZ INGATLAN ELHELYEZKEDESE

Az Istenhegyi Géndiagnosztikai, N6gydgyaszati és Csalddtervezési Centrum kozpontja, a 1125
Budapest, Zalatnai utca 2. szam alatti HRSZ 9813/5 telken talalhato.

A telek tertilete 2172 m2. A telken egy féldszint + 2 emeletes, lapostetds éplilet talalhatd, az épilet
latogatdi parkoldja a telek Istenhegyi Ut fel6li részén, a Zalatnai utcabdl kozelitheté meg. Az épllet két
bejarattal rendelkezik, a f6bejarat a Zalatnai utca 2. szam alatt taldlhatd. A telek lejtGs, jelentGs a
szintk(ilonbség a Tusnddi utca és az Istenhegyi Ut kozott. A telekrél készilt geodéziai felmérés a
dokumentacié mellékletét képezi.

A kdzpont a XII. kerilet észak-
keletirészén, a Kissvabhegyen
taldlhatd. A telken all6 épiilet
eredetileg a Villamos Ipari
Kutatdintézet Istenhegyi uti
laboratériuma volt, majd
rovid ideig iskolakant
funkcionalt és utana kerilt
benne kialakitdsra a jelenleg
is funkcionald diagnosztikai .
kdzpont.

ress gL e g vy igll / Wi A AV

Levéltari kutatasunk eredményeként megtalaltuk az épilet eredeti engedélyezési terveit. Az épilet
terveit allami megrendelésre készitette az AETV allami tervezévallalat 1966-67-ben. A Villamos Ipari
Kutatdintézet Istenhegyi Uti laboratériumanak engedélyezési tervein Hegyi L. és Sz6ke Zs. épitész
tervez6k vannak feltiintetve. A felel6s tervez6t személy szerint is igyekeztiink megtalalni, de a
kamardktdl kapott elérhetéségen nem sikeriilt sem a tervez6t, sem hozzatartozdéjat megtaldlnunk.

Az Epitési és Kdzlekedési Minisztérium tajékoztatasa alapjan az Altaldnos Epiilettervezé Vallalat (AETV)
jogutod nélkil sziint meg, igy az éplilet nem képezi a nemzeti tervvagyon részét. Az épilet eredeti
tervez6it minden igyekezetiink ellenére sem sikerlt megtaldlnunk (2013-ban sem sikerdilt).

IGD 2016 GGE

Arka mep a térkén leichsal

..\

1. bra: 1972-0076-6669 ortofoté kivagata a teriiletrdl 2. 4bra:2016.07. GGE drfelvétel kivagata
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pPes

IIl. TERULETRE VONATKOZO SZABALYOZASI ELOIRASOK

Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének
35/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelete
Kissvabhegy Kerdileti Epitési Szabélyzat (Hatalyos: 2023.06.01.)

A rendelet a telket Lk-2/KS-AI5 6vezetbe sorolja. Részlet a szabélyozasbadl:
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI ELOIRASAI
IX. Fejezet

Kisvdrosias lakoteriiletek (Lk)
38. Kisvarosias, jellemzéen szabadonallo jellegti lakoteriiletekre vonatkozé elGirasok (Lk-2)

61. §
(6) Az Lk-2/KS-Al jell épitési ovezetek terlletén kizardlag
a) helyilakossdag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgdltato,
b) hitéleti,
c) nevelési, oktatasi,
d) egészségligyi, szocialis,
e) kulturalis, kozosségi szérakoztato,
f)  szdllas jellegd,
g) igazgatasi,
h) iroda,
i) sport rendeltetés helyezhet el. Lakas az épitési dvezetek terliletén nem helyezhet6 el.
(9) Az Lk-2/KS-AI3, Lk-2/KS-Al4, Lk-2/KS-Al5, Lk-2/KS-7, Lk-2/KS-9 jelli épitési ovezetekben a
kozhasznalat céljdra atadott teriiletek kialakitdsa esetén, az épitési Ovezetben meghatarozott
szintterlleti mutaté értéke legfeljebb 0,5-tel névelhetd. A szintterlleti mutatd novelésének mértéke
azonban nem haladhatja meg az épitési 6vezetben meghatdrozott szintterileti mutato értékének 20%-
at.

62.§
Lk-2/KS-6, Lk-2/KS-7, Lk-2/KS-8, Lk-2/KS-9, Lk-2/KS-AI3, Lk-2/KS-Al4, Lk-2/KS-Al5, Lk-2/KS-Al6 jeld
éplletben, terepszint alatt kell elhelyezni, kivételt képez ez aldl az alsd- és kozépfoku nevelési-oktatasi
egység 20 parkold féréhelyig.

64. §
(5) Az Lk-2 jell épitési ovezetekben — a (7) bekezdés figyelembevételével - telkenként csak egy
gépjarmdtarold épilet helyezhet6 el a 29. § (3) bekezdés szerinti esetekben.
(6) Az Lk-2 jel(i épitési ovezetekben a f6épitményt kiszolgald egyéb 6nallé épilet a (5) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezhet6 el.
(7) Lk-2/KS-6, Lk-2/KS-AI3, Lk-2/KS-Al4, Lk-2/KS-Al5, Lk-2/KS-Al6, Lk-2/KS-7, Lk-2/KS-8, Lk-2/KS-9 jell
épitési ovezetek teriletén a f6épitményt kiszolgdld egyéb 6nalld éplilet nem helyezhet6 el.
(8) A (6) bekezdésben meghatarozott kiszolgalo éplletet a (3) bekezdés alkalmazasa soran nem kell
figyelembe venni.

65. §
Epiilet kereskedelmi rendeltetés( brutté szintteriilete nem haladhatja meg az Lk-2 épitési dvezetekben
az 1000 m?2-t.
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67.8§
Az Lk-2 épitési ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 3. pontja hatarozza
meg.

3. Kisvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegii lakéteriilet (Lk-2)

A B C D E F G H I J K L

1. | Epitési Gvezetjele | Telek kialakit- Telek Telek | Beépitésimod | Beépitett-ség | Zoldfelilet | Terepszint Altalinos Parkolasi | Epiilet- Epiilet_

hatd leghkisebb kialakit- kialakit- megenge-dett | megenge-dett | alatti beépités | szintterileti | szintteriileti |magas-sag| magassig
teriilete haté haté legna-gyobb legkisebb megenge-dett mutatd mutatd megenged | megengedert
(mzj legkisehb legkisebh mértéke mértéke legna-gyobb | m dett dett ett legnagyohb
szélessége | mélysége (%) (%) mértéke (%) | legnagyobb | legnagyobh | legkisebh | mértéke (m)

{m) (m) mértéke mértéke mértéke
(m?/m?) (m?m?) (m)
213 |Lk2/ 2000 - - SZ 30 40 35 08 025 55 85
KS-AIS 1577 30:° 11

T5Z Telepulésrendezési szerzédés megkotése esetén

INT Telepiilésrendezési szerzédés megkdtése és a foldszinten kizarélag intézmenyi funkciot tartalmazé épilet esetében felhasznalhato érték
T Tet6tér beépités esetén a 8. § alapjan alkalmazhato bonuszérték

!roda és kozhasznélatu épitmény elhelyezése esetén felhasznalhaté érték

O BP/1701/00131-4/2021 szamu OTEK-t6l valo eltérési engedély alapjan

9816/7

IV. MEGBIizZOI ADATSZOLGALTATAS

Megbizo alapadat szolgaltatasként biztositotta:
- ateriilet geodéziai felmérését, pontfelhével (Szendefi LaszI6 2021.06.15.)
- atalajvizsgalati jelentést (dr. Vasdarhelyi Balazs 2022. aprilis)

- az orvostechnoldgiai tervdokumentaciét, valamint a konzultacié lehetéségét a tervezékkel
(Egészség Tervezd Mihely, Finta Gabor EUT-M, EUT-G 01-12176 és Makara Sandor EUT-M,
EUT-G 13-15716)

ErE—
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V. UTEMEZES

A beruhazast Epittet6 iitemezetten kivanja megépiteni és engedélyeztetni, 1évén az egyik bdvitési
irany a meglévé parkold teriletére esik, ezért annak kivaltasara kivanatos (javasolt) a jelenleg szabad
teriileten a tervezett terepszint alatti parkoldt megépiteni, hasznalatbavétele utdan masodik Gitemben
az épitést tovabb folytatni.

A két Utem: I. item — Tusnadi tomb
Il. {item — Istenhegyi tomb

A beruhdzds a korabbi szabalyozasi keretrendszer nyudjtotta jelenlegi lehet&ségek szerint indult el az
épitési engedélyezési eljarassal (ETDR 202300040871). A helyi épitési szabalyzat médosulasaval az elsé
engedélyezési fazishoz képest megndvelt funkcidkkal folytatddik a beruhdzas engedélyezése.

Els6 koérben a tervtanacsra benyujtott terveket a tervtanacs elfogadta, kiilon dicséretben részesitette,
tamogatta és javasolta az Onkormanyzat szdméra a bemutatott komplex épiiletfejlesztési koncepcié
megvaldsithatdésaganak érdekében a jelenleg érvényes szabalyozasi ovezeti el6irdsok mddositasat,
hogy az éplilet bGvitése a tervezett mértékben és teljes funkcionalitassal elkésziilhessen.

Ennek megfelelSen els6 fazisban (kordbbi dokumentdcié tartalmazza) az ,,alap” programot (2 mité +
5db fektet6 szoba egység 10 aggyal és a hozza tartozd orvostechnoldgiai funkciok) kiszolgald épilet
tervei keriltek engedélyezésre. Jelen dokumentacio a végleges szakmai program szerint késziil (2 m(ité

+ 7 db fektet6 szoba egység 14 aggyal és a hozza tartozd orvostechnoldgiai funkcidk).

Az eljards soran (temezett épitési engedély keril benyujtasra, a kivitelezés két Utemre osztott,
els6ként a Tusnadi utcai parkold tomb (1.) valdsul meg, majd az Istenhegyi Uti mit6tomb (I1.).

Az 6nalléan hasznalatba vehetd két litem helyszinrajzon abrazolva:

\ -
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©
&
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% l. UTEM
- TERVEZETT BOVITES
m "TUSNADI TOMB"
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ISTENHEGYI GENDIAGNOSZTIKAI CENTRUM - EPULETBOVITES
TERVTANACSI ANYAG, MODOSITOTT TERDOKUMENTACIO
HRSZ.: 9813/5, 1125 Budapest, Zalatnai utca 2.

p

VI. EPITESZETI KONCEPCIO
a. TELEPITES

A telek formajabdl és a meglévd épiilet elhelyezkedésébdl fakaddan a fejlesztés két kilén iranyban,
két terlleten képzelhetd el. Az Istenhegyi ut fel6l kialakitott meglévd parkold és a Tusnadi utcai
zoldterileten.

A telepités tobb lehetséges alternativdjat is vizsgaltuk, a lehetS legoptimalisabb és a kérnyezetét
leginkdbb figyelembe vevS beépitési mddot valasztottuk. Végil az épilet tengelyben torténd
bdvitését, az Istenhegyi Ut felé ,kiteljesedést” valasztottuk, igy a ,hatsé” Tusnddi utcai nyilt terdlt
megmarad, de a beépités Istenhegyi Ut fel6li befejezetlensége megsz(inik.

A f6tomeg a meglévé épiilet folytatasaban az Istenhegyi ut fel6l kerilt kialakitdsra. A bévités az
Istenhegyi Ut altalanos beépitési vonalahoz és a kialakult térfalhoz igazodik, alkalmazva a kérnyezetben
jellemzd épitészeti gesztusokat és anyaghasznalatot. A Tusnadi utcai beépitetlen terileten tervezett a
bévitéshez szlikséges parkoldst biztositd terepalatti dolgozdi parkold, amelynek zaréfodémén kerdl
kialakitasra a vendégparkold.

A talajmechanikai vizsgdlatok alapjan megallapitasra kerilt, hogy a telken kemény szikla formacio
talalhato, amelynek bontasa csak robbantdssal, tulzott kornyezeti igénybevétellel jarna, igy a
terepszint alatti beépités mértékét ez nagyban korlatozza. A tervezés sordn torekedtiink arra, hogy a
sziklaformacio felsé sikjat mar nem érintsiik.

A tervezett Uj épliletrészben a megfogalmazott orvosszakmai elvdrasoknak, vonatkozd egészségiigyi
el6irasoknak, illetve miszaki kovetelményeknek megfelel6en az alabbi egységek kialakitasa tervezett,
a Megbizéi adatszolgdltatasként kapott orvostechnoldgiai tervek szerint:

- 2 m(itd8s egynapos sebészeti mitéblokk (1. és II. fejlesztési fazisban valtozatlan)
- 14 agyas egynapos sebészeti fektet6-megfigyeld részleg
- Kiszolgald funkcidk (gépészeti, elektromos , technoldgiai és egyéb alarendelt terek), parkolok

A részletes helyiségprogram technoldgiai leirdsat az orvostechnoldgiai tervfejezet tartalmazza.
Az épllet +-0,00 szintje 218,94 mBf.

A tervezett bdvitést kiilonalld egységként kezeljuk a meglév6 éplilettsl, a rendszerei fuggetlendl
kerGlnek megtervezésre. Az épitkezés alatt Megbizé a meglévs épllet lzemeltetését szeretné
valtozatlan formdban fenntartani, igy a rendszerek tervezése is ennek figyelembevételével tértént.

b. TERVEZESI PROGRAM, ELRENDEZES, FUNKCIO

A meglévé épliletbe jelenleg két bejaraton keresztiil, minden esetben a recepcid érintésével (ott
bejelentkezve) lehet bejutni. A foldszinti recepcidn térténik a betegek regisztracidja és iranyitasa. A
foldszinten taldlhatéak még a kiszolgdld és személyzeti funkcidk. Az els6 emeleten helyezkedik el a
diagnosztika, a rendel6k, a vizsgdldk és az orvosi konzultacids szobak. A masodik emeleten a laborok
és az irodak talalhatoéak.
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Az éplilet bOvitése a meglévé fszt+2 szintes épllethez Uj éplilettombbel torténik. A bévitményben
terepszint alatt kerililnek kialakitasra a mdtéfunkcidk és a hozzajuk kapcsolédéd kiszolgdld funkcidk.
Felette, - a térszinen- pedig a kiszolgal gépészet és parkoldk kerilnek kialakitasra. Az ellebegé tomeg
alsd szintjén, az emeleten taldlhatdak a fektets szobdk, a hozzajuk tartozoé orvosi funkcidkkal. A legfelsé
emeleten, a visszahUzott tomegben kapnak helyet az adminisztrativ tevékenységet biztositd irodai
funkcidk, az Istenhegyi Ut felé, -a visszahlUzédd tomeg altal- zoldtets keriil kialakitasra.

Az éplletbbvitéssel a jelenlegi beépitések térfaldban kialakult hidnyt befoltozzuk, a saroktelek
beépitése teljessé valik, a beépitési vonal bezdarul. Az Istenhegyi Ut fel6l a tomeg a szomszédos meglévé
/kialakult/ tamfalgarazsok sorahoz illeszkedik, a szalagmotivum az Istenhegyi Uton végigfut, befordul a
Zalatnai utcaba, ahol a zéldfeliiltbe simul.

A mitészinten a két m(it6hoz kapcsoldoddan keriltek megtervezésre az orvostechnoldgia altal
meghatdarozott funkcidk. Az orvostechnoldgiat kiszolgdlé orvosi gazkdzpont a m(it6kh6z kapcsoldddan,
a ment6beallé mellett keril kialakitasra. Az Istenhegyi Ut felé a kilritést személyi bejarat, a fedett
ment6bedlld és a két parkoldhely megkozelitését szekciondlt gardzskapu biztositja. A miuték
technoldgiai kiszolgdlasa (feltoltés, elszallitds etc.) is az Istenhegyi utrél nyiléan kozvetlendl
megoldhatd.

A térszin alatt elhelyezett mit6blokk felett, terepszinten egy gépészeti szint keriilt kialakitasra, ahol
biztositott a m(t6é és fekteté funkcidkhoz szlikséges légtechnikai és orvos-technoldgiai gépészeti
berendezések elhelyezése. A gépészeti szint csak a m(it6k felett talalhatd, a gépek elhelyezésén tul
biztositja a sziikséges belmagassdgot ahhoz, hogy a m(it6k installacioit és a ventillacidjat biztositani
lehessen. Homlokzati kialakitasaban illeszkedik a tomeghez, attort, de hangszigetelt mdédon kialakitott
homlokzati felulete van (lamellazott és/vagy perforalt fémlemez burkolatu).

Az emeleten elhelyezett ,fektet6 funkcid” szintje a gépészeti szint altal a térszinttél ellebeg, ,arkados”
kialakitasa lehetdséget biztosit alatta a parkoldsra és atkozlekedésre.

A fektet6 vakolt fehér homlokzati tomege a jelenlegi éplilet diagnosztikai funkcidihoz szintben
kapcsolddik, a szintbeni atkozlekedés biztositott, a két épliletrész eltéré tlizszakaszban taldlhato. A
szintek kozotti vertikalis kapcsolatot lift biztositja, illetve az oltasbiztonsagot is ado, a tlizvédelem altal
elGirt kialakitasu kiilsG attort szabadlépcsd, amely a perforalt lemezhomlokzat mogott rejtézik. Az
Ujonnan létesilé lift elsé sorban a betegmozgatast szolgdlja, a személymozgds a meglévé éplletben
taldlhato liften és |épcs6kon torténik.

A fektet6 szint alaprajzilag 7 kilonalld, kétszemélyes, flird6szobds betegszobdabodl all, amelyek a
kozépfolyosdrdl nyilnak. A kétszemélyes szobak biztositjak akar két kiilon beteg egyszerre torténé
ellatdsat, ugyanakkor lehetdséget adnak arra, hogy a gyermekek egy sziil6 jelenlétében pihenhessék
ki a mitétet a megfigyelés id6tartama alatt. A koézleked6 sulypontjdban taldlhaté a névérpult, amely
ellendrzi a kozlekedést és biztositja a betegek elladtasat. EbbSl a kozponti térbdl nyilnak az
orvostechnoldgia altal megkovetelt kiszolgald funkcidk és az osztdlyos orvos szobaja. Az apold
személyzet a jelenlegi épliletben kialakitott 6lt6z6kben 6ltozik, a miitGszemélyzetnek a zsilipelt (eliras
szerinti) Oltézés a miit6szinten biztositott. A szinten a betegek komfortjat biztositja a kulonallé
betegkonyha.

A legfels6 szinten visszahuzottan keril kialakitasra a kib&viilt szolgaltatdsokat nyujté orvosi kézpont
irdnyitasat is biztosité adminisztrativ funkcidk. A vezet6i irodak, a hozzajuk tartozé adminisztracid és
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targyald a meglévé laborfunkciok atalakitasaval lesz megkozelitheté. A meglévé éplletben labor a
targyald teriiletével bévil.

A telken kialakuld bévitmény Istenhegyi ut felé lelépcs6z6 tomege emeleti homlokzati osztdsaban a
meglévé épllet tomegéhez illeszkedik, a teljes déli homlokzaton mozgathatd perforalt arnyékold
rendszer keril kialakitdsra. A szalag motivummal és az darnyékoldk segitségével vizudlisan is

s

Osszekottetésbe kerlil a meglévé éplilet és a bovités tomege.

A tervezett épulet homlokzatat a fehér vakolt fellilletek és azt megtord atsejlé/attort fém feliletek
alkotjak. A foldszinti gépészeti tér fém tomege felett all a fehér fektet6szinti tomb, amit a markans,

mozgathatd drnyékoldk tornek meg.

példdk:

"%
sl

Az éplletben belsé vizelvezetés tervezett, amely a telken belil keril ideiglenesen tarozasra, majd
késleltetetten bevezetésre a kbdzcsatorna hdldzatba (Isd. kézm( aldtdmaszté munkarész), mivel a
talajviszonyok miatt nem lehetséges a szikkasztas.

A meglévé épllet homlokzata is feludjitasra keril és az drnyékoldk segitségével atalakul, folyamatosan
valtozé, mégis egységes homlokzati struktura alakul ki. Az Gjonnan kialakulo feliiletek lehetGség szerint
intenziv zoldtet6ként és vertikdlis zoldfalakként kerlilnek kialakitdsra. Zoldteté karbantartdsahoz
leesés elleni védelem javasolt (pl. Ejot rendszer).

Az épilet energiatakarékos, lizemeltetése fenntarthatdé a megujuld energidk haszndlataval és
ugyancsak cél a beruhdzas 6koldgiai labnyomanak minimalizalasa. Cél, az épités soran a kornyezd
lakdépliileteket a lehetS legkevésbé zavarni, a lehetd legkevesebb épitési forgalmat generalni és
lehet8ség szerint el6regyartott éplletszerkezeteket alkalmazni. A telepités figyelembe veszi a
szomszédos éplletek benapozottsagat, tobb vizsgalt beépitési lehetbség koziil a legoptimalisabb
telepités keriilt megtervezésre. (Idsd BENAPOZAS VIZSGALAT)

A Tusnadi utcardl nyilik az utcardél kdzvetlenil térszinten megkozelithet6 vendégparkold. A dolgozéi
parkoldk, a vendégforgalomtdl elzarva, az Istenhegyi Ut fel6l megkozelithetéek. A parkoldk részben
bévitmény éplletrész alatt (P6), valamint a terepszint alatt (P7), a vendég parkoldk alatt kerilnek
kialakitasra. Az Istenhegyi utrdl nyil6 fedett ment6beallé mellett taldlhatéak dolgozoi parkoldk (P2). A

parkoldhelyek koziil a jogszabalyban el6irtak szerint biztositott az elektromos toltési lehetéség (1
vendég parkold és 2 dolgozdi) és a késGbbi kiépités lehet6sége is adott lesz.
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A Tusnadi utcai parkoldszinten (vendégparkold) keriilnek kialakitasra a kerékpar tarolék a vendégek
szdmadra, a dolgozdk pedig az Istenhegyi Ut feldl a terepszint alatti parkoldban, a Tusnddi utcai dolgozdi
parkoléban és a szabadlépcsé alatt kialakitott kerékpartarolokban helyezhetik el a kerékparjaikat (10
db biztositand6 minimdlisan, a terven 15 helyet biztositunk).

A parkoldk szama jelenleg 13 db, a tervezett funkcidk utan 12 db biztositandd, igy 25 db-t kellene
biztositani, de dsszességében 28 db személygépkocsi parkold kerl kialakitasra.

A meglévs épliletet a bévités minimalisan érinti, Megbizdi dontés, hogy a meglévé funkcidk folyamatos
Uzeme mellett kell biztositani a kivitelezést és az épllet bévitését, lehetSleg minimalis leallasok
mellett.

Az els6 emeleten, ahhoz, hogy a folyosdk Gsszekottetése kialakulhasson, a meglévé diagnosztikai
funkciok atalakitasra keriilnek. A jelenlegi CTG vizsgdld, valamint a CVS mintavételi helyiség helyet
cserél. A folyosé végén talalhaté 0-as parapet( ablak kibontasra keril, helyére egy tlizgatld ajtd kerdl
a tlizszakasz hatdrra.

A hatsoé (kerti) bejarat mellett taldlhatd , Automatdk” elnevezés( helyiség és a személyzeti firdd
ablakai befalazasra keriilnek, hogy a homlokzati tlizterjedést meg tudjuk akadalyozni. A 011-es
személyzeti étkezG és 013-as pihen6helyiség ablak is megszlinnek, gépi szell6zést alakitunk ki.

BENAPOZAS VIZSGALAT

A tervezett beépitést és kdrnyezetének benapozottsagat vizsgaltuk. Az OTEK 86.§ (1) pontja szerinti
februar 15. datumot vettiik alapul. A benapozast ezen a napon és junius 21-én vizsgaltuk fellilnézetbdl
és két eltéré néz6ponthol.

A tervezett éplletbGvités nem okoz ledrnyékoldst a szomszédos, jelenleg is fak mogott taldlhato
lakdhdzak esetében. A szomszédos épliletek benapozottsiga nem romlik a beruhdazas
megvaldsulasaval. A benapozas vizsgalathoz készitett latvanytervek kiilon tervlapokon lathatéak.

SZEMELYFELVONO

Az épiletben egy darab személylift kialakitasa tervezett. A tervezett személyfelvond, az Istenhegyi
tombben kerll kialakitdsra. Ez egy mentés soran figyelembe vehet6 személyfelvond, amely
Osszekottetést biztosit a mut6-foldszint-emeleti fekteté egységek és az iroda funkcidk kozott. A
tervezés sordn a Schindler Hungariaval (Schindler 5500) egyeztettiink az agyszéllitdsra képes
személyfelvonodrdl, a kapott adatok alapjan keriilt a felvondé betervezésre (lasd liftterv).

Az épllet kiGritésének biztositasara a bévitmény éplletrészében, a tervezett felvond menekiilési soran
hasznalhato kialakitasu. (TvMI 2.5:2022.06.13 — 7.3.3. c) bekezdése szerint a menekiilés soradn torténd
hasznalatra alkalmas felvond). A menekiilés soran hasznalhatd felvoné az |. T(izszakasz részét képezi
(pinceszinti tlizszakasz), tlizgatld aknafalas kialakitassal, a felvoné tiiz esetén, a tlizzel nem érintett
tlizszakaszba szlikséges vezérelnie a tlizjelz6 rendszernek.

A menekilés soran hasznalhato felvoné az |. Tlzszakasz részét képezi (pinceszinti tlizszakasz), tlizgatld
aknafalas kialakitdssal, a felvoné t(iz esetén, a tlizzel nem érintett tlizszakaszba sziikséges vezérelnie a
tlizjelz6 rendszernek. A felvoné megtaplalasa tlizeseti fogyasztoként keril kialakitasra. (60 perc)

Az épliletben intelligens beépitett tlzjelz6 berendezés tervezett, ami a fenti feltételt biztositja.

A kilrités (és a felvoné m(ikodésének) részletes leirasat lasd a tlizvédelmi fejezetben.

50 900,
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HO- ES FUST ELLENI VEDELEM

A tervezett Tusnddi utcai mélygardzs esetében sziikséges kizarélag a hé6- és flstelvezetésrdl
gondoskodni. A tlizvédelmiszakért6 adatszolgaltatdsa alapjan gépi h6- és flistelvezetés sziikséges, min.
13.104 m3/h teljesitménnyel és min. 1.82 m? légpotlé feliilet, amelyet biztositunk a gépjarmi tarold
nyitott bejaratan keresztil .

TELKEN BELULI KOZMUVEK

A telken bellli kdzml(tervezés szerint a csapadékviz (csillapitas) gydjtés a fejlesztési Gtemekhez
igazoddan két kulonallé (FCSM-t6l kapott elvil nyilatkozat birtokdban méretezhetd) zart tartallyal
torténik, amelyek javasolt helye a helyszinrajzon lathatd. A F6varosi Vizm(ivekkel és a F6varosi
csatornazasi m(ivekkel a szakmai egyeztetést szakdgi tervez6 megkezdte, a megkapott elvi
nyilatkozatot csatoljuk.

TALAJVIZSGALATI JELENTES
Az ingatlan nagyon lejt6s, rétegvizek megjelenésére fokozottan figyelni kell (megbizdi
adatszolgaltatasként kapott talajvizsgalati jelentés /készitette dr. Vasarhelyi Balazs/)

A talajvizsgalati jelentés alapjan az épllet terepszint alatti épliletszerkezeteit a rétegvizekt6l szivargd
rendszer kialakitdsaval védjlik, a szigetelési rendszer a rétegvizek és a telepiteni tervezett névényzet
figyelembevételével keriil kialakitasra.

SZAKAGI MUSZAKI LEIRASOK
Az engedélyezési tervben a kapcsolddd szakagak részletes miszaki leirdsa, szamitasai megtalalhatdak.

VIl. SZAMITASOK - PARKOLAS, KEREKPARELHELYEZES
Az OTEK és a helyi parkoldsi el6irasok, rendeletek szerinti sziikséges parkoldszam biztositott,

PARKOLASI MERLEG
A jelenlegi, meglévé parkolészam 13 db parkold telken beliil.
(OTEK 253/1997.(X11.20.) 4. melléklet szerint kotelezéen biztositandé parkolészam:
9. pont szerint (,igazgatdsi, nem fekvébeteg-ellaté egészségiigyi 6ndllé rendeltetési egységek huzamos
tartézkoddsra szolgdlo helyiségeinek minden megkezdett 10 m2 netté alapteriilete utdn”)
(41,74 m?) 5db
10. pont szerint (,minden megkezdett 4 betegdgy utdn”)
7x2db=14dbagy/4 => 4 db
14. pont szerint (,iroda, egyéb ... minden megkezdett 20 m? netté alapteriilet utdn”)
55,08 m?=> 3db

osszesen 12 db djonnan létesitett parkolo sziikséges.
A meglévé és tervezett funkcidk utan biztositandé parkolék szama: 13 db + 12 db = 25 db

paws

A tervezett Tusnadi tombho6z kapcsoléodéan a bévités Gsszesen 28 db Uj parkoldt létesit, igy a
szlikséges szam biztositott, a meglévé parkold az Istenhegyi Uton megsziintethetd. MEGFELEL!

Az elektromos autdk toltésének lehetéségét mind az ligyfél, mind a dolgozdi parkoldban biztositani
fogjuk, a jogszabalyi eléirasoknak megfelelen. Osszesen 3 db (7,5 kW) toltési pont tervezett és

EEE—
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tovabba minden 6t6dik parkoldhelyen az elektromos kidllasok tervezettek a késGbbi toltési lehetGség
biztositasara.
KEREKPAR ELHELYEZES

A Tusnadi utcai parkoldszinten (vendégparkold) keriilnek kialakitasra a kerékpar taroldk a vendégek
szamara (4 db), a dolgozdk pedig az Istenhegyi Ut felGl a terepszint alatti parkoléban (4 db) és a
szabadlépcsG alatt kialakitott kerékpartaroldokban (4 db) helyezhetik el a kerékparjaikat. A funkcidk
utan 10 db biztositandd minimaélisan, 6sszesen 12 db kerdl kialakitasra. MEGFELEL!

VIIl. ELOIRT MUSZAKI MUTATOKNAK VALO MEGFELELES

Az érvényes KESZ szerint el6irt miszaki, beépitési mutatdkat az épiiletbdvités betartja, azoknak
megfelel, [dsd a helyszinrajzon feltlintetve, az idomterveken, szamitasokban igazolva.

Budapest, 2023 junius

Gajdos Gerg6 Mark
okleveles épitészmérndk
E 01-6078
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ISTENHEGYI GENDIAGNOSZTIKAI CENTRUM - EPULETBOVITES
TERVTANACSI ANYAG
MODOSITOTT TERVDOKUMENTACIO

EPITESZET
E-04 SZAMITASOK

1125 Budapest, Zalatnai utca 2.
HRSZ.: 9813/5

Budapest, 2023. junius
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ISTENHEGYI GENDIAGNOSZTIKAI CENTRUM - EPULETBOVITES
TERVTANACSI ANYAG, MODOSITOTT TERDOKUMENTACIO
HRSZ.: 9813/5, 1125 Budapest, Zalatnai utca 2.

E-04 SZAMITASOK

1. EPITMENYERTEK SZAMITASA

Az épitményértéket a 245/2006. (XII. 5.) Korm. rendelet 1. melléklete alapjan
szamitottuk.

paws

Magdanegészségiigyi szolgaltato épiilet bovitése

nettd terllet (bévités): 1076,9 m?

1. mell. szerinti besorolds: 1. egészséglgyi

épitmény egységara: 140.000 Ft/m2
SZAMITOTT EPITMENYERTEK:

1076,9 x 140.000= 150.760.400,- Ft

2. BEEPITESI MUSZAKI MUTATOK SZAMITASA

Kapcsolodo tervrajzok:

E-04.1 -1 MUTO SZINT IDOMTERVE

E-04.2 0 FOLDSZINT IDOMTERVE

E-04.3 1 EMELET IDOMTERVE

E-04.4 2 EMELET IDOMTERVE

E-04.5 BEEPITETTSEG IDOMTERVE

E-04.6 TEREPSZINT ALATTI BEEPITETTSEG IDOMTERVE
E-04.7 EPULETMAGASSAG SZAMITAS IDOMTERVE

Telekteriilet: 2172 m2

Terepszint alatti beépitettség

Terepszint alatti beépitett terilet: 716,39 m2
TEREPSZINT ALATTI BEEPITETTSEG:
716,39 / 2172=0,3298=32,98% < 35% = 760,20 m2 MEGFELEL!

Beépitettség szamitasa:

Beépitett teriilet: 945,13 m?
BEEPITETTSEG:
945,13 / 2172=0,4351=43,51% < 45%=977,40m2  MEGFELEL!
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Altalanos szintteriileti mutatd szamitasa:

Bruttd altalanos szintterilet: 2275,33 m?

SZAMITOTT SZINTTERULETI MUTATO:

2275,33 /2172 =1,0476 < 1,10 m2/m2 = 2389,2 m2 MEGFELEL!

Parkolasi szintteriileti mutato:

Parkoldsi szintterilet: 325,94 m?

PARKOLASI SZINTTERULETI MUTATO:

325,94 /2172 = 0,15 < 0,25 m2/m2 = 543 m2 MEGFELEL!

3. EPULETMAGASSAG SZAMITASA

Kapcsol6do tervrajz: E 04.7 EPULETMAGASSAG-SZAMITAS IDOMTERVE

Homlokzati felliletek dssztertilete: F=1368,71 m?

Homlokzatok 6sszhossza: L=171,82 m

EPULETMAGASSAG:

F/L=1368,71m2 /171,82 m=17,97 m< 8,5 m, tehat MEGFELEL!

<. . 5 ; - e
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4. PARKOLASI MERLEG, KEREKPARTAROLO SZAMITAS

A szamitasokat az 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) vonatkozé elGirasai
alapjan készitettiik.

1. Parkolasi mérleg:

Sziikséges létesitend6 Gj parkolék szama: OTEK 253/1997.(X11.20.) 4. melléklet

9. igazgatdsi, nem fekvébeteg-ellato egészségligyi 6ndllo rendeltetési egységek huzamos tartézkoddsra
szolgdlo helyiségeinek minden megkezdett 10 m2 nettd alapteriilete utdn,
10. fekvébeteg-ellato egészségiigyi 6ndllé rendeltetési egység minden megkezdett 4 betegdgya utdn,

névérdolgozé+nbvérallas+ (8,53+15,62+17,59
9. szerint orvosi szoba 5db m?)/10=4,174
10. szerint agyak szerint 4 db 14/4=3,5
10. szerint iroda helyiségek utan 3db 55,08/20=2,754
0j funkciéhoz biztositandé | 12 db

Meglévo parkoldk szama 13 db
Tervezett parkolok szama 28 db
Uj tobbletparkol6 a meglévéhoz képest 15db MEGFELEL

253/1997 (X11.20.) Korm. rendelet (OTEK) 42. & (7)2 A 10 gépjarm(inél nagyobb
befogaddképességli felszini vdrakozé- (parkold) helyet fasitani kell. A parkolé feliletek

/////

minden megkezdett 6 db varakozo- (parkold) hely utdn 1 db, nagy lombkoronat neveld,
kornyezett(ir6, tulkoros, allergén pollent nem termel6 lombos fa telepitésével kell
megoldani, minimum 1 m? szabad foldterulet biztositasaval, amely 1 m? alatti teriletei a
telek zoldfelliletébe nem szdmithatdk be.

A megfelelést a zoldfeliileti terv biztositja, lasd még helyszinrajz és tajépitész munkarész.

2. Sziikséges kerékpartarolok

Sziikséges létesitend6 kerékpartarolok szama: OTEK 253/1997.(X11.20.) 7. melléklet

10. Igazgatdsi, elldtd, szolgdltatd, nem fekvébeteg-elldto egység: Az iroda- vagy ellato teriilet minden
megkezdett 100 m2 alapteriilete utdn 1 db
11. Fekvébeteg-ellato gyogykezeld egység: Minden megkezdett 50 dgy utdn 1 db

10.

szerint | meglévé épllet funkcidi utan 6db 549,2 m? | k1
b8vités utan 3db 240,42 m? | k2

11.

szerint |dagyak utan 1db 14 agy
Osszesen 10db

A tervek tartalmaznak 15 db tarol6allast, TEHAT MEGFELEL.
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5. ZOLDFELULET-SZAMITAS

Az épitési engedélyezési tervdokumentdciohoz kiilon kertépitészeti munkarész készil.

A zoldfelliletek kialakitdsat alaprajzon és helyszinrajzon dbrdazoltuk.

Zoldfeliiletek:

Z1
Z2
Z3
Z4
Z5
Z6
27

ZT1
T2

GY1
GY2
GY3

Zoldfelllet
Zoldfelllet
Zoldfelllet
Zoldfelllet
Zoldfelulet
Zoldfelulet
Zoldfelulet

Zoldtetd (81 cm int.)
Zoldtetd (51 cm int.)

Gyepracs
Gyepracs
Gyepracs

Osszes zéldfeliilet:

Szamitott zoldfeliilet nagysaga:

ElGirt minimum zoldfeliilet:

Budapest, 2023. janius

valds ter. beszamithatdo szamitott

247,93 100% 247,93 m?
91,08 100% 91,08 m?
30,77 100% 30,77 m?
83,40 100% 83,40 m?
34,03 100% 34,03 m?
26,54 100% 26,54 m?
21,50 100% 21,50 m?
73,15 75% 54,86 m?
104,86 40% 41,94 m2
55,29 30% 16,59 m?
28,09 30% 8,43 m2
13,35 30% 401 m?

661,08 m?

661,08 m2 =30,44 %
651,60 m2 = 30,00 % TEHAT MEGFELEL.

Gajdos Gerg6 Mark
okl. épitészmérnok
vezetd tervezd

HA.D.U. Epitész Troda Kft.
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[ [ I General tervezo: , Epitész tervezo: Tartészerkezet: Epiiletgépészet: Epiiletvillamossag:
Beépitési paraméterek Meglévé [Tervezett Megengedett Me. Terepszint alatti beépitettség: Meglévé  Tervezett Beépitettség: Meglévé  Tervezett Parkolasi szintteriilet: Tervezett HADU. Epitész Troda Kft. Dk?c,zi,tAndré)s N ﬁtgerm;yeé ” VRB-Terv K. E?thit Epiletvillamossagi
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Telek teriilete 2172 2000 m 2 Tervezett miitd 250,34 M 2 Tervezett j éplletrész 488,23 M 1 Tervezett dolgozdi parkold 222,91 22291 M Torvezh unkstdrs: SZEST, T-T 01-6463 6040133 V017232
=1 A - . . Z n L, " w1z , Felel6s épitész tervezo: Bata Bal3 Czimbal G | Ulrich Norbert
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Terepszmt alatti beepltettseg mértéke 9,60 32,98 35 % G E.l:l.':"D IAGNOSZTIKA F.S.Z. Mérndkiroda Kit. Tajmester Kift. Egészség Tervezd Dima Mérnok Iroda Kft.
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elek beépitett terillete , m . - - , 4 K ,
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1 . . . 2
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Parkolasi szintteriileti mutatd 0,00 0,15 0,25 m“/m
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{ { l l Generél tervezé: , Epitész tervezo: Tartészerkezet: Epiiletgépészet: Epiiletvillamosség:
Beépitési paraméterek Meglévé |Tervezett Megengedett Terepszint alatti beépitettség: Meglévé  Tervezett Beépitettség: Meglévé  Tervezett Parkolasi szintteriilet: Tervezett N HADU. Epitész Troda Kft. Dkléc’zi’André’\s 3 :\)At?erml?yedr " VRB-Terv Kt 'I};?thit Epilletvillamossagi
. . 2 . T 9 . . w —_—— _ 0 . épitészmémd| ErnoKIro a’ . C-01-02578 | C-04-00292 . C-01-02318
Min. Max. 1 Meglévd épiilet 208,48 208,48 m 1 Meglévo épiilet 456,90 456,90 m “1szint'  "0szint"  Osszesen Nt Buiapoct Kuooée . 1o Tot 06 1 208 7390 E 016443 Obermayer Eva Vibovszki Laszo Kosa LaszIo
.. o 2 v , Z . , 2 info@aduepitesz.hu C-1-1320 okl. szerkezetépitd mémaok éplletgépész mérndk okl. villamosmérnék
Telek terilete 2172 2000 2 Tervezett m(ité 250,34 m 2 Tervezett Uj épliletrész 488,23 M 1 Tervezett dolgozoi parkold 222,91 222,91 m Tervezs munkatérs: SZES1, T-T 01-6463 G 040133 V-01-7232
A e . . 2 pn - " 7 2L A < ‘ + Felelgs épitész tervezl: . Bata Balazs Czimbalmos Gergel Ulrich Norbert
Eplletmagassag (Em) 3 Tervezett dolgozoi parkold 257,57 M ||Osszes beépitett teriilet: 456,90 945,13 m 2 Tervezett mentGbeallo/parkold 103,03 103,03 M = Gajdos Gergd e A8 . piamémor o, szakezstipls memck okl vilamosmémdk
GV Ani] T . " ) A fel ol . 2 « Ve OKl. epiteszmermo E 01-6936 V-01-11319
n T r; 7 B,Ovltett epU|et 7’97 5’50 8’50 m Osszes beepltett terUIet: 208!48 71 6’39 m Osszes parKOIaSI SZIntterUIet: 103’03 222’91 325’94 m g Lo Tizvédelem: Tajépitészet: Orvostechnolégia: Kozmi:
Terepszmt alatti beepltettseg mértéke 9,60 32,98 35 % v i v i ) G E..l:l:':"D IAGNOSZTIKA F.S.Z. Mérndkiroda Kit. Tajmester Kift. Egészség Tervezd Dima Mérnok Iroda Kft.
Terepszint alatt beépitett terdilet 208,48 m* PR — -~ e Ly , , C-13.001151 Mihely Kft.  c.ot03312 | c-01-02670
5 P kp 21’04 716,39 760,20 Altalanos szintteriilet: Meglévd Tervezett RS ISTENHEGY] gé:‘lg&;;so:;'ilrlizlegENTRUM Fenyvesi Zsolt Illyés Zsuzsanna Finta Gabor Jordan Péter
eépitettség mértéke , 0 . . . ) = . . ) . = LYoo o) épitésligyi tiizvédelmi tervez6 | tajépitész orvostechnologiai miiszaki terv. | okl. épitémernok
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elek beépitett teriilete 5 94513 97740 m . R S S L h ; . , - )
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Zoldfelulet 1212 77 661 08 651 60 m - oL Epittets:  |stenhegyi Ingatlan Kft. 1125 Bu_dapest, Megnevezés:
— 1 |Osszes altalanos szintterillet: 0,00 42964 43439 43439  129842| 29243 577,68 800,01 60521 227533 I . -1 Zeltiica 2 BEEPITETTSEG IDOMTERVE
| |Altalanos szintteriileti mutato 0,60 1,0476 1,10| m“/m R T SN QI Kepvisei: D, So6s Miklos figyvezets
A ; . . 2 \‘/\»\V\»\P\»v\»\v\»\v/\u\vw\v\u\v\uq{ \
Altalanos szintter(let 1298,42| 2275,33 2389,20 fzn i . i . i . i . i . i W/i . i . i . i . i “\ | 1125 Budapest, Zalatnai utca 2. HRSZ.: 9813/5| +0,00=218,94 mBf 2023.06.27. M=1:100
Parkolasi szintteriileti mutato 0,00 0,15 0,25| m/m R %’ LT : R \
. ; N 2 - ~ v t i/ o ~ ~ - l/ ~ ~ ~
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o A iTA tlizvédelmi tervezé munkatars | tervezd munkatars orvostechnoldgiai méiszaki terv.
9 8 1 3/ 2 Tenessuge.  MODOSITAS EUT-M, EUT-G 13-15716
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2 EMELETI ALAPRAJZ
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R1.1 - talajon fekvé padlé R2.1 - kdzbensé fodém R3.1 - intenziv zdldtetd R4.1 - dltalanos falszerkezet R4.4 - attika R5.1 - parkolétetd R5.2 - parkoléteté R6.1 - talajon fekvéd padl6 parkoléban R6.2 - talajban 1évé kiilsé fal parkoldban
Noraplan astro ec vezetéképes burkolat hajlitott [abazattal 0,3cm  Marméleum padidburkolat ragasztva ndvényzet beltéri falfestés rendszer vagy balburkolat lltetbkdzeg 4cm  aszfalt koporéteg 4cm  aszfalt koporéteg tébbrétegii olajallé mligyanta bevonatrendszer beltéri betonfestés
rendszersajat ragaszto 1rtg.  Onterild aljzatkiegyenlit§ réteg 51-81 cm iiltetdkozeg glettelés 1rtg.  VLF-200 geotextilia 11cm  gépjarmi terhelésre méretezett vasbeton lemez 11cm  gépjarmii terhelésre méretezett vasbeton lemez fellletel6készités 25cm  monolit vasbeton fal
foldelt réz halo 6cem  vasalt aljzatbeton 1rtg.  VLF-200 geotextilia 20cm  monolit vasbeton fal 20cm  Austrotherm XPS TOP 50 TB SF hészigetelés 1rtg.  elvalaszto geotextilia (min. 140 gr/m? sulya) 1rtg.  elvalaszto geotextilia (min. 140 gr/m? sulyd) 30cm  vasbeton alaplemez 1,5 % lejtésben feliletkiegyenlité cementhabarcs simitas
hasznélati viz elleni bevonatszigetelés rendszer 1rtg.  technologiai szigetelés 1rtg.  DiaDrain-60 feliiletszivargé-vizmegtarto 16cm  Austrotherm AT-H80 homlokzati hészigetelés  1rtg.  VLU-500 bitumenalld6 mechanikai védé-elvalasztoréteg 5cm  4/8 zUzalék agyazat 5cm  4/8 zOzalék agyazat 5cm  szigetelést védd szerel6beton kellésités
betonalapozo 6om  lépésallo hdszigetelés 20cm  Austrotherm XPS TOP 50 TB SF hészigetelés teljes homlokzati vakolat rendszer 2rgt.  gyokérallo bitumenes lemez csapadékviz elleni vizszigetelés 1rtg.  elvalaszto geotextilia (min. 140 gr/m? sulya) 1rg.  elvalaszto geotextilia (min. 140 gr/m? sulyd) 1rtg.  szigetelésvédelem rétegviz elleni szigetelés
6cm  vasalt aljzatbeton 20cm  vasbeton fodém 1rtg.  VLU-500 bitumenallé mechanikai védé-elvalasztoréteg A . 1rtg.  kell6sités 5cm  gépjarm(i terhelésre alkalmas hdszigetelés (pl. Ursa xps N-VII-L) 20 cm  gépjarmi terhelésre alkalmas hészigetelés (pl. Ursa xps N-VII-L) bitumenes vastaglemez rétegviz elleni szigetlés rendszer 3cm  Austrotherm XPS TOP 30 SF hészigetelés
1rg.  technoldgiai szigetelés 20cm  Rockwool fixrock kdzetgyapot arkadszigetelés 2rgt.  gyokeéralld bitumenes lemez csapadékviz elleni vizszigetelés w i 20cm  monolit vasbeton attikafal 1rtg.  bitumenallé mechanikai védé-elvalasztoréteg 1rtg.  bitumendlld mechanikai védé-elvalasztoréteg 1rtg.  kell8sités, bitumenes alapozo réteg 1rtg.  drénlemez szivargo rendszer
12cm  lépésallo hszigetelés (mechanikai régzitéssel) 1rg.  kellsités betteri falfestés rendszer vagy balburkolat 16cm  Austrotherm AT-H80 homlokzati hészigetelés 2rgt.  bitumenes lemez csapadékviz elleni vizszigetelés 2rgt.  bitumenes lemez csapadékviz elleni vizszigetelés 12cm  vasalt szerelsbeton 1rg.  geotextilia sziiroréteg
40cm  vasbeton alaplemez killtéri almenyezet rendszer kénnyibeton 2 % lejtésben 20cm - monolit vasbeton fal o teljes vakolat rendszer 1rg.  kelldsités 1rg.  kelldsités 1rtg.  Dorken Delta-MS lemez rétegesen tomoritett foldvisszatoltés
5cm  szigetelést védd szerelgbeton 25cm  monolit vasbeton fodém feluletkiegyenlitd cementhabarcs simités Y felbeton 2 % lejtésben felbeton 2 % lejtésben 25cm  tdméritett kavicsagy
1rg.  szigetelésvédelem betonfestés kellosites R4.5- falszer'kg?eg homlokzati tiizterjedési gatnal 25cm  monolit vasbeton fodém 20cm  monolit vasbeton fédém 1rtg.  geotextilia
bitumenes vastaglemez rétegviz elleni szigetiés rendszer almenyezet rendszer labazati vizszigetelés beltéri falfestés rendszer vagy balburkolat betonfestés betonfestés talaj (eldirt terhelési értékben)
1rtg.  kelldsités, bitumenes alapozo réteg 12cm  Austrotherm XPS Plus P 1&bazati hoszigeteles glettelés kipszkarton almennyezet rendszer
12¢cm  vasalt szereldbeton teljes labazati vakolat rendszer 20cm  monolit vasbeton fal

16cm A1 v. A2 tiizvédelmi osztalyd asvanyi szalas

1rtg.  Dérken Delta-MS lemez R4.3 - talajban 1évé kiilsé fal e .
25cm  tomoritett kavicsagy beltéri falfestés rendszer vagy balburkolat homiokzati hoszigetelés
- ) (PI. Rockwool Fronrock Super)
rg.  geotextilia o 20cm - monolit vasbeton fal teljes homlokzati vakolat rendszer
talaj (el6irt terhelési értékben) feltletkiegyenlitd cementhabarcs simitas y
kell8sités

rétegviz elleni szigetelés
12cm  Austrotherm XPS TOP 30 SF hészigetelés
1rtg.  drénlemez szivargd rendszer
1rg.  geotextilia sziiréréteg

rétegesen tdmoritett foldvisszatoltés
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R1.1 EIA K ’ K@RM R1.1 '
TERVEZETT BOVITES A MEGLEVO EPULET TERVEZETT BOVITES MEGLEVO EPULET
R1.1 - talajon fekvé padlé R2.1 - kézbensé fodém R3.1 - intenziv z6ldtetd R4.1 - dltalanos falszerkezet R4.4 - attika R5.1 - parkolétetd R5.2 - parkoléteté R6.1 - talajon fekvd padlé parkoléban R6.2 - talajban Iévé kiilsé fal parkoléban
Noraplan astro ec vezetdképes burkolat hajlitott labazattal 0,3cm  Marméleum padiéburkolat ragasztva ndvényzet beltéri falfestés rendszer vagy balburkolat lltetékozeg 4cm  aszfalt kopdréteg 4cm  aszfalt kopdréteg tobbrétegu olajalld mligyanta bevonatrendszer beltéri betonfestés
rendszersajat ragaszto 1rtg.  Onterlld aljzatkiegyenlitd réteg 51-81 cm iiltet6kozeg glettelés 1rtg.  VLF-200 geotextilia 11cm  gépjarm(i terhelésre méretezett vasbeton lemez 11cm  gépjarm(i terhelésre méretezett vasbeton lemez felliletel6készités 25cm  monolit vasbeton fal
foldelt réz halo 6cm  vasalt aljzatbeton 1rtg.  VLF-200 geotextilia 20cm  monolit vasbeton fal 20cm  Austrotherm XPS TOP 50 TB SF hészigetelés 1rg.  elvalaszto geotextilia (min. 140 gr/m? stlya) 1rtg.  elvalaszto geotextilia (min. 140 gr/m?sulyd) 30cm  vasbeton alaplemez 1,5 % lejtésben felliletkiegyenlité cementhabarcs simitas
hasznélati viz elleni bevonatszigetelés rendszer 1rtg.  technologiai szigetelés 1rtg.  DiaDrain-60 feliiletszivargé-vizmegtarto 16cm  Austrotherm AT-H80 homlokzati hészigetelés  1rtg.  VLU-500 bitumenalld6 mechanikai védé-elvalasztoréteg 5cm  4/8 zUzalék agyazat 5cm  4/8 zOzalék agyazat 5cm  szigetelést védd szerel6beton kellésités
betonalapoz6 6em  |épésallo hészigetelés 20cm  Austrotherm XPS TOP 50 TB SF hészigetelés teljes homlokzati vakolat rendszer 2rgt.  gyokéralld bitumenes lemez csapadékviz elleni vizszigetelés 1rg.  elvalaszto geotextilia (min. 140 gr/m? stlyd) 1rtg.  elvalaszto geotextilia (min. 140 gr/m?stlyd) 1rg.  szigetelésvédelem rétegviz elleni szigetelés
6cm  vasalt aljzatbeton 20cm  vasbeton fodém 1rtg.  VLU-500 bitumenall6 mechanikai védé-elvalasztoréteg ) . 1rg.  kelldsités 5cm  gépjarmii terhelésre alkalmas hészigetelés (pl. Ursa xps N-VII-L) 20 cm  gépjarm(i terhelésre alkalmas hdszigetelés (pl. Ursa xps N-VII-L) bitumenes vastaglemez rétegviz elleni szigetlés rendszer 3cm  Austrotherm XPS TOP 30 SF hészigetelés
1rg.  technoldgiai szigetelés 20cm  Rockwool fixrock kdzetgyapot arkadszigetelés 2rgt.  gyokeéralld bitumenes lemez csapadékviz elleni vizszigetelés w i 20cm  monolit vasbeton attikafal 1rtg.  bitumenallé mechanikai védé-elvalasztoréteg 1rtg.  bitumendlld mechanikai védé-elvalasztoréteg 1rg.  kellsités, bitumenes alapoz6 réteg 1rtg.  drénlemez szivargo rendszer
12cm  lépésallo hszigetelés (mechanikai régzitéssel) 1rg.  kellsités betteri falfestés rendszer vagy balburkolat 16cm  Austrotherm AT-H80 homlokzati hészigetelés 2rgt.  bitumenes lemez csapadékviz elleni vizszigetelés 2rgt.  bitumenes lemez csapadékviz elleni vizszigetelés 12cm  vasalt szerelsbeton 1rg.  geotextilia sziiroréteg
40cm  vasbeton alaplemez killtéri almenyezet rendszer kénnyibeton 2 % lejtésben 20cm - monolit vasbeton fal o teljes vakolat rendszer 1rg.  kelldsités 1rg.  kelldsités 1rtg.  Dérken Delta-MS lemez rétegesen tomoritett foldvisszatoltés
5cm  szigetelést védd szerelgbeton 25cm  monolit vasbeton fodém feluletkiegyenlitd cementhabarcs simités ; Y felbeton 2 % lejtésben felbeton 2 % lejtésben 25cm  tdméritett kavicsagy
1rg.  szigetelésvédelem betonfestés kellosites R4.5- alszer'kg?eg homlokzati tiizterjedési gatnal 25cm  monolit vasbeton fodém 20cm  monolit vasbeton fédém 1rg.  geotextilia
bitumenes vastaglemez rétegviz elleni szigetiés rendszer almenyezet rendszer labazati vizszigetelés beltéri falfestés rendszer vagy balburkolat betonfestés betonfestés talaj (eldirt terhelési értékben)
1Mg.  kelldsités, bitumenes alapozo réteg 12cm 'tAll’_S"‘Tt,r;)erm tXPSk FIIuts P Ijbazan hészigeteles 20em ?r:z:?l(ietsvasbeton ol kipszkarton almennyezet rendszer
12cm  vasalt szerelgbeton €ljes labazall vakolat rencszer AN
Irg.  Dorken Delta-MS lemez R4.3 - talajban lévé killsé fal 1oom AT Y. A2 Hizuedolmi oszialy( svanyi szdlas
25cm  tBmritett kavicsagy beltéri falfestés rendszer vagy balburkolat 9
1 i ) (P1. Rockwool Fronrock Super)
9. geo'textIlIa Ao Artd 20em  monolit vasheton fal teljes homlokzati vakolat rendszer
talaj (el6irt terhelési értékben) feliiletkiegyenlitd cementhabarcs simitas d
kellésités
rétegviz elleni szigetelés
12cm  Austrotherm XPS TOP 30 SF hészigetelés
1rg.  drénlemez szivargo rendszer
1rg.  geotextilia sziiréréteg
rétegesen tdmoritett foldvisszatoltés
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R1.1 - talajon fekvé padlé R2.1 - kdzbensé fodém R3.1 - intenziv zdldtetd R4.1 - dltalanos falszerkezet R4.4 - attika R5.1 - parkolétetd R5.2 - parkoléteté R6.1 - talajon fekvéd padl6 parkoléban R6.2 - talajban 1évé kiilsé fal parkoldban
Noraplan astro ec vezetdképes burkolat hajlitott labazattal 0,3cm  Marméleum padiéburkolat ragasztva ndvényzet beltéri falfestés rendszer vagy balburkolat lltetékozeg 4cm  aszfalt kopdréteg 4cm  aszfalt kopdréteg tobbrétegu olajalld mligyanta bevonatrendszer beltéri betonfestés
rendszersajat ragaszto 1rtg.  Onterlld aljzatkiegyenlitd réteg 51-81 cm iiltet6kozeg glettelés 1rtg.  VLF-200 geotextilia 11cm  gépjarm(i terhelésre méretezett vasbeton lemez 11cm  gépjarm(i terhelésre méretezett vasbeton lemez felliletel6készités 25cm  monolit vasbeton fal
foldelt réz halo 6cm  vasalt aljzatbeton 1rtg.  VLF-200 geotextilia 20cm  monolit vasbeton fal 20cm  Austrotherm XPS TOP 50 TB SF hészigetelés 1rg.  elvalaszto geotextilia (min. 140 gr/m? stlya) 1rtg.  elvalaszto geotextilia (min. 140 gr/m?sulyd) 30cm  vasbeton alaplemez 1,5 % lejtésben felliletkiegyenlité cementhabarcs simitas
hasznélati viz elleni bevonatszigetelés rendszer 1rtg.  technologiai szigetelés 1rtg.  DiaDrain-60 feliiletszivargé-vizmegtarto 16cm  Austrotherm AT-H80 homlokzati hészigetelés  1rtg.  VLU-500 bitumenalld6 mechanikai védé-elvalasztoréteg 5cm  4/8 zUzalék agyazat 5cm  4/8 zOzalék agyazat 5cm  szigetelést védd szerel6beton kellésités
betonalapoz6 6em  |épésallo hészigetelés 20cm  Austrotherm XPS TOP 50 TB SF hészigetelés teljes homlokzati vakolat rendszer 2rgt.  gyokéralld bitumenes lemez csapadékviz elleni vizszigetelés 1rtg.  elvalasztd geotextilia (min. 140 gr/m?stlyd) 1rtg.  elvalaszto geotextilia (min. 140 gr/m?stlyd) 1rg.  szigetelésvédelem rétegviz elleni szigetelés
6cm  vasalt aljzatbeton 20cm  vasbeton fodém 1rtg.  VLU-500 bitumenall6 mechanikai védé-elvalasztoréteg ) . 1rg.  kelldsités 5cm  gépjarmii terhelésre alkalmas hészigetelés (pl. Ursa xps N-VII-L) 20 cm  gépjarm(i terhelésre alkalmas hdszigetelés (pl. Ursa xps N-VII-L) bitumenes vastaglemez rétegviz elleni szigetlés rendszer 3cm  Austrotherm XPS TOP 30 SF hészigetelés
1rg.  technoldgiai szigetelés 20cm  Rockwool fixrock kdzetgyapot arkadszigetelés 2rgt.  gyokeéralld bitumenes lemez csapadékviz elleni vizszigetelés w i 20cm  monolit vasbeton attikafal 1rtg.  bitumenallé mechanikai védé-elvalasztoréteg 1rtg.  bitumendlld mechanikai védé-elvalasztoréteg 1rg.  kellsités, bitumenes alapoz6 réteg 1rtg.  drénlemez szivargo rendszer
12cm  lépésallo hszigetelés (mechanikai régzitéssel) 1rg.  kellsités betteri falfestés rendszer vagy balburkolat 16cm  Austrotherm AT-H80 homlokzati hészigetelés 2rgt.  bitumenes lemez csapadékviz elleni vizszigetelés 2rgt.  bitumenes lemez csapadékviz elleni vizszigetelés 12cm  vasalt szerelsbeton 1rg.  geotextilia sziiroréteg
40cm  vasbeton alaplemez killtéri almenyezet rendszer kénnyibeton 2 % lejtésben 20cm - monolit vasbeton fal o teljes vakolat rendszer 1rg.  kelldsités 1rg.  kelldsités 1rtg.  Dérken Delta-MS lemez rétegesen tomoritett foldvisszatoltés
5cm  szigetelést védd szerelgbeton 25cm  monolit vasbeton fodém feluletkiegyenlitd cementhabarcs simités Y felbeton 2 % lejtésben felbeton 2 % lejtésben 25cm  tdmbritett kavicsagy
1rg.  szigetelésvédelem betonfestés k'ellosngs, ) , w*mmlw 25¢cm  monolit vasbeton fédém 20cm  monolit vasbeton fodém 1rg.  geotextilia
bitumenes vastaglemez rétegviz elleni szigetiés rendszer almenyezet rendszer labazati vizszigetelés beltéri falfestés rendszer vagy balburkolat betonfestés betonfestés talaj (eldirt terhelési értékben)
1rtg.  kelldsités, bitumenes alapozo réteg 12cm  Austrotherm XPS Plus P 1&bazati hoszigeteles glettelés kipszkarton almennyezet rendszer
12¢cm  vasalt szereldbeton teljes labazati vakolat rendszer 20cm  monolit va"sbe”ron fa! S
rg.  Dorken Delta-MS lemez R4.3 - talaiban 16vé kiilsé fal 16 cm A1hv. A|2 &ua{eﬁflm otszltglyu asvanyi szalas
25cm  tBmritett kavicsagy beltéri falfestés rendszer vagy balburkolat omokzall NGsZIge e'es
1Ha. textili ) (P1. Rockwool Fronrock Super)
9. geotextiia - 20cm - monolit vasbeton fal teljes homlokzati vakolat rendszer
talaj (el6irt terhelési értékben) feliiletkiegyenlitd cementhabarcs simitas d
kell8sités

rétegviz elleni szigetelés
12cm  Austrotherm XPS TOP 30 SF hészigetelés
1rg.  drénlemez szivargo rendszer
1rg.  geotextilia sziiréréteg

rétegesen tdmoritett foldvisszatoltés
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tlizvédelmi tervez6 munkatars | tervezd munkatars

épitésligyi tlizvédelmi tervezd

F.S.Z. Mérnokiroda Kit.
MMK: 01-14166 TUE
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E 01-6443
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Epittets:  |stenhegyi Ingatlan Kit.

ISTENHEGYI GENDIAGNOSZTIKAI CENTRUM

info@aduepitesz.hu

Gajdos Gergd
okl. épitészmérndk
Dr. Soés Miklos

GENI*DIAGNOSZTIKA

1111 Budapest, Kruspér u. 1/c. Tel: 06 1 209 73 30

ARCHITECTURAL DESIGN AND URBAN PLANNING

HADIU. Epitisz Troda K.
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(Képviseli: Dr. Soés Mikl6s) Ugyintézé: Tolgyesi-Morvai Krisztina
1125 Budapest, Zalatnai utca 2. 1126 Budapest, Boszérményi ut 23-25.
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+36 70 938 9632

Fax: +36 1 224 5905

e-mail: tolgyesi-morvai.krisztina@hegyvidek.hu
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Targy: Telepulésképi vélemény a Budapest XII. kertlet,
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7/2023. SZ.
TELEPULESKEPI VELEMENY

Kérelmére tajékoztatom, hogy a telepiiléskép védelmérdl szo16 25/2021. (IX. 28.) Budapest Févaros XI1.
Keriilet ~ Hegyvidéki ~ Onkormanyzat  Képvisel6-testilletének  6nkormanyzati  rendelete
(a tovabbiakban: Or.), valamint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Korm. r.) alapjan

a tervezett épitési tevékenységet engedélyezésre javasolom.
Indokolas

A kérelmez6 teleptilésképi vélemény iranti kérelmet nyujtott be 2023.06.27. napjan hivatalunkhoz. (Az
tgyintézési hataridé: 2023.07.12.) Megallapitom, hogy a benyujtott kérelem, valamint melléklete megfelel
a Korm. r. 45. § (2) és (3) bekezdésében valamint az Or. 48. § (1)-(2) bekezdéseiben meghatirozott formai
és tartalmi kovetelményeknek.

Helyszin: Budapest XII. kertilet, Zalatnai utca 2., 9813 /5 helyrajzi szamu ingatlan
Epitteté: Istenhegyi Ingatlan Kft.

(Képviseli: Dr. So6s Miklos)
1125 Budapest, Zalatnai utca 2.
Tervezo: Gajdos Gergé, E01-6078
1111 Budapest, Kruspér utca 1/c. féldszint 1.
Munkatarsak: Bata Balizs, Déczi Andras

Torténeti varosrész: Kissvabhegy
Meghatarozo karakter: kisvarosias karakter
Ovezeti besorolas: TLk-2/Ks-ai-5

Hatalyos szabalyozasi terv: ~ Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-
testiletének 35/2021. (XIL. 14.) onkormanyzati rendelete Kissvibhegy
Kerileti Epitési Szabalyzatardl (a tovabbiakban: KESZ)

Szabalyozasi tervi kotottség:  maganut létesithetd, védett névényallomany

Korlatozas: régészeti lel6hely

Rendeltetés meghatarozasa:  egészségligyi

A tervezett épitési tevékenység révid lefrasa: meglévé épiilet bovitése
r o e
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A Hegyvidéki Tervtanacs (székhely: 1126 Budapest, Boszorményi ut 23-25.) 2023. julius 5-én 9:00 6rai
kezdettel megtartott tlésén (helyszin: 1126 Budapest, Bészorményi ut 23-25., XII. kertilet Hegyvidéki
Onkormanyzat alagsori targyalterem) a telepiilésképi vélemény megalapozasiul a benytjtott
tervdokumentaciot elézetesen megvizsgalta a telepiilésrendezési és az épitészeti-muszaki tervtanacsokrol
sz016 252/20006. (XII. 7.) Korm. rendelet 15. § (2) bekezdésében, a Korm. 1. 44. § (3) bekezdésében,
valamint az Or. 50. §-ban meghatirozott mindsitési szempontokra figyelemmel a kévetkezSket allapitotta
meg;:

(A szavazati joggal rendelkezé tagok szama: 4 f6. A résztvevd, szavazattal rendelkezd tagok
szama alapjan a tervtanacs hatarozatképes.)

,»A Budapest XII. kertilet, Zalatnai ut 2. szim alatti, 9813/5 helyrajzi szamu ingatlanon az Istenhegyi
Géndiagnosztika egészségligyl rendeltetést épilete all. Epitteté célja a meglévé épilet bévitésével
komplex egyészségiigyi kozpont létrehozasa.

A fejlesztés hosszutava koncepcidjat a Hegyvidéki Tervtanacs 2022. augusztus 29-1 Glésén dicsérettel
tamogatta. A tervezett bévités Istenhegyi ut fel6li tomegének megvaldsitasat azonban a korabban hatalyos
épitési szabalyzat nem tette lehetvé. El6bbiek miatt Epittetd a fejlesztés titemezett megvaldsitasa mellett
dontott. Az 1. item tervét a Polgarmester 44/2022. szamu telepiilésképi véleményében engedélyezésre
javasolta.

Id6kozben médosult a teriiletre vonatkozé szabalyozasi terv. A hatdlyos KESZ mar lehetévé teszi a
korabbinal nagyobb volument tervezési program megvalodsitasat. Jelen teleptilésképi véleményezési
eljaras a teljes fejlesztés megvalositasara iranyul.

A tervtanacsi tagok egyetértettek abban, hogy a benyujtott dokumentacié magas minéségl épitészeti
munka. A meglévé épiilet bévitésére varosképi szempontbol adekvat valaszt ad a terv.

A benyujtott dokumentacio6 alapjan a terv kismértékben médosult a korabban targyalt koncepcidtervhez
képest. Az éptilettomeg az Istenhegyi Gt iranyaban megnétt, a bévitést a meglévé épiiletts]l témegben
elvalaszté hid megszint, a végeredmény z6mokebb lett. A megnovekedett volumen ellenére az épiilet
egységesebb lett és a hatarozott, tiszta épitészeti formalas is megmaradt.

Az épiletek tér-, és tomegaranya megfeleld, a tervezett beépités logikus, figyelembe veszi a kdrnyezeti
adottsagokat. Varosképi szempontbol kedvezd, hogy az 4j éptletszarny az Istenhegyi uti épiiletek
tomegképzéséhez és a kialakult térfalhoz kapcsolodik. Az 4j beépités az utcaképi karakter szempontjabol
meghatarozé tamfalgarazssorral érzékeny épitészeti kapcsolatot teremt, a Iépcsésen kialakitott
épulettomeg szépen zarja le az Istenhegyi uti térfalat az utcasarkon.

A meglévé épiilet homlokzata is feldjitasra kertl, igy az épiletegytittes épitészeti mindsége és varosképi
megjelenése egységes lesz. Az alkalmazott homlokzati elemek, arnyékolok varosképi szempontbol
tamogathatok.

A Zstri megallapitotta, hogy a tervezett parkolasi rend kedvez6 iranyba valtozott. Funkcionalis
szempontbdl elény6s, hogy a dolgozoi- és a vendégparkolok elkiilonitve keriilnek kialakitasra.

A Féépitész kiemelte, hogy az épiiletfeliratok és logdk tervezett homlokzati pozicidja és mérte varosképi
szempontbdl tamogathatd, harmonikus homlokzatfeltletek jonnek létre.

Dicséretes, hogy a lapostetén elhelyezett gépészeti berendezések takartan keriilnek elhelyezésre. Javasolt
a kiviteliterv készitése soran is a takart kialakitasra kiilonos hangsulyt fektetni.

A Tervtanacs teleptilésképi szempontbdl a benyijtott tervdokumentaciot engedélyezésre, illetve a
tervdokumentacié alapjan az épitési tevékenységet megvaldsitasra ajanlja.”
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Kiegészité tajékoztatas

A Korm. 1.45. § (9) bekezdése szerint a teleptilésképi vélemény ellen 6nallé jogorvoslatnak nincs helye,
az csak az épitéstugyi hatdsagi tigyben hozott dontés keretében vitathato.

A telepiilésképi vélemény nem mentesiti az érintetteket a hatosagi engedélyeztetési eljaras lefolytatasa,
illetve a hat6sagi eljarasban szitkséges kdvetelmények teljesitése alol, épitési tevékenységre nem jogosit.

Budapest Hegyvidék, 2023. jalius 11.

Pokorni Zoltan
polgarmester

3/3



Budapest Févdros XII. kertilet a

Hegyvidéki Polgdrmesteri Hivatal HEGYVIDEK!

o

HEGYVIDEKI
ONKORMANYZAT

Istenh_eg)_/i Ingatlan Kf.t. Iktatasi szam: XI11/1049-2/2022.
(képviseli: dr. So6s Miklo6s) Ugyintézé: Tolgyesi-Morvai Krisztina
1125 Budapest, Zalatnai utca 2. 1126 Budapest, Bészérményi ut 23-25.

Telefon: +36 1 224 5900/5218

+36 70 9389632

Fax: +36 1 224 5905

e-mail: tolgyesi-morvai.krisztina@heqyvidek.hu
www.hegyvidek.hu

Targy: Tervtanacsi konzultaciés vélemény a Budapest
XIl. kertilet, Zalatnai ut 2. szam alatti és 9813/5 helyrajzi
szamu ingatlanra vonatkoz6an

TERVTANACSI KONZULTACIOS VELEMENY
(EMLEKEZTETO)

Ajanlas
A Tervtanacs a konzultaciés vazlatterv koncepcidjat tamogatja
Indoklas

A kérelmez6 tervtanacsi konzultacié iranti kérelmet nyujtott be 2022.08.22. napjan hivatalunkhoz.

Helyszin: Budapest XII. keriilet, Zalatnai ut 2., 9813 /5 helyrajzi szamu ingatlan
Epittet6: Istenhegyi Ingatlan Kft.

(képviseli: dr. So6s Miklos)
1125 Budapest, Zalatnai utca 2.
Tervezo: Gajdos Gergd, E01-6078
1111 Budapest, Kruspér utca 1/c. foldszint 1.
Munkatarsak: Bata Balazs, Doczi Andras

Torténeti varosrész: Kissvabhegy
Meghatarozo karakter: kisvarosias karakter
Ovezeti besorolas: Lk-2/Ks-Ai5

Hatalyos szabalyozasi terv:  Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének 35/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelete Kissvabhegy
Keriileti Epitési Szabalyzatardl (a tovabbiakban: KESZ)

Szabalyozasi tervi kotottség:  maganit létesithetd, védett névényallomany

Korlatozas: régészeti lel6hely

Rendeltetés meghatarozasa:  egészségligyi

A tervezett épitési tevékenység révid lefrasa: meglévé épiilet bévitése

(A szavazati joggal rendelkez6 tagok szama: 5 f6. A résztvevd, szavazattal rendelkezd tagok
szama alapjan a tervtanacs hatarozatképes.)
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A Hegyvidéki Tervtanacs (székhely: 1126 Budapest, Boszorményi ut 23-25., Budapest Févaros XII.
keriillet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal) 2022. augusztus 29-én 9:00 6rai kezdettel megtartott online
tlésén a benyujtott tervdokumentaciot konzultativ jelleggel megvizsgalta:

,»A Budapest XII. kertlet, Zalatnai ut 2. szam alatti, 9813/5 helyrajzi szamu ingatlanon az Istenhegyi
Géndiagnosztika egészségligyi rendeltetést épiilete all.

Epittet6 célja a meglévé éptilet bévitésével komplex egyészségiigyi kézpont létrehozasa. Tervez6 a
telepitésre elézetesen két elvi koncepcidt vizsgalt meg.

A kidolgozott tervvaltozatban a bévités f6tomege az Istenhegyi ut fel6l keril kialakitasra. A meglévé
fszt+2 szintes épiletet Uj épiletszarnnyal bévil (pince + fszt + 1 em), az igy keletkez6 két tomeg
kapcsolatat iveghid beépitése biztositja.

A tervtanacsi tagok egyetértettek abban, hogy a bemutatott koncepcidterv magas mindségt épitészeti
munka. A meglévé épiilet bévitésére varosképi szempontbdl adekvat valaszt ad a terv

Az épiiletek tér-, és tomegaranya megfeleld, a tervezett beépités logikus, figyelembe veszi a kornyezeti
adottsagokat. Varosképi szempontbol kedvezd, hogy az 4j éptletszarny az Istenhegyi uti épiiletek
tomegképzéséhez és a kialakult térfalhoz kapcsolodik. Az 4j beépités az utcaképi karakter szempontjabol
meghatarozé tamfalgarazssorral érzékeny épitészeti kapcsolatot teremt, a Iépcsésen kialakitott
épulettomeg szépen zarja le az Istenhegyi uti térfalat az utcasarkon.

Megjegyzésként elhangzott, hogy tomegformalasi szempontbodl a bévitmény emeleti sarkanak lekerekitése
logikusabb lenne az ellenkezé oldalon, a Zalatnai utca - Istenhegyi at csatlakozasanal, igazodva az alsobb
szintek tomegképzéséhez.

A meglévé épiilet homlokzata is feljitasra kertl, igy az épiiletegytittes épitészeti mindsége és varosképi
megjelenése egységes lesz. Az alkalmazott homlokzati elemek, arnyékolok varosképi szempontbol
tamogathatok.

A tervezett alaprajzi rendszer logikus, funkcionalis szempontbdl megfeleld.

A ZsUri a bemutatott telepitési koncepciot és épitészeti megoldast dicsérettel tamogatja.

A Féépitész telhivta a figyelmet, hogy a tervezett bovités részben épitési helyen kiviil taldlhato. A tervezett
koncepcié megvaldsitisa érdekében a KESZ moédositasinak kezdeményezése és telepiilésrendezési
szerz6dés kotése javasolt. A Tervtanacs kiemelte, hogy varosképi szempontbol a bemutatott koncepcid
megvaldsitasat tamogatja, ezért a tervezett koncepcidterv telepitési tanulmanytervként térténd
figyelembevételét ajanlja.

A Tervtanacs a benyujtott tervdokumentacié koncepcidjat telepiilésképi szempontbol
tamogatja.”
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Kiegészité tajékoztatas

A tervtandcsi konzulticid, nem egyenértékd a 252/2006. (XII. 7.) Korm. rendelet szerinti tervtanicsi
véleménnyel - a tervtanacsi allasfoglalassal, ezért teleptilésképi vélemény megalapozasara nem alkalmas.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a tervtanacsi konzultacié nem mentesit egyéb jogszabalyi eléirasok betartasa,
valamint az épitési tevékenységhez sziikséges hatdsagi engedélyek, nyilatkozatok vagy egyéb
hozzajarulasok megszerzésének kotelezettsége alol, épitési tevékenységre nem jogosit.

Budapest Hegyvidék, 2022. szeptember 21.

Hapszné Tarcsafalvi Eszter
t6épitész
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Tarqgy: Féépitészi nyilatkozat a Budapest XlI. kerllet,
Zalatnai utca 2., 9813/5 helyrajzi szamu ingatlanra
vonatkozo6an

FOEPITESZI NYILATKOZAT

Megallapitom, hogy a 2023. junius 27-én benyujtott, a XII. keriilet, Zalatnai utca 2. szam alatti, 9813/5
helyrajzi szamu ingatlanon meglévé épulet bévitésre vonatkozo telepiilésképi vélemény ranti kérelemhez
mellékelt tervdokumentacié az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény 30/A. § (2) bekezdés, valamint a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasinak
rendjérdl, valamint egyes telepiiléstendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm.

rendelet 19. § (4) bekezdése szerinti telepitést tanulmanytervként figvelembe veheto.

Jelen nyilatkozatomat telepiilésrendezési szerz6dés megkotéséhez adtam ki

Budapest Hegyvidék, 2023. jalius 3.
Zo= S L
Hapszné Tarcsafalvi Eszter
féépitész



TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrdl

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
székhely: 1126 Budapest, Boszorményi ut 23-25.

ado6szam: 15735753-2-43

KSH szam:15735753-8411-321-01

képviseli: Pokorni Zoltan polgarmester

(a tovabbiakban: Onkormanyzat)

masrészrol

Istenhegyi Ingatlan Kft.

székhely: 1125 Budapest, Zalatnai u. 2.

ado6szam: 24693691-2-43

cégjegyzékszam: 01-09-177676

képviseli: dr. So6s Miklés tigyvezetd

(a tovabbiakban. Beruhazé, egyiitt: Felek, kilon-kilon: Fél) kozott az alulirott helyen és napon
az alabbi feltételekkel (a tovabbiakban: Szerz&dés):

I. ELOZMENYEK

1.1. Beruhaz6 a Budapest XII. kertilet, Zalatnai ut 2. szam alatti, 9813/5 helyrajzi szamu
ingatlanon meglévé Istenhegyi Géndiagnosztika (a tovabbiakban: Intézmény) egészségligyi
rendeltetést éptilete bovitésével komplex egyészségiigyi kézpontot kivan létrehozni. Az
Intézmény bévitése soran az alabbi funkciokkal béviil, illet6leg egésziil ki:

MAGZATI DIAGNOSZTIKA

Az Intézmény a hazai magzati diagnosztikai egyik vezetd szereplSje. Az 14j szarnynak
koszonhetben az invaziv vizsgalatok és eljarasok, mint példaul a méhlepény biopsziak és
amniocentézisek volumenének szignifikans emelésére lesz lehetSség.

UROLOGIA

2016 6ta makodik a rendelében a Hypospadiasis Centrum, a matéti kapacitas korlatait miatt
jelenleg periodikus mutéti szolgaltatassal. Az 0j szarnnyal a mitéti kapacitas a tobbszorosére
n6 majd, lehetéséget biztositva szamos tovabbi urolégiai eljaras, példaul le nem szallt here
mutéti levitele, hererekonstrukcid, vagy fitymasztkilet mitéti ellatasara.

MEDDOSEG ES NOGYOGYASZAT

A termékenységi rata novelése hazankban kiemelt jelent6ségli feladat. A medddségi
koézpontok  allami  tulajdonba  vételével a  mesterséges reprodukcids  eljarasok
hatékonysagnévelése a cél, azonban szamos olyan par van, akiknél a kivalé diagnosztika és a

1
Istenhegyi Ingatlan Kft.
Budapest Févaros XII. kertilet Hegyvidéki Beruhazé
Onkorményzat képviseli dr. So6s Miklds tigyvezets ...
képviseli: Pokorni Zoltan
polgarmester
Ellenjegyzem Budapesten, 2023. ............ napjan Onkorményzat képviseletében:

Dr. Zsilinszky Tibor Krisztian, tgyvéd, KASZ: 36071769



feltart n6gyogyaszati és andrologiai problémak megoldasa természetes uton is elhozza a vart
gyermekaldast. Ennek kulcseleme bizonyos négyogyaszati kismitétek elvégezhetSsége,
melyre jelenleg az intézményben nincsen lehet&ség.
Az ) mitékben ezen beavatkozasok helyben torténd kivitelezésére nyilik lehetéség.

ONKOLOGIA

Természetesen nemcsak termékenységi problémak esetén kulcsfontossaga a  kivald
négyogyaszati, andrologiai-urologia, illetve uroonkolégiai ellatas. A méhnyakrak az egyik
vezeté haldlozasi ok a nék korében, amit legnagyobb részben a HPV, azaz a human
pappillomavirus okoz, melynek diagnosztikaja kiemelt teriilet az intézményben. Az id6ben
kiszirt és beazonositott, rosszindulatu elvaltozast jelz6 allapotot meg lehet sziintetni kismutéti
beavatkozasokkal, melyeket az 4j szarnyban szintén végezni fognak. Kivalé onkologiai
diagnosztikai és az ehhez kapcsolddd teriiletek szakorvosai a bérgyogyaszat tertletén is
szamos mutéti eljarast valositanak majd meg.

FUL-ORR GEGESZET

Szamos tovabbi, hianypotlé mitéti eljaras elvégzése fog tovabba zajlani az 4 szarnyban. Ful-
orr gégészeti szakrendelésben kismatéti ellatasi portfolidja jelentésen kibéviil, olyan muatéteket
biztositva, mint az endoszkopos arciiregmitétek, orrsévény mutét vagy horkolasgatld
eljarasok.

1.2 Felek a Jelen Szerzédésben az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Fitv)) 30/A. §-dban biztositott lehetséggel élve, a
Beruhazé korabbi megkeresései és a Felek korabbi targyaldsai alapjan jovébeli
egyuttmukodésiik céljait és alapveto feltételrendszerét hatarozzak meg.

1.3. A tervezett funkcidk megvaldsitasahoz a meglévé épiilet bévitése sziikséges. A Hegyvidéki
Tervtanacs a XII1/826-2/2023 szamu, 2023. jalius 11.-én kelt véleményében a bévités tervét
targyalta, a tervtanacs a tervdokumentaciot engedélyezésre, illetve a tervdokumentacio alapjan
az ¢épitési tevékenységet megvalositasra ajanlja. A tervtanacsi allasfoglalas a jelen szerz6dés 2.
szamu melléklete.

II. FELEK MEGALLAPODASA ES KOTELEZETTSEGVALLALASAI

2. A Szerz8dés targyat képezd ingatlan

2.1.  Felek rogzitik, hogy a jelen Szerz6dés targyat az alabbi ingatlan (a tovabbiakban Ingatlan)
képezi:

az ingatlan-nyilvantartisban Budapest XII. kertlet, Zalatnai at 2. szam alatti, 9813/5
helyrajzi szam alatt felvett 3702 m? alapteriilet(i, kivett korhaz ingatlan-nyilvantartasi
megnevezésl ingatlan.

2.2.  Felek rogzitik, hogy az Ingatlan teriiletére a Kissvabhegy Kerileti Epitési Szabalyzatrél
52616 Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
35/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ) hatalyos. A KESZ
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2.3.

2.4.

2.5.

2. mellékletében talalhatd, az Ingatlanra vonatkozé magasabb beépitési paraméterek az
eléirasok szerint telepiilésrendezési szerz6dés megkotése esetén alkalmazhatok.

Beruhazé rogziti, hogy az altala tervezett beruhdzas megvaldsitaisahoz az Ingatlanra
vonatkozodan a szerz6dés 1. mellékletben meghatarozott beépitési eléirasok sziikségesek.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan a Beruhazoé kizardlagos tulajdonaban all az ingatlan-
nyilvantartas szerint.

Felek rogzitik, hogy a Szerz6dést az ingatlan tulajdoni lapjan II1. 8, II1. 9, III. 12. 13,14
szamon szerepld bejegyzés ismeretében, annak tudomasul vételével kototték meg.

Felek kotelezettségvallalasai

3.2.

3.3.

3.4.

Beruhazo jelen szerz6dés alairasaval az Istenhegyi Géndiagnosztika 4j mitéti szarnyanak
bévitése esetén annak hasznalatbavételét6l kezdédben kotelezettséget vallal arra, hogy az
Intézmény teljes tevekénységi korén (ide nem értve az Intézmény altal tovabbértékesitett
vizsgalatokat) belil 5%-os kedvezményt biztosit minden XII. kertleti lakosnak, aki
lakcimkartyaval a XII. kertileti allandé lakcimét igazolja.

Beruhazé kotelezettséget vallal tovabba arra, hogy a 2. szamu mellékletben foglalt bévités
hasznalatbavételétSl szamitott 30 napon beltl 10.000.000,-Ft-ot azaz tizmillié forintot a
beruhazas 500 méteres korzetében megvalosuld kozterilet feldjitasa céljara megfizet az

Onkormanyzat Raiffeisen Bank Zrt.-nél vezetett, 12001008-00155297-00100006 szamu
bankszamlajara.

Felek r6gzitik, hogy a koztertletek védelme érdekében a beruhazassal érintett ingatlan
teriletén a Beruhazo koltségére, a beruhazas idétartamara biztositani kell az épitési
helyszint elhagy6 gépjarmuvek tisztitasanak feltételeit. A gépjarmimosé mikoédtetése nem
mentesiti Beruhdzot az esetlegesen a kozteriileten okozott szennyezés eltakaritisa vagy a
rongalas helyreallitasa alol.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Beruhazé a kételezettségének a 3.1. és 3.2.
pontok szerinti hatirid6ben nem tesz eleget, abban az esetben kételes az Onkormanyzat
részére 20.000.000 Ft, azaz Huszmillié forint meghitsulasi kotbért megfizetni, az
Onkormanyzat Raiffeisen Bank Zrt -nél vezetett, 12001008-00155297-00100006 szamu
bankszamlajara torténd atutalas atjan.

Koltségek

A Szerzédésben foglaltak megvaldsitasahoz sziikséges épitéstigyi hatdsagi engedélyek
beszerzése és az ingatlan-nyilvantartason torténé atvezetéséhez sziikséges eljarasok
meginditasa, valamint az ezekkel kapcsolatos koltségek megfizetése a Beruhazot terheli.

FelelGsség

Beruhizé tudomasul veszi és elfogadja, hogy az Onkormanyzat nem vallal és jogszertien

nem is vallalhat sem ké&telezettséget, sem felel6sséget arra, hogy a beruhazasara vonatkozé
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III.
6.1.

6.2.

6.3

épitéstigyi hatosagi engedélyek (pl. telekalakitasi engedély, épitési engedély, fakivagasi
engedély, hasznalatbavételi engedély) kiadasra keriilnek, kizardlag az Etv.-ben régzitettek
szerint a sziikséges telepiilésrendezési eljarasoknak a megallapitott hataridén beldl t6rténd
meginditasat és azt az el6irasoknak megfeleléen torténd lefolytatasat vallalja.

INGATLAN-NYILVANTARTASRA VONATKOZO ELOIRASOK

Felek rogzitik, hogy az Etv. 30/A. § (5) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési
szerz6désben a telek tulajdonosa altal 3.1. és 3.2. pontban vallalt kotelezettségek teljesitése
érdekében a teleptilésrendezési kotelezettség tényét a teleptilési Onkormanyzat jegyzbjének
megkeresésére a mellékelt szerzédés alapjan is az ingatlannyilvantartasba fel kell
jegyeztetni.

A fentickre tekintettel Beruhazé a Szerzédés alairasaval feltétel nélkil és
visszavonhatatlanul hozzijarult ahhoz, hogy az Onkorminyzat Jegyz6je kérelmet
nyujtson be az illetékes foldhivatalhoz a Szerzédés szerinti teleptilésrendezési
kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzése irant a Budapest XII. kertlet
9813/5 hrsz. alatt felvett ingatlanra. A jelen szerzG6dés foldhivatal részére torténd
benyujtasanak tényét a Jegyz6 koteles igazolni.

Onkormanyzat a jelen Szerz6dés alairasival kételezettséget vallal arra, hogy a 3.1. és 3.2.
pontban foglalt kotelezettségek teljesitésének a Beruhazoé irasban el6terjesztett kérelmét
kovet6 30 (harminc) munkanapon belil az el6z6ekben irt telepiilésrendezési kotelezettség
torlésére vonatkozo, ingatlan-nyilvantartasi eljaras lefolytatasara alkalmas nyilatkozatat
kiadja, az ingatlantigyi hatdsag részére a feljegyzett tény torlése érdekében benyujtja. Felek
r6gzitik, hogy a 3.1. pont abban az esetben mindsiil tejesitettnek, ha a Beruhazé a 2. sz.
mellékletben foglalt bévités hasznalatbavételétél a 3.1. pont szerinti kedvezményt
biztositja.

IV. VEGYES RENDELKEZESEK

7.1.

7.2

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen Szerzédésben foglalt
megallapodasuk  barmely rendelkezése részben vagy egészben érvénytelenné,
érvényesithetetlenné vagy torvényellenessé valna, a megallapodas tébbi része akkor is
valtozatlan tartalommal érvényben marad, és Felek kotelesek a leheté leghamarabb
egyeztetést lefolytatni, és jOhiszemuen eljarva elfogadni egy jogszerd rendelkezést, amely
a legkozelebb all megallapodasuk céljahoz, és ugyanolyan gazdasagi hatasa illetve
eredménye van.

Felek vallaljak, hogy a masik Fél erre iranyuld ésszerd kérésére mindenkor atadnak
minden olyan tovabbi dokumentumot, iratot, valamint megtesznek minden olyan tovabbi
intézkedést vagy nyilatkozatot, amelyek a jelen Szerz6dés rendelkezései alapjan
szitkségesek lehetnek a jelen Szerz6dés céljainak teljestiléséhez.
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7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

A jelen Szerz6déssel kapesolatos, Felek kozti vagy valamely Fél részére adandé minden
értesités, utasitas, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak {rasban torténhet és csak akkor
érvényes, ha az alabbi cimre kézbesitik személyes kézbesités vagy ajanlott levél
formajaban. Ha az ajanlott levél ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, gy azt a postara
adast kovetd 5. /6todik/ napon kézbesitettnek kell tekinteni.

Az Onkormanyzat elérhet6sége:

postai cim: 1126 Budapest, Bosz6rményi at 23-25. fax: +361 224 5905
Nyilatkozattételre jogosult: Pokorni Zoltan polgarmester
Kapcsolattart6: Szabé-Kalmar Fva

Email: kszt@hegyvidek.hu

Telefon: +36 1 224 5900

Beruhazé elérhetésége:

Postai cim: 1125 Budapest, Zalatnai utca 2
Nyilatkozattételre jogosult: Dr. So6s Miklos
Kapcsolattarto:

Email: soos@auroscience.hu

Telefon: +3620 942 0456

A fenti értesitési cimét barmely Fél masik Félhez a fentiek szerint intézett nyilatkozattal
megvaltoztathatja. Ha a jelen Szerz6dés alapjan valamely Fél egy masik Fél részére
értesitést kivan kiildeni, vagy nyilatkozatot kivan tenni, ugy az akkor hatalyos, ha azt az
el6z6 szakaszban frottak szerint tették meg.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzédés alafrasahoz, a Szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez szitkséges felhatalmazasokkal rendelkeznek. Beruhdzo
kijelenti, hogy Magyarorszagon cégjegyzékbe bejegyzett, érvényes addszammal
rendelkezé gazdasagi tarsasag. Onkormanyzat kijelenti, hogy a jelen Szerz6dés alairisara
a nevében eljar6 Polgarmestert az Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi és
Virosfejlesztési Bizottsaga a [¥]/2023. ([¥].[*].) sz. hatarozataval feljogositotta.

A jelen Szerz6désbdl szarmazé jogok és kotelezettségek Felek jogutddjaira valtozatlan
tartalommal szallnak at, ennek megfeleléen Felek kotelesek jogutddjaikkal a jelen
Szerz6dést teljes terjedelmében megismertetni és elfogadtatni, az ennek elmulasztasabol
eredd karokért Felek a polgari jog szabalyai szerint felelGsséggel tartoznak.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerz6désbdl eredd és az azzal
kapcsolatos, kozottik felmertlé valamennyi vitas kérdést egymas kozott kozvetlentl,
békés aton kisérelnek meg rendezni. Amennyiben a vitas kérdések rendezése ilyen médon
nem torténik meg, Felek — a hataskori szabalyoktdl figgéen — alavetik magukat az
Onkormanyzat cime alapjan illetékes és hataskérrel biré birdsignak.

A jelen Szerzédésben nem vagy nem kimeritden szabalyozott kérdésekben az Etv, a
Polgari Torvénykonyvrdl szoloé 2013, évi V. torvény, az orszagos teleptilésrendezési és
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épitési kévetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet (OTEK), illetve a

/////

7.9 Szerz6d6 felek megbizzak és meghatalmazzak dr. Zsilinszky Tibor Krisztian tgyvédet
(székhely: 1137 Budapest, Pozsonyi ut 15-17. fszt. 2. Zsilinszky Ugyvédi Iroda,
drzsilinszky(@gmail.com) jelen Szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével és az ingatlan-
nyilvantartas elétti képviselettel a feljegyzési eljaras soran. Jelen okiratot szerkeszté és
ellenjegyz6 tgyvéd a megbizast kifejezetten elfogadja.

Felek a jelen Szerzédést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagyolag irtak ala.

Budapest, 2023. ...............

Pénziigyi ellenjegyzés:

Ellenjegyeztem:
Budapest Hegyvidék, 2023.

Sandor Ildiko
gazdasagi vezetd

Szakmai szempontbol megfeleld, alairasra javasolom:

Szabo-Kalmar Eva
irodavezets

A 2/2017. polgirmesteri-jegyz3i egylittes utasitds alapjan a szerzédés rovid Osszefoglalasa, a
szerz6déskotés indoka:

A kertleti épitési szabalyzatban Dbiztositott kedvezmény igénybevételének feltétele a
teleptilésrendezési szerz6dés megkotése az Ingatlanon meglévé géndiagnosztikai épiilet bévitésére
vonatkozdan.

Nagy Fva Jilia
el6készit6 ugyintézé

A szerzbdést el6készitette, véleményezte:

Név Beosztas Alairas
Szab6-Kalmar Fva irodavezet6
6
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dr. Gere Kornélia jegyz6i  referens/  beszerzési

koordinator

Puglitsné Szamak Erzsébet | pénzlgyi tigyintéz4

Béres Istvan stratégiai f6tanacsado
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