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FNEORMAN
A Bizottsag nyilvanos tilésének anyaga
[2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bekezdés, 60. §]

ELOTERJESZTES

a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag tilésére

Targy: palyazaton meghirdetett helyiség bérbeadasa

Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag!

Jelen elSterjesztés nyilvanos palyazaton meghirdetett O6nkormanyzati tulajdond helyiség
bérbeadasara iranyul.

Budapest Févaros XII kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
2025. oktober 7. napjatdl 2025. oktodber 28. napjaig palyazatot hirdetett a tulajdonaban 1év6é nem
lakas céljara szolgald helyiségek 6t év hatarozott idSre torténé bérbeadasara. Tekintettel arra, hogy
az elGterjesztésben szerepls helyiségre egy érvényes palyazat érkezett, az Onkorminyzat
tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérol, a lakasok lakbérének
mértékérdl, valamint a lakbértimogatastol szoloé 34/2017. (IX. 27.) onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Or.) 61. § (2) bekezdése értelmében a bérbeadasrél a Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsag jogosult donteni.

A Budapest XII. kerulet, 6953/0/A/1 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1122 Budapest,
Maros u. 22. fszt. szam alatt fekvd, mindosszesen 21 m® alapteriilet( iizlethelyiség megnevezést
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) bérbevételére Kovics Emese Agnes nytjtott be érvényes
palyazatot, amely szerint az Ingatlan, mint néi ruha butik, sajat készités prémium kategorias egyedi
n61 ruhak bemutatasara szolgalna.

A fentiekre tekintettel javaslom, hogy az Onkormanyzat az Ingatlant 2026. februir 1. napjatol
2031. januar 31. napjiig terjedé 5 év hatarozott idStartamra adja bérbe Kovacs Emese Agnes
részére néi ruha butik mikodtetése céljiabdl a palydzati alapbérként megjelolt 102.000,- Ft/ho6 +
afa Gsszegl bérleti dij ellenében. A kilonszolgaltatasi dij és a kéztizemi koltségek megfizetése a
bérlét terheli. A bérleti dij évente a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre kozzétett
fogyasztoi arindex mértékével névekszik. Amennyiben a KSH altal az el6z6 évre megallapitott
fogyasztdi arindex nem haladja meg a 100%-ot, Ggy a targyévi bérleti dij valtozatlan marad.

Kovacs Emese Agnes terhére kéthavi nettd bérleti dijnak megfelelé 6vadék megallapitasara teszek
javaslatot.

Jogszabalyi hivatkozasok:

A nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011, évi CXCVL torvény 11.§ (16) bekezdése alapjan torvényben,
valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé6 nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a
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helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani
—ha a torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az Osszességében legelénydsebb
ajanlatot téve részére lehet.

A Magyarorszag 2025. évi kozponti koltségvetésérol szolo 2024. évi XC. torvény 5. §
(2) bekezdésének a) pontjaban meghatarozott versenyeztetési értékhatar 25 millié forint egyedi
brutt6 forgalmi érték.

Az Or. 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat tulajdoniban 4ll6
lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérl6 a bérbead6 altal a részére nyjtott kiilén szolgaltatisokért
dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatasokra a kiilon jogszabalyok, illet6leg
a bérleti szerz6dés rendelkezései az iranyadok.

Az Or. 54. §-a értelmében helyiséget elsésorban a lakossag alapellatasat szolgal6 kereskedelmi, ipari,
szolgaltatasi, tovabba irodai, az ezekhez sziikséges raktarozasi, valamint gépkocsi-tarolasi célokra
lehet bérbe adni.

Az Or. 58. § (2) bekezdése alapjin az iires helyiség bérlsjét elsésorban a helyiségre kiirt palyazat
utjan kell kivalasztani. A helyiségekre vonatkozé palyazatot a polgarmester irja ki a Képvisel6-
testiilet altal meghatarozott helyiségbér figyelembevételével.

Az Or. 60. § (1) bekezdése alapjan a palyazati dij a helyiség palyazati alapbérével megegyez6 Gsszeg,
melyet az ajanlat benyujtasaval kell egyidejileg megfizetni. A nyertes palyazoé esetén ezt az Osszeget
be kell szamitani a helyiségbérbe.

Az Or. 61. § (2) bekezdése értelmében, ha az el6irt hatiridében csak egy érvényes palyazati ajanlatot
nydjtanak be, a palyazatot a Bizottsig eredménytelennek nyilvanithatja, vagy a helyiség
bérbeadasarol a palyazati targyalas lefolytatasa nélkil dont.

Az Or. 64. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bérbe adni hatirozott idére vagy feltétel
bekovetkezéséig lehet.

Az Or. 65. § (4) bekezdése alapjan a helyiség bérbeadasa soran akkor is évadékot kell kikétni, ha a
bérbeadasra nem palyazati eljaras keretében keril sor. Az 6vadék mértéke legalabb a kéthavi
helyiségbérnek megfelelé Osszeg. Ha a bérl6 altal bérelt helyiség, vagy egy épiileten belil bérelt
helyiségek havi bérének Osszege meghaladja a brutté egymillié forintot, ugy az egy havi
helyiségbérnek megfelelé Gsszegl 6vadék is megallapithat6. Az 6vadék megtizetését a bérlének a
szerz6dés megkotésekor igazolnia kell.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elGterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatot fogadja el.
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Hatarozati javaslat:

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag gy hataroz, hogy a 6953/0/A/1 hrsz-u, természetben a 1122
Budapest, Maros u. 22. fszt. szdm alatti 21 m* alapteriilet ingatlant 2026. februir 1. napjatol
2031. januar 31. napjaig terjedé 5 év hatarozott id6tartamra, havi 102.000,- Ft + afa bérleti djij
ellenében Kovacs Emese Agnes részére néi ruha butik mikodtetése céljara bérbe adja. A kéthavi
netté bérleti dij 6sszegével megegyez6 Svadék (204.000,- Ft), valamint a kilonszolgaltatasi és
koziuzemi dijak megfizetésének kotelezettsége a bérl6t terheli. A bérleti dij évente a Koézponti
Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre kozzétett fogyasztoi arindex mértékével novekszik.
Amennyiben a KSH altal az el6z6 évre megallapitott fogyasztoéi arindex nem haladja meg a 100%-
ot, ugy a targyévi bérleti dij valtozatlan marad.

A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elGterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz6dést kosson Kovacs Emese Agnessel.

(Dintéshozatal médja: egyszeri tobbség)
Budapest Hegyvidék, 2026. januar 16.

Kovacs Gergely s. k.
polgarmester

Lattam:

dr. Bitskey Botond s. k.
jegyz6
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