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A Bizottsag nyilvanos iilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bek,, 60. §)

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Tirgy: Onkormanyzati tulajdont lakisok bérbeadasa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

I. Az Onkormanyzatunk tulajdonat képezé Budapest XII. keriilet 7037/0/A/3 helyrajzi szamuy,
természetben Budapest XII. keriilet, Alkotas utca 13. fszt. 3. szim alatti ingatlan bérbevételére
vonatkozé kérelmet nyujtott be dr. Ziegler Dezsé Tamas. A 35 éves kérelmezs és élettirsa
jelenleg az idés szilok Bp. XII. ket. Fodor u. 97/a. II. em. 1. szdm alatti kis alapteriletq,
mindSssze masfél szobds lakdsiaban élnek. A kérelmezd édesanyja tartds betegségben szenved,
otthoni apolisihoz, melyet hizastirsa, Ziegler Odon lit el, mindenképpen szitkség volna egy
kiilon szobara. A lakas paraméterei miatt ez azonban csak ugy oldhaté meg, ha a kérelmezd és
élettarsa elkoltoznek az ingatlanbdl. dr. Ziegler Dezsé Tamis az ELTE jogi karin nemzetkozi
jogot tanit, élettarsa ugyanitt politoldgiaval foglalkozik. Alacsony jovedelmiik miatt 6nerével nem
rendelkeznek, sajat lakis vasirlisira nincs lehetSségik, ezért fordultak segitségért
Onkorminyzatunkhoz. Dr. Ziegler Dezsé Tamas a fenti lakast megtekintette, annak elfogadasarol
és sajat koltségen torténd felujitasardl nyilatkozott.

II. Onkormanyzatunk tulajdonit képezi a Budapest XII. kerillet, 8261/28/A/3 hrsz. alatt
nyilvintartott, természetben a Budapest XII. keriilet, Holl6sy Simon u. 33. fszt. 2. szim alatti,
31 m” alapteriiletdi, egy lakészobas, dsszkomfortos lakas. Az ingatlan bérléje egy 1986. februar 28.
napjan kelt bétleti szerz6dés alapjan Kornfeld Imréné volt, aki 2015. marcius 28-an elhunyt.
Réviddel halala el6tt eltartisi szerz8dést kotott unokdjaval, Janesch Viktorral. A széban forgd
onkorminyzati tulajdont lakis bétleti jogviszonyinak folytatisa ellenében kotott tartdsi
szerzGdéshez a tulajdonos Onkorminyzat 2015. mircius 25-én hozzijarult. A Lakastdrvény
vonatkozd rendelete alapjan a hozzajarulasban kikétésre kertilt, hogy bétl halala esetén az eltarto
a lakisbérleti jogot akkor folytathatja, ha a bérbeaddi hozzajirulastSl a bérld halilig legalibb egy
év eltelt és eltarté a szerzédésben villalt tartisi kotelezettségét teliesitette. Miutdin a bérls
halalanak napjatél a feltételként meghatirozott egy év nem telt el, Janesch Viktor a bérleti
jogviszony folytatdsira nem szerzett jogosultsigot. Ezért Janesch Viktor a lakis méltinyossagi
alapon térténd bérbevétele érdekében kérelmet nywjtott be. Indoklisként eléadta, hogy a széban
forgd 6nkormanyzati lakas - szintén tulajdonosi hozzijirulas alapjin torténd - feldjitasira teljes
pénzbeli megtakaritisinak felhasznalasaval kerillt sor, ezzel, az ingatlanban 3.800.000,-Ft ésszegli
ertéknovekedést eszkézolt. Kérelmében azt is kérte figrelembe venni, hogy a 97 éves koriban
elhunyt nagymamajat a szerz6dés megkotése elStt is mar napi rendszerességgel gondozta, mivel
az ingatlanban - a 2011. szeptember 21. napjin kelt kérelmezd befogadisihoz megadott
hozzajarulast kévetben - életvitelszertien tartézkodott.



Jogszabalyi hivatkozasok:

A lakisok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
52616 1993. évi LXXVIIL térvény 32. § (1) bekezdése értelmében a bérl6 halila esetén az eltartd
a lakasbétleti jogot akkor folytathatja, ha

a) a tartisi szerz8déshez a bérbeadé irasban hozzajarult, és

b) az eltart a szerzédésben vallalt tartasi - vagy ha a birésig a tartasi szerz6dést életjaradeki

szerzGdéssé atalakitja, e szerz8dés szerinti - kStelezettségét teljesitette, tovabba

¢) a bérbeaddi hozzajirulistdl a bérls halalaig legalabb egy év eltelt.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakis céljira szolgald helyiségek bérletétol, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatasrol sz6lo 23/2007. (V1. 18.) Budapest
XII. kerillet Hegyvidék Onkormainyzata rendelete (a tovabbiakban: Or) 1.§ (1) bekezdése
értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsokra és helyiségekre terjed
ki.

Az Or. 4. § (1) bekezdés i) pontja alapjin a bérbeadasra sor keriilhet az Or. 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint a Képvisels-testillet vagy a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig egyedi
dontése alapjan. Az Or. 2. § (2) bekezdése szetint, ha a rendelet a bérbeadéi jogok gyakorlojaként
a Képviscls-testilletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a mindenkori koltségvetési
torvényben meghatirozott versenyeztetési értékhatirt nem haladja meg, gy a bérbeaddi jogokat a
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

A széban forgb ingatlanok becsiilt értéke nem haladja meg a 2015. évi kozponti koltségvetéstdl
sz6l6 2014. évi C. torvény 5.§ (6) bekezdésének b) pontjaban meghatirozott versenyeztetési
értékhatirt, azaz a 25 millié forintot, igy a bérbeadds tirgyaban az egyedi dontés meghozatalira
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag jogosult.

Az Or. 19. § (1) és (2) bekezdése értelmében a Kt. vagy a Bizottsig egyedi dontéssel lakisbérleti
jogviszonyt létesithet azzal az igénylével, akinek killonés méltanylist érdemld személyi, csaladi,
munkavégzéssel kapcsolatos korilményei ezt indokoljak. Kiilonés méltanylist érdemld
koriilmény killonosen az, ha az igényld vagy hozzitartozéja (kilonosen kiskordi gyermeke)
létfenntartisat veszélyeztetS helyzetbe keriilne, illetve amennyiben mar a lakisban lakik, a bétlet
jog johiszemi megszerzése rajta kiviil 4ll6 elhdrithatatlan okbol meghidsult. Ezen rendelkezés
alapjan évente 20 lakas adhaté bérbe, a 2015. évben erte eddig tizenegy alkalommal kerilt sor.

Az Or. 20. § rendelkezései alapjan a lakast hatirozott idSte (legfeljebb 5 év idStartamra) kell
bérbe adni, azonban a Képvisel6-testillet vagy a Bizottsig dénthet a lakds hatirozatlan idére
torténd bérbeadisirdl is. Az Or. 6. § (1) A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig egyedi
déntéssel, piaci lakbér kikotésével a lakist bérbe adhatja, ha a lakis forgalmi értéke a
Magyarorszag mindenkori koltségvetési torvényében meghatirozott versenyeztetési értékhatirt
nem haladja meg.

Az Or. 7. §-a szerint koltségelven torténik a bérbeadis, ha arra nem szocialis, vagy nem piaci
alapon keril sor.

Az Or. 36. § (1) bekezdés b) pontja értelmében a lakbér mértékét novelni kell az ingatlan
kertleten belili fekvése alapjan 25%-kal.



Az Or. 39. § (2)-(3) bekezdése szerint a koltségelven vagy piaci lakbér kikotésével torténd
bérbeadas esetén is ovadékot kell kikotni. Az ovadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfeleld
Osszeg. Az 6vadék megfizetését a bérlonek a szerzodés megkotésekor igazolnia kell.

Az Or. 42. § (1) A bétld a bérbeadé altal a részére nytjtott killdn szolgiltatisokért dijat koteles
fizetni. Ennek mértékére és a dijért jaré szolgaltatasokra a kilon jogszabalyok, illetSleg a bérleti
szerzGdés rendelkezései az iranyadok.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjin az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

1.

2.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag Ggy hataroz, hogy a Budapest XII. kertlet
7037/0/A/3 helyrajzi szamu, természetben 2 Budapest XI1. keriilet, Alkotis utca 13.
fszt. 3. szam alatti 28m’® alapteriileti, Osszkomfortos, egy szobds Gnkormanyzati
tulajdond lakast 2015. augusztus 1. napjatél, 5 év hatarozott idStartamra, 2020. julius 31.
napjaig, koltségelvii lakbér megallapitasaval dr. Zieglet Dezsé Tamas részére bérbe adja. A
bétlet dij 417,-Ft/ m?/hé (a kerekités szabalyai szetint 11.700,-Ft/ho), a kulon
szolgaltatasok dijainak megfizetése a bérlot terheli. A Bizottsig kéthavi lakbérnek
megfelel6 6sszegl ovadékot (23.400,-Ft) allapit meg.

(Dintéshosatal modja: egyszerd tobbség)

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet
8261/28/A/3 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XII. keriilet, Hollésy
Simon u. 33. fszt. 2. szam alatti, 31 m® alapteriilet(i, egy lakdszobas, Gsszkomfortos
onkormanyzati lakast 2015. augusztus 1. napjatdl, 5 év hatarozott idétartamra, 2020. jalius
31. napjaig, koltségelvi lakbér megallapitasaval Janesch Viktor részére bérbe adja. A
bérleti dij 417,-Ft/m’/hé tovabba ennek 25%-kal novelt osszege (Osszesen a kerekités
szabalyai szerint 16.200,-Ft/hé), a kilon szolgiltatisok dijainak megfizetése a bérlSt
terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelelé 6sszegti 6vadékot (32.400,-Ft) allapit
meg.

(Dintéshozatal midja: egyszerd tobbség)
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