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HEGYVIDEKI
ONLORMARITAT

A Bizottsag nyilvanos Ulésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. tdrvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: Onkormanyzati tulajdoni lakasok bérbeadasa
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen elGterjesztés a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkorminyzat) tulajdonaban 4ll6, Budapest XII. kerilet, Greguss u. 4. II. em. 12. szam, illetve
Budapest XII. keriilet, Varosmajor utca 49. as. 3-4 szam alatti onkormanyzati lakis bérbeadasara
iranyul.

I
A Budapest XII. keriilet, Greguss u. 4. szim alatti Tarsashazban 6 lakds és 1 nem lakas céljara

szolgald helyiség all az Onkorményzat tulajdonaban, a kozos tulajdonbdl hozzajuk tartozd
3022/10000 tulajdoni hanyaddal.

Az C)nkorrnényzat kizirolagos tulajdonat képezi a Budapest XII. kertilet, 7038/0/A/15 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben Budapest XII. kerilet, Greguss u. 4. II. 12. szam alatti kétszobas,
komfortos, 57 m? alapteriiletd 6roklakas a kozos tulajdonbdl hozza tartozd 495/10.000 tulajdoni
hanyaddal.

Heuschmidt Jozsefné fenti lakdsra 1980 6ta fenndllé hatirozatlan idejli bérleti jogviszonya bérleti
és kiilonszolgaltatasi dij tartozas miatt felmondasra keriilt. Tekintettel azonban atra, hogy tartozasat
rendezte, bétleti jogviszonya 2022. marcius 1. napjatdl 2023. februdr 28. napjiig tarté 1 év
hatarozott idStartamra helyreallitasra keriilt. Bérlének lakbér, illetve kiilén szolgaltatasi dfj tartozasa
jelenleg nincs.Bérld kérelme alapjan szocidlisan riaszotuld. Nyugdijas, a lakisban egyetemista
unokajaval lakik.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Budapest XII. keriilet, Greguss u. 4. II. em. 12. szim alatti,
komfortos, kétszobis, 57 m® alapteriiletdi 6roklakas kerilljon bérbeadasra Heuschmidt Jézsefné
részére Ot év hatirozott idétartamra, 2023. marcius 1. napjatdl 2028. februar 29. napjaig, kéltségelvii
lakbér (57 m® x 446,- Ft/hd) megallapitasival.

IL.
A Budapest XII. kertilet, Vatosmajor utca 49. szam alatti Tarsashazban 5 lakds és 1 nem lakés

céljara szolgals helyiség van az Onkormanyzat tulajdonaban a k6z6s tulajdonbél hozzajuk tartozo
1.571/10.000 eszmei hanyaddal.

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a 6855/2/A/4, illetve 6855/2/A/5 helyrajzi szamokon
nyilvantartott, természetben Budapest XII. keriilet, Virosmajor utca 49. as. 3-4 szam alatti, 28 m?,



illetve 29 m? alapteriletd, egy szobas, komfortos 6toklakisok, a kozos tulajdonbdl hozzajuk tartozd
osszesen 280/10.000 tulajdoni hanyaddal.

Targyi lakdsokat Molnarné Nagy Magdolna, Molnar Akos Istvan és Csizmar Ferenc Janos
bérlbtarsak bérlik.

A lakasokat Molnarné Nagy Magdolna és Csizmar Ferenc Janos 2013. 6ta bérli, Molnarné Nagy
Magdolna, Molnar Akos Istvan és Csizmar Ferenc Janos bérlgtarsak legutébbi bétleti szerzédése
2018. februar 1. napjatdl 2023. januar 31 napjaig, 5 év hatarozott idGtartamra szolt. A lakasokat
felgjitottak, azokat rendben, karban tartjak.

Bérlétarsak jelezték az Onkormanyzat felé, hogy a targyi ingatlanokat a tovabbiakban is bérelni
kivanjak, kérelmiuk alapjan szocialisan raszorulok.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Budapest XII. keriilet, Varosmajor utca 49. as. 3 szam alatti,
28 m? alapteriiletd egy szobas, komfortos 6roklakas, illetve a Budapest XII. kertlet, Varosmajor
utca 49. as. 4 szam alatti, 29 m? alapterilet( egy szobas, komfortos 6roklakas keriiljon bérbeadasra
Molnarné Nagy Magdolna, Molnar Akos Istvan és Csizmar Ferenc Janos részére Ot év hatarozott
idGtartamra 2023. februar 15. napjatol 2028. februar 14. napjaig koltségelvi lakbér ((28+29) m2 x
446,- Ft/ho6 -15% alagsori fekvés) megallapitasaval.

Jogszabalyi hivatkozasok:

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakéas céljara szolgalé helyiségek bérletérél, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatastdl szolé 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Févaros XI11. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének dnkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: Or) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat
tulajdonaban allé lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeadéi jogok gyakorldjaként a Képvisel-
testiletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazotvenmillié forintot nem haladja
meg, ugy a bérbeadoi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 4. §-a alapjan a bérbeadas az alabbi jogcimeken térténhet:

a) lakasigénylés utjan;

b) bérlékijelolési és bérldkivalasztasi jog jogeimén;

c) bérbeadas torvényben elbirt kotelezettség jogeimén;

d) bétbeadas onkormanyzati feladat megvalositasa jogcimén;

e) a rendeletben meghatarozott mas kézérdeka célok megvalositasa érdekében;
f) lakascsere jogcimeén;

) szolgalati jelleggel;

h) volt bérld, jogeim nélkiili lakashasznald kérelmére;

1) Budapest XII. keriilet, Alkotas u. 21. szam alatt talalhaté Hegyvidéki IKK6zszolgalati Fecskehazban
— a tovabbiakban: Fecskehazban - 1év6 lakas bérbeadasa jogcimén.

Az Or. 5. § (1) bekezdése alapjan a bérleti jogviszony a lakasigénylés utjan torténd bérbeadas
feltételei és a fizetend§ lakbér alapjan lehet:

a) szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan létesitett (a tovabbiakban: szocialis),

b) piact alapt, vagy

c) koltség elvi bérlet.



Az Or. 6. § (8) bekezdése alapjin elonyt élvez a XII. keriiletben lako- vagy tartézkodasi hellyel,
munkahellyel rendelkez6 kérelmezd, a XII. keriilethez valamely, a palyazati kérelemben ismertetett
modon két6dé kérelmezd, valamint a kézszolgalati jogviszonnyal rendelkezé kérelmezé.

Az Or. 8. §-a értelmében kéltség elven térténd a bétbeadas, ha arra nem szocialis vagy nem piaci
alapon keriilt sor.

Az Or. 18. § (1) bekezdése értelmében, ha a lakdshérleti szerzédést a lakbér megfizetésének
elmulasztisa miatt mondtik fel, a lakishasznalé kérelmére, a bérleti jogviszony megszinését
kovetSen, a jegyz6 a bétleti jogviszony helyreallitasanak érdekében ismételten bérleti szerzédést
kothet a lakdshasznaléval, amennyiben a) a fennalls lakbér, illetve hasznalati dij tartozasat
matadéktalanul kiegyenlitette, vagy b) hitelt étemld médon igazolja, hogy a fennallé tartozis
kiegyenlitésére alapitviny vagy egyéb jotékonysagi szervezet altal folyésitott tamogatasbol sor kerul.

Az Or. 18. § (4) bekezdése szerint az (1) bekezdés alapjan a lakist a jegyz3 egy év hatarozott
idStartamra adja bérbe. Az egy év hatarozott idStartam elteltével a bérls kérelmére - ha a bérlének

lakber, illetve kiillénszolgaltatasi dij tartozasa nincs - a lakast a Bizottsig 5 év hatirozott idtartamra
bérbe adhatja.

Az Or. 19. § (1) bekezdése értelmében, ha a jogszabaly, megallapodas vagy a 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig masként nem rendelkezik, a lakast hatirozott idére kell
bérbe adni.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatarozott idére sz616 bérbeadas idétartama legfeljebb 6t
év. A hatarozott id§ elteltével a bétls a lakdst minden elhelyezési igény nélkil koteles kitiriteni és a
bérbeadbnak visszaadni. Amennyiben a bérlének a bérbeadis hatirozott idtartamanak lejartakor
bérleti, kiilon szolgiltatasi, és koziizemi dij tartozdsa nincs, tészére a lakas a 150 millié forint egyedi
értékhatar alatti lakdsok esetén a Bizottsig, 150 millié forint egyedi értékhatar feletti lakisok esetén
a Kt. dontése alapjin kéltségelvii bérleti dij megallapitasaval Gjra bérbe adhaté.

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatalybalépése utin keletkezett lakasbérlet
jogviszonyok esetében az e rendelet szerinti lakbér Osszegét a lakasbérleti szerz8désben kell
megallapitani és a bérlével kézolni, valamint kikotni, hogy a lakbér mértéke a hatilyos
rendelkezések szerint véltozik. Az dvadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelelS 6sszeg. Az Gvadék
megfizetését a bérlének a szerzdés megkdtésekor igazolnia kell. Az 6vadék visszafizetésére a 7. §
(5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 40. § (1) bekezdése értelmében a lakbér Osszegét a kerekités szabilyai szerint sziz forintra
kerekitve kell megadni.

Az Ot. 41. § (1) bekezdése szerint a bétls a bérbeads altal a részére nyyjtott kitlon szolgaltatisokért
dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jaré szolgiltatasokra a killén jogszabalyok, illetSleg
a bétleti szerz6dés rendelkezései az irdnyadék.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az aldbbi hatirozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.



Hatéarozati javaslatok:

L

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. kertilet,
7038/0/A/15 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XI1. keriilet, Greguss u. 4. IL. em.
12. szam alatti, 57 m? alapteriiletdi, kétszobds, komfortos o6roklakast koltségelvii bétleti dij
megallapitisaval Heuschmidt Jozsefné részére 6t év hatirozott idétartamra, 2023. marcius 1.

napjatdl 2028. februar 29. napjaig bérbe adja. A bérleti dij 25.400,- Ft/hé (57 m?®x 446,-Ft/ho), a
kiilon szolgaltatasok és koziizemi dijak megfizetése, valamint a kéthavi lakbérnek megfelel6 6sszegl
dvadék (50.800,- Ft) bérlot terheli.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerz8dést kosson Heuschmidt Jézsefnével.

(Dintéshozatal midja: egyszerd tobbség)

11

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy a 6855 /2/A/4 helyra]z1 szamokon
nyilvantartott, természetben Budapest XII. keriilet, Varosmajor utca 49. as. 3 szam alatti, 28 m®
alapteriileti, egy szobas, komfortos oroklakast, illetve a 6855/2/A/5 helyrajzi szimon
nyilvantartott, természetben Budapest XII. keriilet, Varosmajor utca 49. as. 4 szam alatti, 29 m?
alapteriiletli, egy szobds, komfortos Groklakdst kéltségelvi bérleti dij mega]lapltasaval Molnarné
Nagy Magdolna, Molnar Akos Istvan és Csizmar Ferenc Janos bérlGtarsak részére 6t év hatarozott
id6tartamra 2023, februar 15. napjat6l 2028. februar 14. napjaig bérbe adja. A bérleti dij az as. 3
lakis tekintetében 10.600,- Ft/hé (28 m® x 446,-Ft/hé -15%), az as. 4 lakas tekintetében 11.000,-
Ft/hé (29 m? x 446,-Ft/hé -15%), a kulon szolgaltatasok és koziizemi dijak megfizetése, valamint
kéthavi lakbérnek megfeleld osszegli 6vadék (43.200,- Ft) bérlStarsakat terhelik.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az elotetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérlet szerz8dést kosson Molnarné Nagy Magdolna, Molnar Akos Istvin és Csizmar Ferenc Janos
bétlStarsakkal.

(Dintéshozatal midya: egysserd tibbség) (\_

Budapest Hegyvidék, 2023, 04- 2¥.
dr. Gottfried - Tusor Gabriella
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