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ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Térgy: Onkormanyzati tulajdont helyiségek bérbeadasa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Az elSterjesztés a Budapest XI1. keriilet, Bész6rményi it 20-22. szim alatt talilhaté Boszérményi
,»A” Irodahaz A321 jel6lést iroda, valamint a Budapest XII. keriilet, Hajnéczy Jézsef utca 19. szam
alatti tarsashaz pinceszintjén talilhaté 69 m? alapteriilet(], itoda rendeltetés(i helyiség bérbeadasira
ranyul.

L

Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkorményzat 9231/10000 tulajdoni hanyaddal
rendelkezik a 7744 helyrajzi szaimon felvett, természetben 1126 Budapest, Bészérményi tt 20-22.
szam alatt talilhaté Boszorményi ,,A” Irodahizban (a tovabbiakban: ,,A” Irodahaz).

A Hazbantars Bt. (székhely: 1119 Budapest, Nagykikinda utca 10/A. al. 1., képviseli: dr. Farkas
Brigitta Ilma tigyvezetd), az ,,A” Irodahaz harmadik emeletén elhelyezkeds, A321 jelolést, Osszesen
12,31 m? alapteriletl helyiséget, iroda miikddtetése céljabél 2018. aprilis 1. napjatdl 2020. marcius
31. napjaig bérli.

A Hazbantirs Bt. 2020. januar 6. napjin jelezte, hogy a fenti helyiséget a meglévé feltételekkel,
2020. aprilis 1. napjatol 2022. marcius 31. napjdig a tovibbiakban is bérbe kivanja venni.

A korabban 1étrejott helyiségbérleti szerz8dés alapjan, a helyiség utin fizetends bétleti dij a KSH
altal az el6z6 évre megallapitott fogyasztdi drindex mértékével névekedett, mivel a KSH iltal az
el6z6 évre megallapitott fogyaszti rindex meghaladta a 100%-ot. Fentick alapjan, a Pénziigyi ¢s
Koltségvetési Iroda tajékoztatisa szetint, a Hazbantars Bt. 2020. évre 24.861,- Fe+AFA/hé
Osszeget koteles fizetni.

A Budapest XII. kerilet, Bész6rményi Gt 20-22. szam alatti ingatlanban 1évé helyiségek bérleti dij-
minimumat megallapité 94/2016. (V.20.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szimu
hatarozata a) pontja szerint az irodahiz foldszintjén és I-VIL. emeletén irodai és kereskedelmi céli
hasznalat esetén a minimalis bétlet dij Osszege 1.500,- Ft+AFA/m?/hé.

A bérleti dijat fentiek alapjin 24.861,- F t+AFA/hé Osszegben javaslom meghatirozni, mely &sszeg
magasabb, a fenti hatirozatban el6irt minimalis bétleti dijn4l.



II.

Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest XII. kertlet, 6914/0/A/19 helyrajzi
szamu, természetben Budapest XII. kertlet, Hajnéczy Jézsef u. 19. szam alatti tarsashaz
pinceszintjén talilhaté 69 m® alapteriiletd, iroda rendeltetésd helyiség.

A helyiség bérlSje a 2010. aprilis 9., majd 2014. december 2. napjan kelt helyiséghérleti szerz6dés
alapjan a Galéria 12 Egyesiilet. Mivel az Egyesiilet helyiséghérleti szerz6dése lejart, a Galéria 12
Egyesiilet képviseletében, Fénagy Istvan Fetrencné Borza Teréz elnok kérelmezte a helyiség tovabbi
bérbevételét.

A Galéria 12 Egyestlet 2009. szeptembetrében jott létre a XII. keriiletben ¢él6 és dolgozéd
alkotémiivészek tevékenységének Gsszefogasa, az alkotémuvészeti tevékenység apolasa és az ezzel
kapcsolatos ismeretek terjesztése céljabol.

A helyiség jelenleg rossz llapotd, penészes. Erte tekintettel a helyiséget a klasszikus irodai funkcidja
keretében nem lehet hasznositani, azt az Egyesulet raktarozasra, illetve mihely céljara hasznalja.
Klasszikus miivészeti foglalkozasok tartisira a helyiség a folyamatosan visszatéré penészesedés
miatt nem alkalmas.

A Képvisel§-testitlet 203/2019. (X1.28.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. hatirozat 1.1. b)
pontja a Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6, nem lakés
céljara szolgald helyiségek bérleti dfjat az alabbiakban allapitja meg: Nonprofit szervezetek altal,
kizardlag a létrehozasukrdl szolo okiratban meghatirozott cél ellatasara szolgald tevekenyseg
folytatasa esetén legalabb a helyiség mindenkori kéz0s kéltségének 5%-kal novelt 6sszege + AFA.

A helyiség utin fizetendd kozos koltség dsszege jelenleg netté 19.082,- Ft/ho, igy fentiek alapjin a
javasolt bérleti dij dsszege 20.036,-Ft + AFA /hé.

Fentiek alapjan javaslom, hogy a Budapest XII. kerilet 6914/0/A/19 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben Budapest XI1. keriilet, Hajn6czy Jézsef u. 19. szim alatt talalhatd, 69 m? alapteriletd
helyiség a Galéria 12 Egyestilet részére raktarozis és mithely céljabdl, 6t év hatarozott idétartamra,
2020. februar 1. napjatol 2025. januar 31. napjaig, a mindenkori kozos koltség 5%-kal novelt
Osszegével, azaz jelenleg 20.036,- Ft + AFA/hé fizetési feltételekkel keriiljon bérbeadasra, A
kéthavi nettdé bérleti dij Osszegével megegyez 6vadék, a kilonszolgaltatasi dij és a kozizemi
koltségek megfizetése bétlSt terheli. Amennyiben moédosul a kozos koltség Osszege, annak
megfelelden médosulnak a bérlé altal fizetendd dijak is.

Az ingatlanforgalmi szakvélemény szerint a bérbeadésta kertil 69 m? alapteriilet(i helyiség forgalmi
értéke 22.900.000,-Ft.

Tekintettel arra, hogy a helyiség forgalmi értéke nem haladja meg a versenyeztetési értékhatart,
javaslom az ingatlan egyedi dontéssel torténd bérbeadasat.

Jogszabalyi hivatkozas

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok és nem lakés céljara szolgild helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatastol szold 34/2017. (IX.27.) Budapest
XII kerilet Hegyvidék Onkormanyzata rendelete (a tovabbiakban: Or.) 1.§ (1) bekezdése
értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasokra és helyiségekre terjed
ki.



Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeadéi jogok gyakorléjaként a KépviselS-
testiletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazotvenmillié forintot nem haladja
meg, Ugy a bérbeadéi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsdg gyakorolja.

A Magyarorszag 2020. évi kozponti koltségvetésérdl sz616 2019. évi LXXI. térvény 5.§ (3)
bekezdésének b) pontja alapjan a versenyeztetési értékhatar 25 millié forint.

Tekintettel arra, hogy a széban forgé helyiségek becstilt értéke nem haladja meg a fenti értékhatart,
a bérbeadds tirgyaban az egyedi dontés meghozatalira — versenyeztetés mellSzésével - a
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig jogosult.

Az Or. 54. § értelmében helyiséget elsGsorban a lakossag alapellatisit szolgal6 kereskedelmi, ipari,
szolgaltatasi, tovabba irodai, az ezekhez sziikséges raktirozdsi, valamint gépkocsi-tarolasi célokra
lehet bérbe adni.

Az Or. 57. § g) pontja alapjan a helyiséget annak kell bérbe adni, akinek a szemeélyérol a 2.§ (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig dontott.

Az Or. 58. § (3) bekezdés a) pontja alapjan nem kell palyizatot hirdetni, ha a helyiség forgalmi
érteke nem haladja meg a Magyarorszag mindenkori koltségvetési torvényében meghatirozott
versenyeztetési értékhatart, és a hatarozott idSre kotott bérleti szerz8dés megszlinése utan a
helyiséget az eredeti célra, ugyanannak a bérlének indokolt ismételten bérbe adni.

Az Otr. 64. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bérbe adni hatirozott iddre vagy feltétel
bekdvetkezéséig lehet.

Az Or. 65. § (3) bekezdés b) pontja tigy rendelkezik, hogy amennyiben a szerz8dés megkotésére
nem palyazat alapjan kerill sor, a bérbead6 a bérleti dij vonatkozasiban - ha a bérbeadasra a Kt.
vagy a Bizottsag etre vonatkoz6 egyedi hatirozata alapjin kertl sor - a hatirozatban megjeldlt
Osszegre tehet ajanlatot.

Az Or. 65. § (4) bekezdése alapjan a helyiség bérbeadasa soran akkor is évadékot kell kikétni, ha a
bérbeadisra nem palyazati eljaras keretében keril sor. Az 6vadék mértéke — helyiségek esetében -
legalabb a kéthavi helyiségbérnek megfeleld Gsszeg. Az dvadék megfizetését a bérlének a szerzédés
megkdtésekor igazolnia kell.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az eldterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alibbi hatirozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

1. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag tigy hatiroz, hogy Budapest XII. keriilet 7744
htsz-0, természetben Budapest XII. kertlet, Bészorményi ut 20-22. szam alatti
Boszotményi ,,A” Irodahaz ingatlan harmadik emeletén elhelyezkedd, A321 megjelolési,
mindosszesen 12,31 m? alapteriilet helyiséget 2020. 4prilis 1. napjatél 2022. marcius 31.
napjiig terjeds idStartamra 24.861,-Ft+Afa/hé bérleti dijért a Hazbantats Bt.-
nek (székhely: 1119 Budapest, Nagykikinda utca 10/A. al. 1.; Cg.: 01-06-792697; ad6szam:
26170608-1-43; képviseli: dr. Farkas Brigitta Ilma tigyvezetd) bérbe adja azzal, hogy hogy a
kéthavi bérleti dij Gsszegével megegyezd 6vadék (49.722,- Ft), az izemeltetési és koziizemi
dijak megfizetésének kotelezettsége a bérlSt terheli. A béteti dij évente a Kézponti
Statisztikai Hivatal altal az el6z8 évre kozzétett fogyasztéi arindex mértékével névekszik.



Amennyiben a KSH iltal az el8z6 évre megallapitott fogyasztdi arindex nem haladja meg a
100%-ot, Ggy a targyévi bérleti dij valtozatlan marad.

A Bizottsig felhatalmazza a jegyz6t, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz6dést ksson a Hazbantars Bt.-vel.

(Dintéshogatal modja: egyszerd tobbség)

2. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gy hataroz, hogy Budapest XII. kertilet,
6914/0/A/19 htsz-1, természetben a Budapest XII. kerilet, Hajnéczy Jozsef u. 19. szam
alatti, 69 m®* alapteriiletl ingatlant 5 év hatarozott idStartamra, 2020. februar 1. napjatol
2025. januar 31. napjiig a Galéria 12 Egyesiilet (székhely: 1121 Budapest, Hunyad lejté 10.
addszam: 18267079-1-43, nyilvantartasi szama: 01-02-0013523, képviselSje: Fonagy Istvan
Ferencné Borza Teréz, elnok) részére raktarozas és mihely céljabol bérbe adja. A bérleti dij
az ingatlan tulajdoni hanyadara esé kozos koltség 5%-kal névelt 6sszege + AFA/hé, azaz
jelenleg 20.036,- F't + AFA/hé, a killonszolgaltatasi dij és a koziizemi koltségek megfizetése
a bérlét tetheli. A Bizottsig kéthavi nettd bérleti dijnak megfeleld Osszegh ovadékot
(40.072,- Ft) allapit meg. A k6z6s koltség Osszegének valtozasa esetén a bérl6 altal fizetendd
dij 6sszege is modosul.

A Bizottsag felhatalmazza a JegyzSt, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz3dést kosson a Galéria 12 Egyestilettel.

(Dintéshozatal modja: egyszerit tobbség.)

Budapest Hegyvidék, 2020. 0114 (}\'__\_

dr. Gottfried-Tusor Gabriella
/P : % jegyzd

Pokorni Zoltan
polgarmester
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