A Bizottsdg nyilvanos (lésének anyaga
(2011. evi CLXXXIX. toérvény 46. § (1) bek.,
60. §)

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: 6nkormdnyzati tulajdont helyiségek bérbeadasa
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

I.

Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkorminyzat 9231/10000 tulajdoni hanyaddal
rendelkezik a 7744 helyrajzi szimon felvett, természetben 1126 Budapest, Bészorményi Gt 20.
szam alatt talalhaté Boszorményi ,,A” Irodahdzban (a tovabbiakban: ,,.\” Irodahaz).

A Biblio Bt. (székhely: 1022 Budapest, Tapolcsanyi ut 12. B ép. fszt. 1., képviseli: Hodaszné dr.
Sarkady Kamilla tgyv ezeto) a Boszoérményi ,,A” Irodahaz harmadik erneleten elhelyezkedd A314
]elolesu bsszesen 27,8 m’ alapteruletu helﬂseget bérbe kivinja venni pedagdgiai fe}le%ztes céljabdl
2016. oktober 1. napjatél 2017. jinius 31. napjaig. A Biblio Bt. villalja a bérelt helyiségben a
mobil padlézati hangszigetelés kialakitasinak koltségeit.

Az irodaépilet 6nkorméinyzati tulajdont helyiségeinek minimilis bérleti dijat meghatatozéd
94/2016. (V.20.) Bp. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szimu hatirozata alapjan a minimalis
bérleti dij 6sszege 1.500,- Ft+AFA/ m2/hé.

A Tarsasag kep\rlselo]e és Onkormanyzatunk kozétt egyeztetésekre figyelemmel a béreti dijat
1.900,-Ft+Afa/m’/hé 6sszegben javaslom meghatarozni, ezen Gsszeg magasabb, mint a fenti
hatarozatban elSirt minimalis bérleti dij.

II.
Az ESOTV Magyarorszag Kft. (székhely: 1012 Budapest, Mairviny u. 17., képviseli: Morvai
Zoltan tgyvezetd) a Bosz6rményi ,,A” Irodahdz hatodik emeletén a 62/ 2016 (V.18.) Bp. Fov.
XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB hatirozata alapjin 2016. junius 1. napjatél 2017 aprilis 30.
napjaig az A625, A626, A626/a, A626/b, A632 jelolésli, 6sszesen 76.23 m’® alapteriiletii
helyiségeket bérli.

A tarsasag jelezte, hogy az A632 sz. helyiség az augusztusi esézések miatt beazott, és a
rendeltetésszerd hasznalatra alkalmatlanna valt.’

Javaslom, hogy a XI-2916/3/2016 sz. helyiségbérleti szerz6dés médositasat oly médon, hogy az
A632 sz. helyiség helyett a bétls 2016. szeptembet 15. nap]'ltol 2017. aprilis 30. napjaig az AG12
sz. helyiséget vegye bérbe viltozatlanul 1.900,-Ft+Afa/m*/hé Gsszegért.

Javaslom, a hasznilhatatlanna valt AG32 sz. helyiség augusztus havi bétleti és iizemeltetési dijanak
elengedését.



III.

Onkormanyzatunk 2016. mijus 31. napjatél 2016. junius 14. napjdig pilydzatot hirdetett a
tulajdonaban 1évé nem lakis céljara szolgald helyiségek bérbeadasara. A kiirasra a Budapest XII
keriilet, Krisztina ket 23. fsz. 2. szam alatti ingatlan vonatkozasaban érvényes palyazat érkezett.
Tekintettel arra, hogy a fent nevezett helyiségre egy palyazat érkezett, az Onkormanyzat
tulajdondban 4ll6 lakasok és nem lakas céljira szolgil6 helyiségek bérletérdl, a lakasok lakberének
mértékérdl, valamint a lakbértimogatistdl szélé 23/2007. (VI 18.) Budapest XII. keriilet
Hegyvidék Onkormanyzata rendeletének 58.§ (2) bekezdésének érteimében a bérbeadashoz a
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag hatarozata sziikséges.

A Budapest XII. keriilet 6903/0/A/7 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XII.
keriilet, Krisztina krt. 23. fsz. 2. szam alatti, 43 m’ alapteriilet(i helyiség a palyazati felhivis
értelmében tizlethelyiségként hasznosithato.

A helyiség bérbevétele érdekében a Yamdrok Informatika Kft. (székhely: 1132 Budapest,
Visegradi utca 58. B. ép., képviseli: Hautzinger Attila tigyvezetS) nyujtott be érvényes palyazatot,
amelynek értelmében az ingatlanban informatikai tizlet és szerviz tevékenységet kivan folytatni.

Javaslom, hogy a Bizottsig adja bérbe a Yamdrok Informatika Kft. részére a Budapest XII.
keriilet 6903/0/A/7 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XII. keriilet, Krisztina
ket. 23, fsz. 2. szam alatti, 43 m” alapteriiletd helyiséget 5 év hatarozott idGtartamra, 2016.
augusztus O01. napjatél 2021. julius 31. napjaig a palyizati felhivasban palyazati alapbérkent
megjelslt 89.600,- Forint/honap+AFA bétleti dij ellenében.

A palyazé részére két havi helyiségbémek megfelelé 6vadék megallapirasara teszek javaslatot.

Jogszabilyi hivatkozasok:

Az Onkormanyzat tulajdonaban llé lakdsok és nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bétletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrol szold 23 /2007. (V1. 18.) Budapest
NIL kerillet Hegvvidék Onkormdnyzata rendelete (a tovibbiakban: Or) 1.§ (1) bekezdése
értelmében a rendelet hatalya az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakasokra és helyiségekre terjed
ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeaddi jogok gyakorléjaként a Képvisels-
testiiletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a mindenkori kéltségvetési torvényben
meghatirozott versenyeztetési értékhatirt nem haladja meg, ugy a bérbeaddi jogokat a
Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 51. § értelmében helyiséget elsGsorban a lakossag alapellatasit szolgalo kereskedelmi, ipari,
szolgaltatasi, tovabba irodai, az ezekhez szitkséges raktirozasi, valamint gépkocsi-tirolsi célokra
lehet bérbe adni.

Az Or. 55. § (2) bekezdése alapjin iires helyiség bérlGjét elsGsorban a helyiségre kiirt palyazat
utjan kell kivalasztani. A helyiségekre vonatkozé palyizatot a polgarmester irja ki a Képvisels-
testiilet altal meghatarozott helyiségbér figyelembevételével.

Az Or. 58. § (2) bekezdés értelmében, ha az el6irt hatiridében csak egy érvényes palyazati
ajanlatot nyujtanak be, a palyazatot a Bizottsig eredménytelennek nyilvanithatja, vagy a helyiség
bérbeadisardl a palyazati eljaras folytatasa nélkiil dont.



Az Or. 57. § (1) bekezdése alapjan a palyazati dij a helyiség pilyazati alapbérével megegyezd
osszeg, melyet az ajdnlat benyujtisaval kell egyidejlileg megfizetni. A nyertes palydzé esetén ezt az
osszeget be kell szamitani a helyiségbérbe.

Az Or. 54. § g) pontja alapjin a helyiséget annak kell bétbe adni, akinek személyérél a 2. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig déntott. Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint,
ha a rendelet a bérbeaddi jogok gyakorldjaként a Képvisels-testilletet jeloli meg, és a lakas
(helyiség) forgalmi értéke a mindenkori koltségvetési térvényben meghatirozott versenyeztetési
¢rtékhatart nem haladja meg, ugy a bérbeadéi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsg
gyakorolja.

A szoban forgo ingatlanok becsiilt értéke nem haladja meg a 2016. évi kdzponti koltségvetéstdl
sz016 2015. évi C torvény 5§ (3) bekezdésének c) pontjiban meghatirozott versenyeztetési
értckhatirt, azaz a 25 millié forintot, igy a bérbeadas targyaban az egyedi déntés meghozatalihoz
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig jogosult.

Az Or. 61. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bérbe adni hatirozott idére vagy feltétel
bekovetkezéséig lehet. A hatirozott idére 52616 helyiségbétleti szerz8dés idétartama legfeljebb 5
év.

Az Or. 61. § (2) bekezdése értelmében hatirozatlan idSre adhaté bérbe a helyiség, ha b) a 2. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig egvedi hatarozatiban a hatirozatlan 1de]u
bérbeadisrol dontott.

Az Or. 62. § (4) bekezdése szerint a helyiség bérbeadasa sorin akkor is évadékot kell kikotni, ha a
bétbeadisra nem pilyazati eljiris keretében keril sor. Az 6vadék mértéke legalibb kéthavi
helyiségbérnek megfelel6 Gsszeg. Az évadék megfizetését a bérlének a szerzédés megkétésekor
igazolnia kell.

Az Or. 62. § (3) bekezdésének b) pontja alapjin, amennyiben a szerzédés megkotésére nem
palyazat alapjin kerill sor, a bétleti dij dsszegének meghatirozasira a Kt. vagy a Bizottsig egvedi
hatarozata alapjan keril sor.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elStetjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

1) A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag ugy hatiroz, hogy Budapest XII. keriilet 7744
hrsz-1, természetben Budapest XIIL kertlet, Boszérményi ut 20. szam alatti B('isziirményi »A”
Irodahaz harmadik emeletén elhelyezkeds, A314 megjelslést, mindésszesen 27,8 m” alapteriilet(i
helyiséget 2016. oktéber 1. napjat6l 2017. jinius 31. napjiig terjedé idStartamra 1.900,-
Ft+Afa/m*/hé bérleti dijért a Biblio Bt.-nek (székhely: 1022 Budapest, Tapolcsanyi t 12. B ép.
fszt. 1., képviseli: Hodaszné dr. Sarkady Kamilla tigyvezetd) bérbe adja pedagégiai fejlesztés
céljzibél azzal, hogy a kéthavi bérleti dij Osszegével megegyvezé 6vadék, az tizemeltetési és
koziizemi dijak megfizetésének kotelezettsége, valamint a mobil padlézati hangszigetelés
kialakitasanak koltsége a bérlét terheli. A bérleti dij évente a Koézponti Statisztikai Hivatal altal az
el6z6 évre kozzétett fogyasztoi arindex mértékével névekszik. Amennyiben a KSH altal az el626
evre megillapitott fogyasztéi drindex nem haladja meg a 100%-ot, gy a targyévi bérled dij
valtozatlan marad.

A Bizottsag felhatalmazza a polgirmestert, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz3dést kosson a Biblio Bt.-vel.

(Déntéshosatal modja: egyszerii tibbség)



2.) A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag gy hatiroz, hogy hozzijarul a Budapest Févaros
NII. kerillet Flegyvidéki Onkormanyzat, mint bérbeads, az EsoTV Magyarorszag Kift.
(székhely: 1012 Budapest, Marvany u. 17., képviseli: Morvai Zoltin iigyvezetd), mint bérls és a
Faber Tervezd, Févailalkozo és Ingatianforgalmazo Kft. { 1126 Budapest, Boszorményi at 20-22.,
képviseli: Wachsler Gyorgy), mint tizemeltetd kozt létrejott XI- 2916 /3/2016 sz. helyiségbérleti
szetrzGdés médositasahoz, valamint ahhoz, hogy az AG32 megjelolést, minddsszesen nettd 19.43
m” alapteriiletdl helyiségte 2016 augusztus honaptdl a bérleti dij és izemeltetési dij ne kertiljon
elbirasra.

Budapest Févaros XIL kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat, mint bérbead6, a Budapest XII.
keriilet 7744 hrsz-u, természetben Budapest XII. kertlet, Boszorményi ut 20. szam alatti
Boszorményi ,,A” Irodahaz hatodik emeletén clhelyezkedd, A632 megjel6lést, mindésszesen
netté 19.43 m” alapteriileti helyiség helyett 2016. szeptember 15. napjatol 2017. aprilis 30.
napjdig terjedd idStartamra az A612 megjelolésti, mindésszesen netté 19,44 m’ alapteriletd
helyiséget adja bérbe 1.900,-Ft+Afa/m’/hé bérleti dijért az ESOTV Magyarorszag Kft.-nek

A Bizottsag felhatalmazza a polgirmestert, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz6dést moédositsa.

3.) A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsaig ugy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet
6903/0/A/7 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XII. keriilet, Krisztina krt. 23.
fsz. 2. szam alatti, 43 m’ alapterilletd nem lakds céljira szolgald, uzlethelyiség megnevezést
ingatlant hatirozott idSre, 2016. augusztus 01. napjatol 2021. julius 31. napjiig a Yamdrok
Informatika Kft.-nek bérbe adja informatikai uizlet és szerviz tevékenység folytatasara. A bétleti
dij 89.600,-Ft/ ho+Afa, a killon szolgaltatasok dijainak megfizetése a bérlSt terheli. A Bizottsag
kéthavi netté bérleti dijnak megfelel6 Gsszegi 6vadékot (179.200,- Ft) allapit meg. A helyiségbér
évente, a Kozponti Statisztikai Hivartal altal az el6z6 évre kozzétett fogyasztdi drindex mértékével
noévekszik. Amennyiben a KSH altal az el6z6 évre megallapitott fogyasztot arindex nem haladja
meg a 100%-ot, Ugy a targyévi bétleti dij valtozatlan marad.

A Bizottsig felhatalmazza a polgirmestert, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre
figyelemmel bétleti szerz6dést kosson a Yamdrok Informatika Kft.-vel.

(Déntéshozatal midja: egyszerdi tibbség)

Budapest Hegyvidék, 2016. J3-7 . @4\ %
Pokorni Zoltan
Lattam: )\

polgarmester
dr. Borsodi Klaudia
aljegyzé



