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ELOTERJESZTES

a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag tilésére
Targy: Onkormanyzati tulajdont ingatlan hasznositasa
Tisztelt Bizottsag!

Jelen elStetjesztés a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban 4ll6, Budapest 1. keriilet, Mészaros utca 10. I. emelet 1-2. szam alatti,
egyéb helyiség megnevezésti ingatlanban kialakitott fogorvosi kezelShelyiségek bérbeaddsival
kapcsolatos dontések meghozatalara iranyul.

A Budapest 1. kertlet, Mészaros utca 10. szim alatti tarsashdzban Osszesen egy albetét 4ll az
Onkormanyzat tulajdondban a kéz6s tulajdonbél hozza tartozé 845/10.000 tulajdoni hanyaddal.
A Budapest 1. kerilet, 7534/0/A/2 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1016 Budapest,
Mészaros utca I. emelet. 1-2. szam alatt talilhaté 288 m” alapteriilet(i egyéb helyiség megnevezésii
mngatlanban 6 fogaszati kezelShelyiség és 1 fogtechnikai helyiség talalhaté.

Az ingatlan Budapest Fdviros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat Gazdasigi FEllaté
Szolgalatanak (a tovabbiakban: GESZ) Alapité Okirataban telephelyként kerilt feltintetésre,
tekintettel arra, hogy a 2023. december 31-ével jogutéd nélkil megszint Hegyvidéki Egészségligyi
Kozpont (a tovabbiakban: HEK) fogorvosi alapellatishoz kapcsol6dd feladatait — a HEK
VII/2710/2023. szaimi megszintetd okiratinak 3.3. pontja alapjin — a GESZ latja el.

A fogaszati kezelShelyiségekben tobb fogorvos fogiszati alapellitist biztosit az Onkormanyzattal
kotott feladatellatasi szerz6dések alapjan. Ezen tul azonban az egyes kezelShelyiségekben fogotvosi
maganrendelés is folyik. A fogorvosok az egyes rendelShelyiségekre vonatkozé bérleti
szerzGdéseket az Onkorményzat jogelodjével, a HEK-kel kototték meg.

A HEK megszinését kévetGen a bétleti szerzGdések a megszintetS okirat fent hivatkozott
rendelkezése alapjan a jogutdd Onkorményzatta szalltak at, tekintettel azonban az idékodzben
bekévetkezett valtozasokra (példaul a hasznalt kezelGhelyiség alapterilete) indokolt ezen
szerz6dések kozos megegyezéssel torténé megsziintetése, és az Uj, a hatilyos jogszabalyoknak
megfelel6 szerzédések megkotése.

A kezelGhelyiségek maginpraxis céljira torténd bérbeadisinak 1 feltételeit az Onkormanyzat
valamennyi fogorvossal el6zetesen egyeztette, és a feltételeket mindannyian elfogadtik. Az egyes
kezelShelyiségek hasznalata az alabbiak szerint alakul:

I =

A 2. szam0 24,6 m® alapteriilet(i helyiség bérléje a 2013. februar 5. napjan kelt szerzédés alapjan a
Szabady Dent Fogaszati Szolgaltat6 Bt. (székhely: 1016 Budapest Mészaros utca 10., adészam:
21955778-1-41, -cégjegyzékszém: 01-06-764841, képviseli: dr. Szabady Norbert Tibor).
Tudomasunk szerint a bérlé kulfdldén latja el a tevékenységét, ezért megketestik a szerz&dés
megszintetése érdekében.

Ezen kezelShelyiség bérbevételére a Hegyvidék Dental Kft. (székhely: 1111 Budapest, Vak
Bottyan utca 3. 3. emelet 7. ajto, telephely: 1016 Budapest, Mészaros utca 10. 1. em. 1., adészam:
32581973-1-43, cégjegyzékszam: 01-09-431832, képviseli dr. Gréger Agnes) nyujtott be kérelmet,



a megillapitott korabban fizetett 115.968 Ft Gsszegnél magasabb brutt6 187.452 Ft 6sszegl bétleti
dijat elfogadta.
A bérleti szerz8dés hatilyba lépésének feltételét képezi a Szabady Dent Bt. bérleti szerz6désének
tegszuntetése.

II.

A 4. szamt 36,1 m® alapteruletl kezelShelyiség bérlSje a 2016. szeptember 26. napjan kelt bérleti
szerz8dés alapjan 2 NEW DENT Egészségiigyi Szolgaltato Betéti Tarsasag (székhely: 1122
Budapest, T6th Létine utea 11. Fsz. 2. ajtd, telephely: 1016 Budapest, Mészaros utca 10., addszam:
28352420-1-43, cégjegyzékszam: 01-06-213497, képviseli: dr. Szabé Andras Zoltan). A bérls a
korabban fizetett 115.968 Ft osszegnél magasabb brutté 198.550 Ft 6sszegii bérleti dijat elfogadta.

I11.

Az 5. szamt 15,1 m? alapteriiletd kezelShelyiség bérlGje a Frident Fogaszati Betéti Tarsasag
(székhely: 1148 Budapest, Bolgarkertész utca 13/F. 2. em. 10., telephely: 1016 Budapest, Mészaros
utca 10. I em. 1-2., adészam: 22562078-1-42, cégjegyzékszam: 01-06-780320, képviseli: dt. Fritz
Olga) a 2017. aprilis 25. napjin kelt bérleti szerz8dés alapjan. A bérls a koribban fizetett 49.503
Ft 6sszegnél magasabb bruttd 83.050 Ft 6sszegii bérleti dijat elfogadta.

IV.

A 6. szamu 16,9 m’ alapteriletd kezelShelyiséget ketten bérlik, ugyanazt a kezelSegységet
kiilbnb6z8 idsivokban hasznalva. A Dr. Erdélyi Dent Egészségiigyi Betéti Tarsasag
(székhely: 1016 Budapest, Mészaros utca 10, addszam: 21843361-1-41, cégjegyzékszam: 01-06-
760598, képviseli: Gub6odyné dr. Erdélyi Katalin) mint bérl6 a 2016. marcius 8. napjan kelt bérleti
szerzGdés  alapjan, valamint 2 PRIMUS-DENT Egészségiigyi Szolgaltato Korlatolt
Felelgsségii Tarsasag (székhely: 1055 Budapest, Stollar Béla utca 22. 1. em. 1., telephely: 1016
Budapest, Mészaros utca 10. 1. em 1., adészidm: 24381606-2-41, cégjegyzékszam: 01-09-174263,
képviseli: dr. Kiss Andrea) mint bétlS a szintén 2016. marcius 8. napjan kelt bérleti szerzédes
alapjan hasznalja a kezelShelyiséget. A korabbi, bérlénként fizetett 49.701 Ft Osszegnel magasabb
brutté 92.950 Ft 6sszegii bétleti dijat mindketten elfogadtak.

V.

A 11,3 m? alapteriiletd fogtechnikai labor bérléje a Krisztina Fogtechnika Bt. (székhely: 1016
Budapest, Mészaros u. 12. fszt. 2/a, adészam: 28670984-1-41, cégjegyzékszam: 01-06-517424,
képviseli: Jozsa Tamas és Tapolcsanyi Lasz16) a 2013. februar 05. napjan kelt bérleti szerzodés
alapjan. A bérl§ a korabban fizetett 58.970 Ft 6sszegnél magasabb brutt6 62.150 Ft 6sszegii bérleti
dijat elfogadta.

Valamennyi szerz8dés esetében javaslom, hogy a bérbeadds a jelenlegivel megegyezden
hatirozatlan idétartamra széljon, mindkét felet megilleté harom hoénapos rendes felmondis
lehetdségének a kikotésével.

A Magyarorszdg 2025. évi kozponti koltségvetésérdl szold 2024. évi XC. torvény 5. § (2)
bekezdésének a) pontja alapjin a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. torvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (16) bekezdésében meghatarozott értékhatar 2025. évben 25,0 milli6
forint egyedi brutt6 forgalmi érték.

Tekintettel atra, hogy a 2. és 4. szamu kezelShelyiségek forgalmi értéke meghaladja a versenyeztetést
értékhatart, ezen helyiségek esetében javaslom, hogy a bérbeadas zartkord palyazaton torténjen. A
zartkoriség indoka részben, hogy a fogiszati alapellatast is végzé orvosok nagyrészt sajat



eszkozeikkel, berendezéseikkel végzik a munkajukat, valamint korabban a helyiség feldjitasaban is
részt vettek.

A feladatellatasi szerz6dések alapjan a fogorvosok kotelesek megfizetni a mikédési és izemeltetést
koltségeket (kozmudijakat, kozos koltséget, a takaritis és a szemétszallitds dijat stb.), igy a bérleti
dijon feltll mas koltség elSirasa sziikségtelen.

Fentiekre tekintettel javaslom az egyes kezelShelyiségekre vonatkozé szerzédések megszuntetését
kovetSen U bétleti szerzSdések kotését a fentiekben részletezett feltételekkel.

Jogszabalyi hivatkozasok

Az Nvty. 11. § (16) bekezdése szerint torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé
nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatirozott
értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés
Gtjan, az Ssszességében legeldnyGsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatis és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet.

A Magyarorszag 2025. évi kozponti koltségvetésérdl szol6 2024. évi XC. torvény 5. § (2) bekezdés
a) pontja szerint a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL torvény 11. § (16) bekezdésében
meghatarozott értékhatirt a 2025. évben a hasznositassal érintett rész tekintetében 25,0 milli6 forint
egyedi brutt6 forgalmi érték képezi.

Az Nvtv. 11. § (10) bekezdése alapjan a hasznositisra irdnyulé szerzédés — a 11/A. § (2)
bekezdésében foglalt kivétellel — hatirozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott idore kothetd,
amely id8szak egy alkalommal legfeliebb 5 évvel meghosszabbithaté abban az esetben, ha a
hasznositisra jogosult valamennyi kotelezettségét szerz6désszeriien, késedelem nélkiil teljesitette.

A Budapest Févaros XIIL kertilett Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorlasirol
sz0l6 4/1994. (II1. 2.) 6nkormanyzat rendelet (a tovabbiakban: Or.) 4. § (1) bekezdés b) pontja
értelmében az Nvtv. 5. § (5) bekezdése alapjan az Onkormanyzat kotlatozottan forgalomképes
torzsvagyonat képezi az Onkormanyzat KépviselS-testiilete és szervei, tovabba az Onkorményzat
4ltal fenntartott kozfeladatot ellaté intézmény, koltségvetési szerv elhelyezését, valamint azok
feladatanak ellatasat szolgald épiilet, épiiletrész.

Az Or. 6. § (1) bekezdése szerint az Onkorminyzatot megilletik mindazok a jogok és tethelik
mindazok a kotelezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik, illetéleg terhelik.

Az Or. 6. § (2) bekezdése szerint a tulajdonost megilleté jogokat a KépviselS-testilet gyakorolja,
ezt a jogit — a torvények és e rendelet keretei kozott — szetveire, intézményéte atruhazhatja. Ha a
rendelet killén nem jeldli meg a tulajdonosi jogok gyakorléjat, akkor azt a polgdrmester gyakorolja.

Az Or. 10. § (1) bekezdés szerint az intézmény és a Hivatal a hasznalatiban lev6 kotlatozottan
forgalomképes onkormanyzati vagyont [4. § (1) bekezdés b) pont] a polgarmester — a vagyont
hasznalé intézmény, hivatal alapfeladatainak sérelme nélkil, az Nvtv. rendelkezéseinek keretei
kozott — bérbeadas Gtjan hasznosithatja. Ingatlan egy évet meghaladé bérbeadasirol a polgarmester
az illetékes képviselé-testilleti bizottsig véleményének kikérése mellett dont.

Az Or. 13. §-a értelmében Magyarorsziag mindenkori koltségvetési torvényben meghatarozott
egyedi versenyeztetési értékhatirt meghaladé vagyontirgyat elidegeniteni, hasznositani —
amennyiben térvény nem tesz kivételt — a tulajdonosi jogok gyakorléjanak déntésetol fiiggden
nyilvanos vagy indokolt esetben zartkorli versenyeztetési eljirds utjan, az Osszességében
legelényosebb ajanlatot tevs részére, a szolgiltatas és ellenszolgiltatas értékaranyossagaval lehet.



Kérem a tisztelt bizottsagot, hogy az elGterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi rendelkezések
alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat fogadja el.

Hatarozati javaslatok:

1

A Pénzigyi és Tulajdonosi Bizottsag egyetért azzal, hogy az Onkorményzat a Budapest 1. kertilet,
7534/0/A/2 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1016 Budapest, Mészaros utca 1. emelet.
1-2. szam alatt talalhat6 helyiség 2. szamu 24,6 m” alapteriiletii kezelShelyiségének 2025. majus 1.
napjatol fogorvosi maganrendelés céljabol torténd bérbeadasara zartkord palyazatot irjon ki azzal,
hogy a zartkord palyazatra a Hegyvidék Dental Kft.-t (székhely: 1111 Budapest, Vak Bottyan utca
3. 3. emelet 7. ajtd, telephely: 1016 Budapest, Mészaros utca 10. 1. em. 1., add6szam: 32581973-1-
43, cégjegyzékszam: 01-09-431832, képviseli dr. Gréger Agnes) hivja meg. A bérlet szerz&dés
hatalyba lépésének feltétele a Szabady Dent Fogaszati Szolgaltatoé Bt.-vel kotott bérlet szerz8dés
megszuntetése. A bérleti jogviszony hatarozatlan id6re szdl azzal, hogy a szerz6dés mindkét fél
részérél 3 honapos rendes felmondassal megsziintetheté. A bérleti dij 6sszege bruttd 187.452,-
Ft/ho. A bérleti dij évente a Kézpont Statisztikai Hivatal altal az €l8z8 évre kozzétett fogyasztoi
arindex mértékével névekszik. Amennyiben a IKSH altal az el6z6 évre megallapitott fogyasztdi
arindex nem haladja meg a 100 %-ot, a targyévi bérleti dij valtozatlan marad.

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag felhatalmazza a polgarmestett a jelenlegi bétls szerz8désének
megszintetésére és az elGterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel az () bétleti szerzédés
megkotésére.

(Déntéshozatal médja: egyszerii tobbség)

2

A Pénzigyi és Tulajdonosi Bizottsig egyetért azzal, hogy az Onkormanyzat a Budapest I. keriilet,
7534/0/A/2 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1016 Budapest, Mészaros utca 1. emelet.
1-2. szam alatt talilhat6 helyiség 4. szamu 36,1 m® alapteriileti kezel6helyiségének 2025. majus 1.
napjatdl fogorvosi maganrendelés céljabdl torténd bérbeadasara zartkorli palyazatot itjon ki azzal,
hogy a zartkorl palyazatra a NEW DENT Egészségiigyi Szolgaltaté Betéti Tarsasigot
(sz€khely: 1122 Budapest, Téth Lérinc utca 11. Fsz. 2. ajt, telephely: 1016 Budapest, Mészaros
utca 10., adészam: 28352420-1-41, cégjegyzékszam: 01-06-213497, képviseli: dr. Szab6é Andras
Zoltan) hivja meg.

A bétleti jogviszony hatarozatlan id6re 5206l azzal, hogy a szerz6dés mindkét £él részérdl 3 hénapos
rendes felmondassal megsziintethetS. A bérleti dij Ssszege brutté 198.550,- Ft/ho. A bérleti dij
évente a Kézponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre kozzétett fogyasztdi drindex mértékével
novekszik. Amennyiben a KSH altal az el6z6 évre megillapitott fogyasztéi drindex nem haladja
meg a 100 %-ot, a targyévi bérleti dij valtozatlan marad.

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsig felhatalmazza a polgarmestert a bétleti szerz6dés
megsziuntetésére és az elGtetjesztésben ismertetett feltételekre figyelemmel az 4 bétleti szerz6dés
megkotésére.

ontéshosatal midia: egysverit 1ibbsé
= ya: egys

3.

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsig egyetért azzal, hogy az Onkormanyzat a Budapest I. keriilet,
7534/0/A/2 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1016 Budapest, Mészaros utca I. emelet.
1-2. szam alatt talalhat6 helyiség 5. szima 15,1 m® alapteriiletd kezelShelyiségét 2025. majus 1.



napjatdl fogorvosi magantrendelés céljabol adja bérbe a Frident Fogaszati Betéti Tarsasag
(székhely: 1148 Budapest, Bolgarkertész utca 13/F. 2. em. 10., telephely: 1016 Budapest, Mészaros
utca 10., adészam: 22562078-1-42, cégjegyzékszam: 01-06-780320, képviseli: dr. Fritz Olga)
részére. A bérleti jogviszony hatarozatlan id6re sz6l azzal, hogy a szerz6dés mindkét fél részérdl 3
hénapos rendes felmondassal megszintethetd. A bétleti dij sszege brutté 83.050,- Ft/ho. A
bérleti dij évente a Kozponti Statisztikal Hivatal altal az el6z6 évre kozzétett fogyasztor arindex
mértékével ndvekszik. Amennyiben a KSH altal az el626 évre megallapitott fogyasztoi arindex nem
haladja meg a 100 %-ot, a targyévi bérleti dij valtozatlan marad.

A Pénzigyi és Tulajdonosi Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert a bérleti szerz&dés
megsziintetésére és az eldterjesztésben ismertetett feltételekre figyelemmel az 1) bétleti szerz8dés
megkotésére.

(Dontéshozatal modya: egyszerii 1obbség)

4.

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag egyetért azzal, hogy az Onkormanyzat a Budapest 1. keriilet,
7534/0/A/2 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1016 Budapest, Mészaros utca 1. emelet.
1-2. szam alatt talalhaté helyiség 6. szami 16,9 m® alapteriileti kezel8helyiségét 2025. majus 1.
napjatél fogorvosi maganrendelés céljabol adja bérbe a Dr. Erdélyi Dent Egészségiigyi Betéti
Tarsasag (szé¢khely: 1016 Budapest, Mészaros utca 10., adészam: 21843361-1-41, cégjegyzékszam:
01-06-760598, képviseli: Gubodyné dr. Erdélyi Katalin) részére.

A bérleti jogviszony hatarozatlan id8re sz6l azzal, hogy a szerz8dés mindkét £él részérdl 3 hénapos
rendes felmondassal megsziintethetS. A bérleti dij Osszege brutté 92.950 Ft/hé. A bétled dij
évente a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el8z8 évre kozzétett fogyasztéi arindex mértékével
novekszik. Amennyiben a KSH altal az el6z6 évre megallapitott fogyasztdi arindex nem haladja
meg a 100 %-ot, a targyévi bétleti dij valtozatlan marad.

A Pénzigyi és Tulajdonosi Bizottsig felhatalmazza a polgirmestert a bérleti szerzédés
megsziintetésére és az elGterjesztésben ismertetett feltételekre figyelemmel 4j bétleti szerz8dés
megkotésére.

5.

A Pénzigyi és Tulajdonosi Bizottsig egyetért azzal, hogy az Onkormanyzat a Budapest L. keriilet,
7534/0/A/2 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1016 Budapest, Mészaros utca 1. emelet.
1-2. szam alatt talalhat6 helyiség 6. szamd 16,9 m® alapteriletl kezelShelyiségét 2025. majus 1.
napjatél fogorvosi maginrendelés céljabol adja bétbe PRIMUS-DENT Egészségiigyi
Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (székhely: 1055 Budapest, Stollir Béla utca 22. I.
em. 1., adoszam: 24381606-2-41, cégjegyzékszam: 01-09-174263, telephely: 1016 Budapest,
Mészaros utca 10. 1. em 1., képviseli: dr. Kiss Andrea) részére.

A bérleti jogviszony hatarozatlan idSre szl azzal, hogy a szerz8dés mindkét fél részérél 3 hdnapos
rendes felmonddssal megsziintethetS. A bérleti dij 6sszege brutté 92.950,- Ft/hé. A bérled djj
évente a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre kozzétett fogyasztoi arindex mértékével
novekszik. Amennyiben a KSH altal az el6z6 évre megallapitott fogyasztéi atindex nem haladja
meg a 100 %-ot, a targyévi bérleti dij valtozatlan marad.

A Pénzigyi és Tulajdonosi Bizottsig felhatalmazza a polgirmestert a bérleti szerzédés
megszlntetésére és az elSterjesztésben ismertetett feltételekre figyelemmel G bétleti szerzddés

megkotésére.

(Dintéshozatal médja: egyszeri tobbség)



6.

A Pénzugyi és Tulajdonosi Bizottsag egyetért azzal, hogy az Onkorményzat a Budapest L keriilet,
7534/0/A/2 helyrajzi szim alatt felvett, természetben a 1016 Budapest, Mészaros utca 1. emelet.
1-2. szam alatt talalhat6 11,3 m” alaptertilett fogtechnikai labort 2025. majus 1. napjatél adja bérbe
a Krisztina Fogtechnika Bt. (székhely: 1016 Budapest, Mészaros u. 12. fszt. 2/a, adészam:
28670984-1-41, cégjegyzékszam: 01-06-517424, képviseli: Jozsa Tamas és Tapolcsanyi Laszl0)
részére. A bérleti jogviszony hatirozatlan idére sz6l, azzal, hogy a szerz6dés mindkét fél részérdl 3
hénapos rendes felmondéssal megsziintethetS. A bérleti dij 6sszege brutté 62.150,- Ft/hé. A
bérleti dij évente a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre kbzzétett fogyasztol arindex
mértékével névekszik. Amennyiben a KSH iltal az el6z6 évre megallapitott fogyasztdi rindex nem
haladja meg a 100 %-ot, a targyévi bétleti dij valtozatlan marad.

A Dénziigyi és Tulajdonosi Bizottsig felhatalmazza a polgarmestert a bétleti szerzédeés
megsziintetésére és az elStetjesztésben ismertetett feltételekre figyelemmel az 4 bérleti szerzodés
megkotésére.

(Dintéshozatal midja: egyszeri tobbsig)

Budapest Hegyvidék, 202525

Lattam:

dr. Bi




