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A Bizottsag nyilvanos {ilésének anyaga (2011. évi
CLXXXIX. térvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Targy: Onkorményzati tulajdonu helyiségek bérbeadasival kapcsolatos dontések
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen elétetjesztés Budapest Févaros XIL keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tizleti vagyoninak kérébe tartozé helyiségek hasznositisival kapcsolatos
doéntések meghozatalara iranyul.

A Budapest XII. keriilet, 8261/19 helyrajzi szam alatt felvett, természetben az 1126 Budapest,
Boszorményi ut 19/A. szam alatti tarsashaz vonatkozasiban Budapest Févaros XII. keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban 3 nem lakas céljara
szolgild helyiség 4all, a kozds tulajdonbdl hozzajuk tartozé 63/1000 eszmei tulajdoni
hanyadrésszel.

Az Onkorményzat tulajdonaban all a Budapest XII keriilet, 8261/19/A/1, 8261/19/A/2 és
8261/19/A/3 helyrajzi szam alatt felvett, természetben az 1126 Budapest, Bész6rményi tut
19/A. as. 1., 2., 3. szam alatt 1év6, 43 m?, 43 m?és 36 m? alapteriilet, - ténylegesen 33 m? 33 m?
és 26 m” alapteriiletd tizlethelyiségek és a hozzdjuk tartozé egy-egy 10 m® alapteriiletti tirolé -
uzlethelyiség megnevezésti ingatlan (a tovébbiakban egyiittesen: Helyiségek). A Helyiségek
Osszenyitottak, azok egy egységként keriiltek kialakitisra Osszesen 92 m? alaptertletd utcai
uzlethelyiségként, amelyhez az alagsorban ésszesen 30 m? alapteriiletd tirolé tartozik,

Az Onkorményzat a Boszorményi at Helyiségekkel érintett tertletén talilhatd ingatlanok
telepulésképi, esztétikai szempontu fejlesztését, kozosségi terek létrehozasat tartja szem elott.

Fentickre tekintettel a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsdg (a tovabbiakban: TVB) a
75/2024. (IV.29.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. h. szamt hatarozataval ugy dontétt,
hogy a Helyiségek specialis palyazat tjan kertljenek bérbeadasra, a nyertes palyazo kivalasztisa
¢rdekében pedig egy haromtagt Biralé Bizottsagot allitott fel. A 2024. majus 7. és majus 21. napja
kozott a Helyiségekre meghirdetett felhivasban r6gzitésre keriilt, hogy kizirdlag a lakossigot °
kiszolgald, k6z0sségi tevékenység folytatasa céljara lehet palyazni. A felhivasra kizarolag a Hillside
Sport Kft. (székhely: 5100 Jaszberény, Gorbe u. 36., cégjegyzékszam: 16-09-022341, képviseli:
Kakourou Anastasia) nyujtott be palyazatot. A gazdasigi tarsasig f6 tevékenységi kore:
sportegyesuleti tevékenység, brazil jiu jitsu edzéseket kivan tartani kozosségl  programok
biztositisa mellett. Pilyazatiban megfogalmazott kozosségi programok: pl. rendfenntartd
szervekkel egylittm(ikodés, iskolai bantalmazis aldozatainak tamogatisa, ingyenes kozosségi
programok tartiasa: wotkshopok, el8adasok, joga masszazs, mediticiés foglalkozasok,
multikulturalis kSrnyezet megteremtése, egészséges életmédot népszerisits rendezvények tartisa.
Hegyvidék kartya elfogaddhelyként mékodnének, 10 % kedvezményt biztositva a keriileti
lakosoknak a szolgaltatisaik arabol.



A Féépitészi és Varosrendezési Iroda véleménye szerint a Helyiségekre vonatkozé Kertileti
Epitési Szabalyzat meghatarozza az épitési dvezetben elhelyezhetd rendeltetéseket, melyek kozott
a sport funkcié nem szerepel. Az érintett kozterulet fel6l megkozelithetd rendeltetési egységekben
csak kozosségi, helyi lakossigot kozvetlenil kiszolgald szolgaltats, valamint kiskereskedelem
rendeltetések helyezhetSk el. A szakiroda munkatarsa tovabba tajékoztatott arrol is, hogy
telepiilésképi szempontbdl kedvezbtlen hatast lehet, ha a sport tevékenység zavattalan folytatasa
érdekében a belatis megakadilyozdsira az utca felSli portalok tvegét belilrdl eltakarjak, vagy
féliaval fedik le, megsziintetve a nyitott portal kialakitast. Az ilyen megoldas megakadalyozza a
varosfejlesztési célként kitlizott kozosségi hasznalat kialakitasat.

A Birlé Bizottsig a Féépitészi Iroda véleményét szem el6tt tartva nem javasolja a Helyiségek
bérbeadasat palyazé részére.

Az Onkormanyzat tulajdoniban all6 lakdsok és nem lakas céljara szolgild helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatastdl sz6lo 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviseld-testilletének 6nkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: Or.) 61. § (22) bekezdése alapjan ha a specilis palyazatra az eléirt hataridoben
csak egy érvényes palyazati ajanlatot nydjtanak be, a palyazatot a TVB eredménytelennck
nyilvanithatja, vagy a helyiség bérbeadasirdl a Biral6 Bizottsig javaslata alapjan a TVB dént.

Fentekte tekintettel javaslom, hogy 2 TVB a majus 7. és majus 21. napja kézott a Helyisegekre
meghirdetett palyazatot nyilvanitsa eredménytelennek.

A Helyiségekre 1j, specialis palyazati felhivis kifrasa javasolt, a korabbi palyazatok tapasztalatai
alapjan a Bészorményi 1t arculatihoz jobban illeszkedd, a lakossagot kiszolgilé kulturalis,
kozosségi funkci6 meghatirozasival. A 2017-es Boszorményi Ut Kereskedelemfejlesztési
Programja kutatas alapjin a lakosoknak a kulturalis rendezvény volt az egyik leginkabb hianyzé
szolgaltatas a kornyéken. A kozosségi céla kulturalis funkci6 erdsitése a tertleten varosfejlesztési
szempontbdl kedvezd és a keriileti épitési szabalyzatnak is megfelel. Tekintettel atra, hogy a
kulturalis funkcié jellemz&en nonprofit szervezetek 6 profilja, javasolom, hogy ezuttal a palyazat
kifejezetten ezen szervezetek szamara keriiljon kifrdsra az alabbi szempontok meghatarozasaval:

1. részszempont: a kerlileti lakossagot kiszolgals kulturalis funkcié bemutatisa (20%)

2. részszempont: iizemeltetési koncepcid, kiilonds figyelemmel a kertleti lakossig
bevonasara, kozosségfejlesztési folyamat elémozditisara (50%)

3. tészszempont: koribbi kulturalis funkciéra vonatkozé referencidk (30%).

A specialis palyazat alapjin a Helyiségek bétleti jogit az a palyazé szerzi meg, amely a palydzat
feltételeknek megfelel és a részszempontok alapjan Gsszességében a legelényosebb ajanlatot teszi.

A Helyiségek bérleti dija a 203/2019. (XI. 28.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szamu
hatirozat szerint nonprofit szetvezetek altal, kizardlag a létrehozasukrdl szélé okiratban
meghatarozott cél ellitisara szolgald tevékenység folytatisa esetén legalibb a helyiség mindenkori
kozos koltségének 5%-kal novelt dsszege + AFA. Jelen esetben a bétleti dij igy 74.750,- Ft/ho +
AFA 6sszegii lenne. A Helyiségek 6t év hatirozott idétartamra keriilnének bérbeadasra. A bétleti
dij a tarsashazi k6z6s koltség valtozasahoz igazodik.

A nyertes palyazé személyére a palyazatok részletes, tartalmi vizsgalatat kévetéen a 'TVB altal

kijelolt Biralé Bizottsag tesz javaslatot.

Jelen el8terjesztés elfogadasat kévetSen, az elSterjesztésben foglalt feltételekkel az Onkormanyzat
ismételten palyazati kiirist tesz k6zzé a Helyiségek bérbeadasa érdekében.



Jogszabalyi hivatkozasok:

Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkotményzat Képviselé-testiiletének Dél-Hegyvidék
Kertleti Epitési Szabilyzatarol sz6lé 36/2021. (XIL. 14.) énkorményzati rendelete 63. § (1)
bekezdése alapjan az La jel( épitési ovezetek zartsoruan beépitett telkein az épiiletek KOu-3 és
KOu-4 jeli 6vezetben 1évé kozterilethez kapesolédéd szintjein az érintett kdzteriilet feldl
megkoézelithetd rendeltetési egységekben csak kozossegt, helyi lakossagot kézvetlentl kiszolgald
szolgaltato, valamint kiskereskedelem rendeltetések helyezhetSk el.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. tdtvény 11.§ (16) bekezdése alapjan tSrvényben,
valamint 2 helyi dnkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a
helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani —
ha a torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az Gsszességében legelonyosebb
ajanlatot tévé tészére lehet.

A Magyarorszag 2024. évi kozponti kéltségvetésérdl szolé 2023. évi XXV. torvény 5. § (2)
bekezdésének b) pontjaban meghatarozott versenyeztetési értékhatir 25 millié forint.

Az Onkorményzat tulajdondban 4llé lakasok és nem lakés céljara szolgald helyiségek bérletérdl, a
lakisok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrdl sz61é 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorminyzat Képvisel6-testiletének dnkormanyzati rendelete
(a tovdbbiakban: Or) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat
tulajdondban 4116 lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bétld a bérbeadd altal a részére nyugjtott kilon
szolgaltatasokeért dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatisokra a kiilon
jogszabalyok, illetSleg a bérleti szerzédés rendelkezései az iranyadok.

Az Or. 54. §-a értelmében helyiséget elsésorban a lakossdg alapellatisat szolgilé kereskedelmi,
1pari, szolgaltatisi, tovabba irodai, az ezekhez szikséges raktarozasi, valamint gépkocsi-tarolasi
célokra lehet bérbe adni.

Az Or. 58. § (2a) bekezdése alapjan az ires helyiségekre vonatkozéan a Tulajdonosi és
Viarosfejlesztési Bizottsig egyedi szempontrendszerek figyelembevételével specialis feltételeket
tartalmaz6 palyazati kifristdl (a tovabbiakban: specidlis palyizat) dénthet. A hatirozatban
rendelkezni kell a Biralé Bizottsig felallitasardl, valamint személyl Osszetételérd] is.

Az Ot. 59. § (7) bekezdése szerint a specidlis palyizati kiirasra a pélyazati kifrisra vonatkozd
feltételeket az alabbi eltérésekkel kell alkalmazni: a) a palyazati kifrdsnak tartalmaznia kell, hogy a
helyiség bétleti jogat az a palyazé szerzi meg, aki az Ssszességében legelonyosebb ajanlatot teszi a
meghatarozott szempontrendszerek és a hozzdjuk tartozé értékelési pontok alapjan, b) a
benyujtott  palydzatnak tartalmaznia kell a kifrisban esetlegesen meghatarozott specialis
dokumentumokat is.

Az Or. 60. § (1) bekezdése alapjan a palyazati dij a helyiség palyazati alapbérével megegyezs
Osszeg, melyet az ajanlat benytjtasaval kell egyidejileg megfizetni. A nyertes palyazé esetén ezt az
osszeget be kell szamitani a helyiségbérbe.

Az Or. 61. § (2a) bekezdése alapjan, ha a specialis palydzatra az elSirt hatiriddben csak egy
eérvényes pélyizati ajanlatot nyGjtanak be, a palyizatot a Bizottsag eredménytelennek
nyilvanithatja, vagy a helyiség bérbeadasirdl a Biralé Bizottsig javaslata alapjan dont.

Az Or. 64. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bérbe adni hatarozott idére vagy feltétel
bekévetkezéséig lehet.



Az Or. 65. § (4) bekezdése alapjan a helyiség bérbeadasa soran akkor is 6vadékot kell kikétni, ha a
bérbeadasra nem palyazati eljrds keretében keril sor. Az 6vadék mértéke legalabb a kéthavi
helyiségbérnek megfelelé 6sszeg.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy az elSterjesztésben foglaltak alapjan hozza
meg a kdvetkezd hatarozatot.

Hatarozati javaslat:

1. A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy a Budapest XII. kertlet,
8261/19/A/1, 8261/19/A/2 és 8261/19/A/3 helyrajzi szam alatt felvett, természetben
1126 Budapest, Bészorményi ut 19/A as. 1., 2., 3. szam alatt 1évS, 43 m®, 43 m” és 36
m? alapteriiletd helyiségek bérbeadisara 2024. majus 7. és méjus 21. napja kozott
meghirdetett palyazatat eredménytelennek nyilvanitja.

2. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag tgy hatiroz, hogy a 75/2024. (IV. 29.) Bp.
Fév. XIIL. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. h. szamu hatirozatat hatalyon kivil helyezi és
Budapest XIL. keriilet, 8261/19/A/1, 8261/19/A/2 és 8261/19/A/3 helyrajzi szam alatt
felvett, természetben 1126 Budapest, Bosz6rményi ut 19/A as. 1., 2., 3. szam alatt
1év6, 43 m? 43 m® és 36 m’ alapterileti helyiségek specialis palyazat Gtjan keriiljenek
bérbeadasra az alabbi feltetelekkel.

A specialis palydzaton nonprofit szetvezetek vehetnek részt, azzal, hogy a helyiségek bérleti jogat
az a palyazé szerzi meg, amely a palyazati feltételeknek megfelel és a megadott részszempontok
alapjan osszességében a legelnydsebb ajanlatot teszi.

A részszempontokat a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig az alabbiak szerint hatarozza
meg:

1. részszempont: a keruleti lakossagot kiszolgalé kulturalis funkcidé bemutatisa (20%)

2. részszempont: Uzemeltetési koncepcid, kulonos figyelemmel a keriiled lakossag
bevonisara, kozosségfejlesztési folyamat elémozditasara (50%)

3. részszempont: korabbi kulturalis funkcidra vonatkozo referenciak (30%).

A bérlet1 dij a helyi:séguk mindenkoti k6z6s koltségének 5%-kal novelt Osszege + afa, jelenleg
74.750,- Ft/h6é + AFA, amely bétleti dij a tirsashaz altal megallapitott mindenkori k6z0s koltség
Osszegéhez igazodik.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig a nyettes palyazé kivalasztasara haromtagu Birald
Bizottsig allit fel, melynek tagjai Hapszné Tarcsafalvi Eszter, a Varosrendezési és F&épitészi
Iroda féépitésze, dr. Orosz Gyorgy, az Addigazgatasi Iroda irodavezetdje és Lendvary-Varga
Andrea Vagyongazdalkodasi Iroda irodavezetS-helyettes.

(Dintéshozatal médya: egyszerit tobbség)

Budapest Hegyvidék, 2024. O:F 09, __3 /\_

dr. Gottfried-Tusor Gabriella
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