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CEH

1 ELO6zZMENYEK

A CEH Zrt. 2025. juniusaban kapott megbizast a Budapest Févaros Xll. keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzattél a MOM Sport létesitmény telies korli miszaki
atvilagitasara, valamint a létesitmény felujitasaval kapcsolatos ,akcidterv”
elkészitésére.

2 RENDELKEZESRE BOCSATOTT DOKUMENTACIO

Altalanossagban elmondhaté, hogy a feladathoz nagyon kevés tervanyag allt
rendelkezésre. Az atadott dokumentacio jorészt valamely atadasi dokumentacio részét
képezdb kivitelezbi nyilatkozat, illetve megfelel6ségi tanusitvany/nyilatkozat volt.

Megbizé az alabbi dokumentumokat bocsatotta rendelkezésre a tanulmany
elkészitéséhez:

Nyomtatott dokumentacio:

- Statika Megvalosulasi Terv — 2006.

- MOM Sport kilsé munkak - Kivitelez6i és megfeleléségi nyilatkozatok (fekete
mappa) — 2008.

- AZA Gyengearamu Tervezé iroda Kft. - Sport- és Szolgaltatd Létesitmények -
Budapest Hegyvidék XIl. ker. Csorsz u. 14-16. - T(zjelz6 rendszer
Megvalosulasi Dokumentacio - 2008. junius 10.

- HEXATECH - XII. Bp. Csérsz u. Sport létesitmény - Atadasi dokumentacid
kiegészités 1. - Megvaldsulasi tervek - Fltés-hiités Megvalosulasi Terv — 2008.

- HEXATECH — XIll. Bp. CsoOrsz u. Sport létesitmény - Vizellatas-csatornazas
Megvaldsulasi Terv — 2008.

-  MATERYV - Sport- és Szolgaltato Iétesitmények - Budapest Hegyvidék XIl. ker.
Csorsz u. 14-16. (hrsz. 7911/2) - Megvaldsulasi terv - Epitészet - 2009. januar
16.

- Csorsz utcai Sportcentrum Il. Utem Egészségcentrum - Epiiletgépészeti Kiviteli
Terv — 2009. februar 1.

- MATERV - Budapest Hegyvidék XIl. ker. Csorsz u. 14-16. (hrsz. 7911/2)
Sportcentrum Atalakitasa Egészségcentrum - Kiviteli terv — 2009. februar 2.

- Market Epitd Zrt. - Kivitelezési atadasi dokumentacié - Gépészet 5. -
uszodatechnika itt szerepel, de csak a kiulsé medencére vonatkozdan

- MATERV MOM Sport Sportkdzpont - Budapest Hegyvidék Xll. ker. Csorsz u.
14-16. (hrsz. 7911/2) - Kuls6 és belsé atalakitasok (fodraszat, trafik, biztonsagi
szolgalat kialakitasa, a klubterem megndvelése, valamint a sportpalya szinten
Uj homlokzati ajtok beépitése) - Kivitel Terv - Epitészet - 2013. augusztus 21.

- MOM Sport Sportkdzpont - Budapest Hegyvidék XII. ker. Csorsz u. 14-16. (hrsz.
7911/2) - Kulsé és belsé atalakitasok - Kiviteli Terv - Tartészerkezeti munkarész
- Acélszerkezet - 2013. augusztus 21.

- MOM Sport Sportkdzpont - Budapest Hegyvidék XII. ker. Csérsz u. 14-16. (hrsz.
7911/2) - Klls6 és bels6 atalakitasok - Kiviteli Terv — Statika szakag - 2013.
augusztus 21.



- Kiviteli Terv - Epiiletgépészet - Sport- és Szolgaltaté létesitmények - Fodraszat
és trafik kialakitasa - Budapest Hegyvidék Xll. ker. Csorsz u. 14-16. (hrsz.
7911/2) - 2013. augusztus 21.

- Teljesitmény nyilatkozatok 2013.-2017. (piros mappa)

- Csbérsz u. 14. MOM Sport Olt6zd Felujitas - Atadasi Dokumentacid
(Teljesitmény nyilatkozatok) - 2014.

- MOM Sport Atadasi Dokumentacié (Kivitelezéi nyilatkozatok és Megfeleléségi
Tanusitvanyok) (Fekete mappa) - 2014.

- MOM Sport Uszoda és Sportkdzpont - Részleges Felujitasa munkak - 2016.
Atadasi Dokumentacié (Megfeleléségi Nyilatkozatok)

-  MATERV MOM Sport Sportkdzpont - Budapest Hegyvidék XIl. ker. Csorsz u.
14-16. (hrsz. 7911/2) - Squash palyak atalakitasa - Kivitelezési terv — 2016.
aprilis 22.

- Airtronics - MOM Sport Sportkdzpont - Budapest Hegyvidék XllI. ker. Csorsz u.

14-16. - Tetétéri Folyadékhiité Berendezés Telepitése - Atadasi Dokumentacio
- 2024.

Digitalis dokumentacio:

- Foldhivatali térképmasolat 7911/2 hrsz.
- Szkennelt alaprajzok — MATERYV Megvaldsulasi Terv — 2009. 01. 16.
- Uzemeltet6tdl kapott dokumentumok:

o koézml szamlak

» Fdldgaz
= (Csatorna
= iz

= Villamos energia
o koOzmi szerz6dések

= Fdldgaz
= (Csatorna
= iz

= Villamos energia
o Uzemeltetési Szabalyzat
Uszoda Vizkezelési Szabalyzat
o Epliletgépészeti karbantartasi szerz6dések
= Airtronics — légkezel6, folyadékh(it6, fan-coil és légkondicionald
berendezések karbantartasa
= Complex Diesel Kft. — diesel aggregat és szlinetmentes
berendezés karbantartas
= Edaco Kft. — flités és HMV gépészeti kor karbantartas
= Grid Solar Group — napelem karbantartas
» Hydrotrade — szivattyuk karbantartasa
= MS Technika — parkolé rendszer Uzemeltetés, karbantartas
=  OTIS - lift karbantartas
= Pannon Kft. — energetikai szakreferens
= Pool Perfekt Bt. — uszodagépészet felugyelete
= Stoke Hole — fitéstechnikai Uzemeltetés, karbantartas

o



o Epiiletvilamossagi karbantartasi szerz6dések

= Anno Speed Vill Kft. - 0,4 kV-0s és szinti elosztdé szekrények

karbantartasa

= Anno Speed Vill Kft. - 0,4 és 10 kV-os trafék karbantartasa

= Professional Information Technology Kft. - informatikai
karbantartas

= Kohut és Fia Kft. — tlzvédelmi készllékek karbantartasa
o Kert karbantartasi szerz6dés
» Juhasz Janos Andras ev. — zoldfelllet névényzetének gondozasa
- Megrendel6tél kapott dokumentumok:
o 7911_2 térképrészlet
o 7911_2 térképrészlet akcioterulet kijeloléssel
o Epitész megvaldsulasi terv alaprajzok — 2009. 01.16.
= +1 utca szint
= +2 tetd szint
= 0O kdltéri medence
= 0 palyaszint
= -1 garazs szint
= -1 kdltéri medence
= -2 fittness szint

3 HELYSZINI SZEMLEK ES MEGBESZELESEK

Megbizo a létesitmény teljeskorl megtekintését és az Uzemeltetd kijelolt személyével
tortén6 megbeszélést biztositotta. A helyszini szemlék datuma rendre: 2025.07.15.,
2025.07.17. és 2025.07.21., 2025.07.26., 2025.07.30., illetve 2025.08.18.

Ezuton is kOszOnjuk az egyuttmikodeést.

3.1 2025. JULIUS 15-EI HELYSZINI SZEMLE

Az elsé helyszini szemlén az érintettek — Onkormanyzat, Uzemeltet, CEH —
egyeztették a felmérés menetét, valamint bejartak a teljes vizsgalando terlletet. A
bejarason az 6sszes, a felmérésben dolgozé vevé kolléga vett.

3.2 2025. JULIuS 17-El HELYSZINI SZEMLE
Az éplletgépész és éplletvillamossagi szakagi kollégak megkezdték a létesitmény
részletes bejarasat.

3.3 2025. J0LIUS 21-El HELYSZINI SZEMLE

A targyi helyszini szemlén a tartdszerkezet, épitészet, gépészet és épuletvillamossagi
szakagak szakemberei szemrevételezhették a -1 garazsszinten elhelyezkedd
helyiségeket, berendezéseket a létesitményt Uzemelteté munkatarsak kalauzoldsaban



3.4 2025. JULIUS 26-Al HELYSZiNI SZEMLE

Szombat reggel 6 Oorai id6pontot valasztottak a szemle végrehajtasara az
épuletvillamos és épitészet szakag munkatarsai, az extrém meleg iddjarasra valo
tekintettel, a tet6 és az arra telepitett berendezések, valamint az 6It6z6i és irodai
terlletek vizsgalatara. A felmérés menetén tapasztaltak a PlanDoc Site fellleten
kerlltek rogzitésre. A bejarason - ezuttal is - az Uzemeltetdé munkatarsa vezette végig
a szakembereket

3.5 2025. JuLius 30-Al HELYSZINI SZEMLE
Az Uzemeltetd elézetes intézkedései lehetdve tették, hogy - szakmai kisérettel - ezen
a helyszini szemlén az 6sszes bérleményi terulet latogatasara sor kerulhetett.

3.6 2025. AUGUSZTUS 18-Al HELYSZINI SZEMLE
A BMS rendszerrel kapcsolatos bejarasra kertlt sor.

4 A LETESITMENY ALTALANOS ISMERTETESE

A 2007-2008-ban tervezett és 2008-2009-ben megépllt I1étesitmény tobb éplletbél,
valamint kulsé teruletekbél all.

Az épuletegyuttes f6 elemét alkotd két épuletrész egymassal 6sszeépllt, azokat fedett
passzazs koti 6ssze egymassal.

Az egyik f6 éplletrészben sportpalya, mig a masikban a fedett uszoda kapott helyet.

Az uszodaépulet harom beltéri medencét: uszé-, élmény- és tanmedencét foglal
magaba.

Az uszoda és a sportpalya kozotti 6sszekdtd részben bufé, valamint 061t6z6k,
vizesblokkok kaptak helyet.

A kulsé terlleten egy kultéri medence, egy fedett focipalya, valamint burkolt és
zoldfellletek talalhatok.

Az érkezbd vendégek gépjarmlveiket a létesitmény szabadtéri parkoldjaban
helyezhetik el.

5 TARTOSZERKEZETI MEGALLAPITASOK

Az épuletegyuttes helyszini bejarasa soran tartdoszerkezeti hibara utald jeleket,
elvaltozasokat altalaban nem észleltiink, a szerkezeti elemek a tervezettnek
megfelel6en funkcionalnak.

5.1 BELSO USZODATER

A szemle soran is tapasztalhato volt a medencék alatti térben kilonb6zd intenzitasu
vizszivargas, jellemzéen a medencék felsé zénajaban (vizgy(ijté folydka csatlakozasai
medencefalhoz, fédémhez). Helyenként lathatd az injektalassal tortént javitasi kisérlet,
esetenként kevés eredménnyel. A medencetestek (fenéklemez és falak) j6 allapotuak,
szivargasmentesek.



A szivargasok pozicidja alapjan gyanithaté, hogy a medencefal és folyoka
munkahézagjanak vizzaro kialakitasa nem volt sikeres teljeskoriien, illetve a folydka-

fodém kapcsolat is atereszté lett. A folydkak vizszigetelése és burkolata is
vizsgalando.

Az uszémedence és élménymedence kozotti fodémen szamos repedés lathatd,
melyeken at jelentds mennyiségl viz érkezik le (gyijtd edények, vizes porszivd!). Az
uszodatér burkolata javitando, kent vizszigetelés javasolt.

5.2 TAMFAL RAMPA MELLETT
A mélygarazsba vezetd rampa melletti vasbeton tamfalon spontan dilatacios
(figgbleges) repedések alakultak ki. EImozdulas nem tapasztalhato.

A kialakult helyzet ,konzervalasa” érdekében a repedéseket id6jaras- és UV-allo
anyaggal, szakszerlen tomiteni szUkséges.

6 EPITESZETI MEGALLAPITASOK

Az alabbi pontok a csatolmanyban szereplé PlandocSite riportot egészitik ki, illetve
azzal egyulitt kezelendbek!

Az intézményrdl altalanosan elmondhato, hogy az az épitési idészakaban az igényes,
az elegansabb épitészeti megoldasokat és anyagokat alkalmazé tervek alapjan kerult
felépitésre. Ennek megfeleléen a kérnyék, majd az egész varos egyik legnépszeriibb
sport- és egészsegugyi létesitményévé valt, amely népszeriiseégebdl a mai napig nem
veszitett. A févaros kevés hasonlo létesitménnyel dicsekedhet, ezért a MOM
sportlétesitmények jelentds tulzsufoltsaggal, tulterheltséggel kizdenek, a tervszer(
felujitasok, karbantartasok az elvarhatdé mértéknek csak téredékében valdsulhatnak
meg. Javarészt “tlizoltas”-szerli Uzemeltetés torténhet, a gyakorlatilag folyamatos
tzem mellett (Az Uzemeltetési szabalyzat szerint évi 365 nap, 06:00-22:00 6raig!). Az
uzemeltetéssel megbizott munkatarsak sokszor erdn tul teljesitenek és az intézmény
altalanos épitészeti allapota mégis lelakott, sok helyen avult allapotot mutat a
folyamatos tulterheltség, és feltehetéen a gazdasagos mikodtetés presszidja miatt.
Sem az Uzemeltetési szabalyzat, sem mas, rendelkezésinkre bocsatott dokumentum
nem tartalmaz karbantartassal, hosszabb tavu életciklusokkal kapcsolatos elGirast,
vagy adatot, a leghosszabb tervezett idétav is csupan a heti takaritasra vonatkozik.

6.1 FOLYOSOK, KOZLEKEDOK, LEPCSOHAZ TERULETEI

A funkcionalis megfelel6ség és kisebb valtoztatasok nyomai, de altalanos épitészeti
kopottsag jellemzi a belsé kozlekedési tereket, az eredetileg - a koranak megfelelé
korszer(iségi szinvonalon - megépitett, majd szamos atalakitason atesett épuletben.
A folyamatos hasznalat miatt épitészeti, esztétikai szempontbdl szamos terulet nem
tukrozi az intézmény elvarhatd altalanos szinvonalat. A kozintézmeényekre jellemzd
rendszeres felujitasi periédus - szemrevételezéslink és feltételezéslink alapjan -
ritkabban realizalodik. A padloburkolatok az irodatertuleteken mérsékelten, de a
kozforgalmi részeken erésebben kopottak, szamos helyen lapkimozdulasok,
csorbasagok tapasztalhatok. Részletesebben a jelen felmérés mellékletét képezd
tételes listaban jeleztiik a tapasztalt hibakat, kopasokat. Az oldalfalak altalaban festett



fellletlek, és a padlora elmondott allapotok jellemzik a kdzlekedési utvonalakat is.
Kllén kiemelendbk a sportlétesitmény bejarati részei, a 0-szinten, a bufé-tartézkoddja,
aminek avult - épitészetileg is zavard zavarossaga - allapota kiléndsen szembeszokd,

és amely terllet felujitasa logisztikai szempontbdl is komoly feladatot jelenthet az erés
leterheltség, szinte folyamatos Uzem mellett (fotdillusztracié a 122# pontnal talalhato).

6.2 SPORTPALYAK

Sportpalyakra vonatkozéan alapvetéen kétfajta tertlet kilonboztetendé meg: egyrészt
az intézmény sajat uzemeltetése alatt 1évo teruletek, valamint a bérbeadott sportolasi
célu teruletek.

A terlletileg is a legnagyobb méretli sportcsarnok épitészeti-miszaki allapotara
roviden egy széval jellemezhetjuk: avult, vagyis erdsen felujitasra érett. Az intenziv és
tulterhelt hasznalatbol adéddan elmaradtak az elvart, komolyabb mértéka felujitasok -
ezen a teruleten is. A sziukséges kisebb — a mikodési akadalyokat kikliszobol6 -
javitasok ugyan megtorténtek, de ezek nagy energiabefektetése alig-alig érzékelhetd.
Figyelmen kival lett hagyva az egyes anyagok, eszk0zok természetes
elhasznalédasabol adodo avulas, és elmaradtak a sziikséges generalis felujitasok. A
terllet funkcionalis, az elvarhatd, szikséges mértékii mikodéképességét nagy
energiaval fenntartjak, de a hasonlé funkciot betdlté épitményekhez képest a palya és
kornyezete elhasznalddott, kopott érzetet kelti a latogatoban és hasznaléban egyarant.

Az intézmény jelentds terlleti egysége bérl6 részére kerllt kiadasra. A bérlé kisebb
épitészeti atalakitadsokat hajtott végre a bérelt terlleteken, amelyeket az egyes
funkciok elvarasai alapjan végeztek el. A bérelt teruletek altalanos épitészeti allapota
- feltehet6en a rendszeres és tervszeri felujitasokbdl adodoan - latszatra kedvezdbb,
annak ellenére, hogy az épulet idokdzben jelentkezé hibai ezeken a terlleteken is
érzékelhetbek. Ezek kdzll a legsulyosabbnak itélhetd a —2 fitthess szinti falfelazasok,
amely hibak kezelésére nem lattunk nyomokat (193-195# hibapontok szerint). A terem
belsd részén, a padldburkolat alatt az aljzat felpuposodasa is tapasztalhatd, amely
funkciobeli zavart is okozhat, ha nem kerll javitasra. Oka feltehetéen az lehet ennek
a hibanak, hogy a dilatacié figyelmen kivul lett hagyva és a padl6 spontan dilatacioja
miatt érezhetd a padlo egyenetlensége (#196 hibahelyen jelezve).

6.3 USZODA TERULETEK

A belsé vizes teruletek, medenceés terek altalanos, épitészeti latvanya nem tukrozi az
intézmény épitéskori id6északaban megkivant és elvart szinvonalat, eleganciat,
korszerliséget. Az intenziv hasznalat és a mérsékelt felujitasi raforditas tapasztalhato
az uszodas terlleteken is. A hasonl6 intézményekben tapasztalhaté allapothoz képest
er6s hatranyban van a MOM uszodaja, annak ellenére, hogy a févaros egyik elit
keruletének népszerd intézményérél beszélink. A burkolatok és uszodai eszk6zok
feldjitando allapotba kerlltek - a folyamatos javitasok, kisebb karbantartasok a funkcié
biztonsagos fenntartasahoz voltak elégségesek.
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Az irodatertlet kialakitasa - a szlkségleteknek és az idékozben fellépd igényeknek
megfeleléen - az eredeti alaprajzi kialakitashoz képest valtoztatasra kerilt. Az
atalakitas(ok) idépontja nem teljesen egyértelm(, de a pillanatnyi épitészeti-miszaki
allapot kielégiti a napjainkban altalanossagban elvart munkahelyi igényeket. Ugyan a
napi hasznalat nyomai fellelheték az altalanos allag vizsgalata soran, de az nem
tartalmaz kiemelten zavaré tényezdket, igy az ott dolgozdk épitészeti-belsbepitészeti
kornyezete nem zavarja munkavégzésuket, beleértve a helyiségcsoportba a kiszolgal6
helyiségeket is.

6.5 VIZESBLOKKOK, OLTOZOK, TAKARITOSZERTARAK

A fejezetben a sportolasi funkcidhoz kapcsolddd kiszolgald helyiségek épitészeti
allagvizsgalata tértént meg. Altalanossagban elmondhaté, hogy az intézmény
altalanos allaganak szinvonalaval harméniaban van a kiszolgalo- és vizeshelyiségek
allaga, tehat felujitasra érett kategoriaba sorolhaték az 0Olt6z6k és a hozzajuk
szervesen kapcsolddo helyiségek sora. Mind az épitett szerkezetek és feluletek, mind
a berendezések allapotardl elmondhatd, hogy mikodéképesek, a folyamatos Uzem
ellatasanak lehetéségét az Uzemeltetd megteremti. Javasolt a nagyfelujitas
Utemezése, melynek soran féleg esztétikai beavatkozasokra kell szamitani, mivel
épitészeti szempontbol a helyiségcsoport is alkalmas a rendeltetésszeri és
biztonsagos mikodtetésre, bar javasolt a terllet szakagi igényeinek alapos vizsgalatat
is végrehaijtani

6.6 BUFEK, KONYHAK

Az intézményben konyhai tevékenység csupan a Csorsz utcai fronton talalhato
bérleményi tertleten folyik, ahol e tevékenység feltételeit gondosan, a hatdsagi
elvarasoknak megfeleléen alakitotta ki a jelenlegi bérlé és sikeresen lzemelteti is évek
ota. Ezen teruleten is lenne tennivald, de ezek kisebb volumen, burkolati lapcseréket,
valamint az Uzemszerl hasznalatbdl adddo természetes kopasokbdl, sérulésekbdl
adddo hibak javitasat tartalmazzak.

Az uszoda bejaratahoz kozelebb esé bufé az elbtér kiszélesedésében talalhaté.
Allapota, de stilusa is jelentésen eltér a kornyék vendéglaté egységeinek
szinvonalatol. Feltételezhetéen nem kis forgalmu vendéglatd egyseg, felujitasra érett
kategoriaba soroland6. Mind a padldburkolat, mind a falfeluletek, mind a berendezés,
mind a vilagitas, tehat a komplett design avultnak itélhetd.

Kisebb vendéglaté egység mikddik még a fittness-szinten, a bérelt tertleten. Itt
alkalmazkodtak a sportolé k6zonség igényeihez és egyszer(i, am a hely hangulatahoz
ill6 bufét izemeltetnek. Epitészeti allapota megfelel a kdrnyezetében miikddé testépitd
terem altalanos szinvonalanak.

6.7 BERLEMENYEK

Az el6zd pontokban még nem emlitett bérlemények sora talalhaté a Csodrsz utca
szintjén. A bérlemények épitészeti kialakitasat - informaciénk szerint - a bérlék sajat
érdekkdrben végezték el. Mivel ezen esetekben az Uzletpolitikai szempontok
erdsebben motivaltak a cégtulajdonosokat, igy altalaban kijelenthetd, hogy ezeken a
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terlleteken az épitészeti allag j0 szinvonalu, rendszeres felujitasok torténnek és a
fellép6 kisebb hibak is révid idén belll orvoslasra kerllnek. A passzazstol Nyugatra
es® szarny déli sarkaban elegans irodak mikodnek, kifogastalan épitészeti és
belséépitészeti megjelenéssel, mig mellette szolarium funkcioju vallalkozas részére
tortént levalasztas. A Iépcs6haz jobb oldalan kozmetikai szalon mikodik, kifogastalan
belséépitészeti megoldasokkal. A passzazstol keleti iranyban 1évé sportpalya-blokk
északi sarkaban kisebb alapteruletl mikoérmds szalon mikodik. A vallalkozas arculata

nem igazan megkapd és egyszerld belsé kerult kialakitasra - érdekes modon a
sportpalya bejarati terével kozvetlen ajtokapcsolattal.

6.8 TETO ES TERASZ

A létesitmény tetbkialakitasanak épitészeti megoldasa, féleg geometriajaval az elmult
tobb, mint 10 alatt sem veszitett nagyszerliségébdl. A rendszer két f6 tombbdél all —
az egyik az uszoda, a masik a sportcsarnok —, melyeket koztes, nyitott és zart
kozlekedd terek kotnek dssze. A homlokzatot és tetét jellegzetes, korcolt rézburkolat
jellemzi, a hegyvidéki domborzat valtozatossagat tukrozve. A réz tetbfellletek
id6szakos karbantartasara - az igényes anyagfelhasznalas és jo kivitelezés ellenére -
sziukség van. A tetd esetében is igaz, hogy a feltétlenll - a zavartalan mikodéshez -
szukséges karbantartasok kerulnek elvégzésre - példaul a lefolydok lombfogoi
tisztitasra keriiltek, de a repedt forrasztasok nem kerliltek javitasra. Az Uzemeltets
elmondasa szerint a csapadéklevezetés rendszere alulméretezett, nagyobb zaporok
esetében a vapa végi dsszefolyok elégtelennek bizonyulnak a viz elvezetésére.

Igen rossz allapotban vannak a Csoérsz utcaval parhuzamosan futé - részben - jarhato
tetéfellletek. A lagyfedés tobb helyen meggylrédott, a leterheld, napvédd réteget az
es6 elmosta - szemrevételezés szerint is erés kockazatot jelent a fedés allapota. A
lagyfedésre szerelt fa anyagu jarda olyan mértékben elkorrodalt, hogy az mar
balesetveszélyt jelent a rajta kozleked6k szamara - ezért a teruletet inkabb zarva is
tartjak.

6.9 MELLEKEPULETEK

Melléképuletnek a sportpalyak folé ideiglenes jelleggel, de ugy tlnik véglegesen
megmarado satrat lehet tekinteni. Az épitmény allaga a koranak megfeleld, kulonos
karbantartas nem, csupan az id6jaras okozta karok javitasa torténik rajta - szlkség
szerint.

6.10 JAVASLAT AZ ELVEGZENDO FELADATOKRA VONATKOZOAN
lasd mellékelt Excel fajl
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7 GEPESZETI MEGALLAPITASOK

Az alabbi pontok a csatolmanyban szereplé PlandocSite riportot egészitik ki, illetve
azzal egyulitt kezelendbek!

7.1 ELOZMENYEK, INFORMACIO GYUJTES

Semmilyen épuletgépészeti tervdokumentacié, megvaldsulasi terv, vagy muiszaki
leiras a gépészeti rendszerek mikodésérél nem allt rendelkezése, igy a gépészeti
rendszerek muikodeését helyszini bejarasok soran, valamint az Uzemelteté kollégak
altal elmondottak alapjan allitottam Ossze.

A folyadékhiiték kivételével a f6bb gépészeti berendezések az eredetiek, még az
épitkezés soran kerultek beépitésre. /2006.-2008./

A kisebb bérléi teruleteket ellatd gépészeti berendezések csatlakozasai levagasra
kerultek, csak mért aram és ivoviz csatlakozast kapnak, a bérl6 gondoskodik sajat
rendszerének kialakitasarol, valamint karbantartasarol is.

Az épitkezés Ota eltelt kozel 20 év alatt jelentds valtozasok voltak a belsd kialakitast
illetéen, igy jelentds valtozasok és bovitések voltak a gépészeti rendszerekben is, ezek
nem lettek terv szinten ledokumentalva.

A gépészeti rendszerek és berendezések kora miatt a kdvetkezé 5 évben a teljes
gepészet cserere szorul.

A gépészeti berendezések cseréje soran problémaként meriilhet fel, hogy az uj
berendezések a meglévé gépészeti helyiségekben nagy valészinliséggel nem
férnek el! Ennek kapcsan az épileten bellil egyes helyiségek atalakitasara,
bovitésére lehet sziikség, melyet a gépészeti tervek készitésekor figyelembe kell
venni, illetve meg kell tervezni!

7.1.1 Karbantartasi szerz6dések
e HOVAL kazanok és gazégdk 8 db: Thermotrade Kft.
e AQUACoOntrol viz utanpétlo és tzemi nyomastarté berendezés 4 db, valamint a
fatési és a HMV korok: EDACO Kit.
e Felvonok 3 db: OTIS
e Fltés, épuletfeligyelet, kazanhazra, hdékoézpontra fltési rendszerre,
szerelvényekre: Stoke Mode Kift.
e Tlzcsapok ellenérzése 26 db: KOHUT és Fia Kift.
e KOHUT és Fia Kft. hé-és fust elvezetd berendezések idészakos felllvizsgalata
o aula-bufé-elbtér
o csarnok
o hatsé Csorsz utcai lépcs6haz
o Egéstermék elvezetd rendszerek: Kémény Kormoldgus Bt.
e Air Tronics épuletgépészeti Kft.:
o légtechnikai berendezések
= |égkezeldk, sz(rok, hdcseréldk, ventilator
o folyadékhité berendezések 2 db
o split klimak FC készulékek
= szlrék, hécserélék, ventilator
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A fébb berendezési targyakkal kapcsolatos hianyzé karbantartasi szerz6dések:
e gazveszély érzékeld
e sator gazizemi hélégbefuvo
e a tobbi egyedi ventilatorra allandé karbantartasi szerz6dés nincsen,

valészinlleg sajat karbantartok végzik, vagy egyedi megbizassal kulsé
szakemberek

7.2 KOzZMUELLATAS

7.2.1 Koézmiiszerz6dések
Foldgaz:
e szerz6d6 partner: E2 Hungary Energiakereskedelmi és Szolgaltatd Zartkoriien
Mikod6 részvénytarsasag
e id6tartam: 2025.10.01-t61 2026.10.01.-ig
e szerz6dott mennyiség: 4 309 803 kWh
Szennyviz:
e szerz6d6 partner: Fbvarosi csatornazasi Mivek Zrt
e id6étartam: hatarozatlan id6, folyamatosan
e lekotott mennyiség:
o szennyviz:134,9 m3/nap
o csapadeékviz:35,34 m3/nap
Ivoviz:
e szerz6d6 partner: Fdvarosi VizmUvek Zrt
e id6tartam: hatarozatlan id6, folyamatosan
e lekotott mennyiség: 117,2 m3/nap
e a bekodtési vizméré gyari szama: 1082190, impulzus jelados

7.2.2 Primer energiaforrasok
Meleg energia szolgaltatasa:
Gazellatas:

e Az épllet fitési, meleg energia biztositasa alapvetéen foldgazra épdl.

e Azingatlannak 2 db gaz csatlakozasa van a Csorsz utca felél, az egyik a kiils6
tertletek, mig a masik az épulet energia ellatasat biztositja.

e Mindegyik becsatlakozasnal gaznyomas szabalyozé és gazmeré talalhato.

e Az els6 esetben a kilsé teruletek esetében, egy fold feletti FIORENTINI méré
nyomasszabalyozé allomas lett telepitve, mig az épllet esetében egy féldalatti
nyomas szabalyozo6 berendezés.

e Az épulet f6 gazméréje a Padtai étterem raktar helyiségében van, itt agazik le
a méretlen vezetékrél, az étterem gazvezetéke és sajat elszamolasi gazmérdje
is.

Kazanhazak:

e Az épulet csoporthoz 2 db gazizemi kazanhaz tartozik, ami biztositja a meleg
energiat a komfort fiitési rendszerekhez, radiatoros flitésekhez, FC-khez,
légkezel6khoz, valamint a medence technologiahoz.

e AKkulsé 33 méteres medence és szomszédos kiszolgald helyiségei részére egy
kuls6é kazanhaz lett kialakitva, mig a komplett épllet csoport részére, komfort
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futéshez, viz technologiahoz, a kdzponti iroda csoport mellett, az emeleten
talalhaté a kazanhaz.

H{tési rendszer:
Folyadékh(tok:

Az épulet kozponti hideg energia szolgaltatasara szolgaldé folyadékhit6k
komplett cseréje 2024-ben megtortént:

o tipusa: BR600OU

o hitékozeg: R513A

o kivitelezd: Airtronics Kift.
A folyadékh(ték az épulet tetejére kerultek, zajvédd fallal vannak korulvéve,
megkozelitésuk nehézkes, csak a szomszédos, emeleti szell6z6 géphazon
keresztul torténhet.
A hitégépek cseréjével kapcsolatos dokumentacio rendelkezésre all.

7.3 GEPESZETI RENDSZER TAGOZODASA

A MOM Sportkdzpont gépészeti rendszereit tekintve kapcsolodnak az épulet
tagozddashoz.

Alapvetéen négy 6nallo egységet lehet megkuldonbdztetni és a gépészeti rendszerek
is ezt a tagozodast kovetik:

uszoda és kiszolgalo teruletek

tornacsarnok és kiszolgalé teruletek

bérlemények, étterem, konditerem és kiszolgalo teruletek
kulsé teruletek

7.3.1 Uszoda és kiszolgalo teruletek

Az uszoda és kiszolgald teruleteinek gépészete légtechnikaval van megoldva, a
légtechnika biztositja a szukséges meleg energiat, a szell6z6 levegdbt, valamint vegzi
a paratlanitast is.

A terUletet ellato Iégkezeld berendezések a kdvetkezdk:

Nagy medence tér Iégkezelbje U1 jell, tipus Menerga, karbantartott
Tanmedencei terllet légkezelbje, tipus Menerga, U2 jelll kdzepes allapotu, de
nem tudja ellatni a feladatat, kevés a légmennyiség, csere sziiskéges

U3 jelli légkezeld az élmény medence terlletére, tipusa Menerga, kezel6 felllet
nem elérhetd, feladatat nem tudja ellatni, csere szukséges

U4 jell legkezel6, TERMICON, a "0" szinten I1év6 uszodai 61t6z6 terileteket latja
el, csé és légtechnikai vezeték szigetelés hianyok, kdzepes allapot, nem tudja
a feladatat ellatni, kiegészit6 szell6zést kellett utdlag beépiteni

U5 jelG légkezel6, tipusa TERMICON ATL 05, ellatasi tertlete a kulsé palya
Oltéz6k a -1 szinten, zsufolt tertlet a légkezel6 kornyezetében, nehezen
megkozelithetd, kdozepesnél gyengébb allapotu

Bérlemeényi szell6z6 géphaz 2. ujonnan kialakitva, bérl6 tulajdona, rossz
allapotu csovek, nehéz hozzaférés, lzemeltetés bérléi feladat, VTS légkezel6,
csO szigetelés hianyok

U8 jell szell6z6 gép -1. géphaz - az épulet tulajdonaban van, de bérléi iroda
terlletre dolgozik, korabban az uszoda 61t6z6 szell6z6 gépe volt, levagasra
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kerllt, 6ltozének most nincsen szell6zése, a légtechnikai és a fltési-hitési
csOvezetéken szigetelés hianyok talalhatéak

e Az 0lt6z6 részére korabban megvasarolt Iégkezels, sosem lett beépitve,
rendkivll rossz allapotban van a nem szakszer( tarolas miatt, jelenleg
beépitésre alkalmatlan

Klor tarolo:

e Vész zuhany, allandd, folyamatos Uzemi elszivas, mlanyag csévezeték

hal6zat, szennyviz atemeld csatornaba kotve
Sav tarolo:

e Vész zuhany, alland6, folyamatos Uzemi elszivas-befuvas, mianyag

csOvezetek halozat, szennyviz atemel6 csatornaba kotve
Egyéb a geépkocsi taroléba, vagy a szomszédos helyiségekbe, épitett gépészeti
berendezések és észrevételek:

e Fitness helyiségek részére utdlagosan kiépitett elektromos Uzemid rasegitd
bojlerek, HAJDU gyartmany, 200 literesek, 3 db

e Bérleményi vendéglatdipari egysegi konyha részére zsirfogd, PURATOR
gyartmany, szennyviz atemel6 szivattyuval, kezelés, karban tartas bérléi feladat

e Dizel aggregat helyiségben dizel aggregat égéstermék elvezetése tet folé
torténik, friss levegd vétel kilsdé angol aknabdl, helyiség szell6zés nincsen
megoldva, csappantyu zart allapotban rogzitve, meleg van, ezt meg kell oldani

e Akapott tajékoztatas szerint gépkocsi taroloban lévé padldédsszefolydk csatorna
bekotéseinél nincsen sem homok-, sem olajfogoé!

e Trafé kamra tlizvédelmi zsalu rogzitve, szell6zés nincsen a helyiségben!

e A pincei CO szell6zés ventilatora bérld altal lekeritett helyiségben van, nem
szerencsés megoldas, hogy bérlénél van a bejutas lehetésége egy biztonsagi
rendszerhez.

Altalanos allapot:

e az uszoda terileten |évd légkezeldk, légcsatorna vezetékek, fltési-hitési
cs6haldzat allapota kdzepesnél rosszabb, sok helyen sérlltek a légcsatornak,
vagy hianyoznak a szigetelések, ezért a fltési-hlitési csdvek és szerelvények
sok helyen rozsdasak

e a tanmedence és az élmény medence szell6z6 gépe a feladatuk ellatasara
alkalmatlanok, cserére szorulnak

7.3.2 Sportcsarnok és kiszolgalé teriiletek
A Sportcsarnok gépészete alapvetden légtechnikara épul, az emeleten, kézvetlenul a
fébejarat felett talalhaté a szell6z6 géphaz.
A géphazban az alabbi légkezelbk talalhatoak:
Sportcsarnok terilete:
o S1jell lIégkezelf, sportcsarnok Csorsz utca feldli harmada, TERMICON ATL 35,
befuvas-elszivas, fltés-hités, 100%-os friss levegbvel
e S2 jelt légkezel6, mikodési terulete: sportcsarnok kézépsé harmada, tipusa
TERMICON ATL 35, csak hitési funkcio, 100%-os friss leveg6vel miikddnek,
e S3 jell légkezeld, sportcsarnok Jagello utca feléli harmada, TERMICON ATL
35, befuvas-elszivas, fltés-hités, altalanos esetben csak az S3 légkezelb
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muikodik, ez elegend6 a csarnok légtechnikara, 100%-os friss levegével
mikodik
Csarnok befuvas-elszivas légcsatornai a mennyezet alatt, befuvo fejek motoros
kialakitasuk, a befuvott levegd és helyiség levegdje kozotti hédmérséklet
kulonbségre allitia a levegd befuvasanak iranyat, lefelé a kuzd6 térre /fltés
Uzemmdad/, vagy vizszintesen /hitési Uzemmaod/
altalanos allapot:

o helyiség termosztatok nincsenek beépitve, levegé befuvas iranya kozel

k6zépso allasban, a motoros szelep allitas nem mikodik
o alégkezelbk karbantartasa szerz6dés szerint

o allapotuk koruknal fogva jobb
o kezelésilehet6ség, hozza férés biztositva

Sport csarnok kiszolgalo terlletek:

P1 jell szell6z6 gép, mikodeési terllete az el6csarnok szellbztetésére, adatok
nem allnak rendelkezésre, adat tabla nem talalhaté a légkezelén, tipusa
TERMICON gyartmany
P2 jell légkezel6, mikddési terlilete a kdzdnség forgalmi vizes blokkok a
foldszinten és az emeleten, miiszakilag rendben, tipusa TERMICON ATL 06
S4 jell 1égkezeld, mikoddeési tertlete sportcsarnok 0ltozék a foldszinten és az
emeleten, folyamatos mikddés nyitvatartasi idében, muiszak végén
lekapcsolva, hatési-fatési funkcio, tipusa TERMICON ATL 06
S5 jelli légkezel6, mikodési terllete: sportcsarnok kdzleked6 foldszinten és az
emeleten, sportcsarnok kozvetité fllke, sportcsarnok ruhatar az emeleten,
hités-fltés funkcio, tipusa TERMICON ATL 06
altalanos allapot:

o a légkezel6k karbantartasa szerz6dés szerint

o allapotuk koruknal fogva jobb

o kezelésilehet6ség, hozzaférés biztositva

Az emeleti irodak melletti szell6z6 géphaz:

K2 jelli légkezeld, az éplleten bellli kavézo, fogyasztéi térre dolgozik, Termicon
ATL 06 befuvo-elszivo kialakitas, hités-flités funkcid, kezel6 oldalhoz és
magahoz a légkezel6hdéz nem lehet hozzaférni, megkozelithetetlen

K3 jeli légkezel6, az étteremre dolgozik, kulon mérve elektromos
aramfogyasztas és hdémennyiség, konyhai gép zsiros elszivasra kialakitott
kivitel, Termicon ATL16, hozzaférés karbantartas nem, vagy korilményesen
oldhaté meg, szlkds hely

K4 jelli 1égkezeld, mikodeési terllete a 2. szinti irodak és kiszolgalo teruletei,
kozepes allapot, hités-fités funkcid, szlikds hozzaférés, kezelés nehézkes
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7.3.3 Kilsé teriiletek gépészete

A kulsé medence kozvetlen kozelébe vannak telepitve a kiszolgaldhelyiségei,
kazanhaz, 6lt6z6k, vizes csoport, bufé.

Kilsé kazanhaz:

feladata a kuls6 33 méteres medence és a tobbi kiszolgalohelyiség futése, HMV
ellatasa

beépitve 2 db Hoval Max 3 tipusu kazan, a kazanokra szerelt blokkégével,
adattabla szerint 1.100kW/db teljesitményre

a kazanhaz rendelkezik a telepités idején érvényes muszaki elbirasok altal
megkivant biztosagi berendezésekkel

az égeési levegb biztositasa termoventilatorral torténik, az égé Uzeméhez
reteszelve

gazveszely érzékeld van beépitve, kuls6é magnes szeleppel, szell6z6
ventilatorral, a gaz ellatas leallitasa, valamint a helyiség biztonsagi
szell6ztetésére

beépitésre kerultek a kazan mikodését segitd egyéb berendezések is, mint
AquaControl vizszint szabalyozo és viz utanpotld készulék, vizlagyitd
szomszédos vizes helyiségek, 6ltézok flitése, radiatorral torténik

az eredetileg beépitett 2 db kb. 1m3-es kdzponti HMV tartaly lekodtésre kerdlt, a
blfé és a kulsé 6ltd6zb részére egyedi villanybojler beépitve, az atalakitas célja
elmondas szerint, hogy a gaz kazanok nyari energia pazarl6 Uzeme
megsz(injon

Kulsé vizes csoport:

a folyamatos karbantartasnak és felujitasnak kdszdnhetéen, koruknal jobb
allapotban vannak

a vizes berendezési targyak mikodnek, fitésiuk radiatorral torténik, szell6zésik
szakaszos Uzemd, villanykapcsolorol Uzemeltetve

Kilsé sator:

A kuls6 satort ellato fité rendszer csak télen Gzemel, temperalja a satort, nyari
allapotban a sator oldalai fel vannak nyitva, gépészet ilyenkor nem mikodik
Gaz uzem( hélegbefuvd és elszivo készulék van letelepitve, adattablaja
olvashatatlan, csak annyit lehet kivenni, hogy Szell6z6 Mivek, nagyon régi
tipus, készulék gyartasi ideje 2008.
A hélégbefuvonak sajat gaz csatlakozasa van, égéstermék levezetéssel
kiszell6z6 gombaval, karbantartasarol nincsen informacié
diesel aggregat is telepitve a készulék mellé
altalanos allapot:

o rendkivul elhasznalt allapotban van, cseréje soron kivul, indokolt

o miszaki adatok, gyartd, karbantartd ismeretlen, nem allnak

rendelkezésre
o mukodtetése kockazatos
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7.3.4 Bérlemények

A bérlemények kozul meg kell kilonboztetni a konditermet és az éttermet, valamint a
tobbi egyedi, joval kisebb méretl bérleményt.

Kisebb bérlemények:

Altalanos koncepcid, hogy a bérleményeket levalasztottdk a MOM kdzponti
rendszereir6l.

Minden egyes bérlemény részére csak mert ivovizet és elektromos aramot
biztositottak, igy a belsé gépészeti rendszerek - szell6zés, flités-hltés, vizes
csoportok - kialakitasa és ezek Uzemeltetése a bérl6 feladata lett.

Padtai étterem:

Az étterem kb. 2 évvel ezel6tt lett kialakitva a mai formajaban.

A bérlé sajat maga alakitotta ki, a helyiségek funkciojanak megfelel6 gépészeti
rendszereket, sajat hataskorben - egyeztetve a poziciokat - telepitette a hitd
berendezések kultéri egységeit az épuletre, valamint, a tavozd szennyvizek
részére a zsirfogot, a MOM Sport alagsori gépkocsi taroléjanak tertletére.
Onall6 hiité-fité rendszerrel rendelkezik.

Az étterem szell6z6 gépe a MOM Sport teriletén, az emeleti szell6z6
géphazban van, a légkezel6 a MOM Sport tulajdona és uUzemelteti is, K3
légkezelb.

Onallé gazellatd rendszere van, sajat, MVM FOGAZ elszamolasi mérével, a
gazmero a raktaraban van.

A gépészeti rendszerek lzemeltetése és karbantartasa a bérl6 feladata.

Konditerem:
A konditerem gépészete alapvetden légtechnikara épul, a szell6z6 géphaz minusz 1
szinten van, a meglévo legkezelbk tipusai és ellatasi tertletei a kovetkezok:

F3 légkezel6, adattabla nincsen, karbantartasi szerz6désbél kinyert adat, hogy
TERMICON ATL 04, hité-faté funkcid, befuvas-elszivas, ellatasi terulete:
spinning és szomszeédos helyiségek, squash palyak folyosoi, joga terem és
el6tere, galéria

F4 jell légkezel6, TERMICON ATL11, hit6é-fté funkcio, befuvas-elszivas,
kiszolgalasi terulete: minusz 2 szinti 61toz6k, wellness, nagy konditerem,

F2 TERMICON, adattabla nincsen, hatoé-fité funkcid, befuvas-elszivas,
kiszolgalasi terulet: irodak, minusz 1 szinti folyoso, recepcio, minusz 1 szinti
vizes blokk

F1 légkezeld, vélelmezhetéen TERMICON, adattabla nincsen, hté-fité
funkcio, befuvas-elszivas kezel§ oldalfal fal felé forditva, nem megkozelithet6,
ellatasi terulet: nagy konditerem

X1 légkezel6, TERMICON ATL 04, hité-faté6 funkcio, befuvas-elszivas
kiszolgalasi tertlet minusz 2 szinti bufé, minusz 2 szinti kiszolgaléhelyiségek
A 6 épllet garazs szintjén 1évé szell6z6 géphazban lévé U8 jell Iégkezeld a
fitnesz kdzpont iroda terlleteinek szell6zését biztositja, korabban ez a garazs
szinti 0ltozbket latta el.

Folyadékhito:

A konditerem részére a hideg energiat egy sajat hitégép biztositja:
a fitnesz folyadékhitdé sportcsarnok melletti terlletre lett telepitve 2020-ban,
adattabla olvashatatlan
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Ugyan ebben a szell6z6 géphazban talalhaté az egész sport kdzpont f6 viz mérdje,
valamint a leagazas az oltoviz vezeték halézathoz.
Meleg energia:
o A légkezel6khoz a meleg energiat a Sport kozpont adja, a vezetékbe
elszamolasi h6mennyiség mérd van beépitve
e a héleadas anemosztatokon keresztul torténik, illetve FC, alarendeltebb
helyiségekben radiatorok
Szennyviz atemelé:
e A szomszédos helyiségben talalhaté egy zart rendszerl szennyviz atemel6
berendezes,
e csak a fitnesz teruleten, a minusz szinteken keletkez6 szennyvizeket vezeti el,
a fels6bb szintekrél gravitaciésan tavozik a kdzcsatornaba a szennyviz
e aszennyviz atemel6 két szivattyus rendszer(, az egyik a tartalék.
e a helyiségben Iév6 aknaban all a viz, a helyiség talajvizes
Altalanos allapot:
1. Alégkezel6 gépek Uzemeltetése a Sport kozpont feladata, koruknak megfelelé
allapotban vannak, par éven belll cserére szorulnak, mar csak a koruk miatt is.
2. A légkezel6k hozzaférése biztositott, kiveve az F1 jeli légkezel6, amelyik
kezelb oldala megkozelithetetlen.

7.4 EGYEB RENDSZEREK
Oltéviz halozat:
e Rendszer Kkiépitve, elbiras szerinti fali tlzcsapok /26 db/ elhelyezve,
felmatricazva.
e Karbantartasi és felllvizsgalati szerz6dés megkodtve /KOHUT és Fia Kft/,
folyamatosan ellenérizve, bizonylatolva.
Tlzvédelmi szell6zések
Tlzvédelmi szell6zéssel ellatott tertletek a kdvetkez6k:
e aula-bufé-elétér
e csarnok
e hatsd Csorsz utcai lépcsdéhaz
A tlzvédelmi szell6zések kiépitve, a folyamatos karbantartas, szerz6dés szerint
biztositva, /IKOHUT és Fia Kft/ a h6-és fiust elvezetdé berendezések idészakos
felUlvizsgalatara
Gépkocsi tarold CO szell6zése:
e Az elszivo ventilator a garazs térben, bérlé altal lezart teruleten, légcsatorna
halézat a mennyezet alatt szerelve, leveg6 utanpétlias racsos kapun keresztul.
e rendszer inditasa helyiségben 1év6 érzékelSkrél
e rendszer mikodik, allapota koranak megfeleld
e karbantartasi szerz6déssel rendelkezik
Felvonok:
Az épuletben 3 db személyfelvoné talalhato:
e tipus: OTIS
o terhelhetdésége: 630 kg
e szallithaté személyek szama: 8 6
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e gyartasi éve: 2006

e Id&szakos és éves karbantartasi szerz6dés megkove OTIS-al.
Altalanos allapot:

o A felvondk kdzel 20 évesek a kotelez6 karbantartasnak és az el6irasok szerinti
f6 darab cseréknek kdszénhetéen koranal jobb allapotban van, a fllke esztétikai
kialakitasa koranal jéval jobbnak mondhato.

o Az elkdvetkez6 id6ben /1-2 év/ a felvonok teljes cseréje lesz indokolt, életkoruk
miatti elhasznalodas okan.

7.5 JAVASLAT AZ ELVEGZEND® FELADATOKRA VONATKOZOAN
lasd mellékelt Excel fajl

8 ELEKTROMOS HALOZAT FELMERES MEGALLAPITASAI

Az alabbi pontok a csatolmanyban szereplé PlandocSite riportot egészitik ki, illetve
azzal egyulitt kezelendéek!

8.1 ALTALANOS MEGALLAPITASOK

A létesitmény villamos erés és gyengearamu rendszereirdl az Uzemelteté Kiviteli, vagy
megvalosulasi terveket, dokumentumokat, miszaki leirasokat nem tudott biztositani a
vizsgalathoz. Igen sajnalatos, hogy a létesités (2007 — 2008) 6ta eltelt id6ben ezek a
dokumentumok az Uzemeltet6i valtasok soran elkallodtak.

Amit rendelkezésre tudtak bocsatani a vizsgalathoz:

- Energia szerz6dések, energia szamlak
- Karbantartasi szerz6dések

- Erintésvédelmi vizsgalati jegyz6kényvek
- Villamvédelmi vizsgalati jegyzdkonyv

- Tazjelzbd karbantartasi naplé

A vizsgalatunk a létesitmény er8s és gyengearamu haldzataira, rendszereinek
vizsgalatara terjedt ki.

A helyszini vizsgalatokat az Uzemeltet6 képviselSinek kiséretében végeztiik.

A fenti dokumentumok, helyszini vizsgalatok, valamint az tzemeltetdi informaciok és
szakmai el6irasok, rendeletek alapjan allitottuk dssze észrevételeinket.
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8.2 ERGSARAMU HALOZATOK ENERGIAELLATAS

8.2.1 Energiaellatas:

A létesitmény villamos energiaellatasat az épuletben (pinceszinten) telepitett 10/0,4
kV-os Transzformator allomas latja el. A transzformator teljesitménye 1000 kVA.

- Rendelkezésre allo energia 1000kVA
- Lekotott energia 650 kVA

Az elmult 12 hénapos felhasznalast az alabbi tablazatok mutatjak.

1. Tr. teljesitmény adatok /Pod001

havi max: mLekdtés (650 kW)

szpt. Okt jan.  febr. mafrc, dpr. ma&j.  juni.

700
60
50
40
30
20
10

o O O O o o o

200000 Fogyasztasi adatok(kwWh)
180000

160000 m Fogyasztas kWh = Ind Medd6
140000
120000
100000
80000
60000
40000
20000

szpt.  okt. jan.  febr. mafrc. apr maj.  juni.

o

2024. 07- t6l 2025-06-ig az energiafelhasznalas 1 706 708 kwh volt.
A 2025. évi energiafelhasznalas MVM (keret) szerz6dés alapjan: 1 300 000 kWh
ld6tartam: 2025 01.01-t6l - 2025. 12.31-ig.

A leszerz6détt energia a napelemes kiserému kiegészitéssel biztonsaggal megfeleld.
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Eszrevétel: Figyelembe véve az ujonnan telepitett fotovoltaikus kiserémii
teljesitményét is, az energia teljesitmény lekdtés (Tr. teljesitmény adatok tablazat

alapjan 650 kW) optimalizalasaval/csokkentésével az energia teljesitménydij (mely a
teljes energia dij 10-20%-at teszi ki) jelentésen, kb. 20-25 %-kal csdkkenthetd.

8.2.2 Fotovoltaikus kiserémii

A létesitmény alternativ kisegitd energiaellatasat a 2024-ben a tetére telepitett 300
kWp (340 kWp napelem) teljesitményi fotovoltaikus kiserdmi biztositja.

A kiserém( 3db 100 kW os Huawei gyartmanyu invertere és az AC kapcsol6 védelmi
berendezései a -1-es szinten, a dizel aggregator helyiségbe vannak telepitve.

A kiserému csak a létesitmény energiaellatasaban vesz részt a pillanatnyi felhasznalas
kompenzalasara, vissz-watt védelmes, a halézatra visszataplalast gatlé rendszer.

A helyiség megfelel6 szell6zése nem biztositott, ennek ellenbrzése, javitasa javasolt.
8.2.3 Tartalék energiaellatas

A létesitmény kiemelt fogyasztoinak vészeseti tartalék ellatasara 250 kVA-es dizel
aggregator van a rendszerbe beépitve. A halozati tapellatas kiesése esetén a dizel
aggregator automatikusan bekapcsolodik a kiemelt fogyasztok ellatasara.

A dizel generator tipusa, gyartmanya: GEN -SET 275
Gyartasi éve: 2007
A berendezés a -1 szinten kulon helyiségbe van telepitve.

A berendezés szabadonalld, burkolat nélkuli. Az Gzemanyag ellatasa a gép aljaban
elhelyezett (300 literes) Uzemanyagtartalybdl biztositott.

A berendezés karbantartasa, rendszeres probai naplézva vannak.
Az Uzemanyag kezelésével, cseréjével kapcsolatos szabalyozast nem talaltunk.

A vonatkozé rendelet - ,53/2017. (X. 18.) FM rendelet a 140 kWth és annal nagyobb,
de 50 MWth-nal kisebb teljes névleges bemend hételjesitményti tiizelbberendezések
mukddési feltételeirbl és légszennyez6 anyagainak kibocsatasi hatarértékeirél” -
alapjan errél rendelkezni szukséges.

A berendezés fél éves karbantartasa, ellen6rzése dokumentalt.
8.2.4 UPS sziinetmentes berendezések

A létesitményben tdbb szinetmentes berendezés Uzemel, melyek az alabbi
berendezések ellatasat biztositjak:

- Kiemelt er6saramu berendezések
- Gyengearamu IT halézatok

A +1 utcaszinti kapcsol6térben lévé uj 15 kVA-es UPS berendezés j6 allapotu,
karbantartott.

A +2 szinti IT szerver helyiségben 1 db 3kVA UPS berendezés van Uzemben.
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A 0 szinti biztonsagtechnikai helyiségben a kamera rendszernél 1 db 1 kVA-es UPS
berendezés van telepitve.

A -1 garazs szinten |év6 kapcsolétérben talalhaté UPS berendezésekbdl 2 db 15 kVA-
es Uzemen kivll van, elhasznalddott, nem felujithatd, cseréje javasolt.

8.3 EROSARAMU HALOZATOK

8.3.1 KOF halézat és Transzformator
A KOF kapcsoldberendezés rendben van, de hianyoznak az MSZ 1585 szerinti
kapcsol6 és védelmi berendezésekhez szukséges tiltd tablak.

Transzformator cella:

A transzformator cella tlizvédelmi csappantyulja zarva volt A helyiségnek igy nem
megfelel6 a szell6zése (id6kozben ki lett nyitva). Kérem ellenérizni, hogy a
tlzcsappantyu tlizjelzés esetén megfeleléen mikodjon. Tlzjelzésre automatikusan be
kell zarédjon.

A transzformator és KOF berendezés rendszeres karbantartasat biztositjak.

8.3.2 FO6- és aleloszté rendszerek

A féelosztd berendezés a -1 garazs szinten a villamos kapcsolotérben van. A féelosztod
berendezés 11. mezds elrendezésii MOELLER- EATON X - Energy gyartmanycsalad.
IP 30-as védettségli, maszkolt el6lappal, megszakité és veédelmi berendezésekkel
szerelve. A berendezés j6 allapotu, karbantartott.

Fazisjavitd berendezés: A berendezés karbantartott j0 allapotu, a kompenzalas
megfeleléen mikodik.

Az aleloszté berendezések az létesitmény kulonb6zdé kapcsold tereiben kerultek
elhelyezésre. A gyartmanyok nem egységesek, az id6kozbeni atalakitasok, bdvitések
nem minden esetben szakszerliek. Az elosztok tdbbsége j6 allapotu, de vannak
javitando, karbantartast igénylé berendezések.

A tlizvédelmi lekapcsolas: A tlizvédelmi fesziltségmentesitd tabldé a +1. utcaszinti,
sportcsarnok oldalon 1évé 1S/06 jelt kapcsold helyiségben van elhelyezve, ahonnan
minden berendezés feszultségmentesithetd, lekapcsolhatd. A visszakapcsolas kézzel
torténik.

Itt kerlltek elhelyezésre a fistmentesités vezérldé kapcsold berendezései is.

8.3.3 Kabeles és vezeték halézatok

A létesitményben 1év6 kabeles halozatok és vezetékek a létesités Ota sok
valtoztatason, atalakitason, bdvitésen mentek at. Ezek dokumentalasa nem tortént
meg (vagy ezek a dokumentumok nem hozzaférheték).

Szukségesnek tartjuk a létesitmény Uzemeltetéséhez egy févezetéki sémarajz
elkészitését az alelosztok feltintetésével, azok terhelhetéségével és az azt ellatd
tapkabelek méretével, terhelhetéségével, hosszaval.
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A kabel- és vezetékhaldézat az alelosztok korzetében rendezetlen, tartdé nélkili

szerelések lathatéak. A tomlévezeték (MT) kotések tdbb helyen egyszeres
szigeteléslek a kotédoboz bevezetésnél.

peélda: A kozmetikai elosztd helyiség a +1 utcaszinten helyezkedik el. A helyiségben
lévd rendezetlen kabelek és gyulékony anyagok tarolasa nem megengedett! Soron
kivil rendezni sziikséges! Ugyancsak javitandé a Fitness teruletén lévo
aleloszté is.

8.3.4 Vilagitasi rendszerek
Belsé vilagitas:

Az épuletben 1évd belsé vilagitasi lampatesteket az évek soran 90%-ban korszerd,
energiatakarékos LED-es lampatestekre, fényforrasokra cserélték.

Az Uszodaban még vegyes a vilagitas. Itt a medencetér felett mar LED-es, a lelatok
felett még fémhalogén lampatestek vannak Gzemben.

A Sportcsarnokban a fémhalogén lampak le lettek cserélve LED-es fényvet6kre.
Kapcsolasuk egy helyr6l tobb szakaszban torténik a megvilagitasi igényeknek
megfeleléen.

A Sportcsarnokban egyedi rendezvényekre, koncertekre szcenikai vilagitas részére
vilagitasi tartok vannak felszerelve, ahova a rendezvény vilagositéi a sajat
technikajukat felszerelve biztositjak a megfeleld vilagitast.

Az Oltézdkben, folyosékon kdzosségi terekben szintén LED fényforrasos lampak
vannak.

Helyenként hianyos, nem mikodo lampakat talaltunk, ezek cseréje, javitasa indokolt.
példa: tanmedence itt a ldampak kdzel 30%-a nem mikddik.

Kilsé vilagitas:

Az épulet kulsé falan homlokzati vilagitas van, ami a kozlekedd utakat jol megvilagitja.
A szabadtéren és parkoléban egyedi lampaoszlopok biztositidk a megfelel
megvilagitast.

A flves teruleten elhelyezett 14m magas TOTEM oszlop latjia el az altalanos
megvilagitast. Ezt 4 db nagy teljesitményl 2000W-os Fémhalogén fényvetdkkel
szerelték. [d6kozben kiépitésre kerult 2 db LED-es fényvetd is kozép magassagban,
kiegészit6 vilagitaskent.

A rendezvénysator bels6 megvilagitasat a tartoszerkezetre szerelt LED
csarnokvilagito lampatestek biztositjak, helyi kapcsolassal.

A kultéri uszoda egyenletes megvilagitasat a medence korul elhelyezett 4db 10 m es
maszhaté horganyzott lampaoszlopra szerelt 4-4 db fémhalogén fényvet6 biztositja.
A létesitményhez tartozé Jagelld uti parkold megvilagitasat biztositdé lampakat a
budapesti kdzvilagitast zemelteté BDK Kft. Gzemelteti.

Biztonsagi tartalék vilagitas:

A biztonsagi vilagitast alland6 Uzemd kijaratjelz6 lampak latjak el, melyek a menekulési
utak mentén és a kijaratoknal kerultek elhelyezésre. A kijaratjelzd lampak vegyes
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gyartmanyok, van, amely mar elavult, kevésbé lathatdé a piktogramja, van, ami
id6kdzben cserélve lett korszerlbb, jol lathatd lampara.

Javasoljuk a kijaratjelz6 lampak egységesitését, felllvizsgalatat, hogy az OTSZ
el6irasokat — lathatdsag, megvilagitasi értékek - maradéktalanul kielégitsék.

Panik elleni vilagitas: panik elleni vilagitast nem talaltunk a létesitményben annak
ellenére, hogy példaul a sportcsarnokban eléfordulé nagy létszam szikségessé teszi
a kialakitasat.

Szintén nincs kialakitva tartalék vilagitas a tizcsapoknal.

Kérjuk a tlzvédelmi szabalyzat és a vonatkozé OTSZ elbirasok szerinti biztonsagi
vilagitas kiegészitéseét, bovitését, kialakitasat!

8.3.5 Erdésaramu csatlakozé rendszerek
A létesitményben szamos helyen kiépitésre kerultek er6saramu csatlakozo helyek. A
csatlakozasi pontok megfeleld tularam-védelemmel és RCD védelemmel biztositottak.

A sportcsarnokban kuldon rendezvény csatlakozok kerultek telepitésre a nagy
energiaigények kiszolgalasara, megfelel6 nagy aramu csatlakozassal, védelmekkel.

Az uszodaban szintén Uj csatlakozoé berendezések kerultek kiépitésre megfeleld
tularam és IP védelemmel.

8.3.6 Villamvédelem, EPH
A létesitmény villamvédelme a 2007 épités 6ta nem kerdlt felujitasra. A felfogo és
levezetd rendszer kotései tobb helyen elkorrodaltak javitasuk indokolt.

Az Uj napelemes kiserémi napelemei és fém tartoszerkezeteinek a bekotése a
védelmi rendszerbe, EPH-ba nem felel meg a vonatkozo elbirasoknak, a védelem
kiépitése indokolt.

8.3.7 BMS Epiiletfeliigyeleti rendszer
Az épuletfelugyeleti rendszer latja el a gépészeti berendezések, automatikak
vezerlését.

A vizsgalat ideje alatt a k6zponti épuletfelligyeleti szerver meghibasodott, javitas alatt
volt. A rendszert csak kézi Uzemben tudtak kezelni az Uzemelteték. A rendszert a
vizsgalat soran a helyszini bejaras, az Uzemelteték bemutatasa és elmondasa alapjan
értékeltuk.

Két felligyeleti rendszer van:

- Kodzponti rendszer az éplletre - a Budapest Klima Kft. grafikus fellgyeleti
rendszere

- A kés6bb épult Ultéri uszoda gépészeti berendezéseinek kezelésére - egy
kisebb Loxone rendszer. Ez jol mikddik, tavolrdl is kezelhetd, felligyelheté.

A kézponti rendszer latja el a
- Kazan vezérlések hiba és allapot jelzéseit

- Uszoda technikai rendszerek vezérlését, hiba és allapot jelzéseit
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- Légtechnikai rendszerek vezérlését hiba és allapot jelzésuket
- HOt6-flt6 rendszerek vezérlését, hiba és allapot jelzéseit

- TGzvédelmi és fustcsappantyuk allapot jelzéseit

Az épulet fellgyeleti rendszer 2007-ben készllt, az akkori kornak megfelelé mlszaki
tartalommal. Az eltelt 18 évben ezek a berendezések meghibasodtak, elavultak. A
rendszer alap szoftveren tdbb programatalakitast, atirast kellett végrehajtani a
muakodtetés biztositasahoz.

A vizsgalat ideje alatt leallt, nem mdkodott a rendszer. Ennek ujrainditasa surgds
feladat. Cseréje rovid iddn belul javasolt a biztonsagos Uzemeltetés érdekében.

A felUgyeleti rendszer felujitasnal javasolt a mérések beintegralasa a rendszerbe, hogy
a mindenkori fogyasztasi adatok rendelkezésre alljanak.

Javasolt tovabba a |Iétesitmény vilagitasi rendszereinek vezérlés beintegralasa,
automatizalasa a jobb energiafelhasznalas és jobb Uzemeltetés érdekében.

8.3.8 Egyéb rendszerek

Tet6 vapafités: A_tetdn Iévd vapa fagymentesitd flités a létesitéskor megfeleld volt.
Az elmult idében a rendszer nem volt karbantartva, a fiit6 vezetékek megrongalédtak,
elszakadtak, 6sszegubancolodtak. Jelenleg Gzemen kivll van a jégmentesitd fitési
rendszer.

A rendszer ujraépitése javasolt az esetleges jégképzédés és ebbdl adédo
dugulas, valamint tovabbi karok megel6zése céljabol.

Tet6 napelem: A napelem rendszer DC kabelezés installalasa nem felel meg a
vonatkozo el6irasoknak. A kabeltalcak fedelei nincsenek a helylikdn és nincsenek
rogzitve. A DC kabelezés napelemek kozotti atvezetése nem UV allé véddcsdvel
tortént. Helyenkeént hianyzik a védécs6. Az EPH kialakitas hianyos.

Ez létesitési hidAnyossag garancialis javitasat kell kezdeményezni a telepiténél!
Bérlemények:

A bérlemények belsé villamos halézata a csatlakozasi mérési pontok atadasa utan
sajat hataskorben kerul Uzemeltetésre, javitasra, bdvitésre.

A vizsgalat soran ellendriztik a bérlemények villamos halézatat is. A bérlemények
belsé villamos haldézata minden esetben az eredeti, 2008-as allapothoz képest
felujitasra korszerUsitésre kerult. Az aktualis VBF felllvizsgalati jegyz6konyv és a
helyszini szemrevételezés szerint az el6irasoknak megfeleléek.

8.4 GYENGEARAMU HALOZATOK
Pontosabb, lokalizalt hiba- és statuszriportunk ezekkel kapcsolatban a csatolt
mellékletben talalhato elektromos PlandocSite riport szerint.

Sajnos a gyengearamu halozatok vonatkozasaban sem kaptunk irasos
dokumentumokat, megvalosulasi terveket. A megallapitasainkat a helyszini bejaras
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alatt tapasztaltak és az Uzemeltet6kt6l kapott informaciok felhasznalasaval tudjuk
megtenni.

8.4.1 Tizjelzé rendszer
A tGzjelz6 rendszer a 2008-as Uzembehelyezés o6ta elhasznalodott, ezért 2020-ban uj
DETECTOMAT DC3500 kozpont és érzékelbk kerultek beépitésre.

A felujitott tlzjelzé rendszer j6, Uzemképes, rendszeres karbantartassal, napldézassal
az el6irasoknak megfelel6en tzemel.

Eszrevétel: A Tlizjelzd kdzpont masodkezelé a Biztonsagtechnikai (porta) helyiségben
van a kamera rack szekrény mogott, kezelése nehézkes. Kérem kihelyezni ugy, hogy
a kezelhet6sége OTSZ elbirasoknak megfelel6en biztositott legyen!

8.4.2 Beléptetd rendszer.

A létesitmény kdzforgalom eldl elzart teruletein (irodak, gépészeti terek, stb.) beléptetd
rendszer szabalyozza bejutast. A beléptetd rendszer az évek alatt valtozott, a jelenlegi
kiépités sok elemében uj. A rendszer a bérleményektél fuggetlen. A bérleményeknél,
ha van beléptetd, annak onall6 a kiépitése.

Kbézforgalmu helyeken: Az uszodanal jegyértékesité és beléptetdé rendszer kertlt
kiépitésre. Onallo karjelz6s beléptetés van, forgoévillas be- és kiléptetd terminallal,
valamint 61t6z6 ajtézarra kombinalva.

Hianyossag: Aramsziinet esetén a rendszer nem megfeleléen miikédik. Javasolt
hosszabb athidalasi ideji UPS berendezés beépitése.

A sportcsarnoknal elhelyezett beléptetdé kapuk és terminalok meghibasodtak, nem
Uzemelnek. Javitasuk, cseréjuk javasolt.

8.4.3 Informatikai tavkozlési rendszer
Az Informatikai rendszerre sem alt rendelkezésre kiviteli, megvaldsulasi dokumenta-
cio, elvi halozati 6sszefliggési terv.

A létesitmény Tavkozlési csatlakozasa és szolgaltatdja a Telekom és a Vodafon.

A Telekom Optikai halézattal csatlakozik a létesitményhez, elosztas a 2. emeleti
szerver helyiségben torténik. Itt kerll szétosztasra a rendez6kdén az irodaszinti
strukturalt halézatra, valamint a tavolabbi helyeken 1&év6 rack rendez6khoz optikai
halbézaton és ott szétosztva helyi strukturalt haldzatra.

A szerver gépek 3 db Dell Power Edge (T330, T340 és T360) megfeleld tapellatasiat,
Uzembiztonsagat az 1 db APC 3000 UPS berendezés biztositja. A rendszer jol
mUkodik, Uzemkeépes, karbantartott.

A létesitményben minden szukséges terlleten biztositott a strukturalt halézathoz valé
hozzaférés.

A bérlemények ellatasa nem a létesitmény halézatan keresztil torténik.

A sportcsarnok 6nall6é optikai beallassal rendelkezik (amit mostanaban épitettek ki) a
sport és rendezvény kdzvetitésekhez, az épulettdl figgetlendl.
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8.4.4 Vagyonvédelmi rendszer

Lokalisan (bérleményekben) kerilt kiépitésre, ahol sziikségesnek tartottak. Az egyes
részek nincsenek halézatba kotve. Nyitas- és PIR mozgasérzékeldk a jelzésadok. A
kézpont és a kezel6k altalaban DSC gyartmany.

8.4.5 CCTV kamera rendszer

A megfigyel6 kamera rendszer a kozforgalmu kozosségi terekben és szabad
terlleteken, valamint az uszoda, sportcsarnok és fittness terekben kertilt kiépitésre, a
létesitmény biztonsagos medfigyelésére. A kulsé parkold is megfigyelt. A rendszer
részeként kilonbdzé tipusu csé és dome kamerak kerlltek telepitésre. Osszesen 72
kamera Uzemel. A felvételek rogzitése a létesitmény biztonsagi fellgyeleti
helyiségében elhelyezett szerveren torténik, két db 36 csatornas rogzitével. A rack
szekrény elhelyezése, kezelhetésége és a berendezések szell6zése nem megfelelb.
A felvételekhez vald hozzaférés csak engedélyezett személyek részére biztositott,
kildn szabalyozas alapjan. A kamera képeket a mindenkori biztonsagtechnikai
szolgalat figyeli és felUgyeli.

A felvételek 3 napig visszanézhet6ek, utana a rendszer automatikusan torli azokat.

Eszrevétel: A kamera rack szekrény és berendezések megfelel6 elhelyezése,
rendezése szukséges a biztonsagos Uzemeltetéshez.

8.4.6 Hangosité rendszer
A létesitménynek van hangosité rendszere. A 2. emeleti szerver helyiségben vannak
elhelyezve a hangositas kdzponti er6sité berendezései:

- 2db 240W TOA VM 2240 tipusu keverés erésitd

- 1db TOA DA-250FH 4 csatornas teljesitményerdsité és

- 1db TEAC PD-D2610 tipusu 5 disc-es converter keveré.
Latszblag Uzemképes, de az Uzemeltetés szerint évek 6ta nem Uzemel.
A hangszorok meég tobbségében megvannak, de nem mikodnek. Dokumentacio nincs
a rendszerrol.
A beltéri uszodaban alkalmi hangositérendszer miikddik. Ennek hangfalai lathatéak,
nem IP védettek a para hatasara rovid idon belll tonkremenetellk varhato.

A sportcsarnokban alkalmi hangositas torténik, kilsé technikaval, izemeltetéssel.

8.4.7 Eredményjelz6 rendszer

Eredményjelz6 rendszer az uszodaban és a sportcsarnokban kertlt telepitésre. Ezek
az évek soran meghibasodtak, alkatrész hiany miatt elbontasra kerlltek. Sport
versenyek esetén ideiglenes kijelz6ket helyeznek ki a versenyek idejére. Ezeket nem
a létesitmény Uzemeltetbje Uzemelteti, csak tapellatast biztosit hozza.

8.4.8 CO jelzérendszer

A -1 parkoldszinten a CO jelz6urendszer ki van épitve. A jelzéseket a kdzpont kezeli,
szukség esetén a szell6ztetést inditia és a CO veszélyre figyelmeztetd fény és
hangjelzést kuld a kijelz6kre. A rendszer ellendrzésérdl nem talaltunk dokumentumot.

Az érzékel6k 10-15 év garancialis id6vel rendelkeznek, A fellilvizsgalatuk és sziikség
esetén cseréjuk javasolt.
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8.4.9 Parkolé rendszer
A létesitményben kétféle parkolérendszer Gzemel.

Beltéri, zart garazs és felszini kilsé parkold.

Beltéri, zart garazs: Sorompds, kartyas beléptetés az arra jogosult bérlék szamara. A
jogosultsagot az Uzemeltetd adja ki.

Elektromos auto toltésre alkalmas csatlakozast egyet talaltunk a garazsban.

Kllsb parkolo: a Jagello utrdl kozelitheté meg. Szabalyos fizetds, jegyes, vonalkédos
parkolérendszer, 3 db sorompéval és 3 db be- kilép6 jegykezeld terminallal, 2 db fizet
pénztargéppel. Parkolé applikacioval is kompatibilis a rendszer. (lasd 462. és 463.
képek)

Eszrevétel: Csak az egyik fizetd terminalnal lehet bankkartyaval fizetni. Javasolt
mindkett6re kiterjeszteni a bankkartyas fizetést.

8.5 KARBANTARTAS VIZSGALATOK
Karbantartas:

A létesitmény er6s- és gyengearamu rendszerei rendelkeznek karbantartasi
szerz6déssel az alabbi feladatokra.

- KOF és Trafé allomas

- Dizel és UPS karbantartas

- Er6saramu rendszer karbantartas
- Tazjelzb rendszer karbantartas

- Beléptet6 rendszer karbantartas

A karbantartasok ténye a jegyzokonyvekben és a berendezéseken elhelyezett igazolo
pecsétekrdl jol kovethetd.

Vizsgalatok:

A kotelez6 idészakos er6saramu villamos biztonsagtechnika vizsgalatokat és
vilamvédelmi vizsgalatokat elvégezték, ezeket megfelel6en dokumentaltak.

9 USZODATECHNIKA MEGALLAPITASAI

9.1 ALTALANOS

A jelenlegi Uzemeltetés fékuszaban a lehet6 legmagasabb bevétel elérése all, ami
tulzott zsufoltsagot eredményez az uszodaban. Ennek eléréséhez az Uzemeltetd nem
hasznalja a beléptetdé rendszert. Fontos a beléptetdé rendszer szikség szerinti
felujitasa és ujra Uzembe helyezése!

Az uszodaviz minéségére utald klor és pH értékeket naponta haromszor kell mérni.
Javasoljuk ezt kézi modszerrel (is) végezni. A kdzflirdékre vonatkozd kormanyrendelet
szerint a vizben talalhaté szabad klor érték 0,5-2,0 mg/l kozott kell legyen, de ezt az
értéket célszerli 1,0 mg/l értékben maximalizalni. Felhivjuk a figyelmet arra, hogy az
uszodaviz hasznalatat babauszasra még 1,0 mg/l kiér tartalom esetén sem javasoljuk.
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A megengedett pH érték 6,5-7,8 kdzott mozog, de javasolt ezt 6,8-7,4 kozott tartani. A

mérések alapjan tobb alkalommal 8-at meghaladd pH érték figyelhetdé meg, melyet
csOkkenteni szikséges.

9.2 BELTERI MEDENCEK
A Megrendel6 a MOM Sport Uzemeltetdjével egyetértésben kdzolte, hogy a fedett
uszoda 25 méteres medencéje atereszti a vizet és ezért, a medencében a jelenlegi
keramia burkolat megfelel6 el6készitése utan, mianyag- folia burkolatot készitenek az
atazas megszuntetésére.

A medence atazasa tobb évvel ezel6tt kezd6dott, de az okokat nem vizsgaltak, és nem
rendeltek meg semmilyen anyagminéségi vagy kivitelezési hiba keresést. Helyenként
a vasbeton romlasa miatt mar a betonvasak is lathatok. Két helyszini szemle utan
egyértelmlen azt kell megallapitanunk, hogy a medencébe utdlag elkészitett folia
burkolat nem tekinthetd j6 megoldasnak! Ezt a CEH szakértéi sem tamogatjak. Nagy
k6zdnség altal latogatott firdbmedencében a mianyag félia burkolat nem szokott
el6fordulni. Tobbek kdzott azért, mert rovid élettartalmu — legfeljebb 15 év — és nagyon
sérulékeny, mert egy berendezési targgyal (vizalatti porszivo, vizilabda kapu, palya
elvalasztd kotél) felsérthetd vagy rosszindulatu személy szandékosan atvagja. Egy
ilyen hiba megkeresése és javitasa idéigényes és koltséges.

A medence alatt meglehetésen rendezetlenségben sérult, vagy hasznalt targyak
raktarozasa torténik. Eppen ez neheziti a medence ellenérzését is.

2025. 07. 18-an és 08. 01-én helyszini ellenérzést végeztink. Megallapitasaink a
kovetkezok:

A medence fenék mindenutt ép, korr6zidés nyomok és atazas sehol nem lathato. A
vasbeton medence itt teljesen vizzaro.

Az atadzasok az oldalfalakon viszonylag kis fellleten jelentkeznek. Becslésunk szerint
25 % alatt. A medencébe a bejutast a medence 4 sarkan egy -egy rozsdamentes acél
|étra biztositja, mely egy (feltehetéen utélag kialakitott) vb. nyitott flilkében van. Ezek
a fulkék a medence koruli térbe nyulnak és 3 db-nal itt jelentkeznek nagyon erésen a
szivargasok! 203 kép

Az atazott fellleteken, tébb helyen is injektalas latszik, de ezek nem szintették meg
az 206 kép atazast, nem voltak eredményesek.

Nem tudtuk megallapitani, hogy mindentt a vasbeton azik at, vagy a tulfolyo valyu és
a fal k6zott is van szivargas.

A medence vasbeton oszlopokon all, kb. 4 méterenkénti kiosztasban, azokon
semmilyen repedés vagy mozgasra utalé nyom nem latszik.

A vizforgatd rendszer latszélag rendben mikodik, a medenceviz minésége az
el6irasoknak megfelel, a népegészséglgyi hatésag sem emelt kifogast. Ennek
ellenére komoly Gzemeltetési veszélyhelyzet van, mert a rendszerbe vékonyfalu kerek
tartalyokat épitettek be kiegyenlitd tartalyként és ezek szilardsaga keveés, a
gépészeknek miianyag megerdésité bandazsokat kellett feltenni, hogy ne repedjenek
szét. Az egyik tartdly mar szivarogni kezdett és azt deszkaval tamasztottak ki! Az
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Uzemeltetés biztonsaga szempontjabol ez Iényegesen nagyobb hiba, mint a beton
atazasa!

A kovetkez6 téma, amivel foglalkozni kell. Az emberi tartozkodasra alkalmas teruletek
szellztetése. Ezek a teriiletek a kdvetkezok. Oltézok, szaunak, szaunak elbtere,
labdajaték ter és lelatok. A szell6ztetés jelenlegi formajaban nem megfelel6, mert az
also legréteg nem mozog. A jelenlegi felszerelésben nem ellenérzik a relativ

paratartalmat. Helyenként az 50 szazalékos relativ paratartalmat meghaladé
nedvesség van, mely a hémérséklettel semmilyen formaban nem egyeztethetd 6ssze.

Légtechnikai terv készitése szlikséges, amely meghatarozza, hogy a jelenlegi szell6z6
géphazbdl milyen vezetékkel és hova kell vezetni a befujast - és honnan kell az
elszivast biztositani. Tekintettel arra, hogy a 2. emeleti szinten van a géphaz, ugy lehet
csak ezeket a valtoztatasokat megcsinalni, hogy a jelenlegi térben megjelennek a
légvezetékek.

A medence alatti térben rendkivil nagy a rendetlenség, azon feltétlenul valtoztatni kell
és biztositani a célszeri helykihasznalast.

A fedett uszoda térben a 25 m-es nyolc palyas uszémedence mellett egy tanmedence
és egy élménymedence van. Ezek allapota megfeleld, Uzemeltetésik nem okoz
gondot. Gépészetlk az uszomedence géphazaban van.

9.3 KULTERI MEDENCE

Az épuleten kivuli szabad tertleten egy 50 m-es uszomedence van. A medencéhez
labmosodk tartoznak, melyek a furddviz tisztasaganak megérzését szolgaljak. Minden
labmoso szaraz volt vizmegtakaritasi okbdl, ugyanis a labmosok vizét a csatornaba
vezetik, nyilvanvaléan az izembe helyezés 6ta! A labmosdkban folyamatosan aramlé
fertGtlenitett vizet kell biztositani, azaz nem lehetnek szarazak! Az Gzemeltetének ezt
tudnia kell!

A viztakarékossagra célszerlii megoldas a labmosok vizének forgatasa a furdéviz
forgatassal azonos modon, amit az Gzemeltetének kell kezdeményezni.

A medence vizforgatd géphaza megfeleléen mikodik, a miszaki vezetés nem jelzett
semmilyen problémat.

A Kklls6 medencetér jarofelliletein helyenként foldmozgasra utald sillyedések
tapasztalhatok. Ezek balesetveszélyesek, azonnali javitasuk indokolt. Mind a
jarofelileten mind a medencénél a keramia burkolat hibas, kijavitasuk folyamatos
karbantartasuk indokolt!

10 KULSO TERULETEK MEGALLAPITASAI

A Sportcentrum épuleten kivli tertiletei a kertbél, kdzlekedési utakbdl, jardakbdl és terekbdél,
illetve kissé elszeparalva a Kongresszusi épulet felé esé parkolébdl all. A kozlekedési
létesitmények jardai, gépkocsi kdzlekedésre alkalmas rampaja, bejard utjai, belsd parkoldja
és terei szinte kivétel nélkul kis és nagy elemes térkd burkolatokkal vannak ellatva. Ezek
mellett vannak specialis burkolatok a mdflives sportpalya, szabadtéri fitnesz, jatszoteér,
valamint a névénytakaroval ellatott és fuvesitett zoldteruletek.
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I
Altalaban elmondhaté, mind a zold, mind a burkolt feliiletek tekintetében, hogy megjelenésére
tlkrozi az épitéskori technikai felkésziltséget, esztétikai igényeket az akkori korban

kézepesen szinvonalas megjelenést kdlcsdntzve a terlletnek. Vannak eltérések persze az
allapotuk és funkciojuk szerint is, amit az alabbiakban a részletes leirasban fejtunk ki.

Lathato a jelenlegi allapoton is, hogy ugynevezett folyamatos Ulzemeltetést gatlé hibak
azonnali javitasa mellett a nagy felljitas, mely biztosithatta volna a magasabb miszaki
tartalom, minéség és aktualis szinvonalas dizjn alkalmazasat, ez idaig elmaradt.

10.1 CSORSZ UTCA, UTCAFRONT

Az utcafront idomul a kozteruleti kialakitasnak, az intézményhez tartozé jarda térké
burkolata azonos a kozteruleti jardaéval, korrekt burkolat. Ezt a burkolatot tobbszor
javitottak mar, f6leg az épulet - fal csatlakozasok sullyedtek meg. Tobbnyire
szokvanyos Kivitelezési hibabol adéddéan a balesetveszély elharitasa okan el is
készultek ezek a javitasok.

Kissé sajnalatos, hogy a bejarati rész az épuletek kozaotti atjard nagyelemes burkolatat
kapta, ez sérulékenyebb, a mozgasokat kevesbe tolerald burkolat. Megjelenésében is
s minéségében is egy alacsonyabb szinvonalat képvisel. Az épulet melletti jarda és
a kozteruleti jarda kozott szép fasor, alacsony cserjék, talajtakaré van kiemelt
szegeélyek kozott, melyet automata 6nt6z6 rendszerrel locsolnak.

A jarda az étterem bérlemény oldalan vapas kialakitasu, helyenként kényelmetlen
oldaleséssel, a vapaban racsos folydkaval. A gyalogos forgalom nem karositotta a
folyokat, az jo allapotu, az épités kora latszik rajta, valdszinileg fenntartasi kényelem
miatt a rogzité csavarok mar hianyoznak. Szerz6dott kertészek tartjak karban.

10.2 EPULETEK K&ZOTT ATJARO, LEJARO A PALYA SZINTRE

Az uszoda és sportcsarnok bejarata kozotti téren a mar emlitett nagy elemes térkd
burkolat van az emlitett alacsony szinvonali megjelenésével, de funkcidjaban
kiszolgalja az igényeket, ha megfeleld figyelemmel javitjak a megmozdult elemeket.
Jelenleg is van a homlokzat vonalanak metszésében a k6zépen huzodo folydka mellett
balesetveszélyes elem. A folyoka miikddik a fellleti vizeket elvezeti, annak ellenére,
hogy a locsold halézat nyomocsovét a folyokaban vezették végig. A bejarati részek
hangsulyosabb nivésabb burkolatot érdemelnének.

Tovabb menve hegesztett acélkeretes Iépcs vezet egy szinttel lejjebb, melybe a fenti
homok szin(i burkolat 40x40-es lapjait tették. A Iépcsd nem szép és nem tudni meddig
tartja meg a rozsdas acél a fel és belépd beton lapokat. A felljitasa esedékes lenne.

Ide érkezik a kisteher forgalomra is alkalmas rampa, illetve innen indul tovabb az alsé
sportpalya szintre a Iépcsd. A széles Iépcson tovabbra is a jarélapokat alkalmaztak,
de itt mar nem acélkeretben, hanem habarccsal ragasztott formaban. A széles
lépcsbkarok kozott vasbeton ndvénykosarak vannak, gondozott egyszeri
névényekkel.

Itt érdemes megjegyezni, hogy a beton kosarak a rampa a lépcsék melletti beton
tamfalak nem latszébeton minéséglek, kildnféle vakolatok vannak felhordva, melyek
folyamatos karbantartas mellett is lehamlanak és avult, csunya fellleteket
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eredményeznek. Egységes technologiaval teljes felujitas lehetne eredményes az
esztétikus 0sszkeép elérésének érdekében.

10.3 EGYEB JARDAK, GEPKOCSI UTAK

Az also részen |évd tobbi jarda kerti szegély melletti, egyszeri, 10x20-as kiselemes
térké burkolatu. Minéségében elfogadhaté allapotu, de a szegélyek mellett néhol a
szokasosan lejjebb [évd térké nem engedi akadalytalanul tavozni a csapadékvizet a
burkolatrél. Ez atrakassal javithatd, id6szerl is az eltelt id6t figyelembe véve. Az
Osszkép egyebként j0 kdzepes kozteruleti szint, viszont balesetveszélyes vagy
azonnal beavatkozast igényl6 helyek nincsenek.

A rampan is ez a kiselemes natur szin( térké van, viszont az egy nyomon kozlekedés
miatt a rampa teljes hosszaban 2-3 cm nyomvalyu alakult mar ki. Mondhatni
természetes, de hosszutavon javitani kell a gyalogosok botlasveszélye miatt.

Itt talalhato még a bejard ut, melyen a mélygarazst és a sportpalya parkolot lehet elérni,
ez az egyik kozuti kapcsolata a teleknek az Alkotas utrol. Burkolata szintén a kiselemes
natur térkd. Kozeépszigettel ellatott sorompos beléptetés van a telekhatartol kell6
felallasi hosszal. A kis esések hossz és oldalesések, illetve az utalap elégtelensége
miatt itt az utburkolat sok helyen megsullyedt. A kiemelt szegélyek a sorompd
kornyékén, a parkold bejaratoknal és a mélygarazs felé vezetd ivben is sériltek,
valoszinlileg nehezebb jarmivek altal lejartak. Ezek nem illenek a hely
megjelenésébe, javitasuk szikséges. Ez vonatkozik a bevezetd jobb oldali szakasz
megrongalt ndévénytamfalara is, az autosok felel6sség biztositasa erre is ki kell
terjedjen.

A mélygarazs felé a fithesz bejaratok elétti szakaszon a jobb oldali utburkolat végig
meg van sullyedve, balesetveszélyes a gyalogosokra nézve, mindenképpen javitani
kell. Itt valészinilleg a burkolat alatti atemelé mitargy visszatoltésének konszolidacioja
okozza problémat. Varhatdéan a konszolidacié mar befejez6dott.

10.4 BELSO PARKOLO

A belsé parkold burkolata OKO burkolat, korabban fiivesitett gyephézagos kiselemes
térké burkolatként épult. Ez jelenleg is mikodik az Uzemeltetd szerint, habar a lepel
szer(l atszivarogtatas hatékonysaga a fU helyett ma mar fold vizzarésaga okan
kérdéses. Lehet, hogy a helyzetet a vonal menti racsos folyoka oldja inkabb meg.
Ennek bekotése nem ismert.

A foéld eltavolitasaval és helyette frakcid hianyos zuzalék alkalmazasaval
megbizhatébban mikddne a szivargd rendszer. Ez 6sszefliggésben lehet a miflves
palya szivargd rendszerével. Korabbi betonalapok nem lettek eltavolitva, de a parkold
jol hasznalhaté ettél. Itt is inkabb a felujitds szinvonal emelése adna uj értéket a
tertletnek.

10.5 K0LSO PARKOLO

Gyalog a D-i kerités mellett elérheté a Kongresszusi Kozpont elétt elhelyezkedd
parkold Ny-i fele, mely a létesitményhez tartozik. Sorompds beléptetéssel, kissé
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foghijas és kopott pollerekkel levalasztott kozlekedési iranyokkal. A terulet
hasznalhatd, szerencsés modon a csapadékviz a parkolé masik fele felé tavozik a
burkolatrél. A koranak megfeleld térké burkolat kettés koétési ,H” alaku térkd burkolat
geometriaja rendben van. A parkold kiosztas szines savokkal megoldott. A szegélyek

melletti gazos részek és a szabalyosan fasitott zéldsavok gondozatlansaga miatt
latszik elhanyagoltnak a tertlet.

Novénygondozassal, takaritassal és a beépitett szerkezetek felujitasaval lehetne a
szinvonalat az eredeti allapotara hozni.

10.6 SPORTCSARNOK UZEMI UDVAR

A Sportcsarnok K-i oldala és a kerités kozott levé telekrészen helyezkedik el, feltarasa
a létesitmény masik kozuti kapcsolata, a Csorsz utcara nyilé gépkocsi behajto feldl
megoldott. A Sportcsarnok oldalajtajainak kinyitasa az udvar hosszaban biztositja a
rendezvények technikai berendezéseinek ki-, illetve beszallitasat. A bejard burkolata
kiemelt szegélyek kdzott futd hengerelt aszfalt. A meredek terep miatt tobb Iépcsé és
tamfal szlkséges a kozlekedés lebonyolitasara. A kerekes anyagmozgatasra
ideiglenes aceél rampat telepitettek az elugratott Iépcsdsor mellé. Nem biztos, hogy a
legjobb megoldas az anyagmozgatasra, de lathaté elhasznaltsag mellett tiszta,
rendezett az udvar és a szegélyez6 zoOld teruletek is emelik a jo érzetet. Kicsit ipari
mindség, egy bels6 dizajnhoz képest igénytelennek tinik.

10.7 SPORT BURKOLATOK

A telek also részéhez vezetd lépcsdsor mellett helyezkedik el a szabadtéri fitnesz és
a gyermekjatszoétér. Telepitésuk 6ta az évenként megujitandé felllvizsgalatuk mellett
az eszkdzOk avulasa jelentés. A gumilapos burkolat is kezd felpdnddrodni, elmozdulni
pozici6jabol, valamint a nap UV sugarzasa is megteszi hatdsat. Ez a folyamat
hamarosan balesetveszélyes helyzetet is teremthet.

A bels6 parkold alatt miflives focipalya talalhato, a kispalyas (Program) el6irasoknak
megfelel6 miszaki tartalommal készllt. Ma egy kicsit kopott, de jol hasznalhatok az
eszk6zok és a mifl burkolatnak is van még egy par éve. A mifi egyes helyeken
tultoltott, ezeket a burkolatokat is fel lehet ujitani.

Van még valdszinileg futdépalyanak tervezett 6ntétt gumi burkolat a palya E-i palankja
mellett, de a palank kitamasztdk beszerelésével ezt a funkciot el is vesztette.

A korabban satras palya K-i oldalan felhagyott aszfaltut lathatd, nincs funkcidja,
tarolasra lehet hasznalni.

10.8 KULSO MEDENCE KORULI TER

A klls6é uszomedence korill fekete szin(, koptatéréteges, nagy elemes betontérkd
(jarélap) burkolat talalhaté. A felllet csurgalék és csapadék vizeinek gydjtésére a
medenceszéllel parhuzamos konturral egy mianyag bevonatos (medencéknél jaratos)
folydoka van. A medence korlli esések lekdvetése nem kedvez a nagy elemeknek,
ennek megfeleléen a lapok tobb helyen mozognak. A deformalddott felllet
kialakulasanak masik oka a medence korlli feltdltés lassu konszolidacidja, melyet a
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burkolat hibak okozta vizmozgasok csak erdsitenek. Tobb kor alaku akna talalhato
melyek gondos elhelyezés mellett is gondot okoznak a négyzetes elemeknek és az
aknak kozelében elmozdulasokat okoznak. A korbe futd folyoka belsé szerkezetét,

teherbirasat ellenérizni szUkséges, nagyobb suly alatt behajlasok tapasztalhatéak a
sarkokon. A burkolat felllvizsgalata, felujitasa elengedhetetlen.

10.9 KERT, FUVES TERULETEK

Itt a Iétesitmény mlflves palya melletti és a kilsé medence alatti nagy fuves terlleteit
vizsgaltuk. A kertészeti karbantarté szerzédéssel mikodd vallalkozas uUzemelteti
ezeket a teriileteket. Allapota atlagos, jatékra, kdzdsségi rendeltetésre alkalmas
hasznalatot jol bird tertlet. Mint az intézmény tobbi zoldterulete ez is el van latva
locsold haldzattal. A locsold haldzatrdl nincs leiras sem és megvalosult helyszinrajz
sem. A karbantartok fejb6l dolgozhatnak. A fii min6ségére ugyanaz vonatkozik, mint a
kozlekedési létesitmények burkolataira. A funkciot kiszolgalja, de lehet minéségibb a
zoldterllet tobb anyagi és él6 munka raforditassal.

Egy szora érdemes teruletek, - a napi hasznalaton kivuli, elzart épulet és kerités kozotti
elhanyagolt, gondozatlan savok, melyeket ideiglenes tarolasra hasznositanak jelenleg.

11 KOLSO KOZMUVEK MEGALLAPITASAI

Az intézmeény el van latva ivéviz, gaz, elektromos aram kozmuUvekkel és el van latva
szenny, illetve csapadékviz elvezetéssel. Ezek mindegyike az épulethez kdzvetlenul a
Csorsz utca feldl kapcsolddik, ami azt jelenti, hogy az épuleteken kivil a kulsé
terlleteken nincs klasszikus kozmU vezeték. A kommunalis szennyviz is épuleten
bellli atemelbvel juttatja el a szennyvizet a Csdrsz utcai gy(jté vezetékbe.

Fentiek aldl kivétel a csapadékviz elvezetés, mely a csapadék vizeket és a medenceék
leeresztését a korabbi elvi megoldasok szerint a Kongresszusi Kozpont felé egy 1étez6,
de felbévitendd egyesitett vezetéken viszi a Villanyi uti fégyijtébe, de ennek
nyomvonalarol pontos felméréssel a Csatornazasi Milvek nyilvantartasa sem
rendelkezik.

A tervezés id6szakaban meglév6 bizonytalansagok tovabb oroklédtek, jelenleg sem
rendelkezlnk a csapadékviz elvezetés terveivel, illetve megvaldsult allapotot rogzitd
megvaldsulasi tervvel. A terlleten szemmel lathatéan vannak vizgy(jt6 és vizelvezetd
rendszerek, de mikodésuket, halozatukat nem ismerjuk. A tajékoztatas is ezen a
szinten rekedt meg. Ez azt jelenti, hogy a lathatd aknak, viznyel6k folyokak lejtés
viszonyait, 0sszekotd vezetékeik atmérdjét, anyagat és allapotat nem ismerjuk.

Tajékoztatasul két tdmpontot jeloltek meg az egyik egy iszapfogdés atemeldé a
mélygarazs bejarata el6tti utszakasz alatt (meg is van sullyedve a burkolat), a masik,
mint lehetséges végleges befogado az ingatlan D-i keritésével parhuzamos nyilt beton
arok, melynek Ny-i végén egy régoéta ki nem tisztitott raccsal fedett akna talalhato.

Ebbe a beton burkolatu és némi felujitast is meghalalé arokba tébb 20-30 cm atméréji
cs6 torkollik, melyek feltételezhetéen a mifuves palya, a szivargd burkolatu parkold
vizeit fogadjak.
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Ezen a ponton nem tudtunk tovabblépni, a talalgatdas nem mérnoki eszkoz, igy
javasolnank a meglévé burkolatok, tereptargyak és szerelvények egyebekben a kilsé

létesitmények teljes geodéziai felmérését, majd a vizelvezetd rendszerek feltarasat,
allapot felvételét, illetve kameras vizsgalatat és szlikség szerinti tisztitasat.

Az Uzemeltetés a rendszerek pontos ismerete, allapotrogzité rajzok és leirasok nélkul
szinte lehetetlen feladat.

12 MELLEKLETEK
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