Az eloterjesztés 1. melléklete

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének .../ ... (...)
6nkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérletérdl, a lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrol szo6lo6
34/2017. (IX. 27.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Budapest Févaros XIL keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, a lakasok lakbérének
mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrol szolé onkormanyzati rendeletben meghatarozott piaci és
szocialis lakbér megallapitasa kritériumainak megvaltoztatasa, a lakbérek emelése, a lakbértamogatas és
kiegészité lakbértamogatasra vald jogosultsag megallapitasanak és mértékének modositasa érdekében
onkormanyzati rendeletet alkot.

[2] Budapest Févaros XIL. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel-testiilete a lakisok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIIL. térvény
2. mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6é 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

1.§

Az Onkormanyzat tulajdonéban 4116 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérél, a lakisok
lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatastdl sz616 34/2017. (IX. 27.) 6nkorményzati rendelet
6. § (1) bekezdés d) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(Szocidlis alapon tirténd bérbeaddsra iranynld kérelmet az a maganszemély nyijthat be:)

»d) akinek — és a vele egyiitt kolt6z6 kozeli hozzatartozoinak — a kérelem benyujtasat megel6z6 egy
évben az egy fére jutd havi nettéd jévedelme nem haladja meg a 128 300 forintot (a tovabbiakban:
jovedelemhatar), valamint sem &, sem a vele egytitt kolt6z6 kozeli hozzatartozoi nem rendelkeznek
olyan ingatlan vagy ingd vagyonnal, vagyoni értékd joggal, értékpapirral, amelynek egyiittes
forgalmi értéke meghaladja az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének szazszorosat;”

2.§

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakisok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, a lakasok
lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrdl sz616 34/2017. (IX. 27.) 6nkormanyzati rendelet
7.§ (1) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) A pilaci alapon torténé bérbeadas feltétele, hogy a kérelmezonek és a lakasba vele egytitt kolt6z6
kozeli hozzatartozoinak a palyazat benyujtasat megel6z6 egy évben az egy fére jutd havi nett6 j6vedelme
meghaladja az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének tizszeresét.”

3.§

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakisok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, a lakasok
lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatastdl sz016 34/2017. (IX. 27.) 6nkormanyzati rendelet
40. § (1) bekezdése helyébe a kévetkezé rendelkezés 1ép:

»(1) A lakbér, valamint az e rendelet szerinti tamogatisok Osszegét szaz forintra kerekitve kell
megallapitani.”
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4. §

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok és nem lakas céljara szolgil6 helyiségek bérletérdl, a lakdsok
lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatastdl sz616 34/2017. (IX. 27.) 6nkorményzati rendelet
45. § (1) bekezdés a)—d) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

(A lakbértamogatis mértéke ag e rendelet sgerint fizetendd lakber)

»a)  40%-a, ha a bérl6 és a 44. § (2) bekezdésében meghatarozottak szerinti, vele életvitelszertien egytitt
laké csaladtagjai egy fére jutd havi netté jévedelme nem haladja meg a jovedelemhatar kéthatodat,

b)  30%-a, ha a bérl6 és a 44. § (2) bekezdésében meghatarozottak szerinti, vele életvitelszertien egyutt
laké csaladtagjai egy fére juté havi nett6 j6vedelme meghaladja a jovedelemhatar kéthatodat, de
nem haladja meg a haromhatodat,

¢)  20%-a, ha a bérl6 és a 44. § (2) bekezdésében meghatarozottak szerinti, vele életvitelszerten egytitt
laké csaladtagjai egy fére jutd havi netté jovedelme meghaladja a jovedelemhatar haromhatodat, de
nem haladja meg a négyhatodat,

d)  10%-a, ha a bérl6 és a 44. § (2) bekezdésben meghatarozottak szerinti, vele életvitelszertien egytitt
laké csaladtagjai egy fére jutd havi nettd jévedelme meghaladja a jévedelemhatar négyhatodat, de
nem haladja meg a jovedelemhatart.”

5.§

Az Onkormanyzat tulajdonéban 4116 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérél, a lakisok
lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatastdl sz6l6 34/2017. (IX. 27.) 6nkorményzati rendelet
50. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(1) A kiegészité lakbértamogatas havi 0sszege, ha a bérl6 és a 49. § (3) bekezdésében meghatarozottak
szerintl, vele életvitelszerten egytitt lakoé csaladtagjai egy fére jutd havi nett6 jovedelme

a)  nem haladja meg a kiegészit6 j6vedelemhatar két6todét, 9 800 forint,

b) meghaladja a kiegészité jovedelemhatar két6todét, de nem haladja meg a haromé6tédét, 8 300

forint,

¢) meghaladja a kiegészité jovedelemhatar haromotodét, de nem haladja meg a négyotodét, 6 800
forint,

d) meghaladja a kiegészi{té jovedelemhatir négyotédét, de nem haladja meg a kiegészitd

jovedelemhatart, 5 300 forint.

(2) A kiegészit6 lakbértamogatas havi 6sszege egyszemélyes haztartasban él6 bérls, gyermekét egyediil
neveld bérl vagy tartdsan beteg, sulyosan fogyatékos gyermeket nevel6 bérlé esetén

a)  az (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott 6sszegtdl eltéréen 11 300 forint,

b)  az (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott 6sszegtdl eltéréen 9 800 forint,

¢) az (1) bekezdés c) pontjaban meghatarozott Osszegtol eltéréen 8 300 forint,

d)  az (1) bekezdés d) pontjaban meghatarozott dsszegtdl eltéréen 6 800 forint.”

6.§

Az Onkormanyzat tulajdonéban 4116 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérél, a lakisok
lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatastél szol6 34/2017. (IX. 27.) 6nkormanyzati rendelet
62. §-a helyébe a kévetkezs rendelkezés 1ép:

462.§

(1) Palyazat alapjan annak kell a helyiséget bérbe adni, aki a palyazati feltételeknek megfelel és a palyazati
targyalason a legmagasabb 6sszegl bér megfizetésére tesz ajanlatot (a tovabbiakban: a palyazat nyertese).
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(2) Ha a palyazati kiiras az 59. § (3) bekezdése szerinti engedményezést is tartalmaz, a palyazo a kovetelés
legmagasabb aron torténé megvasarlasara is ajanlatot tesz, és a palyazat nyertese az, aki Osszességében a
legkedvezSbb ajanlatot adja a helyiségbérre és a kovetelés megvasarlasara.

(3) Ha palyazati targyalason a legmagasabb Osszegti bér megfizetésére egynél tobb ajanlat érkezik, az
azonos 0sszegl ajanlatok sorrendjérdl sorsolas dont, amelyet kzjegyz6 vagy a palyazati targyalast vezet6
személy bonyolit le.

(4) A palyazati targyalas lebonyolitasanak szabalyait a 4. melléklet tartalmazza.

(5) A palyazat nyertese a palyazati targyalast kovetd 30 napon beltl koteles a helyiségbérleti szerzédést
megkotni.

(6) Ha a palyazat nyertese a helyiségbérleti szerzédést az (5) bekezdés szerinti hataridében nem koti meg,
a helyiséget a palyazati targyalason részt vett kovetkez6 legmagasabb 6sszegi helyiségbérre ajanlatot tevé
részére kell bérbe adni.”

7.§

Az Onkormanyzat tulajdonéban 4116 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, a lakisok
lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatastdl sz616 34/2017. (IX. 27.) 6nkorményzati rendelet
,»Bérbeadds palyizat utjan” alcime a kévetkezd 62/A. §-sal egészul ki:

»02/A. §
(1) Specialis palyazat esetén palyazati targyalas megtartasara nem kertl sor.

(2) A specialis palyazatra beérkezett ajanlatokat a Biralé Bizottsag a palyazati feltételeknek megfelel6
ajanlatokat rangsorolja és a palyazat nyerteseként a palyazati kifrds szempontrendszere alapjan
Osszességében a legel6nydsebb ajanlatot tevé tesz javaslatot. A bérbeadasrdl a Bizottsag dont.

(3) A palyazat nyertese a Bizottsag bérbeadasrol szolé dontését koveté 30 napon belil koteles a
helyiségbérleti szerzédést megkotni.

(4) Ha a specialis palyazat nyertese a helyiségbérleti szerz&dést a (3) bekezdés szerinti hatarid6ben nem
koti meg, a helyiséget a Biralé Bizottsag altal javasolt, kévetkez6 legelényosebb ajanlattevé részére kell
bérbe adni.”

8.§

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakisok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, a lakasok
lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrdl sz616 34/2017. (IX. 27.) 6nkormanyzati rendelet
4. melléklete helyébe a 1. melléklet 1ép.

9.§

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakisok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, a lakasok

lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrol szol6 34/2017. (IX. 27.) 6nkormanyzati rendelet

1. 44. § (1) bekezdés a) pontjaban az ,,a Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének
haromszorosat” szovegrész helyébe az ,,a jévedelemhatart” szoveg,

2. 49.§ (2) bekezdés a) pontjaban az ,,az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb Osszegének két és
félszeresét” szovegrész helyébe az ,,a 106 900 forintot (a tovabbiakban: kiegészit6 jovedelemhatar)”
szoveg,
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3. 59.§ (1) bekezdés e) pontjaban az ,,a Képvisel6-testiilet” szévegrész helyébe az ,,a Bizottsag”
szoveg,

4. 2. mellékletében foglalt tablazat B:2 mezGjében a ,,320” szovegrész helyébe a ,,352” szoveg,

5. 2. mellékletében foglalt tablazat C:2 mez&jében az ,,.569” szovegrész helyébe a ,,626” széveg,

6. 2. mellékletében foglalt tablazat D:2 mezdjében az ,,1220” sz6vegrész helyébe az ,,1342” szbéveg,
7. 2. mellékletében foglalt tablazat B:3 mez6jében a ,,279” szévegrész helyébe a ,,322” széveg,

8. 2. mellékletében foglalt tablazat C:3 mezGjében a ,,491” szovegrész helyébe az ,,569” szbéveg,

9. 2. mellékletében foglalt tablazat D:3 mez6jében az ,,1033” szévegrész helyébe az ,,1205” széveg,
70. 2. mellékletében foglalt tablazat B:4 mez6jében a ,,155” sz6vegrész helyébe a ,,1717 sz6veg,

71. 2. mellékletében foglalt tablazat C:4 mez6jében a ,,301” szovegrész helyébe a ,,331” szoveg,

12. 2. mellékletében foglalt tablazat D:4 mez&jében a ,,619” sz6vegrész helyébe a ,,681” szoveg,

13. 2. mellékletében foglalt tablazat B:5 mez6jében a ,,116” sz&vegrész helyébe a ,,128” szoveg,

74. 2. mellékletében foglalt tablazat C:5 mez6jében a ,,204” szovegrész helyébe a ,,224” sz6veg,

75. 2. mellékletében foglalt tablazat D:5 mez&jében a ,,395” sz6vegrész helyébe a ,,435” szoveg,

76. 2. mellékletében foglalt tablazat B:6 mez6jében a ,,91” sz6vegrész helyébe a ,,100” szoveg,

17. 2. mellékletében foglalt tablazat C:6 mezbjében a ,,164” sz6vegrész helyébe a ,,180” széveg

1ép.

10. §

Ez a rendelet 2026. februar 1-jén 1ép hatalyba.
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1. melleklet az .../ ... . (.. . ....) inkormdnyzati rendelethe

4. melléklet

A helyiségbérletre vonatkozé palyazati targyalas szabalyai

1. A palyazati targyalason csak az a palyazo vehet részt, aki a palyazati ajanlatot az el6irt tartalommal és
hatarid6ben benyujtotta, tovabba a palyazati dijat az el6irt hatarid6ben megfizette.

2. A palyazati targyalason a palyazé személyesen vagy kozokiratban, illetve teljes bizonyité erejii
maganokiratban meghatalmazott képvisel6je atjan vehet részt.

3. A palyazati targyalas nyilvanos.

4. A pélyazati targyalast az Onkormanyzat polgarmestere altal megbizott személy vezeti. A palyizati
targyalas vezet6 személy

4.1. megallapitja, hogy a palyazok rendelkeznek-e a palyazati targyalason valé részvétel feltételeivel és a
palyazati kifrasban meghatarozott palyazati dijat befizették-e, e feltételek nem teljesiilése esetén
megallapitja a palyazatuk érvénytelenségét, valamint megallapitja, hogy a palyazati targyalason nem
vehetnek részt,

4.2. ismerteti a palyazati targyalds szabalyait, a palyazati alapbér Osszegét, valamint felhivja a palyazokat
helyiségbér-ajanlataik megtételére,

4.3. gondoskodik a palyazati targyalas rendjérol,

4.4. kihirdeti a palyazat nyertesét — sorsolas esetén az azonos 0sszegu ajanlatok sorrendjét —, a kévetkezd
legmagasabb 6sszegl helyiségbérre ajanlatot tevét, valamint az altaluk ajanlott helyiségbér 6sszegét,

4.5. nyilatkoztatja a palyazat nyertesét arra, hogy a palyazati targyalast kéveté 30 napon belul a
helyiségbérleti szerz6dést megkoti,

4.6. felhivija a palyazat nyertese figyelmét arra, hogy ha a helyiségbérleti szerz6dést az elbirt hataridében
nem kot meg, a helyiséget a palyazati targyalason részt vett kovetkez6 legmagasabb 6sszegti helyiségbérre
ajanlattevé részére kell bérbe adni, és arra, hogy az altala befizetett palyazati dij az Onkormanyzatot illeti
meg,

5. A palyazati targyalason készilt jegyzO6konyvnek a 4. pontban foglaltakat is tartalmaznia kell. A
jegyzOkonyvet a targyalas vezetdje, a jegyzOkonyvvezetd, valamint a palyazok kozil a palyazati targyalas
nyertese és a masodik legmagasabb 6sszegl helyiségbérre ajanlatot tevé irja ala.”
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Altalanos indokolas

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakdsok és nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérletérdl, a lakasok
lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatastdl sz616 34/2017. (IX. 27.) 6nkorményzati rendelet
(a tovabbiakban: Or.) médositasat indokolja a piaci és szocidlis lakbér megallapitasa kritériumainak a
valtozasa, a lakbérek emelése, a lakbértamogatas és kiegészité lakbértamogatasra val6é jogosultsag
megallapitasanak és mértékének modosulasa.

A helyiségek bérbeadasara vonatkozo liciteljarasi szabalyok médositasa az eredményesebb palyaztatast
szolgalja.

A rendelet moédositasa Osszeségében a bérl6k szamara atlathatobb és igazsagosabb feltételeket, valamint
a jovedelmi viszonyokhoz igazod6 tamogatasi rendszert biztosit, megteremtve ezaltal egy stabilabb és
kiszamithatobb lakasgazdalkodasi feltételrendszert.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
A szocialis lakbér megallapitasanak 1) jovedelemhatara: 128 300 Ft.
A 2. §-hoz

A rendelkezés szerint a piaci alapon térténd bérbeadas kritériuma a j6vében kizardlag az lenne, hogy a
bérlé képes legyen a piaci lakbér megfizetésére, az Or-ben a piaci lakbér fizetésére meghatarozott
jovedelemhatar megemelésre kertl.

A 3. §-hoz
A rendelkezés szerint szaz forintra kerekitve kell megallapitani a lakbér, valamint a tamogatasok Osszegét.
A 4. §-hoz

A rendelkezés a lakbértamogatasra vald jogosultsaig megallapitasanak alapjat képezé jovedelemhatar

emelésére vonatkozik, ami a timogatasra jogosultak szamanak emelkedését eredményezi.
Az 5. §-hoz

A rendelkezés a kiegészitd lakbértimogatisra valé jogosultsig megallapitaisanak alapjat képezd
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jovedelemhatar, valamint a tAimogatas 6sszegének emelésére vonatkozik, ami a jogosultak szamanak és a

tamogatas mértékének az emelkedését eredményezi.
A 6. §-hoz

A rendelkezés a helyiségpalyazat szabalyainak egyértelmisitésére vonatkozik, bevezetve a sorsolas

lehet&ségét.
A7. §-hoz

A rendelkezés a specialis helyiségpalyazat szabalyainak egyértelmusitésére vonatkozik.
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A 8. §-hoz
A rendelkezés a helyiségpalyazat targyalasi szabalyainak médositasara vonatkozik.
A 9. §-hoz

Az 1. ponthoz: a rendelkezés az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének alapul vétele helyett

a ,,jovedelemhatar” megallapitasat vezeti be.

A 2. ponthoz: a rendelkezés az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének alapul vétele helyett a

,,kiegészité jovedelemhatar” megallapitasat vezeti be.
A 3. ponthoz: A rendelkezés az Or. tobbi részével valé 6sszhangot teremti meg.
A 4-17. ponthoz: A rendelkezések a lakbér valtozasat mutatjak be.
A 10. §-hoz
A rendelkezés az Or. hatilybalépésére vonatkozik. A bérleti dijak emelésére 2026. februar 1-jei

hatilybalépéssel keriil sor, az Gj megemelt lakbérek Gsszegét az Onkormanyzat frisban kozli a bérl6kkel
2026. januar 15. napjaig.



