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a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Térgy: Onkormanyzati tulajdonti lakdsok bérbeadisa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban 4ll 2 Budapest XII. keriilet, 7700 helyrajzi szam alatt
telvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Alkotas u. 21. szam alatt fekvd, 1250 m? alapteriletd,
kivett lak6hdz, udvar meg ellést ingatlan (a tovibbiakban: Ingatlan).

A Képviseld-testilet 2019. jinius 20. napon 144/2019. (V1.20.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidék Onk.
Kt h. szim0 hatirozataban az Ingatlan épitési koncesszids kozbeszerzési eljaras keretében torténd
hasznositasarSl dontott Ggy, hogy az Ingatlant épitési koncesszi6 keretében a koncessziés jogosult
részére, szolgilati lakasok épitése érdekében, az épitmény hasznositasi joganak meghatarozott idére
torténd atengedésével hasznalataba adja, tovabba felkérte a polgarmestert az ingatlan kiritésére és
a koncesszios palyazat kifrasira.

Az Ingatlanban 61 lakas és 3 nem lakés céljara szolgal6 helyiség talalhat6, melybdl 11 lakés lakott.

Jelen el6terjesztés a Budapest XII. keriilet, Sashegyi 4 8. 1. emelet. 3., a Budapest XII. kertlet,
Melinda ut 16. fe. 2., a Budapest XII. keriilet, Alkotds utca 13. VI. emelet 6. szam alatti
onkormanyzati lakasok cserelakdsaként torténd bérbeadisira, valamint a Budapest XII. kerulet,
Mitvany u. 48. fsz. 5. szam alatti lakdsra vonatkozé bétleti jogviszony meghosszabbitisara iranyul.

L.

Az Onkorményzat kizarélagos tulajdonat képezi a 8097/19 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben a Budapest XII. keriilet, Sashegyi G 8. 1. emelet. 3. sziam alatt, komfortos, 52 m>
alapteriiletli lakds. A Sashegyi i 8. szam alatti ingatlan az Onkormanyzat 100%-os tulajdonaban 4l
mely nem lett tirsashazza alapitva.

Gazsi Csaba és Gazsiné Csaki Erzsébet bétlStarsak, a Budapest XII. keriilet, Alkotas utca 21. 1.
emelet. 21. szam alatti, 31 m® alapteriiletdi lakast, az 1993. aprilis 13. napon kelt lakasbérleti
szerz6dés alapjan, végleges eclhelyezésiikig bérlik. Gazsi Csaba és Gazsiné Csiki Erzsébet
bétl6tarsak a cserelakas kérésének lehetSségével kivantak élni, igy megtekintés utan, elfogadtik a
Sashegyi ut 8. 1. emelet. 3. szam alatti lakast.

Fentiek alapjan javaslom, Logy a Sashegyi 4 8. 1. emelet. 3. szam alatti mngatlan kertiljon bérbeadasra
Gazsi Csaba és Gazsiné Csiki Erzsébet bérlStarsak részére koltségelva lakbér (52 m? X 368,-
Ft/hé+ 45%-o0s néveld tényezd amelybdl 20% azért, mert a lakds olyan tizenkét vagy tizenkét



lakasosnal kisebb épiiletben van, amelyhez legalibb 150 m* nagysaga udvar tartozik, 25% pedig az
épiilet keriileten beliili fekvése alapjan) megallapitisaval, hatirozatlan idStartamra.

1I1.
Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi a 9215/1/A/10 helvrajzi szam alatt felvetr,
természetben a Budapest XII. kertilet, Melinda at 16. fe. 2. szim alatti, 6sszkomfottos, 52 m?

alapteriiletd lakas. A Melinda 1t 16. szim alatti tirsashazban 7 lakas, és 1 nem lakas céljara szolgild
helyiség all, a hozza tartoz6 1083/10.000 tulajdoni hanyaddal.

Boresok Andras, a Budapest XII. kertlet, Alkotds utca 21. II. emelet. 34. szidm alatti, 94 m?
alapteriiletii lakast, a2 2000. december 6. napon kelt lakasbérleti szerz6dés alapjan, hatirozatlan idére
bérli. Borcsok Andras a cserelakas kérésének lehetSségével élni kivart, igy megtekintés utan,
Boresdk Andras a Melinda ut 16. fe. 2. szam alatti lakast elfogadta.

Fentick alapjan javaslom, hogy a Melinda ut 16. fe. 2. szam alatti ingatlan keriiljon bérbeadasta
Borcsok Andras részére koltségelvi lakbér (52 m? X 427,-Ft/h6+25%-o0s néveld tényezd az épiilet
keriileten beliili fekvése alapjan) megallapitasaval hatarozatlan idStartamra.
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Az Onkormaényzat kizarélagos tulajdonit képezi a 7037/0/A/81 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben a Budapest XII. kerilet, Alkotds utca 13. VL. emelet 6. szim alatti, 6sszkomfortos,
118 m?alapteriilet(i lakas. Az Alkotas utca 13. szam alatti tarsashazban 35 lakas és 4 helyiség all az
Onkormanyzat tulajdoniban, a hozza tattozé 3582/10.000 tulajdoni hanyaddal.

A Budapest XII. kerilet, Alkotas utca 21. ITI. emelet. 58. szim alatti, 92 m?” alapterilet( lakast,
1997. szeptember 10. napjan kelt bérleti szerz6dés alapjan Kondorosy Szabolcs, Kondorosy
Csanad és Kondorosyné Hadnagy Andrea (sziletett: Hadnagy Andrea) bérlStarsak bérelték
hatirozatlan idStartamra. Kondorosy Szabolcs bétleti jogviszonya 2020. majus 31. napjaval a
lakasok és helyiségek bétletére, valamint az clidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6
1993. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Ltv.) 26. § (4) bekezdése alapjan felmondasta kerult.
Kondorosy Csanad és Kondotosyné Hadnagy Andrea kozétt 2010. december 16. napjin egyezségi
megallapodas jott 1étre, amelyben Kondorosy Csanad a lakasra vonatkozd bétleti jogviszonyarol
lemondott. Fentiek alapjan megallapithatS, hogy a lakas kizarélagos bérlGje Peresné Hadnagy
Andrea, aki az ingatlant jelenleg is birtokolja. Petesné Hadnagy Andrea gyermekeivel, Kondorosy
Zsomborral és Kondorosy Csengével a lakisban életvitelszertien lakik, erre tekintettel Peresr:é
Hadnagy Andrea 2018. jilius 6. napon bérlStarsi kérelmet nydjtott be, mindkét gyermeke
vonatkozasiban, melyhez az Onkormanyzat hozzajarult.

Peresné Hadnagy Andrea a cserelakds kérésének lehetSségével élni kivant, igy megtekintés utan,
elfogadta az Alkotas utca 13. VL. emelet 6. szam alatti lakast.

Fentiek alapjan javaslom, hogy az Alkotas utca 13. VI. emelet 6. szam alatti ingatlan keruljcn
bérbeadasra Peresné Hadnagy Andrea, Kondorosy Zsombor és Kondorosy Csenge bérlétarsak
részére koltségelvii Jakbér (118 m? X 427,-Ft/hé) megallapitasaval, hatarozatlan id6tartamra.

V.

Az Onkormanyzat kizardlagos tulajdonat képezi a 7736/0/A/8 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben Budapest XII kerilet, Marvany u. 48. fsz. 5. szam alatt fekvd, egyszobas,
ésszkomfortos, 29 m* alapteriilet(i oroklaks megjelolést ingatlan. A Marvany u. 48. szam alatti
tarsashazban 5 lakas és 4 helyiség 4ll az Onkormanyzat tulajdoniban.



A lakds bérlete tirgyaban Léw Laszlonéval 2009. november 10. napjan kelt szerzédéssel bétleti
jogviszony jott létre, 6t év hatirozott idStartamra, mely 2014-ben meghosszabbitasra kerult. A
2014. janius 16. napjin kelt bérleti szerz6désben meghatirozott 6t év idétartam 2019. majus 31.
napjaval lejart.

Léw Laszloné azzal a kérelemmel fordult az Onkorminyzathoz, hogy az altala bérelt ingatlant
tovabbra is bérelni kivanjz. A lakdsban lanyaval és két unokajaval él. A bétleti és kiilénszolgaltatasi
diat rendben fizeti, tartozasa nincs, a lakast rendeltetésszerlien hasznalja, azt karbantartja.
Tekintettel arra, hogy a 75 éves bérld 15 éve onkormanyzati lakasban lakik, bérleti és
kiilonszolgaltatasi dijaval soha nem kerilt elmaradasba, ezért javaslom, hogy a bérleti jogviszonya
hatarozatlan idSre keriiljon meghosszabbitisra.

A fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest, XII. kertilet, Marvany u. 48. fsz. 5. szam alatti
osszkomfortos lakas keriiljon bérbeaddsra 2019. julius 1. napjatél hatirozatlan idStartamra, Low
Laszloné részére, koltségalvii bérleti dij (29 m® x 427,-Ft/hé - 10% lakbércsckkentd tényezd
figyelembevételével arra tekintettel, hogy a lakds hiromszintes épiilet foldszintjén talalhat6 és
lak6szobajanak ablakai zart udvarra néznek) megallapitasaval.

Jogszabalyi hivatkozas

Az Onkormanyzat tulajdcndban llé lakésok és nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérletérdl, a
lakisok lakbérének mértéxérdl, valamint a lakbértimogatisrél sz616 34/2017. (IX.27.) Budapest
Févaros XIL kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének onkormanyzati rendelete
(a tovibbiakban: Or) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a tendelet a bérbeadéi jogok gyakorléjaként a Képvisels-
testiiletet jelSli meg, és a lakas (helyiség) fotgalmi értéke a szazotvenmillié forintot nem haladja
meg, gy a bérbeaddi jogokat a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 8. § szakasza értelmében kéltség elven térténd a bérbeadss, ha arra nem szocidlis vagy nem
piaci alapon keriilt sor.

Az Or. 19. § (1) és (2) bekezdése értelmében, ha a jogszabaly, megallapodas vagy a 2. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag masként nem rendelkezik, a lakast hatarozott
idore kell bérbe adni.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatarozott iddre sz616 bétbeadis idétartama legfeljebb 6t
év. A hatrozott id6 elteltével a bétl6 a lakist minden elhelyezési igény nélkiil koteles kitititeni és a
bérbeadonak visszaadni. Amennylben a bérlének a bérbeadas hatirozott id8tartamanak lejartakor
bérleti, killonszolgiltatasi, és koziizemi dij tartozasa nincs, részére a lakds a 150 millié egyedi
értékhatar alatti lakasok esetén a Bizottsag, 150 millio egyed1 értékhatar feletti lakdsok esetén a Kt.
dontése alapjan kéltségelvii bérleti dij megallapitasival Gjra bérbe adhaté.

Az Or. 31. § (1) bekezdése értelmében a lakasbérleti jogviszony megszuntetése esetén a bérbeadd
kisebb alapteriiletli vagy kevesebb szobaszimii masik lakds bérbeadisit és pénzbeli térités
megfizetését is felajanlhatja a bérlének.

Az Or. 32. § (1) bekezdése értelmében, ha a bérls masik lakast kér, az csak azonos szobaszimu
vagy kézel azonos alapteriilet(i lehet, mely legfeljebb 10 m?-el haladhatja meg a bérleti j jogviszony
megsziintetésével érintett lakast. A bérld kérelmét az ilyen lakas rendelkezésre 4llasatdl fuggben
lehet teljesiteni.



Az Or. 32. § (2) bekezdése értelmében, ha a bérld nagyobb alapteriilet vagy nagyobb szobaszimn
lakas bérbeadasat kéri, kérését akkor lehet teljesiteni, ha a bétl legalabb harom kiskord gyermex
cltartasardl gondoskodik és szocialis bérletre jogosult, vagy vallalja, hogy a két lakas forgalmi érteke
killonbozetének 50%-at megtériti.

Az Or. 33. § (2) bekezdése alapjan a polgirmester javaslatira a 2. § (2) bekezdésében foglaltak
szerint a Kt. vagy a Bizottsig egyedi dontéssel a 31-33. §-ban foglaltaktdl eltéthet.

Az Or. 35. § (1) bekezdése szerint a lakbér mértékét novelni kell a) ha a lakas olyan tizenkét vagy

tizenkét lakasosnal kisebb éptiletben van, amelyhez legalabb 150 m® nagysag udvar vagy kert
tartozik 20%-kal; b) a lakoéptlet keriileten belitli fekvése alapjan 25%-kal.

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatilybalépése utin keletkezett lakasbérleti
jogviszonyok esetében az e rendelet szerinti lakbér Osszeget a lakasbérleti szerzédésben kell
megallapitani és a bérlével kozolni, valamint kikotni, hogy a lakbér mértéke a hatalycs
rendelkezések szerint valtozik. Az 6vadék mértéke a kéthavilakbérnek megfeleld osszeg. Az 6vadék

megfizetését a bétldnek a szerz8dés megkotésekor igazolnia kell. Az dvadék visszafizetésére a 7. §
(5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bétl8 a bérbead6 dltal a részére nydjtctt kilon szolgiltatasokert
dfjat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jaro szolgiltatasokra a kilon jogszabalyok, illetSleg
a bérleti szerz8dés rendelkezésel az iranyadok.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

1.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag tigy hatiroz, hogy a Budapzst XII. keriilet, 8097/19
helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. kerilet, Sashegyi u 8. 1. emelet. 3. szam
alatt komfortos, 52 m?*alapteriiletdi lakast 2019. jalius 1. napjatél hatirozatlan idére, koltségelvi
bétleti dij megallapitisaval Gazsi Csaba és Gazsiné Csaki Erzsébet bérlGtarsak részéte bérbe adja.
A bérleti dij 27.700,- Ft/hé (52 m?x 368,- Ft x 45%), a killon szolgiltatasok dijainak megfizetése
bérlStarsakat terheli. A Bizottsig kéthavi lakbétnek megfeleld 6sszegii 6vadékot (55.400,- Ft) allapit
meg. A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag a polgarmester javas.atara eltekint a két lakas
alapteriilet kiilonbsége miatt keletkezd forgalmi érték killonbézet megtéritésétol.

A Bizottsag felhatalmazza a polgirmestert, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bétleti szerz8dést kosson Gazsi Csaba és Gazsiné Csiki Erzsébet bétlStarsakkal.

(Dintéshozatal midja: egyszeri tibbség)

II.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig tugy hatiroz, hogy a Budapest XII. kertlet,
9215/1/A/10 helyrajzi szim alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertilet, Melinda ut 16. fe.
2. szam alatti dsszkomfortos, 52 m® alapteriiletl lakast 2019. jilius 1. napjatol hatirozatlan iddte,
koltségelvi bérleti dij megallapitasival Boresok Andrds részére bérbe adja. A bérleti dij 27.800,-
Ft/ho (52 m®x 427,-F't x 25%), a kilon szolgaltatisok dijainak megfizetése a bétlét terheli. A
Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelels 6sszegt 6vadékot (55.600,- Ft) allapit meg.



A Bizottsag felhatalmazza a polgirmestert, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz3dést kosson Boresok Andrassal.

(Déntéshozatal modja: egyszery 15bbség)

II1.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag dgy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet,
7037/0/A/81 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Alkotas utca 13.
VL emelet 6. szim alatti Ssszkomfortos, 118 m? alapteriiletd lakdst 2019. jdlius 1. napjatdl
hatirozatlan idére, kéltségelvl bétleti dij megallapitisival Peresné Hadnagy Andrea, Kondorosy
Zsombor és Kondorosy Csenge bérlGtirsak tészére bétbe adja. A bétleti dij 50.400,- Ft/hé (118
m”x 427,-Ft), a kiilén szolgaltatisok dijainak megfizetése bérlStarsakat terheli. A Bizottsag kéthavi
lakbérnek megfelelé 6sszegli dvadékot (100.800,- Ft) allapit meg. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési
Bizottsig a polgirmester javaslatira eltekint a két lakds alapteriilet killonbsége miatt keletkezd
forgalmi érték kiilonbozet megtéritésétsl

A Bizottsag felhatalmazza a polgirmestert, hogy az cltetjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz8dést kosson Peresné Hadnagy Andrea, Kondorosy Zsombor és
Kondorosy Csenge bétlStzrsakkal.

(Dintéshogatal médja: egyszersd 16bbség)

V.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. kertilet, 7736/0/A/8
helyrajzi szim alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Marvany u. 48. fsz. 5. szam alatti
osszkomfortos, 29 m® alapteriletd lakist 2019. julius 1. napjatdl hatirozatlan idtartamra,
kéltségelvii bétleti dij megallapitisival Low Laszléné részére bérbe adja. A bérleti dij 11.100,- Ft/hé
(29 m®x 427,-Ft - 10%), a kilén szolgiltatasok dijainak megfizetése bérlSt terheli. A Bizottsig
kéthavi lakbérnek megfelel$ Gsszegii Gvadékot (22.200,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre is
figvelemmel bérleti szerzédést késson Low Taszlénéval.

(Déntéshozatal midja: egyszerd tibbség)

Budapest Hegyvidék, 2019. © ¢.1&"

Pokorni Zoltan
polgarmester
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