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A Bizottsag nyilvanos (lésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: Onkormanyzati tulajdonban all6 lakasok bérbeadasa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

L.

Onkormanyzatunk tulajdonat képezik a Budapest XIL kerulet 6855/2/A/4 és 6855/2/A/5 htsz.
alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XII. keriilet, Varosmajor u. 49. alagsor 3. és 4.
szam alatti, 1 szobds, 28 és 29 m* alapterilet(i, komfortos lakisok. A targyi ingatlanokat 2013.
marctus 20. napjan kelt lakasbérleti szerz6dés alapjan, 5 év hatarozott idére, 2018. januar 31. napjaig
Molnarné Nagy Magdolna és Csizmar Ferenc bérli.

Molnarné Nagy Magdolna és Csizmar Ferenc azzal a kéréssel fordult az Onkorményzathoz, hogy
az altaluk bérelt 6nkormanyzati lakasokat tovabbra is bérelni kivinjak. Kérelmeikben el8adtak,
hogy a lakast lakhatova tették, sajat er6bdl felgjitottak. Molnarné Nagy Magdolna és Csizmar
Ferenc igazolta, hogy a lakason nem 4ll fenn bérleti, kiilonszolgaltatasi, illetve koztizemi dijtartozas.
A lakasok alagsori jellegére tekintettel 15%-os lakbércsokkentésre és a bétleti szerz6dés tovabbi 5
évvel tortén6 meghosszabbitasara teszek javaslatot.

IL.

Onkormanyzatunk tulajdonit képezi a Budapest XII. kerulet 7037/0/A/39 hrsz. alatt
nyilvantartott, természetben a Budapest XII. keriilet, Alkotas u. 13. III. em. 3. szim alatti,
masfél szobas, 53 m? alapterilet{, 6sszkomfortos 6roklakds. A tirgyi ingatlant 2012. december 28.
napjan kelt lakasbérleti szerz6dés alapjan, 5 év hatarozott idére, 2013. januar 1-t81 2017. decembet
31. napjaig Gyimo6thy Laszloné bérelte.

Gyimothy Laszloné azzal a kéréssel fordult az Onkormanyzathoz, hogy az altala bérelt ingatlant
tovabbra is bérelni kivanja, igazolta, hogy nem all fenn bérleti, kiilénszolgaltatasi, illetve koztizemi
dijtartozasa.

A fentiekre tekintettel a bétleti szerz8dés tovabbi 5 évvel torténd meghosszabbitisira teszek
javaslatot.

Jogszabalyi hivatkozas:

Az Onkorményzat tulajdonaban all6 lakisok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek bétletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatastol sz6ld 34/2017. (IX. 27.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 1.§ (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az
Onkotmanyzat tulajdonaban allé lakisokra és helyiségekre terjed ki.



Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbead6i jogok gyakorldjaként a Képviseld-
testlletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazétvenmilli6 forintot nem haladja
meg, ugy a bérbeaddi jogokat a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 19. § (1) és (2) bekezdése értelmében ha a jogszabaly, megallapodas vagy a 2. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig masként nem rendelkezik, a lakast hatirozott
idSre kell bérbe adni. Feltétel bekovetkezéséig kell a lakist bérbe adni, ha a 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig, illetSleg a bérlSkijelélési vagy bérlSkivalasztasi jog jogosultja
igy rendelkezik.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatirozott idtartamra sz6l6 bérbeadas idStartama
legfeljebb 6t év. A hatdrozott id6 elteltével a bétlG a lakast minden elhelyezési igény nélkiil kételes
kiliriteni és a bérbeadonak visszaadni. Amennyiben a bérlének a bérbeadas hatirozott
idStartamanak lejartakor bérleti, kiilonszolgaltatasi és koziizemi dij tartozasa nincs, részére a lakds
a 150 milli6 egyedi értékhatar alatti lakasok esetén a Bizottsag dontése alapjan koltségelvii bérleti
dij megallapitasaval ujra bérbe adhato.

Az Or. 35. § (2) bekezdés a) pontja szerint a lakbért 15%-kal csékkenteni kell, ha alagsorban van (a
lakoszoba padloszintje legalabb 15 cm-rel, de a bel-magassag 2/3-it meg nem halad6 mértékben a
terepszint alatt van).

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatalybalépése utan keletkezett lakasbérleti
jogviszonyok esetében az e rendelet szerinti lakbér Ssszegét a lakisbérleti szerzédésben kell
megallapitani és a bérlével ko6zolni, valamint kikotni, hogy a lakbér mértéke a hatalyos
rendelkezések szerint valtozik. Az évadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelel 6sszeg. Az 6vadék

megfizetését a bérlonek a szerz6dés megkotésekor igazolnia kell. Az 6vadék visszafizetésére a 7. §
(5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérlé a bérbeads altal a részére nydjtott killén szolgaltatisokért
dijat kételes fizetni. Ennek mértékére és a dijért jar6 szolgaltatisokra a kiilon jogszabalyok, illetSleg
a bérleti szerz6dés rendelkezései az iranyadok.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatirozati javaslatok:

1. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet
6855/2/A/4 és 6855/2/A/5 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XII.
keriilet, Vatosmajor u. 49. alagsor 3. és 4. szam alatd, 28, illetve 29 m® alapteriiletd,
komfortos, egy szobas dnkormanyzati tulajdoni lakdsokat 2018. februar 1. napjatdl, 5 év
hatarozott id6tartamra, 2023. januar 31. napjaig, Molnarné Nagy Magdolna és Csizmar
Ferenc részére bérbe adja. A Budapest Varosmajor u. 49. as. 3. szim alatti lakas
vonatkozasaban a bérleti dij 8.800,-Ft/h6 (368,- Ft*28 m® — 15% alagsoti jelleg miatti
lakbércsokkenté tényezd), a Budapest, Vitosmajor u. 49. as. 4. szdm alatti lakas
vonatkozasaban a bérleti dij 9.100,-Ft/hé (368,- Ft*29 m* — 15% alagsori jelleg miatti
lakbércsokkentS  tényez8), valamint a kilon szolgaltatasok dfjainak megfizetése a
bérlotarsakat terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfeleld 6sszegl dvadékot (17.600,-
Ft, valamint 18.200,-Ft) allapit meg.

(Déntéshogatal médja: egyszerd tobbség)



2. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hatiroz, hogy a Budapest XII keriilet
7037/0/A/39 hrsz. alatt nyilvantattott, természetben a Budapest XII. keriilet, Alkotas
u. 13. III. em. 3. szam alatt, 53 m?® alapteriileti, 6sszkomfortos, masfél szobas
onkormanyzati tulajdona lakast 2018. februar 1. napjatol, 5 év hatirozott idStartamra, 2023.
januar 31. napjaig, Gyimothy Laszloné részére bérbe adja. A bétled dij 22.600,-Ft/ho6
(427,- Ft*53 m?) a kiilon szolgaltatasok dijainak megfizetése a bétlGt terheli. A Bizottsag
kéthavi lakbérnek megfelelé 6sszegi 6vadékot (45.200- Ft) allapit meg.
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