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HEGYVIDEK!S

ONCORMANTIAT

A Bizottsag nyilvanos lilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. tdrvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Targy: C)nkorményzati tulajdonu lakas ismételt bérbeadasa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig!
Az elbterjesztés a Budapest XII. keriilet Martonhegyi Gt 34. szam alatt ingatlan bérbeadasira iranyul.

Az Onkormanyzat kizir6lagos tulajdonat képezi a 8531/1 helyrajzi szam alatt felvett, természetben
Budapest XII. keriilet Martonhegyi ut 34. sz. alatt fekvs, 13485 m2 alaptertletd kivett altalinos iskola
megjelolésti ingatlanban taldlhaté 50 m2 alapteriiletii 6sszkomfortos lakas.

A lakds 2017. januir 1. napjival keriilt bérbeadasra Toroczkai Maria Piroska részére gondnoki
munkaviszonya fennallasig sz616 hatarozott idétamra, kéltségelvi bérleti dij megallapitasaval.

Tekintettel arra, hogy Toroczkai Maria az oregségi nyugdijkorhatart elérte, a hatarozott idé letelt.
Toroczkai Maria azzal a kéréssel fordult az Onkormﬁnyzathqz, hogy tovibbra is az dltala bérelt ingatlanban
élhessenek. Gondnoki teendéit 1990 6ta latja el a Tamasi Aron Altalinos Iskola, Gimnazium és Német
Nemzetiségi Gimnaziumban. Munkajat végig lelkiismeretesen végezte. A lakasban férjével, lanyaval és két
unokajaval lakik egyiitt. Lakhatasuk, jovedelmi, vagyoni helyzetiiket tekintve mashogy nem megoldhatd,
kérelmiiket az Intézmény vezetdje is taimogatja.

A fentickre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. keriilet, 8531/1 helyrajzi szam alatt felvett,
termeszetben Budapest XII. kerilet Martonhegyi ut 34. sz. alatt fekvs, 13485 m2 alaptertiletd kivett
altalanos iskola megjelolésid ingatlanban talalhat6 50 m2 alapteriiletd 6sszkomfortos lakas, 5 év hatirozott
idStartamra, 2020. januar 1. napjatdl Toroczkai Maria Piroska részére, koltségelvi lakbér (50 m2x 470,-
Ft/h6+25% Gvezeti p6tlék) megallapitisaval keriilion bérbeadasra.

Jogszabailyi hivatkozasok:

Az Onkormanyzat tulajdonaban 416 lakasok és nem lakds céljara szolgald helyiségek bérletérdl, a lakasok
lakbérének mértékérsl, valamint a lakbértamogatastol szolod 34/2017. (IX. 27.) Budapest Févaros XII.
kertilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Or.)



1.§ (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat tulajdoniban allé lakdsokra és
helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeadéi jogok gyakorlojaként a Képviseld-testiiletet
jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szaz6tvenmillié forintot nem haladja meg, gy a bérbeadoi
jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 8. § szakasza értelmében koltség elven torténd a bérbeadas, ha arra nem szocialis vagy nem piaci
alapon kertlt sor.

Az Or. 19. § (1) és (2) bekezdése értelmében, ha a jogszabaly, megillapodis vagy a 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig masként nem rendelkezik, a lakast hatarozott id6re kell bérbe adni.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatirozott idSre sz6l6 bérbeadas idStartama legfeljebb 6t év. A
hatirozott id6 elteltével a bétld a lakist minden elhelyezési igény nélkiil kSteles kitiriteni és a bérbeaddnak
visszaadni. Amennyiben a bétlének a bétbeadas hatarozott idéStartamanak lejartakor bérlet,
kiilonszolgaltatasi, és koziizemi dij tartozasa nincs, részére a lakas a 150 millié egyedi értékhatar alatti
lakdsok esetén a Bizottsig, 150 millié egyedi értékhatar feletti lakasok esetén a Kt. dontése alapjan
koltségelvi bérleti dij megallapitasaval ujra bérbe adhato.

Az Or. 40. § (1) bekezdése értelmében a lakbér 6sszegét a kerekités szabalyai szerint szaz forintra kerekitve
kell megadni.

Az Or. 35. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a lakbér mértékét 25%-kal kell névelni a lakéépiilet kerileten
beluli fekvése alapjan.

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatalybalépése utin keletkezett lakdsbétleti jogviszonyok
esetében az e rendelet szerinti lakbér Gsszegét a lakasbérleti szerz6désben kell megallapitani és a bérlovel
kozolni, valamint kik6tni, hogy a lakbér mértéke a hatalyos rendelkezések szerint valtozik. Az évadék
mértéke a kéthavi lakbérnek megfelels Gsszeg. Az 6vadék megfizetését a bérlének a szerzédés
megkotésekor igazolnia kell. Az dvadék visszafizetésére a 7. § (5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérl§ a bérbeadé altal a részére nytjtott kiilon szolgaltatasokért dijat
koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatasokra a killon jogszabalyok, illetSleg a bétleti
szetzGdés rendelkezésel az iranyadok.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elGtetjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi rendelkezések
alapjan az alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy a Budapest XII. kertlet 8531/1 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben Budapest XII. kertilet Martonhegyi ut 34. sz. alatt fekvs, 13485 m2
alapteriiletd kivett altalanos iskola megjelolésti ingatlanban talalhaté 50 m2 alapteriiletd 6sszkomfortos
lakas 2020. januar 1. napjatol 2024. december 31. napjaig, 6t év hatarozott id6tartamra, koltségelva bérleti
dij megallapitasival Toroczakai Matia Piroska részéte bétbe adja. A bérleti dij 29.400,- Ft/h6 (50 m2x
470,-Ft/h6+25% o6vezets potlék), a kilon szolgaltatasok dijainak megfizetése a bérlSt terheli. A Bizottsag
kéthavi lakbérnek megfelelé 6sszegii dvadékot (58.800,- Ft) allapit meg.



A Bizottsg felhatalmazza a polgirmestert, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerz8dést kosson Totoczkai Maria Piroskaval.
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