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Tisztelt Képvisels-testiilet!
Az elSterjesztés célja harom, jelenleg hatilyos Kertileti Epitési Szabalyzat médositasa, illetve hibajavitasa.

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat) a 2020-as
évben megkezdte a keriilet egészére vonatkozdan a hatalyos telepiiléstendezési eszkézok feliilvizsgalatét.

2020. december 1. napjatol hatzi‘lyos a Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkorm'finyzat
Képvisel6-testiiletének  1j, az Eszal-Hegyvidék lcit;l*nelt jelentéségl tertiletek Keriileti Epitési
Szabalyzatarol (a tovabbiakban: Fszak-Hegyvidék KESZ) szél6 26/2020. (XI. 30.) énkormanyzati
rendelete, amely hét kordbban hatilyos KESZ teriiletét foglalja magaba.

2022. januar 13. napjatdl hatilyos a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XIL.
14.) Budapest Féviros XII. Ketiilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiiletének dnkormanyzati
tendelete (2 tovibbiakban: Dél-Hegyvidék KFESZ), valamint a Kissvabhegy Keriileti Epitési
Szabdlyzatarol sz6l6 35/2021. (XIL 14.) Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének 6nkormdnyzati rendelete (a tovibbiakban: Kissvibhegy KIISZ), amelyek tizenegy
korabban hatilyos KIISZ teriiletét foglaljik magukba.

Jelenleg az Bszak-Hegyvidék KESZ médositasit és a Dél-Hegyvidék KESZ, valamint a Kissvibhegy
KESZ hibajavitasat kivanjuk elvégezni az alabbiakban ismertetett viltozasokkal.

Eszak-Hegyvidék KESZ médositisa

A rendelet elfogadisa 6ta eltelt idében, a jogszabaly gyakotlati alkalmazisa soran meriltek fel elsésorban
az elirasok jobb értelmezhetSségét segitd pontositisok, valamint a hatilyos KESZ-ekben meglévo
eléirisok egységesitésének igénye. Ilyenek tébbek kozott a lakdsszidm csokkentésére, a terepalakitas
modjara, az épitési helytSl val6 eltérésre, az ttszabalyozdsok végrehajtisira, a megtartand6  fas
névényallomanyta, az egyes elhelyezhetd rendeltetésekre és a rendeltetési egységek szimira vonatkozd
eléirasok.

Az clhelyezendd személygépjarmivek szimanak megillapitisinak szimitasi modjat jogharmonizacié
kereteben az orszigos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XIL 20.) Korm.
rendelethez (OTEK) igazitjuk. Szintén az OTEK teszi lehetévé, hogy a KIiSZ-ekben szabalyozzuk a
keritések magassagat.

A tervezet tartalmazza tovibba az alibbi célokhoz kapcsolédé médositisokat:

- a Kutvélgyi Kérhaz és RendelSintézet nemzetgazdasigi szempontbél kiemelt beruhazasanak
megvaldsithatosaga,

- az Eotvos utt parkold jogi helyzetének rendezése,

- egyes ingatlanok gépjirmivel térténd megkozelithetségének biztositasa,

- a valtoztatasi tilalommal érintett Varosmajoti park fejlesztésének az Onkorményzat céljaival
Osszhangban to1ténd biztositasa,

- DBudakeszi uti ingatlanon meglévd tizemtervezett erdd védelme, és ezzel Osszeftiggésben a
szomszédos telken meglévs, évtizedek ota hasznalaton kivilli varosképet ronté mngatlan
hasznosithatésiganak biztositisa.
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A modosito rendelet elfogadasaval a valtoztatasi tilalmak megszinnek. A valtoztatasi tilalommal érintett
ingatlanok esetében a beépitési eldirasok szigoritasat terveztiik, melyet a Févarosi Onkormanyzat nem
tamogatott ezért ezt nem tartalmazza a tervezet.

Az el6z8eken felll rajztechnikai hibdk javitdsa torténik meg a szabalyozasi terven.

Dél-Hegyvidék KESZ és Kissvabhegy KESZ hibajavitisa

A Dél-Hegyvidék KESZ és a Kissvabhegy KESZ &sszesen tizenegy kerilleti épitési szabalyzat
egységesitésével jott létre.

Az 1j terv elfogadasa 6ta, a rendelet alkalmazdsa soran kiderilt, hogy a kiilonb6zé alapu tervek
Osszeszerkesztésébol eredé hibak javitisa szilkséges. A hibajavitas célja a korabbi rendeletekben
biztositott épitési lehetSségek visszaallitasa, a jogfolytonossag biztositasa, valamint a kerlletben hatalyban
16v6 KESZ elbirasok egységesitése.

A hibajavitas soran ezekben a KIiSZ-ekben is médosulnak a lakdsszam csokkentésére, a terepalakitas
médjara, az épitési helytél vald eltérésre, az ﬁtszabélyozésok végrehajtasara, a megtartand6 fas
novenyallomanyra az egyes elhelyezhetd rendeltetésekre és a rendeltetési egységek szamara vonatkozé
elirasok és az clhelyezendd személygépjarmiivek szamanak megallapitisi médjat az OTEK-hoz
igazitjuk. Tovabba rajztechnikai hibak javitasa torténik meg a szabdlyozasi terven.

Fenti két KESZ esetében jelen eljarasban kisebb hibik javitisara, illetve jogszabalyi harmoniziciéra van
lehet8ség. A tervezés soran azonban felmertltek olyan kérdések, melyek egy tovabbi eljarasban, nagyobb
mérték(l mddositassal tisztazhatdak csak. A teleptléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes teleptléstendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: 419/2021 Korm. r.) 78. § (1) bekezdés a) pontja szerint amennyiben a
moédositas 2022. junius 30-ig megkezdddik, Ggy az egyeztetési eljarast a jelen eljarasban is alkalmazott, a
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6z6kr8l, valamint egyes telepulésrendezési sajitos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: 314/2012 Kotm. r.) szerint lehet lefolytatni, ami nagyban megkonnyiti a
munkit. Az elGtetjesztés a hatirozati javaslatban javaslatot tesz arra, hogy a KépviselS-testiilet dontéson
a modositis megkezdésérdl, mellyel lehetSség nyilik a korabbi szabélyok szerinti eljaras lefolytatasara.

Egyeztetési eljaras
Az Eszak- Hegyvidék KESZ médositasanak egyeztetése a 419/2021 Korm. r. dtmeneti rendelkezései
alapjin a 314/2012 Korm. r. 42. §-a szerinti targyaldsos eljarasban, mig a Dél-Hegyvidék KESZ és a

Kissvabhegy KESZ hibajavitisinak egyeztetése a 314/2012 Korm. r. 42/A. §-a szerinti 4llami f8épitészi
eljarasban kerilt meginditasra.

A partnerségi egyeztetések a 314/2012 Korm. r.-ben, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz616
6/2017. (IL. 27.) Budapest Févaros XII. kertlet Hegyvidéki Onkorményzat Képvisels-testiiletének
onkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: Or.) meghatarozott elirasok szerint megtorténtek. A
veszélyhelyzet megsziinésével Osszefiiggd atmeneti szabalyokrdl és a jarvanyligyi késziiltségrdl szolo
2020. évi LVIIL torvény 165. § (2) bekezdés értelmében a véleményezési eljarast elektronikus uton
folytattuk le.

A kertileti polgirokkal, az érdekképviseleti, civil és gazdilkodd szervezetekkel 2022. aprilis 29-én az
Onkormanyzat honlapjan ismertettitk az Ebmk-l—luwvldel KES7Z médositisinak tervezetét, egyben
kértiik a kertilet polgarait, hogy esetleges eszrevetele1ket javaslataikat juttassak el 2022. majus 14-ig
Onkormanyzatunknak.

A keriileti polgarokkal, az érdekképviseleti, civil és g'urch]kodo szervezetekkel 2022, mdjus 5-én az
Onkormanyzat honlapjin ismertettik 2 Dél-Hegyvidék KESZ és a Kissvabhegy KESZ hibajavitasinak
tervezetét, egyben kértiik a kertilet polgarait, hogy esetleges észrevételeiket, javaslataikat juttassak el 2022.
majus 20-ig Onkormanyzatunknak.




A kornyezeti vizsgilat sziikségessége az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szold
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet, valamint a kdtnyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz616 1995. évi
LIIL térvény eléirdsainak megfelelen a terv varhaté kornyezeti hatdsinak eseti meghatirozasa alapjin
donthetS el. Ennek megfelelen és a 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet 4.§-aban foglaltak alapjan az
Onkormanyzat kikérte a kotnyezet védelméért felelss kézigazgatasi szervek véleményét arrdl, hogy
szlikségesnek tartjak-e kornyezeti vizsgalat elkészitését.

A véleményt adé allamigazgatisi szervek koziil a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldmivelésiigyi és
Erdészeti Féosztaly Erddfeligyeleti Osztaly; Budapest Féviros Kormanyhivatala Allami Fdépitész;
l?udapest Fovaros Koi;n'lényhi\-'atala Foldhivatali  Féosztaly; Pest  Megyei Kormanyhivatal
Elelmiszetlancbiztonsagi, Allategészségligyi, Novény- és Talajvédelmi Féosztaly, Nemzeti Egészségtigyi
Kozpont Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatésagi Féosztaly; Budapest Fovaros Kormanyhivatala
Népegészségligyi FSosztaly; Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag, Pest Megyei Koranyhivatal
Banyafeltigyeleti Osztily; Pest Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdilkodisi FSosztaly nyilatkozatai alapjan fenti KESZ-ek médositisihoz kétnyezeti vizsgalat
kidolgozasa nem sziikséges.

Budapest Féviros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly nem tartotta szitkségesnek
kormyezeti vizsgilat kidolgozasit azzal a megjegyzéssel, hogy az alitamaszté javaslatot kiegésziteni
sziikséges azzal, hogy fel kell hivni a figyelmet a KESZ-ck teriiletén talalhaté védett teriiletekre. A
kiegészitéseket megtettilk.

Budapest Féviros Fépolgirmesteri Hivatal Klima- és Kotnyezetiigyi Féosztaly a varhaté kérnyezeti hatas
jelentSségére hivatkozva sziikségesnek tartotta a kornyezet vizsgalat elkészitését. A kornyezeti vizsgalatot
elkészitettiik, azt az elStetjesztés 1c. melléklete tartalmazza.

A 314/2012 Korm. r. 39. § (2) bekezdésében és 42. § (1) bekezdésében, valamint az Or. 5. §
(2) bekezdésében foglaltaknak megfelelden a beétkezett vélemények elfogadasirdl vagy el nem
fogaddsardl — a szakmai indoklds figyelembevételével — az Onkorményzat KépviselS-testiiletének
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsaga a 101/2022. (V.25.), 102/2022. (V.25.), 103/2022. (V.25.),
104/2022. (V.25.) Bp. F8v. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. hatirozataival déntétt. A tervek a bizottsagi
dontésnek megfelelSen véglegesitésre keriiltek.

Az Eszak—Hegyvidék KESZ médositisira vonatkozéan a 314/2012 Korm. r. 42. § (3) bekezdés szerinti
egyezteté targyalas junius 10-én zajlott le, a Dél-Hegyvidék KESZ és a Kissvibhegy KESZ
modositisinak tervezetét pedig az Allami F8épitész tészére szakmai véleményezéste megktldtiik.

A KESZ-ck alapvetd szempontjainak Ssszeillitisa soran figyelembe vettitk a Budapest Févaros XIT.
ketiilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel-testiiletének Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szolé
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 39/2018. (IX. 26.)
onkormdnyzati rendelete 24. § (5) bekezdésében foglaltakat is, amely szetint a rendelet-tervezetek a
jogalkotdstol szOld torvény szerinti elSzetes hatdsvizsgalat elkészitését kévetben terjeszthetSk a
Képvisels-testiilet elé.

A hatasvizsgalatot az elStetjesztés 5. melléklete tartalmazza.

Az clbtetjesztést véleményezésre megkiildtem a Jogi és Ugyrendi, a Tulajdonosi és Varosfejlesztési,
valamint a Z6ld Bizottsdgnak. A bizottsagok véleményérdl, valamint az Allami F8épitész zard szakmai
véleményeirdl a testiileti tilésen adok t4jékoztatast.

Az elSterjesztésben részletezettek alapjan kérem a Képvisels-testiiletet az eldterjesztéshez 1 — 3
mellékletekként csatolt rendeletek megalkotisara. Az elSterjesztéshez csatolom a rendelet-tervezetek
r6vid indokoldsat.

Kérem a tisztelt Képvisels-testiiletet, hogy az alabbi hatirozati javaslatot és a rendeletalkotisi javaslatokat
fogadja el.
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Hatarozati javaslat:
A KépviselS-testilet Ggy dont, hogy 2022. junius 30-ig megkezdi a Kissvabhegy Keriileti Epitési
Szabalyzatardl szold 35/2021. (XII. 14.) Budapest Févaros XIL  kerilet Hegyvidéki
C)nkormanyzat KépviselS-testilletének onkormanyzati rendelet és a Dél-Hegyvidék Kertleti
Epltesl Szabélyzatardl sz6lé 36/2021. (XII. 14.) Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 6nkormanyzati rendelete mddositisara iranyulé eljarast.

(dintéshozatal midja: egyszeri tobbség)

Rendeletalkotasi javaslatok:

1. A Képviscl6-testiilet az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelent8ségl terilletek Kerileti Epitési
Szabélyzatirdl sz616 26/2020. (XI. 30.) Budapest Févaros X1I. keriilet Hegyvidéki Onkorményzat
KépviselS-testiletének 6nkormanyzati rendeletét modosité Budapest Févaros XII. keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiiletének énkotmanyzati rendeletét megalkotja.

(dontéshozatal midja: mindsitett 10bbség)

2. A Képvisel6-testitlet a Kissvabhegy Kertilett Epitési Szabilyzatardl sz616 35/2021. (XIL 14.)
Budapest Févaros XII. kertilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testilletének Snkormanyzati
rendeletét modositd Budapest Févaros XII kerlilet Hegyvidéki Onkormianyzat Képvisels-
testiletének onkormanyzati rendeletét megalkotja.

(dontéshozatal midja: mindsitett 16bbség)

3. A Képviseld-testillet a Dél-Hegyvidék Keriileti Lipitési Szabalyzatardl sz6l6 36/2021. (XII. 14.)
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorminyzat KépviselS-testilletének énkorményzati
rendeletét moédosité Budapest Févaros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-
testiletének 6nkormanyzati rendeletét megalkotja.

(dontéshozatal mddja: mindsitett 1ibbség) /)

Budapest Hegyvidék, 2022. junius ,,ﬂ s

Lattam: “)l:. . \_

dr. Gottfried-Tusor Gabriella

Jeg8y2oy )
Mellékletek: /t g
1a. melléklet: Fszak-Hegyvidék KESZ madositas
1b. melléklet: Eszak-Hegyvidék KESZ maédositas indokolds
1c. melléklet: Eszak- Hegyvidék KISZ kérnyezeti vizsgalat
2a. melléklet: Kissvabhegy KESZ modositas
2b. melléklet: Kissvabhegy KESZ médositas indokolas
3a. melléklet: Dél-Hegyvidék KESZ médositas
3b. melléklet: Dél-Hegyvidék KFESZ médositas indokolés
4. melléklet: Allami f&épitész z4rd szakmai véleményei
5. melléklet: ElSzetes hatdsvizsgalat

Pokorni Zoltan
polgarmester



1a. melléklet

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
.../2022. (......) 6nkormanyzati rendelete
az Eszak—Hegyvidék kiemelt jelent8ségii teriiletek
Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz616
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
26/2020. (XI. 30.) 6nkormanyzati
rendelete modositasardl

Budapest Féviros XII. kertilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testilete az épitett kornyezet
alakitisir6l és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL t6rvény 62. § (6) bekezdés 5. és 6. pontjaban kapott
felhatalmazisa alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. §
(3) bekezdés 6. pontjaban, az épitett kérnyezet alakitisardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIILL térvény
13. § (1) bekezdésében és a 14/A § (2) bekezdés c) pontjaban meghatirozott feladatkdrében eljarva a
teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6z0krdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendeletben meghatirozott allamigazgatasi és egyéb szervek az érintett énkormanyzatok véleményének
kikérésével és figyelembe vételével, illetve a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelGen a kévetkezSket
rendeli el:

LS
Az Fszak-Hegyvidék kiemelt jelentéségi teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz6l6 26/2020. (XI. 30.)

Budapest Féviros XII. kertlet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 6nkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: Or.)

2.§-a kévetkezd ponttal egésziil ki:

w2 1. Természetvédelmi szempontbil nem beépithetd teriilet: Az 1. mellékleten jelslt, olyan kiilén jogszabalyban nem
vedett teriilet, mely jellemz&en orszagos, védett természet teriilet hataratol mért, legfeljebb 20,0 m-es sav.”

2.§
Az Or. 8. § helyébe a kovetkezs rendelkezés lép:

,»8.§ Amennyiben az Lke-3/ EK-1, Lke-3/ EK—Z, Vi-2/EK-1 jelt épitési Gvezetekben, ha a telken kialakuld
lakas céli rendeltetési egységek dtlagos brutté teriilete eléri, vagy meghaladja a 200 m>t és a telek
szabalyozdsi vonal szerinti telekalakitdsa megtortént, az épitési Gvezet altal elSirt megengedett legnagyobb
beépitettsége 5%-kal*, altalinos szintteriileti mutat6 értéke 0,05-tel novelhetd.”

* f6varosi jelentGségil védett természed teriilet teriiletén nem vehetd igénybe.

3.§
(1) Az Or. 10. § (1) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:

»(1) Ha az 1. melléklet mashogy nem jel6li, a telek természetes terepszintje tartds, végleges jelleggel - a (2)—

(4) bekezdések figyelembevételével — az alabbi esetekben és mértékben viltoztathatd meg:

a) a telek oldalsé és hatso telekhatiratol mért 1,0 m-es teleksavjiban — kivéve terepszint alatti gépjarmd
tarol6 kialakitasa, valamint az 1. mellékleten jel5lt épitési hely esetén — terepalakitis nem lehetséges,

b) a kézteriileti telekhatir menti 5,0 méteres teleksavban — kivéve terepszint alatti gépjarmi tirold
kialakitdsa, valamint az 1. mellékleten jel6lt épitési hely esetén —, valamint az oldal- és hitsokert legkisebb
méretén belil felfelé nem, lefelé legfeljebb 1,0 méterrel,

c) telek egyéb teriiletén felfelé legfeljebb 1,0 métetrel és lefelé legfeljebb 2,0 méterrel.”

(2) Az Or. 10. § (2) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés Iép:

»(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kiviil hagyhaték
a) az igazolt természetes terepviszonyok, vagy

b) az eredeti terepviszonyok, vagy

c) elbontott épiilet utani terepviszonyok

visszaallitasa esetén.”



4.§
Az Or. 13. § (1) d) pontja helyébe a kivetkezs rendelkezés 1ép:

»d) a facsoportban 1évé szélsé fiak lombkoronajanak fiiggleges vetiileti vonalan belil a terepszint
megvaltoztatasa nem megengedett, kivéve nyomvonal jellegii épitmény megvaldsitisa esetén, a fis szara
névények védelmérdl szolé onkormanyzati rendelet figyelembevételével.”

5.§
Az Or. 13. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezs rendelkezés 1ép:

"(2) A Megtartand6 fas névényallomanyra vonatkozé elSirasokat nem kell figyelembe venni abban az
esetben, ha

a) az ingatlan tertiletére kiilén keriileti rendelet megtartando fasor, fa jelolést tartalmaz, vagy

b) az ingatlan teriiletére kertészeti szakvélemény/dendrolégia dokumentaci6 késziil és az eltérés lehetSsége
tervtanacsi vélemény, vagy f6épitészi szakmai konzultici6 soran jovahagyastra kertil.”

6.§
Az Or. 14. § helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

"14. § Az 1. mellékleten jelolt Természetvédelmi szempontbol nem beépithetd teriilet nem lehet az épitési
hely része. Kivételt képez

a) az olyan épitési telek, ami ily mddon beépithetetlenné valna, vagy

b) ahol a szabalyozasi terv épitési helyet jelol, vagy

c) ahol jelen rendelet hatalybalépése idépontjaban a védett savon belil épilet all, vagy

d) ahol a védett természeti teriilet természetvédelmi kezelGjének nyilatkozata alapjan az eltérés lehetGsége
f6épitészi szakmai konzultacio soran jovahagyasra keril."

7§

Az Or. 15. §-a a kévetkezd (6) bekezdéssel egésziil ki:

"(6) A katasztrofavédelmi elbirasoknak vald megfelelés érdekében az épitési 6vegetek altal meghatarozott
zoldfelileti minimumok csokkenthetéek maximum 10%-kal, de legfeljebb az OTEK eléirasok hatardig."

8.§
Az Or. 26. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

"(1) A tervezett szabalyozasi vonallal érintett telkek esetén — a tervezett szabalyozasi vonallal 6sszefiggésben
végrehajtandd utszabalyozas, telekalakitas targyaban az o6nkormdnyzat és a tulajdonos(ok) kozott
telepiilésrendezési szerz6dés alapjan — az adott ingatlanra vonatkozé épitési paraméterek az tszabalyozast
megelézéen az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett alaptertilet szerintd telekméret utan szamithatok,
amennyiben a telek mérete az utszabalyozas végrehajtasaval csokken."

9.§
Az Or. 26. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Meglévo telektombben az egyes telkeket érint6 szabalyozas végrehajtasa érdekében a telekalakitas akkor
is megengedett, ha az 0] telek vagy telkek tertliletnagysaga, egyéb mérete eltér az épitési 6vezetben, Gvezetben
elSirtaktol.”

10.§

Az Or. 26.§ a kovetkezs (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(#) Amennyiben a telekalakitasra a tervezett szabalyozasi vonal végrehajtasa céljabol keril sot, tgy a
visszamaradé épitési telek, telek akkor is kialakithat6, ha annak terilete, beépitési paraméterei az épitési
ovezet, 6vezet elbirasainak nem felelnek meg."



11.§
Az Or. 30. § helyébe a kivetkezs rendelkezés lép:

»(1) Lke-3 jelli épitési Gvezetekben, amennyiben az ingatlan kizardlag Kt-Kk jeld kozutrol kozelithetd meg,
nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, sport rendeltetések elhelyezése csak az 6nkorményzattal kotdtt
telepiilésrendezési szerz8dés alapjan lehetséges, kivéve 6nkormanyzati tulajdonban allé ingatlanok esetében.

(2) Ahol az 1. melléklet Kézpark (Zkp) Gvezetben Telepiilésrendezési szerzédés kotése kotelezd jelolést
alkalmaz, ott az Snkormanyzattal kétott teleptilésrendezési szerzédés megkotése nélkiil csak jokarbantarté
tevékenység végezhetd.”

12.§
Az Or. 41. § (1) bekezdése helyébe a kévetkezé rendelkezés lép:

»(1) Meglévd beépités bévitése esetén épitmény utélagos akadalymentesitésére szolgild, legfeljebb 40 m?2
alapterilletd épitményrész az épitési Gvezetben meghatirozott épitési hatirértékeket meghaladéan is
elhelyezhetd.”

13.§
Az Or. 45. § (1) bekezdése helyébe a kivetkezé rendelkezés lép:

»43. § (1) A rendeltetési egység elvalaszthatatlan részét képezi a hozza tartozé személygépjarmi férShely,
mely nem szamit bele a lakas céli rendeltetési egység atlagos brutté teriiletébe.”

14.§
Az Or. a kovetkez§ 45/B. §-szal egésziil ki:

»45/B. § (1) Amennyiben az ingatlanon a meglévé rendeltetési egységek szima meghaladja az eépitési Gvezet
szerint kialakithatd rendeltetési egységek maximilis szamat, a rendeltetési egységek szamanak moédositisa
abban az esetben megengedhetd, ha a médositast kdvetSen a rendeltetési egységek szama csokken.

(2) Amennyiben az ingatlanon a meglévd rendeltetési egységek szama meghaladja az épitési vezet szerint
kialakithat6 rendeltetési egységek maximalis szamét, a meglévé rendeltetés médosithatd, ha a tervezett

.....

szukséges parkoloszam csokken.”

15.§
Az Or. 50. § helyébe a kivetkezd rendelkezés Iép:

»90. § (1) A lakoteriileteken az épitési hely — a (3) bekezdés szerinti esetek kivételével — a telek mélységének
utcafront felé esé 50%-a az eld- és oldalkertek nélkl.,

(2) Az oldalkert legkisebb szélessége — a (3) bekezdés szerinti esetek kivételével — az épitési telekre eldirt
legnagyobb épiiletmagassag fele.

-----

(3) Az (1) és (2) bekezdés szerinti épitési helytd] tervtanacsi vélemény, vagy f6épitészi konzultacié alapjan
lehet eltérni

a) az 1. mellékleten jelolt Epitési helyek esetében,

b) az eredeti épitéskori allapot rekonstrukcitja esetén,

c) atmend, sarok, nyulvanyos telek esetén,

d) megtartandé fis novényallomannyal érintett telek esetén,

e) tobb épiilet elhelyezése esetén,

f) amennyiben a telek méreteibdl, geometridjabél adéddan az épitési 6vezetben meghatirozott paraméterek
nem kihasznalhatdak,

g) amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri el a 40 métert,

h) amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15%-ot,

1) meglévé épilet bévitése esetén,

j) amennyiben a tertileten a kialakult 4llapot ettdl eltérd,

k) védett épiilet esetén,

1) févarosi jelentségli védett természeti teriilet esetén.



4) A K-Rek/EK-3, K-Rek/EK-4, Vi-2/EK-18, Vi-2/EK-21, Vi-2/EK-24 jeli épitési dvezetek
teriiletén az épitési hely a telek egésze, figyelemmel a 13.§ el6irasaira.

(5) Lakotertileteken az épilet egyik oromfalanak hossza sem lehet nagyobb, mint az &sszes homlokzat
vetitett hosszanak 20%0-a.”

16.§
Az Or. a kévetkezd 31/B. alcimmel és 55/B. §-szal egésziil ki:
"31/B. Kerités létesitése

55/B. § A telek hatirvonalain kerités legfeljebb 2,0 m magassaggal létesithets, kivéve a teleptiléskép
védelmérdl szold onkormanyzati rendelet 3. mellékletében Tomor kerités jelkulecsal lehatarolt ingatlanokat."

17.§
Az Or. 75. §-a a kivetkezé (2b) bekezdéssel egésziil ki:

»(2b) A Vi-2/ EK-18 jelii épitési 6vezetben egy 6nallé rendeltetési egység létesithetd az ltalanos szintteriileti
mutaté (szma) alapjan épithetd szintteriilet minden 110 m?-e utan.”

18.§
Az Or. a kivetkezd 77/B. §-szal egésziil ki:

"77/B. § (2) A Vi-2 jelli épitési dvezetekben a terepszint alatti mélygarazs létesithets az épitési telkek alatt
atnyaléan is."

19.§
Az Or. 79. § (4) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

(4) A Vi-2/IEK-1, Vi2/TK-2, Vi-2/BiK-4, Vi-2/TIK-6, Vi-2/EK-7, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-12, Vi-
2/EK-13, Vi-2/EK-14, Vi-2/EK-15, Vi-2/FK-16, Vi-2/EK-18, Vi-2/1EK-19, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-24,
Vi-2/BK-26, Vi-2/EK-27, Vi-2/EK-29, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jelii épitési évezetekben

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti,

¢) nevelési, oktatasi,

d) egészségligyi, szocialis,

e) kulturalis, k6z6sségl szorakoztato,

f) szallis jellegi,

g) igazgatasi,

h) irodai,

1) sport

rendeltetés helyezhetd el.”

20.§
Az Or. 79. § (7) bekezdése helyébe a kévetkezs rendelkezés lép:

H(7) A Vi-2/EK-5 és Vi-2/EK-21 jeld épitési dvezetek teriiletén
a) hitéleti,

b) rekredcios,

¢) kereskedelmi, szolgaltato,

d) egészségligyi, szocialis,

e) szallas jellegd,

£) sport

rendeltetés helyezhetd el.”



21§
Az Or. a kévetkez8 83/B. §-szal egésziil ki:

L83/B. § (1) A Vi-2/EK-18 jeli épitési dvezetekben a kézhasznalat céljara dtadott teriiletek kialakitasa
esetén, az épitési Gvezetben meghatirozott szintteriileti mutatok értéke legfeljebb 0,15-tel, valamint a
beépitettség legnagyobb mértéke 3%-kal névelhetSk.”

22.§
Az Or. 89. §-a helyébe a kovetkezs rendelkezés 1ép:

»89.§ Az Lin-2 jelG épitési Svezetek zartsortian beépitett telkein az épiletek kozteriilethez kapcsolédd
szintjein az érintett kdzteriilet fel6l megkozelithetd rendeltetési egységekben csak kozosségi, helyi lakossagot
kozvetleniil kiszolgilé szolgaltato, valamint kiskereskedelem rendeltetések helyezhetdk el.”

23.§
Az Or. 111. §-a a kévetkezd (1b) bekezdéssel egésziil ki:

»(1b) A KOk/EK-P jelli 6vezetek a parkold, Fogaskereki vasut és gyermekvasit, valamint a kapcsolddo és
keresztez6 kozlekedési létesitmények, tovabba koztargyak, kozmivek és hirkozlési 1étesitmények
elhelyezésére szolgal."

24.§
(1) Az Or. 111. § (2) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A KOK/EK és KOK/P jeli évezetben az ingatlanok teljes teriiletén épitmény elhelyezhets a 106. §
figyelembevételével.”

(1) Az Or. 111. § (3) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:

»(3) A KOk/EK és KOk/P jeli 6vezetre vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 13. pontja
tartalmazza.”

25.§
Az Or.75.§ (2), 79. § (6), 79. § (12) és 79. § (14) bekezdéseibél a ,,Vi-2/EK-18” szbveg torlésre keriil.

26.§

Az Or. 1. melléklete a rendelet 1. melléklete szerint mddosul.

27.§

Az Or. 2. melléklete a rendelet 2. melléklete szerint médosul.

28.§

Az Or. 4. melléklete a rendelet 3. melléklete szerint médosul.

29.§

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.
(2) Hatalyat veszti. ...

Budapest, 2022, ............

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltan

jegyz6 polgarmestet
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31.
A 9654/4,9654/6,9782/8,10733/11, 10547/2, 10801/2, 10809/1, 10811, 9489/15, 9139/12, 9121/24,
9121/4, 9361/3, 10443/5, 10384/1, 10226/4, 9600, 10343/6, 9538/3 hrsz-i telkek esetében a

foldhivatalai alaptérképen atvezetett szabalyozasi vonalak és feltételes szabalyozasi vonalak totlésre
kertiltek, az alabbi minta alapjin:

S

10806/1




2. mel

1éklet

Az Or. 2. melléklet 5. pont 20. sora helyébe a kévetkezd 1ép:
A B C D E F G H I T K L
Mooz Alualanos | Parkoldsi Fopiilet- ]
Telek Telek “Telek Beiptettsig| Zoldfeliet [~ TP | ssintrertleti | szintterilet D, | Tipiier
finitési kialakithato | kialakithat6 | kialakithato Bedité. megengedett| megengedett beé?)l'tés mutat6 mutaté meg g_ magassag
L Pt legkisebb legkisebb legkisebb Pl legnagyobb | legkisebb megengedett|megengedett senge megengedett
Ovezet jele P A A si mod ALY, ..o |megengedett > i 4 dett
teriilete szélessége mélysége mértcke mértcke ) obb legnagyobb | légnagyobb Pttt legnagyobb
m) (m) (m) D) @) | EOROC| méncke | mercke | 5% mértéke (m)
meérteke () (m2/m (/) mérteke (m)
Vi-2/ . < -
20 EK-18 6 000 SZ 15 60 40 0,45 0,25 3,5 13,5
Az Or. 2. melléklet 5. pont 23. sora helyébe a kovetkezd 1ép:
A B C D E F G H ! J K L
TP Altalinos | Parkolasi Eniilet- i
Telek Telek Telek Beépitettség| Zoldfelilet | 7P | szintteriieti | szintterdleti | PUE2 | Epilet-
Eipitési kialakithato | kialakithat6 | kialakithato Beépité- megengedett|megengedett Beipite: mutatd mutato - E55AE magassig
L Pt legkisebb | legkisebb | legkisebb [ c-Py < [ legnagyobb [ legkiscbb < | megengedett|megengedert| T ETEY |megengedert
ovezet jele " 25 P simod || L .. |megengedett dett >
teriilete szélessége | mclysége mértcke mérteke ¥ obb legnagyobb | legnagyobb leokisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (o) ) mgértélk!c (".u) méx;éke mér/téke méﬁg b mértéke (m)
) ?/md) | (/)
23. ]"’EI;;ZZ/I 5000 SZ 25 60 25 0,75 0,25 2,5 10,5
Az Or. 2. melléklet 5. pont 26. sora helyébe a kovetkezd 1ép:
A B C D E F G H 1 1) K L
Terenszint Altalanos | Parkolisi Eniilet J
_ Telek Telek Telek Beépitetrség | Zoldfelilet | 7P | szintteriileti | szintrerileti | P7EF | Bpilet-
Epitési | Kialakithato | kialakithat6 | kialakithat6| . o fmegengedent| migengedett bc,“ P mumts || OB | ssag
1| oveer | leghisebb | legkisebb | legkiscbb | VP |legnagyobb | legkiscbb | T lencgengedett|megengedant] M HES | megengedert
jele teriilete szélessége | mélysége mértéke mértche caense legnagyobb | legnagyobhb = legnagyobb
legnagyobb = legkisebb ,
(m?) (m) (m) %) o) mértcke (%) mcx;ekc mér/tékc ) mérteke (m)
) @/m) | re/md
6,5
Vi-2 25 40 30 0,5 ialakult
26| Y2/ 1 5000 - SZ. - v 2 | 050 25 |ialaku
EK-24 A0y | 357y | (507 =) | (1,10%7*) allapot
¥ kizarolag nevelési, oktatast, sport rendeltetés esetén
Az Or. 2. meliéklet 5. pont kiegésziil a 37. sorral:
A B C D E F G H 1 1] K L
Terenszint Altaldnos | Parkolasi Fonilet- ]
L Telek “Telek Telek Beépitettség | Zoldfelilet | - TP | szineterileti | szinteriles PUEE | fopilet-
Epitési | kinlakithato | kinlakithat | kialakithato | o . o . . [megengedettimegengedett) 0 o mutaté mutat6 & Sﬂ§ magassig
1 dvezet legkisebb leg’kisebb legkisebb nipod legnagyobb | legkiscbb mcgc:ge et megengedett |megenpedett meg:?tgt megengedett
jele teriilete szélessége | meélysége mértéke mértcke legnagyobb | leemagyvobb ) legnagyobb
1 legnagyobb o e legkisebb 7 -
(m?) (m) (m) (%o) (o) mértéke (%) mex}tcke mer/teke Vitrtekb (78) mértéke (m)
(m*/m? (m?/m?)
Vi-2/ - -
37 & 10 000 SZ 15 75 1: 0,2 0,1 35
EK-34 5 > 25 , , 9,0
Az Or. 2. melléklet 11. pont 8. sora helyébe a kovetkezd 1ép:
A B C D E F G H I J K L
Terepszint Almlinos | Parkolast Enilet E
- Telek Telek “Telek Beépitettség| Zoldfeliler | P | wintterileti | szinttertileti | TOC2 | Epilet-
Epitési || kialakithat6 | kialakithat6 | kialakithato || o . itési megengedett|megengedert| | G . mutat mutatd magz»a‘g magassig
1 Ovezet legkisebb legkisebb | legkisebb il legnagyobb | legkisebb DS | epengedett megengedett fregenge: megengedett
. ; 7 mod me; dett||, o © o~ dett
jele teriilete saclessépe | melysépe mértéke mértécke ) gcng'c hb legnagyobb | legnagyobb | - bb legnagyobb
() ) ) ) 00 |y méntke | mindke o oy | ke ()
Sl mmy) | (m?/md)
8 K];ZI;:(B/ 5 000 S7 559 250 60 2,0 0,50 45 20,0

O A7 ... szamu OTEK felmentés alapjan




Az Or. 2. melléklet 13. pont a kovetkez 3. sotral egésziil ki:

A B C D E F G H I J K L
ooy | MGEnos | Parkolis | i
; ek | vk | Teek Bepitetséy | Zoteller | TSP il | winteriten | PIRE g
Fpicési | ialakithato | inlakithato | Kiahakithard | o - c o Imepengedett|megengeden| 000 | ot | muts | TS o,
Gvezet | leghiscb | leghascbb | legkischb B“méd*’?““ Tegnagyobb | leghiscbb et meengedet megengedet. ™ I megengedett
jele terilete saflesspe | mélysdge mertiéke mextcke !;_ "{oﬁb legnagyobb | legnagyobb legkiscbb i bly
(m?) (m) (m) %) 08 | BN ke | mincke | ISR | )
Mok O e/ | ejemy e ()
Ki
?,k/ 5 70




3. melléklet

kotelezettség

A B
1. Bels§ z6na Hegyvidéki zéna
2. | lakas minden 6nall6 rendeltetési egysége utan ll’;ltl:: ¢s Udiil6 minden 6nallo rendeltetési cgyscge
kereskedelmi, szolgaltato 6nallo rendeltetési egység kereskedelmi, szolgaltatd 6nallé rendeltetést egység
3. | arusitoterének 0—100 m2-ig minden megkezdett 20 arusitoterének 0-100 m2-1g minden megkezdett 20
m’-e utdn m’-e utan
kereskedelmi, szolgaltato onallé rendeltetési egység kereskedelmi, szolgaltato onallo rendeltetési egység
4. | arusitoterének 100 - 1000 m’-ig minden megkezdett | drusitéterének 100 - 1000 m’-ig minden megkezdett
40 m>-e utan' 30 m’-e utan'
kereskedelmi, szolgaltaté onallé rendeltetési egység kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési egyscg
5. | drusitoterének 1000 m? felett teriletének minden arusitoterének 1000 m” feletti tertletének minden
megkezdett 40 m?-e utan' megkezdett 20 m?-e utan!
szallas jellegh 6nallo rendeltetési egyseg (kivéve szallas jellegti 6nallé rendeltetési egység (kivéve
6. | hajléktalanszallo és idSsek otthona, diakszalld, hajléktalanszallo és id6sek otthona, diakszallo,
diakotthon) 2 vendégszobaja utan diakotthon) minden vendégszobaja utan
£6- és gytjtéut melletts vendéglato 6nallé f6- és gyujtéut melletti vendéglato 6nalld
7 rendeltetési egység esetén minden megkezdett 10 m? | rendeltetési egység esetén minden megkezdett 5 m?
" | fogyasztStér utdn, terasz és a zart fogyasztotér kozil | fogyasztotér utin, terasz és a zdrt fogyasztotér kozil
a nagyobbra méretezve a nagyobbra méretezve
kiszolgal6 ut melletti vendéglatd 6nallo rendeltetési kiszolgal6 ut melletti vendéglaté 6nallé rendeltetést
8 egység esetén minden megkezdett 10 m? egység esetén minden megkezdett 10 m?
" | fogyasztotér utan, terasz és a zart fogyasztotér kozul | fogyasztotér utdn, terasz és a zart fogyasztétér kozul
a nagyobbra méretezve a nagyobbra méretezve
bolcséde, alap- és kozépfoki nevelési, oktatasi boleséde, alap- és kézépfoka nevelési, oktatasi
9. | 6nall6 rendeltetési egység minden foglalkoztatoja 6nallé rendeltetési egység minden foglalkoztatdja
és/vagy tanterme 40 m? netté alapteriilete utin és/vagy tanterme 40 m? netté alaptertilete utan
felsGfokl nevelési, oktatast és kutatasi onallo felséfoku nevelési, oktatasi és kutatdsi onallo
10. | rendeltetési egység oktatasi és kutatasi helyiségeinek | rendeltetési egység oktatasi és kutatast helyiségeinek
minden megkezdett 40 m? netté alapteriilete utan 2 minden megkezdett 20 m? netté alapterilete utan 2
kulturalis és kozossegi szorakoztatd 6nallo kulturalis és kozosségi szorakoztatd 6nallo
11. | rendeltetési egység esetén — ahol a féréhelyszam rendeltetési egység esetén — ahol a féréhelyszam
értelmezhetd — minden 10 féréhelye utan értelmezhetd — minden 5 férShelye utan
kulturalis és kbzosségi szorakoztato 6nalld kulturalis és kozosségi szérakoztats 6nalld
rendeltetési egység esetén — ahol a féréhelyszam rendeltetési egység esetén — ahol a féréhelyszam
12. | nem értelmezhetd — a huzamos tartézkodasra nem értelmezhet6 — a huzamos tartdézkodasta
szolgal6 helyiségek minden megkezdett 100 m? netté | szolgald helyiségek minden megkezdett 50 m? netto
alapteriilete utan alapteriilete utan
lelatéval nem rendelkezé sportolas, strandolas céljat | lelatoval nem rendelkezd sportolas, strandolas céljat
13. | szolgalo 6nalld rendeltetési egységek minden 10 szolgalo 6nallo rendeltetési egységek minden 5
férdhelye utan féréhelye utan
14 lelatoval rendelkezo sportolas céljat szolgalé 6nalld lelatoval rendclkez6 sportolas céljat szolgald 6nallo
" | rendeltetési egységek minden 30 férdhelye utan rendeltetési egységek minden 15 féréhelye utan
igazgatas, nem fekvébeteg-ellato egészségiigyi igazgatasi, nem fekvibeteg-ellato egészségiigyl
onallé rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra | 6nallé rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra
szolgdld helyiségeinck minden megkezdett 20 m? szolgal6 helyiségeinek minden megkezdett 10 m?
nett6 alapterilete utin netto alapteriilete utin
16 fekvébeteg-ellatd egészségligyt 6nalléd rendeltetési fekvobeteg-ellatd egeszségiigyi 6nallo rendeltetési
" | egység minden 8 betegdgya utdn egység minden 4 betegagya utin
1. ipari. 6(1211'1() rendeltetési egység gyarto, szerel6 ipaﬁ t')nél.l(') rendeltetési egység gyarto, szerelé ‘
helyiségeinek minden megkezdett 200 m’—e utan helyiségeinek minden megkezdett 200 m’—e utin
raktarozasi 6nallo rendeltetési egység raktarozasi 6nallo rendeltetési egység
18. | raktarhelyiségeinek minden megkezdett 1.500 m?>-e | raktarhelyiségeinek minden megkezdett 1.500 m’—e
utan utan
kozforgalmu személykozlekedés céljat szolgalo kozforgalmu személykozlekedés céljat szolgild
19. | egységek esetén nincsen parkolo létesités: egységek esetén csak a gyermekvasut

végillomasihoz szitkséges egyedi vizsgalat alapjan




iroda és egyéb 6nall6 rendeltetési egységek huzamos

iroda és egyéb 6nalld rendeltetési egységek huzamos

helyiségeinek minden megkezdett 40 m?netté

alapterilete utan

20. | tartézkodasra szolgil6 helyiségeinek minden tartézkodasra szolgald helyiségeinek minden
megkezdett 40 m? nett$ alapterilete utin megkezdett 20 m? nett alapteriilete utin
jelentés zoldfelilletet igényld k6zosségi kulturalis jelentés zoldfeliletet igényld koz6sségi kulturalis
21. | 6nall6 rendeltetési egység és kozhaszndlati park 6nallé rendeltetési egység és kozhasznalath park
teriiletének minden megkezdett 1000 m? —e utin teriiletének minden megkezdett 500 m?—e utan
2 kollégium, didkotthon, didkszall, idések otthona kollégium, didkotthon, didkszalld, idések otthona
" | minden 20 férdhelye utan minden 20 férdhelye utin
hajléktalanszall, szallas jellegti 6nallé rendeltetési hajléktalanszalls, szallis jellegi 6nallé rendeltetési
2. egység huzamos tartézkodis céljara szolgals irodai egység huzamos tartozkodas céljara szolgalé irodai

helyiségeinek minden megkezdett 20 m?

nett6 alapterilete utan

1.2 253/1997 (XII. 20.) Korm. rendelet napi fogyasztasi cikkeket forgalmazo létesitményekre vonatkozé elSirdsai
figyelembevételével.
2.2 151/2014 (V. 6.) Korm. rendelet figyelembevételével







1b. melléklet

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel§-testiiletének az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentségi teriiletek Keriileti Epitési
Szabalyzatarol sz6l6 26/2020. (X1.30.) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat KépviselS-testiiletének o6nkormanyzati rendelete médositasarél sz616
6nkormanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKOLAS

Az épitett kérnyezet alakitasirdl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi Snkormanyzatair6l sz6lé 2011, évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a keriileti Snkormanyzat feladata a helyi teleptlésrendezés
és teleptilésfejlesztés.

A rendelet-tervezet célja az Eisznk-}-ch}'vidék kiemelt jelentGsegt teriiletek Kertileti I'.".pilési Szabalyzatarol
sz6l6 26/2020. (X1.30.) Budapest I'évaros XI11. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiletének
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: l"'lszak—l--legyvidék KFSZ) elfogadisa ota eltelt idSben, a
jogszabaly gyakortlati alkalmazasa soran felmeriilt, elsésotban az elSirasok jobb értelmezhetoségét segitd
pontositisok, a hatalyos épitési szabalyzatokban meglévé eldirisok egységesitésének igénye, valamint
elirisbol fakado és rajztechnikai hibak javitasa.

RESZLETES INDOKOLAS

1. §-hoz
A fogalommagyarizat kiegésziil a természetvédelmi szempontbél nem beépithetd teriilet meghatarozaséval.

2. §-hoz
A lakdsszam csOkkentéséhez kapcsol6dé kedvezmények feltétele lesz a szabalyozasi vonal végrehajtasa. A
kedvezményt nem lehet tovibba f6virosi jelentSségt védett természeti teriileten igénybe venni.

3. §-hoz

A terepalakitasra vonatkozo rendelkezések ketiilnek 6sszehangolasta a késGbb elfogadott KESZ-ekben 1évé
eléirdasokkal.

4.§-hoz
A Megtartandé fas névényallomanyra vonatkozé el6irasok egységesitését tartalmazza és el6irja, hogy a fas
szaru novények védelmérdl szol6 dnkormanyzati rendelet elirasait is alkalmazni kell.

5.§-hoz

A Megtartandd fis novényallomanyra vonatkozé eldirasoktél vald eltérés feltételeinek pontositisra
keriilnek.

6.§-hoz
A Természetvédelmi szempontbol nem beépithetd tertiletre vonatkozé eléirasok egészilnek ki.

7.§-hoz
A katasztrofavédelmi eléirasoknak vald megfelelést segit elSirassal egészil ki a szakasz.

8.§-hoz

AKESZ- ek eddig is lehetSséget adtak arra, hogy ha az utszabalyozas kovetkeztében csokken a telek mérete,
a tulajdonost ne érje hatrany a beépithetSség tekintetében. A médositas kiboviti ezt a lehetbséget.

Ezen kiviil a tervezett szabélyozasi vonal végrehajidsara vonatkozé elSirds keriil Gsszhangba az épitési
torvényben meghatarozottakkal.

9.§-hoz

A modositas lehetévé teszi az utszabalyozast olyan esetekben is, amikor a kialakulo teleknagysag 15%-nal
jobban eltér az elbirasoktol.



10.§-hoz

A modositas lehetdvé teszi az tszabélyozast olyan esetekben is, amikor a visszamaradd, mar beépitett telek
paraméterei nem felelnének meg az el6irasoknak.

11.§-hoz

A modositas Teleptilésrendezési szerz6dés kétése kotelezd jelolés alkalmazasi korét irja eld.

12.§-hoz
Az utdlagos akadalymentesitésre szolgaldé épitményre vonatkozo kedvezményt kiterjeszti minden
rendeltetésre vonatkozoan.

13.§-hoz
A meglévd elbiras a jogalkalmazasi gyakorlatnak megfelel6 pontositasa azzal, hogy a parkol6hely nem szamit
bele a lakas brutto teriiletébe.

14.§-hoz

A kiegészités lehet6vé teszi a rendeltetési egységek szamanak csOkkentését és a rendeltetés modjanak
megvaltoztatasat akkor is, ha az eléirasoknal tobb meglévé rendeltetési egység van az ingatlanon.

15.§-hoz
A moédositas soran az épitési helytdl valod eltérés biztositott lehet védett épiilet és természetvédelmi teriilet
esetén, és egyértelmusitésre kerill, hogy az épitési helytdl vald eltérés mind a hatso- és oldalkertekre is

”s

vonatkozik. Az eliras kovetkeztében hatékonyabb lehet az épitészeti és természeti értékek védelme.

16.§-hoz
Az orszagos szintil jogszabalyi valtozas lehetévé tesz a keritések magassaganak el6irasat a keriileti épitési
szabalyzatokban, a kiegészités ezt tartalmazza.

17.§-hoz
Meglévé lizemtervezett erdS védelmét, és ezzel sszefliggésben a szomszédos telken meglévd, évtizedek ota
hasznalaton kiviili varosképet rontd ingatlan hasznosithatosaganak célozza a médositas.

18.§-hoz
To6bb ingatlan alatt egyszerre megvalosuld mélygarazs épitését teszi lehetové a kiegészités.

19.§-hoz
Meglévé tizemtervezett erdd védelmét, és ezzel dsszefliggésben a szomszédos telken meglévd, évtizedek 6ta
hasznalaton kiviili varosképet ronté ingatlan hasznosithatosagat célozza a modositas.

20.§-hoz
Az ¢épitési Ovezetben elhelyezhetd funkciok korének kiegészitése a hitéleti rendeltetéssel, a jelenlegi
hasznalatnak megfeleléen.

21.§-hoz

Meglévd tizemtervezett erdd védelmeét, és ezzel Osszefiiggésben a szomszédos telken meglévd, évtizedek 6ta
haszndlaton kivili varosképet ronté ingatlan hasznosithatosagit célozza a médositas.

22.§-hoz
A késSbb elfogadott KESZ-ekkel keriil 6sszhangba a foldszinti rendeltetési egységekre vonatkozo elSirds.

23-24.§-hoz
A modositasok lehetévé teszik az Edtvds uthoz csatlakozo patkoloban a parkoloszabalyozast.



25.§-hoz
Meglévé tizemtervezett erdd védelmét, és ezzel 6sszefiiggésben a szomszédos telken meglévd, évtizedek bta
hasznalaton kiviili varosképet ront6 ingatlan hasznosithatésagit célozza a médositas.

26.§-hoz
A szabilyozasi terv médositasait, valamint rajzi hibak javitisat tartalmazza.

27.§-hoz
Az épitési bvezetek, Gvezetek elSirasainak modositasat tartalmazza.

28.§-hoz
Jogszabalyi harmonizici6 keretében az elhelyezendd személygépjarmii szamanak megallapitisardl szélé
melléklet javitasa, az orszagos jogszabalyokhoz igazodva.

29. §-hoz
A rendelet hatalybalépésének idSpontjat hatirozza meg.






2a. melléklet

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
.+./2022. (......) bnkormanyzati rendelete a Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
35/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelete médositasarol

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorminyzat Képvisels-testillete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 5. és 6. pontjaban kapott
felhatalmazdsa alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. §
(5) bekezdés 6. pontjaban, az épitett kérnyezet alakitasirdl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL trvény
13. § (1) bekezdéscben és a 14/A § (2) bekezdés ¢) pontjiban meghatirozott feladatkorében eljarva a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld 314/2012. (XL.8.) Korm.
rendeletben meghatarozott allamigazgatasi és egyéb szervek az érintett dnkormanyzatok véleményének
kikérésével és figyelembe vételével, illetve a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelGen a kovetkezdket
rendeli el:

L§
A Kissvébhegy Kertileti Epitési Szabalyzatrol szolé 35/2021. (XII. 14.) Budapest Féviaros XII. keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiiletének énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Or.)

6. § helyébe a kiovetkez8 rendelkezés 1ép:

0.8 1) U] épiilet épitése esetén a beépités megengedett mértéke alapjin szamitott beépithetd alaptertilet és
az altalinos szintteriileti mutatd legnagyobb mértéke alapjin kialakithaté szintteriilet névelheté a 38 cm-es
falvastagsagot meghaladé, energiahatékonysagot szolgaléd tobblet falvastagsag altal elfoglalt alapterilettel.

(2) A zajhatassal jaro gépészeti berendezést oldalkertben nem lehet elhelyezni.

(3)' Zoldtetd kialakitasa esetén a zoldtetd kialakitasahoz sziikséges szerkezeti méret levonhaté a beépitési
magassag szamitasa soran.

(4) Zart csapadékviz tirozo tartily (ciszterna) kialakitdsa esetén a csapadékviz tirozé tartaly alapteriiletével
a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke alapjin szamitott terepszint alatt beépithetd
alapteriilet névelhetd, és a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke alapjan szamitott zoldfeliilet tertilet
csokkenthetd.

(5) Terepszint alatti épitményeket gy kell kialakitani, hogy azok a talajviz mozgasat ne akadalyozzak, az
érintett térség vizhaztartasat kedvezdtlenil ne befolyasoljak.

(6) A 2. mellékletben meghatirozott altalinos szintteriileti mutaté alapjan szamitott kialakithato szintterilet
a zartsoruan beépithetd tertleten lakdsonként legfeljebb 15 m2-rel, a szabadonalléan vagy ikres beépitési
moddal beépithetd teriileteken lakasonként legfeljebb 30 m2-rel névelhetd gépészeti helyiség és tarold
szamara, ha az épiiletben, vagy az épitési helyen beliil a lakasok fenntarthaté tizemeltetését segité gépészeti
berendezés keriil elhelyezésre.

' BP/1701/00131-4/2021 szama OTEK-t6] valé eltérési engedély alapjan”

2.§
Az Or. 7. § helyébe a kévetkez rendelkezés lép:

»l- § Az Lk-2 jeld épitési Gvezetek telkein, kizarolag laké funkciéju épilet esetében, ha a lakas céli
rendeltetési egységek atlagos brutté tertilete eléri, vagy meghaladja a 150 m? -t és a telek szabalyozasi vonal
szerinti telekalakitasa megtoriént, az épitési Gvezet altal eldirt megengedett legnagyobb beépitettség 5%-al,
altalanos szinttertileti mutatd értéke 0,05-tel névelhetd.”

3.§
(1) Az Or. 10. § (1) bekezdése helyébe a kévetkez8 rendelkezés 1ép:

»10. § (1) Ha az 7. melléklet mashogy nem jeldli, a telek természetes terepszintje tartos, végleges jelleggel - a
(2)~(4) bekezdések és a 66. § figyelembevételével — az alabbi esetekben és mértékben viltoztathatd meg:



a) a telek oldalsé és hatso telekhataratél mért 1,0 m-es teleksavjaban — kivéve terepszint alatti gépjarma
tarold kialakitasa, valamint az 1. mellékleten jel6lt épitési hely esetén — terepalakitas nem lehetséges,

b) a kozterileti telekhatar menti 5,0 méteres teleksavban — kivéve terepszint alati gépjarmi tarold
kialakitasa, valamint az 1. mellékleten jel6lt épitési hely esetén —, valamint az oldal- és hatsokert legkisebb
méretén beliil felfelé nem, lefelé legfeljebb 1,0 métetrel,

c) telek egyéb teriiletén felfelé legfeljebb 1,0 méterrel és lefelé legfeljebb 2,0 méterrel.”

(2) Az Or. 10. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kiviil hagyhatok

a) az igazolt természetes terepviszonyok, vagy
b) az eredeti terepviszonyok, vagy

¢) elbontott épiilet utini terepviszonyok
visszaallitasa esetén.”

4.§
Az Or. 15. § helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»15.§ (1) Epitési telken teljes kézmivesitettséget kell biztositani a 20. § figyelembevételével.

(2) Epitési telkek kézmiiellatisa csak 6néllé kézmibekodtésekkel valosithatd meg.

(3) Meglévo kozmi kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kozmi mutargyait el kell bontani,
amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévé fadllomanyt. A bontasi munkalatok utan
a teriiletet helyre kell allitani.

(4) A zoldteriiletek és erdSteriiletek Gvezeteiben épiileten kiviili kzmi épitményt csak névényzettel takart
modon lehet elhelyeznt.”

5.§
Az Or. 16. § helyébe a kivetkezs rendelkezés 1ép:

»10.§ (1) Csatorna-kézmipotld mitargy létesitése és hasznalata nem megengedett a szennyvizek
befogadasira alkalmas kézcesatornaval ellatott teriileten.

(2) Kozcsatornaval ellatatlan  terileteken atmenetileg, a kozcsatorna megépitéséig, koézmipotld
berendezésként csak ellendrizhetSen kivitelezett, zart, szivargasmentes szennyviztarold létesithetd.

(3) Szennyvizek szikkasztasa tilos.”

6.5
Az Or. a kévetkezd 21/B. §-szal egésziil ki:

»21/B. § koztertleten talalhaté védett épitmény és épilet 200 méteres korzetében koztertileti arusitd hely
és nyiltszerkezetl pult, allvany nem létesithetd."

7.§
Az Or. 23. § (5) bekezdésének helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Amennyiben a telekalakitasra a tervezett szabalyozasi vonal végrehajtasa céljabdl kertl sor, gy a
visszamarado épitési telek, telek akkor is kialakithatd, ha annak tertlete, beépitési paraméterei az épitési
Svezet, ovezet elbirasainak nem felelnek meg.”

8.§
Az Or. 37. § (1) bekezdésének helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Meglévs beépités bévitése esetén épitmény utdlagos akadalymentesitésére szolgald, legfeljebb 40 m?
alapteriileti épitményrész az épitési Gvezetben meghatarozott épitési hatarértékeket meghaladdan is
elhelyezhetd.”



9.§
Az Or. 46. § helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

»40. § (1) A lakoterileteken az épitési hely — a (3) bekezdés szerinti esetck kivételével — a telek mélységének
utcafront felé esd, telekhatartdl mért 50%-a, melynek nem részei az elé- és oldalkertek.

(2) Az oldalkert legkisebb szélessége — a (3) bekezdés szerinti esetek kivételével — az épitési telekre eldirt
legnagyobb épiiletmagassag fele.

(3) Az (1) és (2) bekezdés szerinti épitési helytdl tervtanacsi vélemény, vagy f6épitészi konzultacié lehet
eltérni

a) az 1. mellékleten jelolt Epitési helyek esetében,

b) az eredeti épitéskori allapot rekonstrukcibja esetén,

c) atmend, sarok, nyulvanyos telek esetén,

d) megtartando fis névényallomannyal érintett telek esetén,

e) tobb épiilet elhelyezése esetén,

f) amennyiben a telek méreteibdl, geometriajabol adodoan az épitési Svezetben meghatirozott paraméterek
nem kihasznathatoak,

g) amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri el a 40 métert,

h) amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15%-ot,

1) meglévé épiilet bévitése esetén,

j) amennyiben a teriileten a kialakult allapot ettél eltérd,

k) védett épiilet esetén,

1) természetvédelmi tertilet esetén.

(4) Lakoteriileteken az épiilet egyik oromfalinak hossza sem lehet nagyobb, mint az 6sszes homlokzat
vetitett hosszanak 20%-a.”

10. §
Az Or. a kévetkez 32/B alcimmel és 51/B. §-szal egésziil ki:

"32/B. Kerités 1étesitése

51/B. § A telek hatirvonalain kerités legfeljebb 2,0 m magassiggal létesithetd, kivéve a telepiiléskép
védelmérdl sz616 dnkormanyzati rendelet 3. mellékletében Témér kerités jelkulcesal lehatarolt ingatlanokat.”

11.§

Az Or. 1. melléklete a rendelet 1. melléklete szerint médosul.

12.§

Az Or. 4. melléklete a rendelet 2. melléklete szerint modosul.

13. §

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kévet napon 1ép hatalyba.
(2) Hatalyat veszti. ...

Budapest, 2022. ............

dr. Gottftied-Tusor Gabriella Pokotni Zoltan

jegyz6 polgarmester



1. melléklet

8384/

R0t

5.

6870/2, 6872/ 1 hrsz-u telkek esetében a
foldhivatalai alaptérképen atvezetett szabalyozasi
vonalak és feltételes szabalyozasi vonalak totlésre
kertlnek.



2. melléklet

kotelezettség

A B
1. Bels6 zona Hegyvidéki zéna
2. | lakas minden 6nallé rendeltetési egysége utin Eltl;?ls ¢s tidillo minden 6ndll6 rendeltetési egysége
kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési egység kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési egység
3. | drusitoterének 0—100 m2-ig minden megkezdett 20 arusitoterének 0—100 m2-ig minden megkezdett 20
m?-e utan m?-e utin
kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési egység kereskedelmi, szolgaltatd 6nallé rendeltetési egység
4. | arusitoterének 100 - 1000 m?-ig minden megkezdett | drusitéterének 100 - 1000 m2-ig minden megkezdett
40 m?-e utan' 30 m?-e utin'
kereskedelmi, szolgdltaté 6nall6 rendeltetési egység | kereskedelmi, szolgaltato 6nallo rendeltetési egység
5. | arusitéterének 1000 m? feletti tertiletének minden arusitoterének 1000 m? feletti teriiletének minden
megkezdett 40 m’-e utan! megkezdett 20 m?-¢ utan!
szallas jellegi 6n4llo rendeltetési cgység (kivéve szdllas jellegti 6nallé rendeltetési egység (kivéve
6. | hajléktalanszallo és idések otthona, diakszalld, hajléktalanszallo és idGsek otthona, didkszalld,
didkotthon) 2 vendégszobaija utin didkotthon) minden vendégszobaja utan
t6- és gyGjtéut melletti vendéglatd 6nilld f6- és gyujtéut melletti vendéglatd onallo
7 rendeltetési egység esetén minden megkezdett 10 m> | rendeltetési egység esetén minden megkezdett 5 m>
" | fogyaszttér utan, terasz és a zart fogyasztotér koziil | fogyasztotér utdn, terasz és a zirt fogyasztétér kozil
a nagyobbra méretezve a nagyobbra méretezve
kiszolgalo ut melletti vendéglatd onalld rendeltetési kiszolgal6 ut melletti vendéglaté 6nallé rendeltetési
8 egység esetén minden megkezdett 10 m? egység esetén minden megkezdett 10 m?
" | fogyasztdtér utin, terasz és a zdrt fogyasztotér koziil | fogyasztétér utin, terasz és a zart fogyasztotér kdziil
a nagyobbra méretezve a nagyobbra méretezve
boleséde, alap- és kézépfoku nevelési, oktatasi boleséde, alap- és kozépfoka nevelési, oktatasi
9. | 6nall6 rendeltetési egység minden foglalkoztatéja 6nall6 rendeltetési egység minden foglalkoztatoja
és/vagy tanterme 40 m? nettd alapteriilete utin és/vagy tanterme 40 m? netté alapteriilete utan
felsGfoku nevelési, oktatasi és kutatasi onalld fels6foka nevelési, oktatasi és kutatasi 6nalld
10. | rendeltetési egység oktatasi és kutatasi helyiségeinek | rendeltetési egység oktatasi és kutatisi helyiségeinek
minden megkezdett 40 m? netté alapterilete utin 2 minden megkezdett 20 m? netté alaptertilete utdn 2
kulturalis és kozosségi szérakoztatd onalld kulturalis és kéz0sségi szérakoztato onalld
11. | rendeltetési egység esetén — ahol a férchelyszam rendeltetési egység esetén — ahol a férShelyszam
értelmezhetd — minden 10 férShelye utan értelmezhets — minden 5 féréhelye utan
kulturalis és kozbsségi szorakoztaté onallo kulturalis és kézosségl szorakoztaté onalld
rendeltetési egység esetén — ahol a férShelyszam rendeltetési egység esetén — ahol a férShelyszim
12. | nem értelmezhetd — a huzamos tartézkodasra nem értelmezheté — a huzamos tartdézkoddsra
szolgalé helyiségek minden megkezdett 100 m? nettd | szolgalo helyiségek minden megkezdett 50 m? netté
alapteriilete utdn alapteriilete utin
lelatoval nem rendelkezd sportolas, strandolds céljat | lelatéval nem rendelkezé sportolas, strandolis céljat
13. | szolgild 6ndllé rendeltetési egységek minden 10 szolgalé 6nallo rendeltetési egységek minden 5
férGhelye utan féréhelye utan
14. lelatéval rendelkezé sportolas céljit szolgalé 6nallé lelatéval rendelkezé sportolas céljat szolgals 6nalls
rendeltetési egységek minden 30 féréhelye utan rendeltetési egységek minden 15 férShelye utin
igazgatisi, nem fekvdbeteg-ellitd egészségiigyt igazgatasi, nem fekvébeteg-ellitd egészségiigyi
15 6nallo rendeltetési egységek huzamos tartézkodasta | 6nillé rendeltetési egységek huzamos tartdzkodasra
" | szolgalé helyiségeinek minden megkezdett 20 m? szolgilé helyiségeinek minden megkezdett 10 m?2
netto alaptertilete utan netto alapterilete utan
16. fekvibeteg-cllatd egészségiigyi onall rendeltetési tekvébeteg-ellatd egészségugyi onall rendeltetési
egység minden 8 betegagya utan egyseg minden 4 betegigya utin
17. ipari 6nall6 rendeltetési egység gyartd, szerels ipari 6nall6 rendeltetési egység gyartd, szereld
helyiségeinek minden megkezdett 200 m2~e utin helyiségeinek minden megkezdett 200 m?—e utan
raktarozasi 6nallé rendeltetési egység raktarozasi 6nallo rendeltetési egység
18. | raktarhelyiségeinek minden megkezdett 1.500 m’—e raktarhelyiségeinek minden megkezdett 1.500 m?—e
utan utan
kozforgalmu személykozlekedés céljat szolgald kézforgalmn személykozlekedés céljit szolgals
19. | egységek esctén nincsen parkold 1étesitési

egységek esetén csak a gyermekvasit
végallomasahoz szilkséges egyedi vizsgilar alapjin




iroda és egyéb 6nall6 rendeltetési egységek huzamos

iroda és egyéb 6nall6 rendeltetési egységek huzamos

20. | tartozkodasra szolgald helyiségeinek minden tartdzkodasra szolgald helyiségeinek minden
megkezdett 40 m?nett6 alapteriilete utdn megkezdett 20 m? nettd alapteriilete utin
jelentSs zoldfeliiletet igénylé kozosségi kulturalis jelentds zoldfeliiletet igénylé kozosségi kulturalis
21. | 6nall6 rendeltetési egység és kozhasznalata park 6nallo rendeltetési egység és kozhasznalata park
tertiletének minden megkezdett 1000 m?—e utan teriiletének minden megkezdett 500 m? —e utin
2 kollégium, diakotthon, diakszallo, idések otthona kollégium, diakotthon, diakszall6, idések otthona
" | minden 20 féréhelye utin minden 20 féréhelye utan
hajléktalanszallo, szallas jellegti 6nallé rendeltetési hajléktalanszallo, szallas jellegii 6nall6 rendeltetési
2. egység huzamos tartézkodas céljira szolgalo irodai egység huzamos tartézkodas céljara szolgal6 irodai

helyiségeinek minden megkezdett 40 m? nettd

alapterulete utin

helyiségeinek minden megkezdett 20 m?

nett6 alapteriilete utan

1.2 253/1997 (XII. 20.) Korm. rendelet napi fogyasztisi cikkeket forgalmazé létesitményekre vonatkozé eldirisai
figyelembevételével.
2.2 151/2014 (V. 6.) Korm. rendelet figyelembevételével




2b. melléklet

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisels-testiiletének a Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz616
35/2021. (XII. 14.) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének o6nkormanyzati rendelete modositasirél sz616
onkormanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKOLAS

Az épitett kérnyezet alakitisardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL t6rvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi Snkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX.
térveény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a kertileti énkormanyzat feladata a helyi telepiilésrendezés
és teleptiléstejlesztés.

A rendelet-tervezet célja a Dél- Hegyvldek Kertileti Epltesl Szabalyzatardl sz6l6 36/2021. (X1I. 14. ) Budapest
Févaros XIL keriilet Hegyvidéki Onkorminyzat Képviseld-testileténck énkormanyzati rendelete (a
tovibbiakban: Dél-Hegyvidék KIESZ) elfogadasa ota eltelt iddben, a jogszabaly gyakor lati alkalmazasa sordn
felmeriilt, elsésorban az eldirisok jobb értelmezhetdségét segitd pontositisok, a hatilyos épitési
szabalyzatokban meglévé eléirisok egységesitésének igénye, valamint elirisbdl fakadé és rajztechnikai hibak
javitasa.

RESZLETES INDOKOLAS

1. §-hoz
A rendelet elfogadaskor szerkesztésbdl eredd hiba miatt az elirasbol kimaradt bekezdés potlasa - az OTEK-
tol valé eltérési engedély szamat jelz8 index helyének pontositasa.

2. §-hoz
A lakdsszam csokkentéséhez kapcsolodd kedvezmény feltétele lesz a kotelez§ szabélyozasi vonal
végrehajtasa.

3. §-hoz
A terepalakitisra vonatkozd rendelkezések keriilnek 6sszehangolasra a  hatalyos KESZ-ekben 1évé
eloirasokkal.

4-5.§-hoz
A jogfolytonossag biztositasa érdekében a korabbi szabalyozasban meglévs, kozmivekre vonatkozé
elbirasok visszaallitasra kertilnek.

6. §-hoz

Kéztertileten all6 védett épitmények mélté megjelenését elsegits rendelkezés.

8.§-hoz

Az utdlagos akadilymentesitésre szolgild épitményre vonatkozd kedvezményt kiterjeszti minden
rendeltetésre vonatkozdan.

9.§-hoz

A médositas sorin az épitési helytSl vals eltérés biztositott lehet védett épiilet és természetvédelmi teriilet
esetén, és egyértelmisitésre keriil, hogy az épitési helytél valé eltérés mind a hatsé- és oldalkertekre is
vonatkozik. Az elbiras kovetkeztében hatékonyabb lehet az épitészeti és természeti értékek védelme.

10§-hoz

Az orszagos szintil jogszabalyi valtozas lehetdvé teszi a keritések magassaganak elSirdsat a kertileti épitési
szabalyzatokban, a kiegészités ezt tartalmazza.

11.§-hoz
A szabalyozasi terven abrazolt rajzi elemek pontositasat tartalmazza.



12.§-hoz
Jogszabalyi harmonizacié keretében az elhelyezendd személygépjarmi szamanak megallapitasardl szolo
melléklet javitasa, az orszagos jogszabalyokhoz igazodva.

13. §-hoz
A rendelet hatilybalépésének idSpontjat hatarozza meg.



3a. melléklet

Budapest F8varos XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
c0./2022. (......) 6nkorményzati rendelete a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz616
Budapest F6varos XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
36/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati tendelete médositasardl

Budapest Féviros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiilete az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tdrvény 62. § (6) bekezdés 5. és 6. pontjaban kapott
felhatalmazasa alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. §
(5) bekezdés 6. pontjaban, az épitett kornyezet alakitisardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény
13. § (1) bekezdésében és a 14/A § (2) bekezdés c) pontjaban meghatarozott feladatkrében eljarva a
teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkdzokedl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendeletben meghatirozott allamigazgatasi és egyéb szervek az érintett 6nkormanyzatok véleményének
kikérésével és figyelembe vételével, illetve a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kovetkezdket
rendeli el:

1§
A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatrdl szolé 36/2021. (XI1. 14.) Budapest Févéros XI1. keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testilletének énkorméanyzati rendelete (a tovabbiakban: Or.)

8. § helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»8. § Az Lke-3 jeld épitési ovezetek — kivéve az Lke-3/D-4 és Lke-3/D-11 jeld épitési 6vezeteket — telkein
kizardlag laké funkcidjn épiilet esetében, ha a lakas célu rendeltetési egységek atlagos brutté tertilete legalabb
200 m? és a telek szabalyozasi vonal szerinti telekalakitasa megtortént, az épitési Gvezet altal eldirt
megengedett legnagyobb beépitettsége 5%-al, altalanos szintteriileti mutaté értéke 0,05-tel névelhet.”

2.§
Az Or. 9. § helyébe a kiovetkezd rendelkezés 1ép:

,,,,,

beépitettség 5%-al, altalinos szinttertileti mutato értéke 0,05-tel névelhetd.”

3.§
(1) Az Or. 12. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Ha az 1. melléklet mashogy nem jeldli, a telek természetes terepszintje tartds, végleges jelleggel - a (2)—

(4) bekezdések figyelembevételével — az alabbi esetekben és mértékben valtoztathatd meg:

a) a telek oldalso és hatso telekhataratdl mért 1,0 m-es teleksavjaban — kivéve terepszint alatti gépjarmu
tarolo kialakitasa, valamint az 1. mellékleten jeldlt épitési hely esetén — terepalakitas nem lehetséges,

b) a kozterileti telekhatir menti 5,0 méteres teleksavban — kivéve terepszint alatti gépjarmi tarolo
kialakitasa, valamint az 1. mellékleten jelolt épitési hely esetén —, valamint az oldal- és hatsokert legkisebb
méretén beldl felfelé nem, lefelé legfeljebb 1,0 méterrel,

c) telek egyéb teriiletén felfelé legfeljebb 1,0 méterrel és lefelé legfeljebb 2,0 méterrel.”

(2) Az Or. 12. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kivil hagyhatdk
a) az igazolt természetes terepviszonyok, vagy

b) az eredeti terepviszonyok, vagy

c) elbontott épiilet utani terepviszonyok

visszaallitasa esetén.”



4.§
Az Or. 15. § (1) d) pontjanak helyébe a kévetkezd rendelkezés lep:

»d) a facsoportban 1évd sz¢éls6 fik lombkoronijanak figgdleges vetiileti vonalin beliil a terepszint
megvaltoztatisa nem megengedett, kivéve nyomvonal jellegli épitmény megvaldsitisa esetén.”

5.§
Az Or. 15. § (2) bekezdése helyébe a kévetkezs rendelkezés Iép:

»(2) A Megtartand6 fis névényillomanyra vonatkozo el8irasokat nem kell figyelembe venni abban az
esetben, ha

a) az ingatlan tertiletére kiilon kertleti rendelet megtartandé fasor, fa jelolést tartalmaz, vagy

b) az ingatlan teriiletére kertészeti szakvélemény/ dendrologia dokumentacid késziil és az eltérés lehetSsége
tervtandcsi vélemény, vagy f6épitészi szakmai konzultici6 sorin jovahagyasra keriil.”

6.§
Az Or. 17. § helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

"17.§ Az 1. mellékleten jelolt Természetvédelmi szempontbél nem beépithetd teriilet nem lehet az épitési
hely része. Kivételt képez

a) az olyan épitési telek, ami ily médon beépithetetlenné vilna, vagy

b) ahol a szabilyozasi terv épitési helyet jelsl, vagy

c) ahol jelen rendelet hatilybalépése idépontjiban a védett savon beliil épitmény all, vagy

d) ahol a természetvédelmi terilet kezelSjének nyilatkozata alapjan az eltérés lehetSsége f6épitészi szakmai
konzultacié soran jévahagyasra kertl."

7.§
Az Or. 19.§ helyébe a kévetkezs rendelkezés 1ép:

»19.§ (1) Epitési telken teljes kozmiivesitettséget kell biztositani a 20. § figyelembevételével.

(2 Epitési telkek kozmielldtasa csak 6nalld kézmiibekotésekkel valdsithatd meg.

(3) Meglévé kozmi kivaltisa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kozmi mitargyait el kell bontani,
amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévé faallomanyt. A bontasi munkalatok utin
a teriletet helyre kell allitani.

(4) A zoldteriiletek és erddteriiletek Svezeteiben épiileten kivili kézm épitményt csak névényzettel takart
moédon lehet elhelyezni.”

8.§
Az Or. 20.§ helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:

»20.§ (1) Csatorna-k6zmilpo6tld mitargy létesitése és hasznilata nem megengedett a szennyvizek
befogadasara alkalmas kozcsatornaval elldtott tenileten.

(2) Kozcsatornaval ellatatlan  teriileteken dtmenetileg, a kozcsatorna megépitéséig, koézmipotld
berendezésként csak ellendrizhetSen kivitelezett, zirt, szivargismentes szennyviztarolo létesithetd.

(3) Szennyvizek szikkasztasa tilos.”

9.§
Az Or. 27. § (5) bekezdésének helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:
»(5) Amennytben a telekalakitisra a tervezett szabilyozdsi vonal végrehajtisa céljabdl keriil sor, ugy a

visszamarado épitési telek, telek akkor is kialakithatd, ha annak teriilete, beépitési paraméterei az épitési
ovezet, vezet eldirasainak nem felelnek meg.”

10. §
Az Or. 52. § helyébe a kivetkezs rendelkezés 1ép:

52.§ (1) A szabadonalld beépitésti teriileteken az épitési hely — a (3) bekezdés szerinti esetek kivételével — a
telek mélységének utcafront felé esé 50%-a az elS- és oldalkertek nélkiil.



(2) Az oldalkert legkisebb szélessége — a (3) bekezdés szerinti esetek kivételével — az épitési telekre elbirt

legnagyobb épiiletmagassag fele.

(3) Az (1) és (2) bekezdés szerint épitési helytdl tervtanacsi vélemény, vagy f6épitészi konzultacié alapjan

lehet eltérni

a) az 1. mellékleten jelolt Epitési helyek esetében,

b) az eredeti épitéskori allapot rekonstrukcidja esetén,

c) atmend, sarok, nyulvanyos telek esetén,

d) megtartandé fas névényallomannyal érintett telek esetén,

e) tobb épiilet elhelyezése esetén,

f) amennyiben a telek méreteibél, geometridjabol adédoan az épitési Svezetben meghatarozott paraméterek
nem kihasznalhatdak,

g) amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri el a 40 métert,

h) amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15%-ot,

1) meglévd éplilet bévitése esetén,

j)) amennyiben a teriileten a kialakult allapot ettdl eltérd,

k) védett épiilet esetén,

) természetvédelmi teriilet esetén,

m) telkeken 4dtnyulé mélygarazs esetén.

(4) Lakoterileteken az épiilet egyik oromfalanak hossza sem lechet nagyobb, mint az 6sszes homlokzat
vetitett hosszanak 20%-a."

1. §
Az Or. 59. § helyébe a kévetkez rendelkezés Iép:

»39. § A telek hatirvonalain kerités legfeljebb 2,0 m magassaggal létesithets, kivéve a telepiileskép
védelmérdl sz6l6 oOnkorményzati rendelet 3. mellékletében Tomér kerités jelkulcesal  lehatarolt
ingatlanokat.”

12. §
Az Or. 61. § helyébe a kivetkez rendelkezés Iép:

»01.§ Onallé kézhasznalata épitmeényként kialakitott, vagy sport és szolgaltato létesitményhez kapcsolédd
mélygarazs létesithetd kiilonbézé dvezetek és telekhatar alatt atnyaléan is.”

13.§
Az Or. 72. § (1) bekezdésének helyébe a kivetkez8 rendelkezés 1ép:

o(1) Az Lk-2 jelii épitési 6vezetekben — kivéve az Lk-2/D-AT1, Lk-2/D-AI3, Lk-2/D-Al4, Lk-2/D-AlS,
Lk-2/D-AI6, 1k-2/D-AI7, Lk-2/D-AI8, 1.k-2/D-Al9, Lk-2/D-AT10, 1k-2/D-AI11, Lk-2/D-Al12, Lk-
2/D-Al13 és az Lk-2/D-Al14 jeli épitési Gvezeteket —

a) lako,

b) kereskedelmi, szolgiltato,

¢) hitéleti,

d) nevelési, oktatasi,

e) egészségligyi, szocialis,

£) kulturilis, kozosségi sz6rakoztatd,

g) szallas jellegd,

h) igazgatasi,

i) iroda,

J) sport

rendeltetés helyezhetS el a 32. § (1) bekezdés figyelembe vételével.”

14.§

Az Or. 72. § (3) bekezdésének helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»(3) Az Lk-2/D-Al jeld épitési vezetekben — kivétel az 1.k-2/ D-AI2, Lk-2/D-AI12 és az 1Lk-2/D-Al14
jeld épitési dvezetet — kizarolag

a) kereskedelmi, szolgéltatd,



b) hitéleti,

c) nevelési, oktatasi,

d) egészségligyi, szocialis,

e) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,
f) szallas jellegh,

g) igazgatasi,

h) irodat és

i) sport

,,,,,

helyezhetd el.”

15. §

Az Or. 1. melléklete a rendelet 1. melléklete szerint modosul.

16.§

Az Or. 4. melléklete a rendelet 2. melléklete szerint modosul.

17.§

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatilyba.
(2) Hatalyat veszti....

Budapest, 2022. ............

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokotni Zoltan

jegyz6 polgarmester
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8744/1,8744/2,8659/14,8659/15, 9167/2 hrsz- telkek esetében a foldhivatalai alaptérképen atvezetett
szabalyozasi vonalak és feltételes szabalyozasi vonalak térlésre ketiilnek.



2. melléklet

A B
1. Bels8 z6na Hegyvidéki zéna
2. | lakas minden onallé rendeltetési egysége utan Etl:,f: és tdiils minden 6ndllo rendeltetést egyscge
kereskedelmi, szolgaltaté 6nall6 rendeltetési egység kereskedelmi, szolgaltaté 6nallo rendeltetési egység
3. | arusitoterének 0-100 m2-1g minden megkezdett 20 arusitoterének 0-100 m2-ig minden megkezdett 20
m?-e utan m’-e utan
kereskedelmi, szolgaltato 6nall6 rendeltetési egység kereskedelmi, szolgaltaté 6ndll6 rendeltetési egység
4. | drusitéterének 100 - 1000 m2-ig minden megkezdett | arusitoterének 100 - 1000 m’-ig minden megkezdett
40 m?-¢ utan' 30 m?-e utan'
kereskedelmi, szolgaltaté 6nallo rendeltetési egység | kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési egység
5. | drusitéterének 1000 m? feletti teriiletének minden arusitoterének 1000 m? feletti teriiletének minden
megkezdett 40 m?-e utan' megkezdett 20 m2-e utan'
szallas jellegli 6ndllo rendeltetési egység (kivéve szallas jellegi onallé rendeltetési egység (kivéve
6. | hajléktalanszall6 és 1dGsek otthona, diakszallo, hajléktalanszall6 és iddsek otthona, didkszallo,
diakotthon) 2 vendégszobdja utan didkotthon) minden vendégszobdja utin
£6- és gytjrdut melletti vendéglatd 6nallo {6- és gyajtéut melletti vendéglaté onallo
7 rendeltetési egység esetén minden megkezdett 10 m? | rendeltetési egység esetén minden megkezdett 5 m?
" | fogyasztotér utan, terasz és a zart fogyasztotér kozil | fogyasztotér utdn, terasz és a zart fogyasztotér koziil
a nagyobbra méretezve a nagyobbra méretezve
kiszolgalo ut melletti vendéglaté 6nallo rendeltetési kiszolgilo ut melletti vendéglaté 6nallé rendeltetési
8 egység esetén minden megkezdett 10 m? egység esetén minden megkezdett 10 m?
" | fogyasztotér utan, terasz és a zirt fogyasztotér kozul | fogyasztotér utan, terasz és a zart fogyasztotér kozil
a nagyobbra méretezve a nagyobbra méretezve
bolcsSde, alap- és kozépfoki nevelési, oktatasi bolesSde, alap- és kozépfokn nevelési, oktatisi
9. | 6nalld rendeltetési egység minden foglalkoztatoja onalld rendeltetési egység minden foglalkoztatoja
és/vagy tanterme 40 m? nettd alaptertlete utin és/vagy tanterme 40 m? netto alapteriilete utan
fels6foku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallo felséfoku nevelési, oktatast és kutatasi onalld
10. | rendeltetési egység oktatasi és kutatasi helyiségeinek | rendeltetési egység oktatasi és kutatdsi helyiségeinek
minden megkezdett 40 m? nett6 alapterilete utin 2 minden megkezdett 20 m? netté alapteriilete utn 2
kulturalis és kéz0sségl szérakoztatd 6nallo kulturalis és k6zosségi szérakoztatd 6nalld
11. | rendeltetési egység esetén — ahol a férShelyszam rendeltetési egység esetén — ahol a féréhelyszam
értelmezhet6é — minden 10 féréhelye utin értelmezhet$ — minden 5 féréhelye utdn
kulturalis és kozosségi szorakoztatd 6nalld kulturalis és k6zosségl szorakoztatd 6nalld
rendeltetési egység esetén — ahol a férShelyszam rendeltetési egység esetén — ahol a féréhelyszam
12. | nem értelmezhetd — a huzamos tartozkodasra nem értelmezhetd — a huzamos tartdzkodasra
szolgalé helyiségek minden megkezdett 100 m® nettd | szolgald helyiségek minden megkezdett 50 m? netto
alapteriilete utan alapteriilete utan
lelatéval nem rendelkezd sportolas, strandolas céljit | leldtoval nem rendelkezé sportolas, strandolds céljat
13. | szolgdl6 6nill6 rendeltetési egységek minden 10 szolgalé 6nallé rendeltetési egységek minden 5
férShelye utan férGhelye utan
14 lelatoval rendelkezé sportolas céljat szolgald 6nalls lelatoval rendelkezé sportolas céljat szolgald 6nallo
" | rendeltetési egységek minden 30 férdhelye utan rendeltetést egységek minden 15 férShelye utan
igazgatasi, nem fekvibeteg-ellatd egészségiigys igazgatasi, nem fekvibeteg-ellaté egészségiigy
15 6nallé rendeltetési egységek huzamos tartozkodasra | 6nallé rendeltetési egységek huzamos tartdzkoddsra
* | szolgal6 helyiségeinek minden megkezdett 20 m? szolgal6 helyiségeinek minden megkezdett 10 m?
netté alapteriilete utan netto alapteriilete utan
16 fekvibeteg-ellato egészségiigyi 6nalld rendeltetési fekvibeteg-ellato egészségugyl 6nallé rendeltetést
" | egység minden 8 betegigya utin egység minden 4 betegagya utan
17 ipari 6ndllo rendeltetési egység gyarto, szereld ipari 6nallo rendeltetési egység gyarto, szereld
" | helyiségeinek minden megkezdett 200 m’—¢ utan helyiségeinek minden megkezdett 200 m’—¢ utin
raktdrozasi 6nall6 rendeltetési egység raktirozasi 6nallé rendeltetési egység
18. | raktarhelyiségeinek minden megkezdett 1.500 m’—e raktirhelyiségeinek minden megkezdett 1.500 m?—e
utan utan
kozforgalmu személykozlekedés céljat szolgalo kozforgalmu személykozlekedés céljat szolgald
19. | egységek esetén nincsen parkold 1étesitési egységek esetén csak a gyermekvasat
kotelezettség végallomdsihoz szitkséges egyedi vizsgalat alapjin




20.

iroda és egyéb 6nallé rendeltetési egységek huzamos
tartézkodasra szolgalé helyiségeinek minden
megkezdett 40 m? nettd alapteriilete utin

troda és egyéb 6nall6 rendeltetési egységek huzamos
tartézkodasra szolgalo helyiségeinek minden
megkezdett 20 m? nett6 alapterilete utin

21.

jelentés zoldfeliiletet igényld kozosségi kulturalis
6nallé rendeltetési egység és kozhasznélatd park
teriiletének minden megkezdett 1000 m? —e utin

jelentSs zoldfelilletet igényls kozosségi kulturalis
onall6 rendeltetési egység és kdzhasznalati park
teriiletének minden megkezdett 500 m?—e utin

22,

kollégium, didkotthon, didkszall, idSsek otthona
minden 20 férShelye utin

kollégium, diakotthon, didkszall, id3sek otthona
minden 20 férShelye utan

23.

hajléktalanszalld, szallds jellegli 6ndllé rendeltetési
egység huzamos tartézkodds céljara szolgald irodai
helyiségeinek minden megkezdett 40 m2nettd
alapteriilete utin

hajléktalanszalld, szillas jellegii 6nallé rendeltetési
egység huzamos tartézkodas céljdra szolgals irodai
helyiségeinek minden megkezdett 20 m?
netto alapterilete utin

1.2253/1997 (XII. 20.) Korm. rendelet napi fogyasztasi cikkeket forgalmazé létesitményekre vonatkozo eldirdsai
figyelembevételével.
2.2151/2014 (V. 6.) Korm. rendelet figyelembevételével







3b. melléklet

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
KépviselS-testiiletének a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabilyzatarol sz616
36/2021. (XII. 14.) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 6nkormanyzati rendelete médositasarol sz616
6nkormanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKOLAS

Az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a keriileti dnkorményzat feladata a helyi telepiilésrendezés
és telepiilésfejlesztés.

A rendelet-tervezet célja a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz6l6 36/2021. (X1I. 14.) Budapest
Féviros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat IKépviselS-testiiletének onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Dél-Hegyvidék KIISZ) elfogadisa 6ta eltelt idében, a jogszabaly gyakorlati alkalmazasa soran
felmeriilt, elsGsorban az elSirasok jobb értelmezhetSségét segité pontositisok, a hatlyos ¢épitési
szabalyzatokban meglévé elirdsok egységesitésének igénye, valamint elirasb6l fakadé és rajztechnikai hibak
javitasa.

RESZLETES INDOKOLAS

1-2. §-hoz
A lakdsszam csokkentéséhez kapcsolodd kedvezmény feltétele lesz a kotelezd szabalyozasi vonal
végrehajtisa.

3. §-hoz
A terepalakitisra vonatkoz6 rendelkezések keriilnek 8sszehangolisra a hatilyos KESZ-ekben 1évé
el6irasokkal.

4.§-hoz
A Megtartandé fas n6vényallomanyra vonatkozé elSirasok egységesitésre kertilnek.

5.§-hoz

A Megtartandé fas névényallomanyra vonatkozd elirasoktol valod eltérés feltételei pontositasra kertlnek.

6.§-hoz
A Természetvédelmi szempontbdl nem beépithets teriiletre vonatkozé elSirasok egésziilnek ki.

7-8.§-hoz
A jogfolytonossig biztositdsa érdekében a koribbi szabalyozasban meglévd, kézmiivekre vonatkozé
eléirasok visszaallitasra kertilnek.

9.§-hoz
A modositis lehetévé teszi az tszabilyozast olyan esetekben is, amikor a visszamarado, mar beépitett telek
paraméterei nem felelnének meg az eléirasoknak.

10.§~hoz

A modositas sorin az épitési helytdl valo eltérés biztositott lehet védett épiilet és természetvédelmi teriilet
esetén, €s egyértelmisitésre kertl, hogy az épitési helytdl valo eltérés mind a hatso- és oldalkertekre is
vonatkozik. Az eldiras kévetkeztében hatékonyabb lehet az épitészeti és természeti értékek védelme.

11.§-hoz

Az orszagos szintd jogszabalyi valtozas lehetdvé teszi a keritések magassaganak eléirasat a kertiletd épitési
szabalyzatokban, a kiegészités ezt tartalmazza.



12.§-hoz
A mbdositas lehetévé teszi sport és szolgaltatd létesitményhez kapcsoldédoéan is killonboézé Svezetek és
telekhatar alatt atnyuloé mélygarazs épitését.

13-14.§-hoz
A jogfolytonossag biztositisira a korabbi szabalyozisban meghatirozott funkcidk visszaallitisa az Lk-2/D-
AlI2 épitési Gvezet esetében.

15.§-hoz
A szabalyozasi terven abrazolt rajzi elemek pontositasat tartalmazza.

16.§-hoz
Jogszabalyi harmonizacié keretében az elhelyezendé személygépjarmi szamanak megallapitasarol szolé
melléklet javitasa, az orszagos jogszabalyokhoz igazodva.

17. §-hoz
A rendelet hatalybalépésének id6pontjat hatarozza meg,.



5. melléklet

ELOZETES HATASVIZSGALAT

a Kertilet Epités Szabalyzatok modositasardl szolo eléterjesztéshez
Budapest Féviros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a
2020-as évben megkezdte a keriilet egészére vonatkozéan a hatalyos teleptilésrendezési eszkozok
teliilvizsgalatat.

2020. december 1. napjatol hatilyos a Budapest Févaros XI1. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének j, az Iiszak—Hcgyvidék kiemelt jelentdségii teriiletek Kerilleti Epitési
Szabalyzatarol (a tovabbiakban: I."lsmk—HegyVidél( KESZ) sz616 26/2020. (XI. 30.) 6nkormanyzati
rendelete, amely hét korabban hatdlyos KESZ teriiletét foglalja magaba.

2022. januar 13. napjatdl hatalyos a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 Budapest
Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviscl-testiiletének 36/2021. XIL 14)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Dél-Hegyvidék KESZ), valamint a Kissvabhegy Keruleti
I’ipitési Szabalyzatarol sz2616 Budapest Févaros XI1. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének 35/2021. (XII. 14.) énkormanyzati rendelete (a tovibbiakban: Kissvibhegy K[SZ),
amelyek tizenegy korabban hatalyos KESZ teriiletét foglaljak magukba.

Jelenleg az Eszak-Hegyvidék KFESZ médositisa és a Dél-Hegyvidék KESZ valamint a Kissvabhegy
KESZ hibajavitisa tervezett. A rendeletek elfogadasa 6ta eltelt idSben, a jogszabalyok gyakotlad
alkalmazasa soran meriiltek fel elsGsorban az el6irasok jobb crtelmezhetSségét segitd pontositasok,
valamint a hatilyos KIiSZ-ekben meglévé elSirisok egységesitése, valamint az Fiszak-Hegyvidék
KESZ esetcben egyes fejlesztésekhez kapesoléds médositasok igénye.

A rendeletek varhat6 hatasai

Larsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsok

A rendeletek megalkotdsa a keriilet fejlddését segiti elS, egyes esetekben az onkormanyzati

bevételeket névelheti. Az egységes eldirasok konnyebben értelmezhetévé teszik a szabalyzatokat,
ezért hatasuk kedvezd.

Kornyezeti és egészségi kovetkezmények
A rendeletek megalkotisa kedvezSen befolyisolhatja a keriilet kornyezeti allapotat és ezzel
Osszefliggésben hosszu tivon noveli a lakossag életminéségét.

Adminisztrativ terheket befolyasold hatisok
A rendeletek alkalmazasa soran az adminisztriciés terhek névekedése nem varhatd,

A rendeletek megalkotasanak sziitkségessége, elmaradasanak varhaté kovetkezményei

A rendeletek megalkotasa a jobb értelmezhetdség, konnyebb alkalmazhat6sag, valamint
jogharmonizacié érdekében sziikséges.

A rendeletek alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A rendeletek alkalmazasihoz tébblet személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi erGforras nem
sziikséges.






