Budapest Févaros XII. keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat
Polgarmester

A Képviselé-testiilet nyilvanos iilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46.§ (1) bek.)

ELOTERJESZTES
a Képvisel§-testiilet iilésére

-----

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az elétetjesztés célja a Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatar6l sz616 35/2021. (XII. 14.) Budapest
Févaros XIL kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 6nkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: Kissvabhegy KESZ) moédositasa.

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 240/2023. (XI. 22.) Bp.
Fo6v. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szimd hatirozatival déntétt arrél, hogy megkezdi a Kissvabhegy
KESZ moédositasara iranyuld eljarast.

A modositas az Istenhegyi at — Zsiboi utca — Zsolna utca altal hatarolt tertiletet érinti.

Valtoztatasi szandékok
A médositas célja az elGirasok feliilvizsgalata, pontositasa a rendelet elfogadasa 6ta eltelt id&szakban

tortént jogszabalyi és egyéb valtozasok kovetése érdekében. A tervezési teriileten beliil a Zsolna utca 4.
(9753/2 hrsz.) telket érinti konkrét valtozas. A modositissal érintett ingatlanon a Budapest British
International School Angol Ovoda, Altalanos Iskola és Gimnazium talilhaté. Az intézmény a
kozelmultban bévitésre keriilt, az uj épiiletszarny épitése befejez6dott. A korabbi terveken terepszint alatt
elhelyezni kivant tornaterem idSkozben attervezésre kerilt és a tovabbiakban az eredeti (régi)
épuletszarny mellé, de tovabbra is terepszint ala kertilne elhelyezésre. A médositast részletesen bemutatod
alatamaszté munkarészt az elGterjesztés 5. melléklete tartalmazza.

Egyeztetési eljaras

A telepiiléstervek  tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, wvalamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rend.) 62. § (1) bekezdés b) pontja szerint a teleptiléstervet és azok modositasat a polgarmester az
elfogadas elott kozvetlentl az E-TER feliileten egyeztetési eljarasban véleményezteti a lakossaggal,
érdekképviselets, civil és gazdalkod6 szervezetekkel, vallasi kozosségekkel. Az egyezetetési eljaras
lefolytatasa a Korm. rend. 68. § szerinti egyszerisitett eljaras szerint megtortént.

A partnerségi egyeztetést a Korm. rend. szerint az E-TER feliletén Onkormanyzatunk 2024. janius 17.
¢s 2024. janius 30. k6zott lefolytatta, ezen felil a KESZ tervezetét a szokisos mbdon az Onkormanyzat
honlapjan 1s ismertettiik a helyi lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodo szervezetekkel, vallasi
kozosségekkel. A partnerektdl vélemény nem érkezett.

Az Allami Féépitész zard szakmai véleményét az elSterjesztés 6. melleklete tartalmazza.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezed vizsgalatardl szolé 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Skv. rendelet) szerint a terv varhatd kornyezeti hatasanak eseti meghatarozasa alapjan
donthets el a kornyezeti vizsgalat szikségessége, melyrol kikértiik az érintett szervek véleményét. A
beérkezett vélemények alapjan a sziikséges egyeztetéseket lefolytattuk.



Az Skv. rendelet, valamint a Budapest Févaros XII. kertilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-
testuletének Szervezeti és Mukodési Szabalyzatardl szolé 39/2018. (IN. 26.) Budapest Févaros XIL
keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének énkormanyzati rendelete — hatirozathozatal
napjan hatalyos — 4. melléklet 6.54 pontja alapjan a Képvisel6-testilet Tulajdonosi és Varosfejlesztési
Bizottsiga 149/2024. (VII. 12.) szamu hatarozataban Ggy dontétt, hogy a Kissvabhegy KESZ mdédositd
rendeletének megalkotasahoz a beérkezett vélemények alapjan kornyezeti vizsgalat kidolgozasa nem
szuikséges.

Az elSterjesztést véleményezésre megkiildtem a Jogi és Ugyrendi, valamint a Varosfejlesztési és
Kornyezetvédelmi Bizottsagnak. A bizottsagok vélemeényérdl a testilleti tilésen adok tajékoztatast.

Az elSterjesztésben  kifejtett indokok alapjan kérem a Képviselo-testiletet az alabbi  dontés
meghozatalara.

Rendeletalkotasi javaslat:

A Képvisel6-testilet a Kissvabhegy Kertleti Epitési Szabalyzatarél szold 35/2021. (XIL. 14.)
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének énkormanyzati
rendeletét modosité Budapest Févaros XII. kertlet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-
testiletének onkormanyzati rendeletét megalkotja.

(A dontéshozatal modja: mindsitett (6bbség)

Budapest Hegyvidék, 2024. oktober ,,Agv”
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Kovacs Gergely
polgarmester

ﬁ -

Lattam: /j’//, //ZZ"_.;//lf
dr. Gottfried-Tusor Gabriella Vadasz Gabot
jegyzo alpolgarmester

Mellékletek:

. melléklet: KIESZ. médosité rendelet tervezete

. melléklet: Indokolas

. melléklet: KIESZ médositd rendelet dsszehasonlitis
. melléklet: El6zetes hatasvizsgalat

. melléklet: KESZ médositas alatimasztd munkarész
. melléklet: Allami Féépitész zard szakmal véleménye
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1. melléklet

Budapest F6varos XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
.../2024. (......) 6nkormanyzati rendelete
a Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz616 35/2021. (XII. 14.)
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
onkormanyzati rendelete modositasarol

Budapest Févaros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testillete a magyar
épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. totvény 23. § (5)
bekezdés 6. pontjaban, valamint a magyar épitészetrl szolo 2023.évi C. térvény 22.§
(2) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a  teleplléstervek —tartalmardl,
clkészitésének ¢és  elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepuléstendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendeletben meghatirozott dllamigazgatasi és
egyéb szervek az érintett dnkormanyzatok véleményének kikérésével és figyelembe vételével, illetve
a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelGen a kovetkezdket rendeli el:

1. §
A Kissvabhegy Kertleti Epitési Szabalyzatrdl sz616 35/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet 2.
§-a a kovetkez6 24. ponttal egészil ki:
(E rendelet alkalmazisiban)
W24, Jelentds kihassndlati felszini parkold: Legalabb a feltintetett férShelyszimmal kialakitandd
felszini kozhasznalatd parkold, amely maganterilet és koztertlet egyideji igénybevételével is
megvaldsithato.”

2. §
A Kissvabhegy Kerilleti Epitési Szabilyzatrdl szolé 35/2021. (XII. 14.) onkormanyzati rendelet
27. §-a a kovetkez6 (8) bekezdéssel egészil ki:

»(8) Jelentés kozhasznalata felszini patkold kialakitasa a szabalyozasi terven feltiintetett
geometriatol eltérhet.”

3§

A Kissvabhegy Kertleti Epitési Szabalyzatrdl sz6l6 35/2021. (XII. 14.) onkorményzati rendelet
66. §-a helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

,66. §

(1) A 10. § (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni az Lk-2/KS-AI2 épitési 6vezetben a
telek gépjarmi behajtast szolgald legfeljebb 5,0 m-es savjaban, valamint a gyalogos bejarast szolgald
savban, ahol az épitési telek természetes terepszintje tartds, végleges jelleggel

a) lefelé legfeljebb 5,5 m-rel,

b) telfelé, amennyiben a telek uttol valé lejtése tobb mint 10%, legfeljebb 2,0 m-rel
valtoztathat6 meg.

(2) Az Lk-2/KS-AI2 épitési vezetben, az 1. mellékleten ,,épitési hely kizardlag terepszint alatt
beépithet6 része” altal lehatarolt terillet kizardlag a telek terepszint alatti beépitésére vonatkozik, a

;;;;;

4. §

A Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatrdl szold 35/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzat rendelet
1. melléklete helyebe az 1. melléklet 1ép.



5. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovets napon 1ép hatalyba.

Budapest, 2024. ............

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Kovacs Gergely
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1. melléklet
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2. melléklet

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
.../2024. (......) onkormanyzati rendelete
a Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz6l6 35/2021. (XII. 14.)
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
o6nkormanyzati rendelete méodositasarol

Altalanos indokolas

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23.§
(5) bekezdés 5. pontja értelmében a kerileti 6nkormanyzat feladata a helyi teleptlésrendezés és
teleptilésfejlesztés.

A rendelettervezet célja a Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatrdl sz616 35/2021. (XIL 14.)
Budapest Fdvaros XII. keriillet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének énkormanyzati
rendelete modositasa annak érdekében, hogy a Zsolna utca — Istenhegyi Gt — Zsiboi utca altal hatarolt
tombben talalhatd, Zsolna utca 4. (9753/2 hrsz.) szam alatti, Budapest British International School
Angol Ovoda, Altalinos Iskola és Gimnazium bévitésének befejezésekképpen a terepszint alatt
clhelyezni kivant, idékézben attervezésre kertlt tornaterem kialakithato legyen, a beépitési
paraméterek megtartasa mellett.

Részletes indokolas

Az 1-3. §-hoz

A jelentds kihassndlati felszini parkold fogalommeghatirozasat és a vonatkozé pontosité rendelkezést,
valamint az épitési hely kizdrolag terepszint alatt beépithetd része szabalyozasi elemte vonatkozd pontositd
rendelkezést tartalmazza.

A 4. §-hoz és az 1. melléklethez

A szabalyozasi terv modositasat tartalmazza, amely szerint az épitési hely kizirlag terepsint alatt beépithets
résge modosul.

Az 5. §-hoz

A rendelet hatalybalépésére vonatkozo rendelkezés.



3. melléklet

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
we/ oo (...) 6nkormanyzati rendelete
a Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz6l6 35/2021, (XIL. 14.) Budapest Févaros XII.
keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 6nkormanyzati rendelete
modositasarol — 6sszehasonlito tablazat

a Kissvabhegy Keriileti Epitési
Szabalyzatrol sz6l6 35/2021. (XII. 14.)
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
onkormanyzati rendelete

(hatalyos szoveg)

a Kissvabhegy Keriileti Epitési
Szabalyzatrol szo6l6 35/2021. (XII. 14.)
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
onkormiényzati rendelete

(modositott szoveg — d6lt betiivel a modositas)

telek gépjarmi behajtast szolgalo legfeljebb 5,0
m-es savjaban, valamint a gyalogos bejarast
szolgalo savban, ahol az épitési telek természetes
terepszintje tartos, végleges jelleggel

a) lefel¢ legfeljebb 5,5 m-rel,

b) felfelé, amennyiben a telek uttSl valé lejtése

tobb mint 10%, legfeljebb 2,0 m-rel

valtoztathaté meg,

2.5 2.§
24. Jelentds Rizhassndlati felszini parkols: Iegalibh a
Seltiintetett  féribelyszammal  kialakitands  felszind
kozhasndlatii parkols, amely magdnteriilet és kiteriilet
egyidejii igénybevételével is megvalsithats.
27.§ 27.§
(8) Jelents kizhassndlatii felssini parkold kialakitisa a
szabdlyozdsi terven feltiintetet! geomelridtal eltérbet.
66. § 66. §
A 10. § (1) bekezdésben foglaltakat nem kell | (1) A 10. § (1) bekezdésben foglaltakat nem kell al-
alkalmazni az Lk-2/KS-AI2 épitési 6vezetben a kalmazni az Lk-2/KS-AI2 épitési vezetben a

telek gépjarmd behajtast szolgalo legfeljebb 5,0
m-es savjaban, valamint a gyalogos bejarast szol-
galo savban, ahol az épitési telek természetes te-
repszintje tartos, végleges jelleggel

a) lefelé legfeljebb 5,5 m-rel,

b) felfelé, amennyiben a telek uttol vald lejtése tébb
mint 10%, legfeljebb 2,0 m-rel

valtoztathat6 meg.

(2) Az Lk-2/KS-AI2 épitési ivesetben, az 1. mellékleten
WCPELési bely kisiardlag terepszint alatt beépithetd része”
dltal lehatdrolt teriilet kizdrolag a telek terepssint alatti
beépilésére vonatkoik, a ferepsint feletti épitési helyre
az dltalinos szabdlyok érvényesek.

1. melléklet
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4. melléklet

ELOZETES HATASVIZSGALAT

a Kissvabhegy Keriileti EPitési Szabalyzatarol szolo 35/2021. (XII. 14.) Budapest Févaros
XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének dnkormanyzati rendelete
modositasardl sz6l6 6nkormanyzati rendelethez

A médositis célja az elSirisok felilvizsgalata, pontositisa a Kissvabhegy Kertileti Epitési
Szabalyzatrol szolo 35/2021. (XII. 14.) Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel6-testilletének  6nkormanyzati  rendelete elfogadisa ota eltelt idGszakban tortént
jogszabaly1 és egyéb valtozasok kovetése érdekében. A tervezési teriileten beliil a Zsolna utca 4.
(9753/2 hrsz.) telket érinti konkrét viltozds. A mddositas kovetkeztében a Zsolna utca — Istenhegyi
ut — Zsiboi utca altal hatarolt tdmbben talalhat6, Zsolna utca 4. (9753/2 hrsz) szam alatti, Budapest
British International School Angol Ovoda, Altalanos Iskola és Gimnizium bdvitésének
befejezésekképpen a terepszint alatt elhelyezni kivant, id6kozben attervezésre keriilt tornaterem
kialakithat6 a beépitési paraméterck megtartasa mellett.

A rendelet varhato hatasai

Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok
A rendelet megalkotasa a keriilet optimalis térbeli fejlédését segiti el8, és ezzel alapot biztosit a
tarsadalmi fejlédés szamara is. A rendelet megalkotasanak koltségvetési hatasa nincs.

Kornyezeti és egészségl kovetkezmények

A hatilyos jogszabalyok alapjan a koérnyezeti vizsgilat sziikségességére vonatkozé eljarast
lefolytattuk, a médositas kdrnyezeti hatasa nem jelentSs, ezért kornyezeti vizsgalat nem sziikséges.
A rendelet megalkotasanak nincsenek egészségligyi kovetkezményei.

Adminisztrativ terheket befolvasolo hatasok
A rendelet alkalmazasa soran az adminisztraciés terhek névekedése nem varhato.

A rendelet megalkotasinak sziikségessége, elmaradasanak varhat6 kovetkezményei

A rendelet megalkotasa az érintett terilet fejlesztésének lezarasa érdekében sziikséges.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A rendelet alkalmazasahoz tébblet személyi, szervezet, tirgyi és pénziigyi erSforras nem szitkséges.



Minerva Varostervezd Kft.
1034 Budapest, Bécsi ut 88-90.
telefon: +36 1 4301720

BUDAPEST FOVAROS XII. KERULET HEGYVIDEK

ZSOLNA UTCA - ISTENHEGY!I UT - 2SIBOI UTCA
ALTAL HATAROLT TERULETRE VONATKOZO
KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

ALATAMASZTO MUNKARESZ

HEGYVIDEKI
ONKORMANYZAT

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti
z4r6 szakmai véleményre

Budapest, 2024. augusztus



Budapest Févaros XIl. keriilet Hegyvidék
a Zsolna utca - Istenhegyi ut — Zsibdi utca
altal hatdrolt teriiletre vonatkozo Keriileti Epitési Szabalyzat

modositasa

Alatamaszté munkarész

Megrendeld:
Budapest XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

Féépitész: Hapszné Tarcsafalvi Eszter

Varosrendezési és Féépitészi Iroda - Szabé-Kalmar Eva o

R 47 p RV SN /\L(Nk/\' 80‘q

irodavezetd:

Tervezék:

Telepilésrendezés: Turai-Krausz Eméke Minerva Vérostervez6 Kft. ), -~/
TT 01-4542

Marosi Krisztina Minerva Varostervez6 Kft. | /54 Kusefiia

Nyul Péter Minerva Varostervez§ Kft. UW R~
Kozlekedés: Heckenast Judit
l\ -
Tké 01-5295 /j“ ox pn
Kézm(ivek: Hanczar Zsoltné KESZ Tervezd Kft.
MK 01-2418

Drobni és Morvay

’ [ 0 ‘ ]
Patn CM,\, u&,c UL—(,_\
Tajépitész Kft. b

Zoldfelllet és Drobni Maria

kornyezetvédelem: TK/101-5106

Ugyvezets: Buda Miklds Minerva Vérostervezé Kft. fg,\ L A

A tervdokumentacio a tervez8k tulajdona, szellemi alkotdsa, melyet a Megrendeld csak a
szerz6désben foglaltak szerint hasznalhat fel.
Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.



BEVEZETES

A tervezési teriilet a Zsolna utca — Istenhegyi Ut — Zsiboi utca altal hatarolt teriiletre terjed ki.

KISSVABHEGY KESZ
35/2021. (X1, 14

A tervezési teriiletre ma a Budapest F6varos XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének a Kissvdbhegy Keriileti Epitési Szabdlyzatdrdl szo6l6 35/2021. (Xil. 14.) szému
rendeletével (tovabbiakban: Kissvabhegy KESZ) elfogadott, t&bbszéri mddositasokkal
egységben szerkesztve 2023. 06. 01-t6l hatalyos rendelete van hatalyban.

A tervezési teriileten beliil a Zsolna utca 4. (9753/2 hrsz) telket érinti konkrét valtozas.



A MODOSITASSAL ERINTETT INGATLANOK BEMUTATASA

A modositassal érintett ingatlanon a Budapest British International School Angol Ovoda,
Altalanos Iskola és Gimnazium talalhaté. Az intézmény a kézelmultban bévitésre keriilt, az aj
éplletszarny épitése befejez6dott. A korabbi terveken terepszint alatt elhelyezni kivant
tornaterem id6kdzben attervezésre keriilt és a tovabbiakban az eredeti (régi) épiiletszarny
mellé, de tovabbra is terepszint ala kerlilne elhelyezésre.

Légifotd a teriiletrdl:




Hatdlyos TSZT kivonat:
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Hatdlyos KESZ elirasok:

Az ingatlan teriiletfelhaszndlasat tekintve kisvarosias, jellemz&en szabadonalld jellegl
fakdtertiilet (Lk-2), azon beliil Lk-2/KS-Al2 alintézményi 6vezetben talalhatd.

A KESZ szerint:

”61' §

(6) Az Lk-2/KS-Al jelli épitési Gvezetek tertiletén kizdardlag

a) helyi lakossdg ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgdltato,
b)  hitéleti,

c)  nevelési, oktatasi,

d) egészségiigyi, szocidlis,

e)  kulturdlis, k6zdsségi szorakoztato,

f)  szadllds jellegd,

g) igazgatdsi,

h) iroda,

i) sport rendeltetés helyezhetd el. Lakds az épitési dvezetek teriiletén nem helyezheté el.

64. §

(5) Az Lk-2 jelli épitési vezetekben — a (7) bekezdés figyelembevételével - telkenként csak egy
gépjarmdtarolo épiilet helyezheté el a 29. § (3) bekezdés szerinti esetekben.

(8) A (6) bekezdésben meghatdrozott kiszolgdlo épiiletet a (3) bekezdés alkalmazdsa sordn
nem kell figyelembe venni.



65. &

Epiilet kereskedelmi rendeltetésii brutté szintteriilete nem haladhatja meg az Lk-2 épitési
Ovezetekben az 1000 m2-t.

66. §

A 10. § (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni az Lk-2/KS-Al2 épitési vezetben a
telek gépjarmii behajtdst szolgdlo legfeljebb 5,0 m-es sdvjaban, valamint a gyalogos bejdrdst

szolgadld savban, ahol az épitési telek természetes terepszintje tartds, végleges jelleggel

a) lefelé legfeljebb 5,5 m-rel,
b) felfelé, amennyiben a telek uttdl vald lejtése tébb mint 10%, legfeljebb 2,0 m-rel
valtoztathaté meg.”

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 3. pontja hatarozza meg.

Ahalinos Parkolasi
Telek Telek Teleh Beépitettség |  Zokdfeliilet Tevepszint szintteriieti saintteriieti Epiilet- Epiilet-
fphisi & kialakithats | Malakithaté | Idalakithat6 st megengedatt | megengede | alatti beépités mutaté mutaté magassdg ‘magassdg
(m?) {m) (m) (%) ) mértéke (%} érték éntéd értéke (m) mértéke (m)
{m’/m’) {m*/m’)
Lk-2/KS- 0,4
5 4000 20 30 SZ 30 25 65 (+0,7) 0,15 3,5 9,0

'lroda és kézhaszndlatu épitmény elhelyezése esetén felhaszndlhatd érték.

Hatalyos szabalyozasi terv kivagat
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MODOSITASI JAVASLAT

A moédositds soran a beépitési paraméterek nem keriilnek valtoztatasra. A Szabdlyozasi
tervlapon az épitési hely jel6lés torlésre kertil és a terepszint alatti épitési hely - a teriiletének

csokkentésével - athelyezésre keril a Zsolna utca fel6li oldalra.
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Szabalyozasi tervlap javaslat
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A beépitési elSirasok kiegésziilnek a térképi elemek egyértelmii értelmezése miatt. [gy

kiegésziil a 66.§ egy bekezdéssel, az épitési hely terepszint alatti és feletti beépithet6ségének
egyértelmiivé tétele érdekében.

Az Uj bekezdés:

(2) Az Lk-2/KS-Al2 épitési Gvezetben, az 1. mellékleten ,épitési hely kizdrdlag terepszint alatt
beépithetsé része” altal lehatdrolt teriilet kizdrdlag o telek terepszint alatti beépitésére
vonatkozik, a terepszint feletti épitési helyre az dltaldnos szabdlyok érvényesek.

Tovabba az el8irdsok értelmezd rendelkezései, a 2. § kiegésziil egy 24. ponttal, mely a Jelentds
kézhaszndlatu felszini parkold jelolést fogalmazza meg, és a 27.§ személygépjarmivek
elhelyezésére vonatkozé elGirasai kiegésziil egy, az Uj fogalomra vonatkozo elGirassal.

Az uj értelmez6 rendelkezés:

24. Jelent8s kézhaszndlatu felszini parkold: Legaldbb a feltiintetett féréhelyszammal
kialakitando felszini kézhaszndlatu parkold, amely magdnteriilet és kézteriilet egyideji
igénybevételével is megvaldsithato.

Az 0j fogalomra vonatkozd Uj bekezdés:

(8) Jelentds kézhaszndlatu felszini parkolo kialakitdsa a szabdlyozdsi terven feltiintetett
geometriatdl eltérhet.



Kozlekedési osszefliggések:

A tervezési teriiletet hatarolo kozteriiletek:

e Il rend( féutak teriilete (KOu-3) — Istenhegyi Gt
o Kertileti jelentéségi kozutak (Kt-KK) — Zsiboi utca, Zsolna utca

A hatdrolé utak fejlesztése, valamint bdvitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A
tervezési teriileten a paraméterek médositasdra nincs sziikség, rendeltetésszer(i hasznalatbdl
eredd gépjarmi elhelyezési tobbletkotelezettség nem keletkezik.

A modositds a teriilet kdzutjain a gyalogos, kerékparos, és k6z6sségi kézlekedést nem
befolyasolja, a tdmb kérnyezetének forgalma nem fog névekedni.

Kézm( 6sszefliggések:

A modositassal érintett ingatlan teljes kbzmdelldtassal rendelkezik, igy az épitési évezet
modositasa a kézmlivesités mértékének igényét nem befolyasolja. A varhato fejlesztések a
k6zm( igényekben nagysagrend(i valtozast nem okoznak. Az Uj igények ismerete birtokaban
kell a kdzmii szolgaltatokat megkeresni és az arra kotott megallapodasok teljesitését koveten
az uj igények kielégitése a kozhaldzat varhaté fejlesztési igénye nélkiil is megoldhaté lesz.

A varhaté toébblet igények kielégitésének feltétele a meglévd kozhdlézati kapcsolatok
fellilvizsgélata, hogy alkalmas-e a t&bblet igények kiszolgalasara. Amennyiben a
tovabbtervezés soran meghatdrozott igény Kkielégitését a meglevé bekétés akar
kapacitasaban, akar miszaki allapotaban nem tudja biztositani, annak atépitése sziikséges. A
jelenlegi kézhaldzati csatlakozasok és méréhelyek fenntartasa azonban célszer(i és javasolt.

Zoldfellleti és természetvédelmi 6sszefliggések:

A tervezési teriiletet a TSZT zoldfelileti és kdrnyezetvédelmi tervlapjainak elemei nem érintik,
ezaltal a modositas természetvédelmi érdeket nem sért.



Orokségvédelmi 6sszefliggések:

A modositas orokségvédelmi érdeket nem sért.

A tervezési terlleten az Istenhegyi ut 73-75. (9760 hrsz) f6évarosi helyi védelemmel érintett.

A teljes tervezési teriilet Régészeti lelGhely

Azonosité: 69999 (Orbanhegy, Istenhegy, Kissvabhegy, Krisztinavaros)

A teljes tervezési terlilet a 2001. évi LXIV. Tv. 11. §-a alapjan altalanos régészeti védelem alatt
all.

- Kiemelten védett régészeti lelShely

- Altaldnos régészeti védelem
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Telefonszam: 06-1/485-69-16

E-mail: vancza.dominika.livia@bfkh.gov.hu

Targy: Budapest XIl. kerlilet Kissvabhegy Kerlleti Epitési

Szabalyzatarol szolé 35/2021.(X1.14.) k. rende-
let moédositasa az Istenhegyi Ut — Zsiboéi utca —
Zsolna utca altal hatarolt terlletre vonatkozdan
Egyszeriisitett eljaras, zar6 vélemény

Hiv. szam: X/ 379 - 19 /2024

Publikus E-TER azonosité: 13684
Ez a levél kizarolag elektronikusan keriil megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Budapest XII. keriilet Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatardl szold 35/2021.(X11.14.) dk. rendelet
médositasa az Istenhegyi Ut — Zsiboi utca — Zsolna utca aital hatarolt terliletre vonatkozo moédositasa
tervezetérdl a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepliésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
419Kr.) felhatalmazasa alapjan az alabbi zar6 szakmai véleményt adom.

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzatanak Polgarmestere az E-TER feliileten keresz-
tll 2024. augusztus 5-én kezdeményezte a 419Kr. 68. § szerinti egyszerisitett eljarasban a végsé
szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat Budapest Xll. keriilet Kissvabhegy Keriileti Epitési
Szabalyzatanak az Istenhegyi it — Zsiboi utca — Zsolna utca altal hatarolt teriiletre torténé modo-
sitasara vonatkozdan.

Az E-TER feliletre az 419Kr. 62. § (3) bekezdésben foglaltak szerint feltdltésre keriiltek az alabbiak:
- Budapest Fdvaros XN. keriilet Hegyvidék Onkormanyzata Tulajdonosi és Vérosfejlesztési
Bizottsaganak 149/2024. (VI1.12.) hatarozata a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességérdl,
- Budapest Févaros XIl. kerlilet Hegyvidék Onkormanyzata F&épitészének XIII/379-14/2024
iktatészamu feljegyzése a véleményezési szakasz lezarasardl,
- A zaro véleményezési dokumentacio.

BP/1701/00194-4/2024 iktatdszamu levelemben 2024. augusztus 6-an hianypotiasi felhivast adtam ki, a
modositas elinditasardl szolo dontésre és az 419Kr. 7.§ (7) szerinti f6épitészi feljegyzésre vonatkozoan.

Budapest Févaros XIl. keriilet Hegyvidék 'C")nkorményzata 2024. augusztus 6-an a hianypoétlast
teljesitette, a kért dontéseket feltdltotte az E-TER rendszerbe.

A teleplléstervek 419Kr. 68. § (2) bekezdés c) pontjaban szerepld felhatalmazas alapjan kezdeményez-
tem a targyi telepiilésterveknek az 419Kr. 68. § szerinti egyszer(isitett eljarasban tartandoé egyeztetését.

Allami Foépitészi lIroda
1139 Budapest, Teve u. 1/A-C. — 1364 Bp.. Pf. 234 — Telefon: +36 (1) 485-6945

E-mail allamifoepitesz@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu — KRID 562834103
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Az egyeztetd targyalasra meghivtam az 419Kr. 68. § (2) bekezdés c) pontja alapjan az 419Kr. 11. mel-
léklet szerinti szerveket és f8varosi teleplilésterv esetében az érintett févarosi kerlleti onkormanyzatot.

A partnersegi egyeztetés targyi tervezettel kapcsolatban az 419Kr. 62. § (1) bekezdés b) pontjaban fog-
lalt szabalyoknak megfeleléen lezajlott.

Az egyeztetés folyaman észrevétel nem érkezett. A véleményezési szakaszt Budapest Févaros XII. ke-
rilet Hegyvidék Onkormanyzatanak féépitésze XI11/379-14/2024 (igyiratszamu feljegyzésében lezarta.

Az egyeztetd targyalassal kapcsolatban, 419Kr. 64.§ elSirdsait vettem figyelembe:
»(6) Azt a véleményezésre jogosult szervet, amely .
a) az egyeztetési eljards soran véleményét hataridén beltil nem tolti fel az E-TER altal biztositott di-
gitalis egyezteté feliiletre,
b) az egyeztetd targyalason a szabalyos meghivas ellenére nem vett részt, vagy
¢) az egyeztetd targyalason nem képviselteti magat, és levelében kifogast emelé véleményének
fenntartasat nem jelzi,
az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emeld véleményezdének kell tekinteni.”

Az 419Kr. 68. § (2) bekezdés c) pontjdban szereplé felhatalmazas alapjan targyi egyeztetd targyalas
2024. augusztus 13-an lezajlott.

Az egyeztetd targyalas jegyzdkdnyvében rogzitettek szerint a tervezettel kapcsolatban jogszabalyon
alapulé eltérd vélemény nem maradt fenn.

A targyalason elhangzottak szerint javitott végleges dokumentécié az egyeztet6 targyalast kovetSen
2024. augusztus 27-én megkuldésre kertlt, tekintettel arra, hogy az E-TER fellletén a technikai feltéte-
lek nem adottak, ezért elektronikus levélben.

Felhivom szives figyelmét, hogy a Jszr. 70. § (4) bekezdése értelmében az értelmezd rendelkezések
nem tartalmazhatnak joghatas kivaltasara alkalmas normativ tartalmd rendelkezést. Kérem, hogy a 2. §
27. pontjanak masodik mondatat ennek megfeleléen helyezzék at a rendelet rendelkezd részébe.

A tervezettel kapcsolatban zaré szakmai véleményemben tovabbi észrevételt nem teszek, de felhivom
szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrdl szolé 2010. évi CXXX. tdrvény 2.§ (4) bekezdés b) pontja
értelmében az dnkormanyzat Képvisel6-testiilete altal alkotott rendeletnek ilieszkednie kell a jogrendszer
egységébe.

A targyi kerlleti épitési szabalyzat mddositasanak elfogadasa, és hatalybalépése az 419Kr. 72. §-ban
foglalt el&iras szerint torténhet. A telepllésrendezési eszk6z elfogadasat kévetden az 419Kr. 72. § (1)
bekezdés b) pontjaban foglaltak szerint kell eljarni.

Kérem, hogy sziveskedjen intezkedni a jovahagyott keriileti épitési szabalyzat 419Kr. 72. § (1) bekezdés
b) pontja szerint az E-TER rendszerbe valo feltdltésérdl, és az 419Kr. 73. § (1) bekezdés szerinti szak-
mai vizsgalat és irattari elhelyezés céljabdl kérem, hogy a feltdltésrél értesiteni sziveskedjen.

Felhivom szives figyelmét, hogy a jovahagyott telepilésrendezési eszkdz Etv. 8. § (4) bekezdés szerinti
nyilvanossagarol, illetve az elérhetéveé tételrél a Polgarmesternek gondoskodnia kell.
Budapest, datum a digitalis alairas szerint.
Tisztelettel: dr. Sara Botond féispan
megbizasabdl
Digitalisan alairta:

|Vé nyi vanyi Gyongyvér
- % » Datum: 2024.08.28
Gyongyver 10:13:25 +02'00'

Ilvanyi Gyongyver
allami f6épitész

Errél értesil: 1.) Cimzett
2.) Irattar



