Budapest Févaros XII. keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat
Polgarmester

A Képvisels-testiilet nyilvanos ulésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. térvény 46.§ (1) bek.)

ELOTERJESZTES
a KépviselS-testiilet iilésére

Targy: Kertileti épitési szabalyzat médositasa

Tisztelt KépviselS-testiilet!

Az el6terjesztés célja a Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 35/2021. (XII. 14.) Budapest
Féviros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiletének 6nkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: KESZ) médositisa.

Budapest Févaros XII. kertlet Hegyvidéki C)nkorményzat Keépvisel6-testillete  Tulajdonosi  €és
Virosfejlesztési Bizottsaga 240/2023. (XI. 22.) szamu hatirozatival dontott atrdl, hogy megkezdi a
KESZ médositisira iranyul6 eljarist. A médositis az Istenhegyi ut — Zsiboi utca — Zsolna utca 4ltal
hatarolt teriiletet érinti.

Viltoztatasi szandékok

A kertlet folyamatos fejlédése érdekében célszerl a jogszabalyi valtozasok kévetése mellett a
tertilethasznalat és az épitési lehetSségek aktuilis igényekhez igazitisa, a szabalyok pontositisa,
finomitasa. A szakmai szempontok, a helyi kozosség érdekei és a fenntarthatésagi elvek
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figyelembevételével a helyi épitési szabalyzatok rendszeres felilvizsgalata indokolt.

A tervezési teriileten belil a Zsolna utca 4. (9753/2 hrsz.) szim alatti telket érinti konkrét valtozas. A
modositssal érintett ingatlanon a Budapest British International School Angol Ovoda, Altalanos Iskola
és Gimnazium talilhaté. Az intézmény a kézelmultban bdvitésre kerilt, az 0 épiletszatny épitése
befejez6dott. A korabbi terveken a telek dél-nyugati részén, terepszint alatt elhelyezni kivant tornaterem
idékozben attervezésre keriilt, és a tovabbiakban az etedeti (Zsolna utca feldli) épiiletszarny mellé,
tovabbra is terepszint ala keriillne elhelyezésre. Ezzel az 1j beépités szetvesebben tud kapcsolédni a
meglévo épiilethez, kevesebb foldmunkaval kialakithatd, kompaktabb tomeget hozva létre, emellett a
telek dél-nyugati részén mar kialakitott parkold és zoldfeliletek étintetleniil maradhatnak, igy biztositva
az iskola folyamatos milkddésének lehetSségét az épitkezés idStartamara is. A bévités nyoman varhatéan
tobb faegyed potlasara lesz sziikség, amely a mellékelt vazlatterv alapjin telken beliil biztosithat. A
KESZ modositasa a keretet biztositja a megvalosltam kivant boévités szamara, a tervezett beépités
részletes vizsgalatara az épitési engedélyezés sorin nyilik m6d. A mddositist részletesen bemutatd
alatamaszté munkarészt az elStetjesztés 5. melléklete tattalmazza.

Egveztetési eljaras

A telepiiléstervek  tartalmardl, elkészitésének és  elfogadisinak rendjét8l, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII 15.) Korm. rendelet (a tovibbiakban:
Korm. rend.) 62. § (1) bekezdés b) pontja szerint a telepiiléstervet és azok modositasat a polgarmester az
elfogadas el6tt kozvetleniil az E-TER feluleten egyeztetési eljirasban véleményezteti a lakossaggal,
érdekképviseleti, civil és gazdalkodé szervezetekkel, vallisi kozosségekkel. Az egyezetetési eljaris
lefolytatasa a Korm. rend. 68. § szerinti egyszerisitett eljaras szerint megtortént.

A partnersegl egyeztetést a Korm. rend. szerint az E-TER feliletén Onkormanyzatunk 2024. jinius 17.
és 2024. janius 30. kozott lefolytatta, ezen felill a KESZ tervezetét a szokasos modon az Onkormanyzat
honlapjan is ismertettiik a helyi lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdilkodd szervezetekkel, vallasi
kozosségekkel. A partnerektd] vélemény nem étkezett.

Az Allami F6épitész zar6 szakmai véleményét az elStetjesztés 6. melléklete tartalmazza.
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Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Skv. rendelet) szerint a terv varhato kornyezeti hatisanak eseti meghatarozasa alapjan
donthetS el a kornyezeti vizsgalat sziikségessége, melyrdl kikértiik az érintett szervek véleményét. A

beérkezett vélemények alapjan kornyezeti vizsgalat készitését a véleményezok egyike sem tartotta
szitkségesnek.

Az Skv. rendelet, valamint a hatarozathozatal napjan hatalyos Budapest Févaros XI1I. kertlet Hegyvidéki
Onkormanyzat KépviselS-testiiletének Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szolé 39/2018. (IX. 26.)
Budapest Févaros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testilletének onkormanyzati
rendelete 4. melléklet 6.54 pontja alapjan a Képviselé-testiilet Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsaga
149/2024. (VIL. 12) szamd hatarozataban ugy dontott, hogy a KESZ médosité rendeletének
megalkotasihoz a beérkezett vélemények alapjan kérnyezeti vizsgalat kidolgozasa nem sziikséges.

Az elStetjesztést véleményezésre megkiildtem a Jogt és Ugyrendi, valamint a Varosfejlesztési és
Kornyezetvédelmi Bizottsagnak. A bizottsagok véleményérdl a testiileti iilésen adok tajékoztatast.

Az cléterjesztésben kifejtett indokok alapjan kérem a Képvisel6-testiiletet az aldbbi dontes
meghozatalara.

Rendeletalkotasi javaslat:

A Képvisels-testilet a Kissvabhegy Kertilett Epitési Szabalyzatardl szolé 35/2021. (XIL. 14.)
Budapest Fdviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiletének 6nkormanyzati
rendeletét moédositdé Budapest Févaros XII kerilet Hegyvidéki Onkorményzat Képvisels-
testiletének onkormanyzati rendeletét megalkotja.

(A dontéshozatal modia: mindsitert tobbsé
(¢ 7

Budapest Hegyvidék, 2025. januir ,, l ?“ c T

Kovacs Gérgely
polgarmester

Lattam: \| /
dr. Orosz Gyorgy
jegyz4i feladatok ellatasaval megbizott

koztisztvisels

Mellékletek:

. melléklet: KESZ médosité rendelet tervezete

. melléklet: KESZ médosité rendelet indokolds

. melléklet: KESZ médosito rendelet dsszehasonlitis
. melléklet: ElSzetes hatasvizsgalat

. melléklet: KESZ médositis alitimaszté munkarész
. melléklet: Allami Féépitész zaré szakmai véleménye
. melléklet: Vazlatterv

. melléklet: Szabdlyozasi tervlap kivagata
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1. melléklet

Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének .../ .... (...)
6nkormanyzati rendelete

a Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz616 35/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

[1] Budapest Févaros XI1. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiilete annak érdekében, hogy
a Kissvabhegyre vonatkozé épitési szabalyokat szakmai szempontok, a helyi koz6sség érdekei és a
fenntarthat6sag figyelembevételével — a kertilet folyamatos fejlédése érdekében — feltlvizsgalja, és a
tertlethasznalatot és az épitési lehet&ségeket az aktualis igényekhez igazitsa a kévetkezé 6nkormanyzati
rendeletet alkotja.

[2] Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrsl
52016 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, valamint a
magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkérében
eljarva, a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleptlésrendezési  sajatos jogintézményekrdl szolo  419/2021. (VIL15) Korm. rendeletben
meghatarozott allamigazgatasi és egyéb szervek az érintett onkormanyzatok véleményének kikérésével és
tigyelembe vételével, illetve a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelel6en a kovetkezéket rendeli el:

1.§

A Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatrl sz616 35/2021. (XIL. 14.) 6nkorményzati rendelet 2. §-a a
kovetkez6 24. ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazdsdban)
w24, Jelentds kozhaszndlatii felsgini parkolo: Legalabb a feltiintetett féréhelyszammal kialakitandé felszini

kozhasznalatd parkold, amely maganterilet ¢és koztertlet egyidejd igénybevételével is

megvaldsithatd.”

2.§

A Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatrdl sz616 35/2021. (XIL 14.) 6nkormanyzati rendelet 27. §-a a
kovetkez6 (8) bekezdéssel egészil ki:

»(8) JelentSs kozhasznalatd felszini parkold kialakitasa az 1. mellékletben feltiintetett geometriatol
eltérhet.”

3.§

A Kissvibhegy Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz616 35/2021. (XIL 14.) 6nkormanyzati rendelet 66. §-a
helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:

»00. §

(1) A 10. § (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni az Lk-2/KS-AI2 épitési Gvezetben a telek
gépjarmu behajtast szolgald legfeljebb 5,0 m-es savjaban, valamint a gyalogos bejarast szolgalé savban,
ahol az épitési telek természetes terepszintje tartos, végleges jelleggel

a)  lefelé legfeljebb 5,5 m-rel,



b)  felfelé, amennyiben a telek uttdl valé lejtése tobb mint 10%, legfeljebb 2,0 m-rel
valtoztathaté meg,

lehatdarolt teriilet kizdrolag a telek terepszint alatti beépitésére vonatkozik, a terepsgint feletti épitési helyre azg dltaldnos
szabalyok érvényesek.”

4.§

A Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz6l6 35/2021. (XIL. 14.) énkorményzati rendelet
1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

5.§

Ez a rendelet 2025. szeptember 30-an 1ép hatalyba.
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Tervezett szabalyozasi vonal

Feltételhez kotott szabalyozasi vonal

Szabdlyozasi szélesség

Epitési dvezet, dvezet hatara

Epitési 6vezet, dvezet jele

Megsziintetd jel

Epitési hely

Az épitési hely kizardlag terepszint alatt
beépithet6 része

Kotelezéen kialakitandd zoldfelulet

Epitési vonal

Meghatarozott eltéréssel szabélyozott épitési vonal

Bontandé épiilet Uj beépités feltételeként

Bontando, koztertleten lévé kerités

Bontandd, kozteruleten |évd épitmény

Szerkezeti jelentéségli megtartandé fasor

Telepitendd fasor

Kdzterllet zoldfellletként megtartando része

II. rendd féutak teriilete (KOu-3)

Telepiilésszerkezeti jelentéségii gydijtéutak teriilete (KOu-4)

Keruleti jelentéségl kézutak (Kt-Kk)
Onall6 gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)
Kozkertek tertilete (Zkp/Kk, Kt-Zkk)
Gyalogos kapcsolat

Kerékpéros infrastruktira

Szoveges szabdlyozasi elem
Reklamhordoz6 dGriasplakat

Tervezési teriilet hatara

MAS JOGSZABALY ALTAL ERVENYESULO ELEMEK:

Orszagos védelem, korlatozas

| Mlemléki kdrnyezet hatara

Miemlék telke

Nyilvantartott régészeti lel6hely

Okologiai halézat - folyoso

Nagykozépnyomasu gazvezeték véddtavolsaga
Karsztos terulet

Vizmin6ség-védelmi teriilet Gvezete
Cslszéasveszélyes terilet

Barlang véd6ovezete

Honvédelmi rendeltetési teriilet véddovezete

I0REEEEDDDEM

%  "Ex-lege" védett forras
© "Exlege" védett barlang

Foévarosi védelem
&  Helyi védettségli épitmény
Helyi védettségl éplletegyiittes
- Fovarosi jelentéségi védett természeti teriilet
Fovarosi jelentéségl védett természeti emlék

[—-] Gyorsvaslti vonal térszin alatti szakaszanak védelmi z6néja

Kerileti védelem

[77] Kerlleti egyedi védelemmel érintett ingatlan

MikrohulldmU 6sszekottetés magassagi korlatozasai
Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti erdétertilet

TAJEKOZTATO ELEMEK:
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Javasolt telekhatar

Javasolt megsziuntetd jel
Kbzhaszndlatra atadhato terilet
Jelentds kdzhasznélata felszini parkolo
Jelentds k6zhasznalati mélygarazs
Tamfal - sorgarazs

Kozterlleti 1épcsé

Geodéziailag nem bemért épulet
Bontott éplilet

ALAPTERKEPI| ELEMEK:

I

9945
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Budapest kdzigazgatasi hatara
Kerllethatar

Belterileti hatarvonal

Telekhatar

Helyrajzi szam

Eplilet

Szintvonal, 5 m-es, szintmagassaggal

Az alabbi jelkulcsi elemek terlileti lehatarolasa talmutat a tervezési terlileten,
mivel jelen terv jogszabdlyi hatdra a tervezési terilet, ezért a lehatarolasok
egységesen a tervezési terlileten belll kerliltek jelSlésre:

— MUlemléki kdrnyezet hatara

— Nyilvantartott régészeti leldhely

— Karsztos teriilet

— Vizmintség—védelmi terllet Svezete

— Csiszasveszélyes terlilet

— Mikrohulléma &sszekdttetés magassagi korldtozésai
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2. melléklet

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
.../2025. (......) 6nkormanyzati rendelete
a Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz616 35/2021. (XII. 14.)
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
onkormanyzati rendelete modositasarol

Altalanos indokolas

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény
23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a keriileti 5nkormanyzat feladata a helyi telepiilésrendezés és
telepiilésfejlesztés.

A rendelettervezet célja a Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatrol szolo 35/2021. (XII. 14.)
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiiletének dnkormanyzati
rendelete modositasa annak érdekében, hogy a Zsolna utca — Istenhegyi ut — Zsiboi utca altal hatarolt
tombben talalhato, Zsolna utca 4. (9753/2 hrsz.) szam alatti, Budapest British International School
Angol Ovoda, Altalanos Iskola és Gimnazium bévitésének befejezésekképpen a terepszint alatt
elhelyezni kivant, idokozben attervezésre keriilt tornaterem kialakithatdo legyen, a beépitési
paraméterek megtartdsa mellett.

Részletes indokolas

Az 1-3. §-hoz

A jelentos kozhaszndlatu felszini parkolo fogalommeghatdrozdsit ¢€s a vonatkozd pontositd
rendelkezést, valamint az épitési hely kizarolag terepszint alatt beépitheto része szabalyozasi elemre
vonatkozé pontosité rendelkezést tartalmazza.

A 4. §-hoz és az 1. melléklethez

A szabalyozasi tervlap modositasat tartalmazza, amely szerint az épitési hely kizarolag terepszint alatt
beépithetd része modosul.

AzS5. §-hoz

A rendelet hatalybalépésére vonatkozo6 rendelkezés.



3. melléklet

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
wee/ eeee (-..) 6nkormanyzati rendelete
a Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatr6l szol6 35/2021. (XII. 14.) Budapest Févaros XII.
keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 6nkormanyzati rendelete
modositasardl — 6sszehasonlit6 tablazat

a Kissvabhegy Keriileti Epitési a Kissvabhegy Keriileti Epitési
Szabalyzatro6l sz616 35/2021. (XII. 14.) Szabalyzatrdl szo6l6 35/2021. (XII. 14.)
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
6nkormanyzati rendelete 6nkormanyzati rendelete
(hatalyos szoveg) (modositott széveg — d6lt betiivel a modositas)
2.§ 2.§

24. Jelentds kizhasgndlati felszini parkold: Legaldbb a
Jeltiintetett  férdhelyszammal  kialakitandd  felszini
kizhaszndlatii parkold, amely magdnteriilet és kizteriilet
egyideyii 1génybevételével is megvalisithats.
27.§ 27.§
(8) Jelentds kizhaszndlati felszini parkold kialakitisa a
szabadlyozdsi terven feltiintetett geometridtdl eltérhet.

60. § 66. §
A 10. § (1) bekezdésben foglaltakat nem kell | (7) A 10. § (1) bekezdésben foglaltakat nem kell al-
alkalmazni az Lk-2/KS-AI2 épitési 6vezetben a kalmazni az Lk-2/KS-AI2 épitési Gvezetben a
telek gépjarmu behajtast szolgald legfeljebb 5,0 telek gépjarmd behajtast szolgalo legfeljebb 5,0

m-es savjaban, valamint a gyalogos bejarast m-es savjaban, valamint a gyalogos bejarast szol-
szolgal6 savban, ahol az épitési telek természetes gal6 savban, ahol az épitési telek természetes te-
terepszintje tartos, végleges jelleggel repszintje tartos, végleges jelleggel
a) lefelé legfeljebb 5,5 m-rel, a) lefelé legfeljebb 5,5 m-rel,
b) felfelé, amennyiben a telek uttol valo lejtése | b) felfelé, amennyiben a telek uttdl valo lejtése tobb
tobb mint 10%, legfeljebb 2,0 m-rel mint 10%, legfeljebb 2,0 m-rel
valtoztathaté meg, valtoztathaté meg,

(2) Az Lk-2/KS-AI2 épitési dvezetben, az 1. mellékleten
,Cpitési hely kizdrdlag terepszint alatt beépithetd része”
dltal lehatdrolt teriilet kizdrdlag a telek terepszint alatti
beépitésére vonatkogik, a terepsgint feletti épitési helyre
ag dltaldnos szabdlyok érvényesek.

1. melléklet
pAAND). [fdes /] (]!
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1. melléklet
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4. melléklet

ELOZETES HATASVIZSGALAT

a Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 35/2021. (XII. 14.) Budapest Févaros
XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének 6nkormanyzati rendelete
modositasardl sz6l6 6nkormanyzati rendelethez

A médositas célia az elbirasok felilvizsgalata, pontositasa a Kissvabhegy Kerileti Epitési
Szabalyzatrol sz616 35/2021. (XL 14.) Budapest Févaros XI1. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel6-testilletének  6nkormanyzati rendelete elfogadasa ota eltelt idészakban tortént
jogszabalyi és egyéb valtozasok kovetése érdekében. A tervezési tertileten belil a Zsolna utca 4.
(9753/2 hrsz.) telket érinti konkrét valtozas. A moédositas kovetkeztében a Zsolna utca — Istenhegyi
Ut — Zsiboi utca éltal hatérolt tombben talilhato, Zsolna utca 4. (9753 /2 hrsz) szam alatti, Budapest
British International School Angol Ovoda, Altalinos Iskola és Gimnazium bévitésének
befejezésekképpen a terepszint alatt elhelyezni kivant, id6kozben attervezésre kerilt tornaterem
kialakithat6 a beépitési paraméterek megtartasa mellett.

A rendelet varhat6 hatasai

Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok
A rendelet megalkotasa a keriilet optimalis térbeli fejlédését segiti el6, és ezzel alapot biztosit a

tarsadalmi fejlédés szamara is. A rendelet megalkotasanak koltségvetési hatasa nincs.

Kornyezeti és egészségi kovetkezmények

A hatalyos jogszabalyok alapjan a kornyezeti vizsgalat sziikségességére vonatkozd eljarast
lefolytattuk, a médositas kornyezeti hatasa nem jelentds, ezért kornyezeti vizsgalat nem szikséges.
A rendelet megalkotasanak nincsenek egészségtigyi kovetkezményei.

Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasok
A rendelet alkalmazasa soran az adminisztracids terhek novekedése nem varhatd.

A rendelet megalkotasanak sziikségessége, elmaradasanak varhaté kovetkezményei

A rendelet megalkotasa az érintett terilet fejlesztésének lezarasa érdekében sziikséges.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A rendelet alkalmazasahoz tobblet személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi eréforras nem sziikséges.



Minerva Varostervezs Kft.
1034 Budapest, Bécsi ut 88-90.
telefon: +36 1 4301720

BUDAPEST FOVAROS XIl. KERULET HEGYVIDEK
ZSOLNA UTCA — ISTENHEGYI UT - ZSIBOI UTCA

ALTAL HATAROLT TERULETRE VONATKOZO
KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

ALATAMASZTO MUNKARESZ

~

HEGYVIDEKI

ONKORMANYZAT

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti
zaro szakmai véleményre

Budapest, 2024. augusztus



Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék

a Zsolna utca - Istenhegyi ut — Zsiboi utca

altal hatarolt teriiletre vonatkozé Keriileti Epitési Szabalyzat

Megrendeld:

maodositasa

Alatamaszté munkarész

Budapest XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

FGépitész:

Varosrendezési és Féépitészi Iroda -

irodavezet6:

Tervezok:

Teleplilésrendezés: Turai-Krausz Em6ke Minerva Varostervez6 Kft.

Kozlekedés:

Kozmdvek:

Zoldfelllet és

kornyezetvédelem:

Ugyvezetd:

TT 01-4542
Marosi Krisztina

Nyul Péter

Heckenast Judit
Tko 01-5295

Hanczar Zsoltné
MK 01-2418

Drobni Maria

TK/1 01-5106

Buda Miklds

Hapszné Tarcsafalvi Eszter

Szabd-Kalmar Eva

Minerva Varostervez6 Kft.

Minerva Varostervez6 Kft.

KESZ Tervez6 Kft.

Drobni és Morvay
Tajépitész Kft.

Minerva Varostervezd Kft.
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A tervdokumentacio a tervez6k tulajdona, szellemi alkotasa, melyet a Megrendel6 csak a

szerz6désben foglaltak szerint hasznalhat fel.
Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval.



BEVEZETES

A tervezési teriilet a Zsolna utca — Istenhegyi Ut — Zsibdi utca altal hatarolt teriletre terjed ki.

A~
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A tervezési teriiletre ma a Budapest Févaros XlI. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének a Kissvdbhegy Keriileti Epitési Szabdlyzatdrdl sz616 35/2021. (XIl. 14.) szému
rendeletével (tovabbiakban: Kissvabhegy KESZ) elfogadott, tdbbszoéri mddositasokkal
egységben szerkesztve 2023. 06. 01-t6l hatalyos rendelete van hatalyban.

A tervezési teriileten belil a Zsolna utca 4. (9753/2 hrsz) telket érinti konkrét valtozas.



A MODOSITASSAL ERINTETT INGATLANOK BEMUTATASA

A modositassal érintett ingatlanon a Budapest British International School Angol Ovoda,
Altaldnos Iskola és Gimnazium taldlhatd. Az intézmény a kdzelmultban bévitésre keriilt, az Uj
épliletszarny épitése befejez6dott. A korabbi terveken terepszint alatt elhelyezni kivant
tornaterem id6kozben attervezésre kerilt és a tovdbbiakban az eredeti (régi) épulletszarny
mellé, de tovabbra is terepszint ald keriilne elhelyezésre.

Légifoto a teriiletrdl:




Hatalyos TSZT kivonat:

Hatalyos KESZ elGirasok:

Az ingatlan teriletfelhasznaldsat tekintve kisvarosias, jellemzGen szabadondlld jellegli
lakoterilet (Lk-2), azon belul Lk-2/KS-Al2 alintézményi 6vezetben talalhato.

A KESZ szerint:
,61. §

(6) Az Lk-2/KS-Al jelli épitési 6vezetek teriiletén kizardlag

a)
b)
c)
d)
e)
bj)
g)
h)
i)

64. §

helyi lakossdg ellatdsdt szolgalo kereskedelmi, szolgdltato,
hitéleti,

nevelési, oktatdsi,

egészséqiigyi, szocidlis,

kulturdlis, k6z6sségi szorakoztato,

szallas jelleg,
igazgatdsi,
iroda,

sport rendeltetés helyezheté el. Lakds az épitési 6vezetek teriiletén nem helyezheté el.

(5) Az Lk-2 jelii épitési 6vezetekben — a (7) bekezdés figyelembevételével - telkenként csak egy
gépjarmlitdrolo éplilet helyezheté el a 29. § (3) bekezdés szerinti esetekben.

(8) A (6) bekezdésben meghatdrozott kiszolgdlo épliletet a (3) bekezdés alkalmazdsa sordn
nem kell figyelembe venni.



65. §

Epiilet kereskedelmi rendeltetésii brutté szintteriilete nem haladhatja meg az Lk-2 épitési

ovezetekben az 1000 m2-t.

66. §

A 10. § (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni az Lk-2/KS-Al2 épitési évezetben a
telek gépjarmii behajtdst szolgdlo legfeljebb 5,0 m-es sdvjaban, valamint a gyalogos bejdrdst

szolgdld savban, ahol az épitési telek természetes terepszintje tartds, végleges jelleggel

a) lefelé legfeljebb 5,5 m-rel,
b) felfelé, amennyiben a telek uttdl valo lejtése tébb mint 10%, legfeljebb 2,0 m-rel
vdltoztathaté meg.”

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 3. pontja hatarozza meg.

Altaldnos Parkoldsi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet Terepszint szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
2ol kialakithato kialakithatd kialakithato PP gengedett | alatti beépité J mutaté 3 3
Epitési dvezet N et h et h Beépitési e 3 8 h B
iele g 4 g méd legnagyobb ttleg t geng t geng t geng! t t
Je teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) mértéke (%) mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
(m*/m?) (m*/m?)
Lk-2/KS- 0,4
/ 4000 20 30 Sz 30 25 65 | 0,15 3,5 9,0
Al2 (+0,7)

"Iroda és k6zhaszndlati épitmény elhelyezése esetén felhaszndlhato érték.

Hatalyos szabalyozasi terv kivagat
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MODOSITASI JAVASLAT

A modositas soran a beépitési paraméterek nem keriilnek véltoztatasra. A Szabalyozasi
tervlapon az épitési hely jelolés torlésre keril és a terepszint alatti épitési hely - a terliletének

csokkentésével - athelyezésre kertl a Zsolna utca feldli oldalra.

- /, SZABTERV MODOSITAS
4 ' 2024_03_11



Szabalyozasi tervlap javaslat

9753/2

Al

A beépitési elbirasok kiegésziilnek a térképi elemek egyértelm(i értelmezése miatt. igy
kiegésziil a 66.§ egy bekezdéssel, az épitési hely terepszint alatti és feletti beépithet6ségének
egyértelmdvé tétele érdekében.

Az Uj bekezdés:

(2) Az Lk-2/KS-AI2 épitési 6vezetben, az 1. mellékleten ,épitési hely kizdrdlag terepszint alatt
beépithetd része” dltal lehatdrolt teriilet kizardlag a telek terepszint alatti beépitésére

11111

Tovabba az eléirdsok értelmezd rendelkezései, a 2. § kiegésziil egy 24. ponttal, mely a Jelentds
kézhaszndlatu felszini parkolo jelolést fogalmazza meg, és a 27.§ személygépjarmlivek
elhelyezésére vonatkozé elGirdsai kiegésziil egy, az Uj fogalomra vonatkozé elGirassal.

Az uj értelmez6 rendelkezés:

24. Jelent6s kézhaszndlatu felszini parkold: Legaldbb a feltiintetett féréhelyszammal
kialakitandd felszini kézhaszndlatu parkold, amely magdnteriilet és koézteriilet egyidejli
igénybevételével is megvaldsithato.

Az uj fogalomra vonatkozé Uj bekezdés:

(8) Jelentds kézhaszndlatu felszini parkold kialakitdsa a szabdlyozdsi terven feltiintetett
geometridatdl eltérhet.



Kozlekedési 6sszefuggések:

A tervezési teriletet hatarold kozteriletek:

e |l. rendd f6utak teriilete (KOu-3) — Istenhegyi Ut
o Kerlleti jelent6ségli kozutak (Kt-KK) — Zsibdi utca, Zsolna utca

A hatdrolé utak fejlesztése, valamint b@vitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A
tervezési teriileten a paraméterek mddositasara nincs sziikség, rendeltetésszer( hasznalatbol
eredé gépjarmd elhelyezési tobbletkotelezettség nem keletkezik.

A mobdositas a teriilet kozutjain a gyalogos, kerékparos, és kozosségi kozlekedést nem
befolyasolja, a tomb kornyezetének forgalma nem fog névekedni.

KézmU 6sszefliggések:

A moddositassal érintett ingatlan teljes kdzmdellatassal rendelkezik, igy az épitési dvezet
modositasa a kozmdlivesités mértékének igényét nem befolyasolja. A varhaté fejlesztések a
kozm( igényekben nagysagrend( valtozast nem okoznak. Az Uj igények ismerete birtokaban
kell a kozm( szolgaltatokat megkeresni és az arra kotott megallapodasok teljesitését kovetben
az Uj igények kielégitése a kozhalozat varhato fejlesztési igénye nélkil is megoldhato lesz.

A varhatd tobblet igények kielégitésének feltétele a meglévé kozhaldzati kapcsolatok
felllvizsgdlata, hogy alkalmas-e a tobblet igények kiszolgalasara. Amennyiben a
tovabbtervezés soran meghatdrozott igény kielégitését a meglevé bekotés akar
kapacitdsaban, akar mdszaki allapotdban nem tudja biztositani, annak atépitése sziikséges. A
jelenlegi kozhalobzati csatlakozasok és méréhelyek fenntartasa azonban célszerd és javasolt.

Zoldfellleti és természetvédelmi 6sszefiggések:

A tervezési teriletet a TSZT zoldfeliileti és kornyezetvédelmi tervlapjainak elemei nem érintik,
ezdltal a mddositas természetvédelmi érdeket nem sért.



Orokségvédelmi dsszefliggések:

A modositas orokségvédelmi érdeket nem sért.

A tervezési terilileten az Istenhegyi Ut 73-75. (9760 hrsz) f6évarosi helyi védelemmel érintett.
A teljes tervezési terililet Régészeti lel6hely
Azonositd: 69999 (Orbanhegy, Istenhegy, Kissvabhegy, Krisztinavaros)

A teljes tervezési teriilet a 2001. évi LXIV. Tv. 11. §-a alapjan altalanos régészeti védelem alatt
all.

B Kiemelten védett régészeti leléhely

- Altalanos régészeti védelem
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

ALLAMI FOEPITESZ

Pokorni Zoltan polgarmester ur
részére

Budapest Févaros XII. Keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat
Iktatészam: BP/1701/00354-28/2024

Ugyintézé: Vancza Dominika Livia

Telefonszam: 06-1/485-69-16

E-mail: vancza.dominika.livia@bfkh.gov.hu

Targy: Budapest XIlI. kerillet Kissvabhegy Keriileti Epitési

Szabalyzatarol szol6 35/2021.(X11.14.) 6k. rende-
let médositasa az Istenhegyi ut — Zsibdi utca —
Zsolna utca altal hatarolt tertletre vonatkozéan
Egyszerisitett eljaras, zaré vélemény

Hiv. szam: X/ 379 - 19 /2024

Publikus E-TER azonosito: 13684

Ez a levél kizardlaqg elektronikusan kertil megktildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Budapest XII. keriilet Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatardl szl 35/2021.(XI1.14.) dk. rendelet
modositasa az Istenhegyi Ut — Zsibdi utca — Zsolna utca altal hatarolt tertletre vonatkozé mdédositasa
tervezetérdl a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
419Kr.) felhatalmazasa alapjan az alabbi zaré szakmai véleményt adom.

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzatanak Polgarmestere az E-TER feliileten keresz-
tul 2024. augusztus 5-én kezdeményezte a 419Kr. 68. § szerinti egyszerUsitett eljardsban a végsd
szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat Budapest Xll. keriilet Kissvabhegy Keriileti Epitési
Szabalyzatanak az Istenhegyi Ut — Zsibéi utca — Zsolna utca altal hatarolt teriiletre torténé maédo-
sitasara vonatkozoan.

Az E-TER feliiletre az 419Kr. 62. § (3) bekezdésben foglaltak szerint feltdltésre keriiltek az alabbiak:
- Budapest Févaros Xll. kerllet Hegyvidék Onkormanyzata Tulajdonosi és Varosfejlesztési
Bizottsaganak 149/2024. (VI.12.) hatarozata a kérnyezeti vizsgalat szikségességeérdl,
- Budapest Févaros XIl. keriilet Hegyvidék Onkormanyzata F&épitészének XIII/379-14/2024
iktatészamu feljegyzése a véleményezési szakasz lezarasaral,
- A zar6 véleményezési dokumentacio.

BP/1701/00194-4/2024 iktatészamu levelemben 2024. augusztus 6-an hianypotlasi felhivast adtam ki, a
modositas elinditasardl szol6 dontésre és az 419Kr. 7.§ (7) szerinti f6épitészi feliegyzésre vonatkozéan.

Budapest Févaros XIl. kerilet Hegyvidék ,C)nkorményzata 2024. augusztus 6-an a hianypotlast
teljesitette, a kért dontéseket feltdlidtte az E-TER rendszerbe.

A telepuléstervek 419Kr. 68. § (2) bekezdés c) pontjaban szerepl§ felhatalmazas alapjan kezdeményez-
tem a targyi telepllésterveknek az 419Kr. 68. § szerinti egyszerUsitett eljardsban tartandé egyeztetését.

Allami Féépitészi Iroda
1139 Budapest, Teve u. 1/A-C. — 1364 Bp., Pf.: 234. — Telefon: +36 (1) 485-6945
E-mail: allamifoepitesz@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu — KRID 562834103
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Az egyeztet6 targyalasra meghivtam az 419Kr. 68. § (2) bekezdés c) pontja alapjan az 419Kr. 11. mel-
Iéklet szerinti szerveket és févarosi telepllésterv esetében az érintett févarosi kertleti 5nkormanyzatot.

A partnerségi egyeztetés targyi tervezettel kapcsolatban az 419Kr. 62. § (1) bekezdés b) pontjaban fog-
lalt szabalyoknak megfeleléen lezajlott.

Az egyeztetés folyaman észrevétel nem érkezett. A véleményezési szakaszt Budapest Févaros XIl. ke-
rilet Hegyvidék Onkormanyzatanak féépitésze XlI1/379-14/2024 tigyiratszamu felijegyzésében lezarta.

Az egyeztetd targyalassal kapcsolatban, 419Kr. 64.§ elGirasait vettem figyelembe:
»(6) Azt a véleményezésre jogosult szervet, amely
a) az egyeztetési eljaras soran véleményét hataridén beliil nem tolti fel az E-TER altal biztositott di-
gitalis egyezteté feliiletre,
b) az egyeztet6 targyalason a szabalyos meghivas ellenére nem vett részt, vagy
c) az egyeztet6 targyalason nem képviselteti magat, és levelében kifogast emel6 véleményének
fenntartasat nem jelzi,
az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emel6 véleményezdének kell tekinteni.”

Az 419Kr. 68. § (2) bekezdés c) pontjaban szerepl6é felhatalmazas alapjan targyi egyezteté targyalas
2024. augusztus 13-an lezajlott.

Az egyeztet6 targyalas jegyz6konyvében rogzitettek szerint a tervezettel kapcsolatban jogszabalyon
alapulo eltérd vélemény nem maradt fenn.

A targyalason elhangzottak szerint javitott vegleges dokumentacié az egyeztetd targyalast kovetden
2024. augusztus 27-én megkuldésre kertlt, tekintettel arra, hogy az E-TER feliiletén a technikai feltéte-
lek nem adottak, ezért elektronikus levélben.

Felhivom szives figyelmét, hogy a Jszr. 70. § (4) bekezdése értelmében az értelmezé rendelkezések
nem tartalmazhatnak joghatas kivaltasara alkalmas normativ tartalma rendelkezést. Kérem, hogy a 2. §
27. pontjanak masodik mondatat ennek megfeleléen helyezzék at a rendelet rendelkezd részébe.

A tervezettel kapcsolatban zaré szakmai véleményemben tovabbi észrevételt nem teszek, de felhivom
szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrél sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 2.§ (4) bekezdés b) pontja
értelmében az 6nkormanyzat Képvisel6-testilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egységébe.

A targyi kerileti épitési szabalyzat médositasdnak elfogadasa, és hatélybalépése az 419Kr. 72. §-ban
foglalt elGirds szerint torténhet. A telepllésrendezési eszkdz elfogadasat kdvetéen az 419Kr. 72. § (1)
bekezdés b) pontjaban foglaltak szerint kell eljarni.

Kerem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott kerlleti épitési szabalyzat 419Kr. 72. § (1) bekezdes
b) pontja szerint az E-TER rendszerbe val6 feltdltésérdl, és az 419Kr. 73. § (1) bekezdés szerinti szak-
mai vizsgalat és irattari elhelyezés céljabol kérem, hogy a feltdltésrél értesiteni sziveskedjen.

Felhivom szives figyelmét, hogy a jévahagyott telepiilésrendezési eszkdz Etv. 8. § (4) bekezdés szerinti
nyilvanosséagardl, illetve az elérhetdvé tételrél a Polgarmesternek gondoskodnia kell.
Budapest, datum a digitalis alairas szerint.
Tisztelettel: dr. Sara Botond f6ispan
megbizasabdl
Digitalisan alairta:

Iva nyi Ivanyi Gydngyvér
. % . Datum: 2024.08.28
Gyongyveér 10:13:25 +02'00"

Ivanyi Gyongyver
allami féépitész

Errdl értesil: 1.) Cimzett
2.) Irattar
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TELEK BEEPITETTSEGE:
336,73+869,38+413,92=1620,03
1620,03/5383=0,30,

azaz 30,0% < 30% tehat megfelel

| |

899,42+869,38+413,92=2182,72
182,72/5383=0,405,
zaz 40,5% < 65% tehat megfelel

TELEK TEREPSZINT ALATTI BEEPITETTSEGE:

LTALANOS SZINTTERULETI MUTATO:

indosszesen: 5784,9m2
784,9/5383=1,07< 1,1% tehat megfelel

EGL.ép.2: 869,38+730,42+535,68+505,35+69,89+71,93=2782,65m2
EGL.ép.1: 415,62+366,83+366,83+118,25=1267,53m2
ERVEZETT eép: 899,42+242,31+299,35+293,64=1734,72m2

70,79+353,79+192,34+379,85=1196,77m2
3,35+23,35+45,65+45,65=138m

pmag: 1196,77/138=8,67m < 9,00m tehat megfelel

0% ZOLD = 504,53m?, tehat:

9755/3

| [psszes ZOLD= 1 346,22m2 (25,00%>25% tehat megfelel)

\ 75% zéldteté?O‘l‘EK'm—cm-termc'Jréteg felett

. 40% zoldteté = OTEK 41-80 cm terméréteg
\  25% zéldtets = OTEK 21-40 cm terméréteg
15% zo6ldtetd = OTEK 0 - 21 cm terméréteg
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TORNATEREM SZARNY BBIS EGYEZTETESI TERV - 1125 Budapest, Zsolna u 4. és Istenhegyi Ut 55a. HRSZ: 9753/2
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MEGJ: GEODEZIA FELMERES AZ ENGEDELYEZESI TERVFAZISHOZ KESZUL
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Meglévé, megmaradé lombos fa

Meglévé, megmaradé 6rokzdld fa

Meglévé, kivagando fak

Meglévé fa statikai

véddzonaja

Fakdédok:  Fakateszteri sorszam,
nb: geodézian nem bemert
Fafaj révidités
Korona @ m/ térzs @ cm

Telekhatar

MEGJEGYZES:

+0,00 = 237,75

Jelen terv a BBIS tornaterem szamy bovitéséhez késziilt.
Egyitt olvasandé a miiszaki leirassal és egyiitt kezelend6 a
szakagi tervekkell Az épitész tervek valtozasai miatt a
méreteket és a meglévo terephez és épitett elemekhez vald
csatlakozasokat ellendrizni kelll A terv nem alkalmas
kivitelezésrel

A tervek szerzéi jogi védelem alatt allnak.

Geodézia felmérés az engedélyezési tervfazishoz készil.

TERVEZETT LETESITMENY:

TORNATEREM SZARNY BBIS

1125 Budapest, Zsolna u 4. és Istenhegyi ut 55a.
HRSZ: 9753/2
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. Megmarado6 fak
. Tervezett fak

100% zéldfelllet

41 cm vastag z6ldtetd

81 cm vastag zdldtetd

Telekhatar

MEGJEGYZES: 0,00 = 237,75

Jelen terv a BBIS tornaterem szamy bovitéséhez késziilt.
Egyitt olvasandé a miiszaki leirassal és egyiitt kezelend6 a
szakagi tervekkell Az épitész tervek valtozasai miatt a
méreteket és a meglévo terephez és épitett elemekhez vald
csatlakozasokat ellendrizni kelll A terv nem alkalmas
kivitelezésrel

A tervek szerzéi jogi védelem alatt allnak.

Geodézia felmérés az engedélyezési tervfazishoz készul.

TERVEZETT LETESITMENY:

TORNATEREM SZARNY BBIS

1125 Budapest, Zsolna u 4. és Istenhegyi ut 55a.
HRSZ: 9753/2
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EPITESZ TERVEZOK:

TAJEPITESZET:

K-01 5289
TERVTIPUS:
EGYEZTETESI TERV
RAJZ CIME:
K-02 FAPOTLASI JAVASLAT
LEPTEK: MERET:
1:250 420 mm X 730 mm
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Cimzett: Nagy Eva Julia irodavezeté részére

Bp. 12. keriileti Polgarmesteri Hivatal

Nagy.Eva.Julia@hegyvidek.hu

targy: HESZ modositast timogaté épitészeti és tajépitészeti tervdokumentacio
Bp. XII. Zsolna u.4. uj terepszint alatti tornaterem - vazlatterv

2024-12-02

Tisztelt Nagy Eva Jalia irodavezet asszony!

Tervezdirodank késziti a Bp. XII. Zsolna u. 4. BBIS angol oktatasi nyelvii iskola terepszint alatti
tornaterem vazlatterveit az iskola megbizasabol a jelenleg eljaras alatt 1évé HESZ modositas
épitészeti tiamogatasahoz.

Az iskola kordbban mar készittetett egy terepszint alatti tornaterem engedélyezési tervet az
Istenhegyi uti telekrészre, de id6kozben az épiilet haszndlata sordn felmertilt, hogy hasznosabb és
gazdasagosabb lenne a Zsolna utcai telekrészre helyezni a tornatermi részt.

Ennek oka, hogy a két szint [~6,00m] hasznos belmagassagu terek kialakitasahoz az alapozasi sik a
Zsolna utcai részen kevésbé mélyen helyezkedik el a jelenlegi terepszinthez képest. A korabbi
terven 16,0-10,0m-nyi foldet kellett volna kiemelni, mig a jelenlegi terveken ez ~ §,00-6,50m.
Ennek kovetkeztében a sziikséges foldmunka joval kevesebb.

Parkolasi szempontbol kedvezobb ez a megoldas, hiszen az épitkezés ideje alatt az Istenhegyi ti
parkol¢ teljes kapacitasaval tud miikddni és a Zsolna utcai oldalbol is csak 2-3 parkolohelyet kell
ideiglenesen a munkak ideje alatt lezarni a teherforgalom biztositdsara. A teherautok nappali
munkavégzése sem egész napos, mindig a csak az aktudlis munkafolyamatnak megfelel6 idére kell
zéarni a kihajtot [mélyépités, foldkiemelés, betonozas, egyéb befejezé munkak] A korabbi valtozat
esetében a teljes parkolési teriilet megszlinne, hiszen a foldet teljes mértékben ki kellene szedni a
parkoldlemez alol [15 parkoldhelyet érint]

A Zsolna utcai telekrészen 1€vo6 épiilet két terepszint feletti szinttel rendelkezik, ezek koziil a
foldszinti szint és a -1-es pinceszint is 0ssze van kapcsolva a meglévo épiilet kapcsolddo szintjével.
Azon tal, hogy a régi épiilet [alsosok épiilete] fedett, zart atjarasi lehetéséget biztosit a



gyermekeknek, ez az 4j épiiletelhelyezés a kiilss hasznélathoz is idealisabb az utca kozelsége
miatt. Az \1j tornatermi szarmy fiiggetlen bejarattal rendelkezik, azaz oktatasi 1d6n tal biztosithatd
szabalyozott keretek kozott akar a lakossagi hasznalat, vagy rendezvények részére is bérbeadhato.
Az épiilet az Istenhegyi 1it1 bejarattal 1s kapcsolatban van, belsé sétanyokon kénnyedén elérhet6 az
épiiletegyiittes k6zépso része feldl is.

Fontos szempont a Zsolna utcai telepitéshez még, hogy a jelenlegi hatalyos HESZ limitalja az
Istenhegyi ut1 telekrészen a terepszint feletti beépitési helyet, azaz csak a néhany éve meglévo
épiilet kozelében lehet épiiletet épiteni, tavolabb a font felé nem.

Novények kérdése

A 2018-as 1y oktatasi épiilet tervezésekor tajépitész szaktervezd bevonasaval készitettiik el a kert és
komyezetrendezési tervet. A munkarész szerint a jelenlegi sportpalya kémyezetében 3db nagyobb
méretii eziist hars, valamint 10-12db felkopaszodott feketefenyd és magrol nétt juhar, eziistfak és
csonthéjasok talalhatoak. Sajnos a telekhatartél 1,0m-re 1évo terepszint alatti beépitési hatarvonal
miatt a teriileten 1év6 novényallomany csak részlegesen tud megmaradni, ezért azok felmérése utan
fakivagasi és fapotlasi tervet kell késziteni. Jelen tervezési fazisban Onok kérésére készitettiink egy
kivonatos tajépitészi munkarészt, amely a fapétlasokat, fakivagasokat targyalja.

A tajépitész tervlapok szerint az Istenhegyi uti telken 1évo parkolélemez kérnyezete alkalmas lehet
nagyobb fak fogadasara. A korabbi HESZ médositas soran eldirtak egy 5,00m-es oldalkerti savot
novénykiiiltetésnek, amely -ezen a teriileten nem késziil terepszint alatti beépités- alkalmas nagyobb
fak fogadasara. Tovabba rendelkezésre all a parkolérész elején és végén i1s 30-70m2-nyi tertilet,
vagy a par éve felépiilt 0j szarny el6tti teriilet, amely jelenleg sporrtér, szintén alkalmas lehet
rendezett koriilmények kozott nagyobb fak fogadasara.

Tervanyagunk elsésorban a HESZ moédositashoz késziilt, arra fokuszal. Tovabbtervezés esetén
azonban részletesebben vizsgalando a feladat [sport, kert, fakiiiltetés, funkcionalitas, stb]
szempontokbol.
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Jelmagyarazat

KOTELEZO ERVENYU ELEMEK:

BEEDINO0OORNDOBMDELDE NEH MDD

Tervezett szabalyozasi vonal

Feltételhez kotétt szabalyozasi vonal

Szabalyozasi szélesség

Epitési dvezet, dvezet hatara

Epitési évezet, dvezet jele

Megsziintetd jel

Epitési hely

Az épitési hely kizarélag terepszint alatt
beépithetd része

Kotelezéen kialakitandé zoldfelllet

Epitési vonal

Meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonal

Bontandé épiilet Uj beépités feltételeként

Bontando, kozterlleten Iévo kerités

Bontando, koztertleten |évd épitmény

Szerkezeti jelentéségl megtartandé fasor

Telepitend6 fasor

Kozterulet zoldfellletként megtartandé része

1. rendii féutak teriilete (KOu-3)

Telepilésszerkezeti jelentdségii gydjtéutak terilete (KOu-4)

Kerdleti jelentdségi kézutak (Kt-Kk)
Onall6 gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)
Kozkertek terllete (Zkp/Kk, Kt-Zkk)
Gyalogos kapcsolat

Kerékparos infrastruktira

Széveges szabalyozasi elem
Rekldmhordozé oriasplakat

Tervezési terllet hatara

MAS JOGSZABALY ALTAL ERVENYESULO ELEMEK:
Orszagos védelem, korlatozas
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Miiemléki kornyezet hatara

MUemlék telke

Nyilvantartott régészeti leldhely

Okolégiai halozat - folyoséd

Nagykdzépnyomasu gazvezeték védotavolsaga
Karsztos teriilet

Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete
Cslszasveszélyes terllet

Barlang védddvezete

Honvédelmi rendeltetésii terilet védéovezete
Mikrohulldma 6sszekéttetés magassagi korlatozasai
Orszagos Erddallomany Adattar szerinti erddterilet
"Ex-lege" védett forras

"Ex lege"” védett barlang

Fovarosi védelem

@
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== Gyorsvasuti vonal térszin alatti szakaszanak védelmi zénaja

Helyi védettségii épitmény

Helyi védettségl épuletegyuttes

Févarosi jelentoségu védett természeti terllet
Fovarosi jelentéségl védett természeti emlék

Kerileti védelem

Kerlleti egyedi védelemmel érintett ingatlan

TAJEKOZTATO ELEMEK:

\
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Javasolt telekhatar

Javasolt megsziinteté jel
Koézhasznalatra atadhaté terilet
Jelentés kbzhasznalatl felszini parkolé
Jelentés kozhasznalati mélygarazs
Tamfal - sorgarazs

Kozterileti 1épcsd

Geodéziailag nem bemért éplilet
Bontott éplilet

ALAPTERKEP| ELEMEK:

[k & MO0

Budapest kozigazgatasi hatara
Kertlethatar

Belteriileti hatarvonal

Telekhatar

Helyrajzi szam

Epiilet

Szintvonal, 5 m-es, szintmagasséggal

Az al6bbi jelkulesi elemek terlleti lehatdrolésa tiimutat o tervezési terilleten,
mival jelen terv jogszabdlyi hatéra o tervazési tariilat. ezért o lanotdroldsok
coystgesen o tervez€si terileten belll keriitek jelgléare:

- Moemiski kBrnyezet hatéra
— Nyilvintartott régészsti laiohely

~ Karsztos terllet

- Vizmindskig-vadaimi teriilet Gvezete
- CaGszsaveszslyes tertilet

magasatai





