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A Képvisel6-testilet nyilvanos tlésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46.§ (1) bek.)

ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testilet tilésére
Targy: Helyi (keriileti) jelentGségi épitészeti érték védetté nyilvanitisa, valamint helyi (keriilet]) egyedi
védettség megszintetése

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Kerilleti Varostendezési és Epitési Szabilyzat (tovibbiakban: KVSZ) és a Hegyvidék Keruleti
Szabélyozasi Terv (tovabbiakban: KSZT) felilvizsgalatai sorin az egyik fontos tervezési alapelv az
értékvédelem kiemelt kezelése, a kerillet épitészeti és természeti értékeinek szambavétele. Ennek
eredményeként a KSZT t6bb szaz épiiletet jell, mint védelemre érdemes értéket.

A KVSZ, KSZT mellett Onkormanyzatunk megbizasira folyamatosan folyik a teljes keriiletet lefedd
értékvédelmi felmérés. A felmérés soran a méir meglévd ismeretanyagunk kiegészitése és aktualizalasa is
megtorténik, illetve jabb elemekkel bévil.

A felmért épitett értékek adjak a Hegyvidék jellegzetes épitészeti arculatat, ezért meg8rzésiik, illetve
egyes esetekben eredeti allapotba torténd visszaallitisuk a kerilet szempontjabél rendkiviil fontos
feladat.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szdlé 1997. évi LXXVIIL térvény 57.§ (2)-(3)
bekezdései értelmében az 6nkormanyzat feladata a helyi épitészet értékek feltirasa, védetté nyilvanitisa,
melyrdl a févarosban a févarosi és a keriileti 6nkormanyzatok rendeletet alkotnak. A helyi (keriileti)
jelentGségli épitészeti értékek védetté nyilvanitisaval kapcsolatos részletes szabalyokat a 66/1999.
(VIIL13.) FVM rendelet és a 18/2007. (IV. 21.) Bp. XII. kerillet Hegyvidék Ok. rendelet (a

tovabbiakban: Ok. rendelet) hatirozza meg.

Az elSterjesztés 3 épulet védetté nyilvanitisit, valamint 2 ingatlan védettségének megsziintetését
kezdeményezi.

I. Védetté nyilvanitas

Az elSterjesztés védelemre javasolja a Varosmajor utca 26/d szim alatti 1933-ban épiilt bérhazat, mely
killénos szinfoltja az utcaképnek. A modernnek tekinthetd, vasbeton vazszerkezetdi épiilet rendkiviil
mozgalmas, barokkos ornamentikaji utcai homlokzata kissé diszletszerinek tlinik, azonban
diszitményeit igényes kivitellel és anyaghasznalattal készitették. Historizal6 arculatival jél belesimul a
kornyék nagypolgati bérhizainak és villdinak soraba.

Védelemre javasoljuk tovabba a Krisztina kérit 19. szim alatt 1896-ban épiilt historizalé magastetds
lako6épiiletet is. A hiromemeletes épiilet része az 1890-es években a Sziligyi Erzsébet fasor — Széll
Kilman tér — Krisztina koriat vonalaban 1étesitett egységes historizalé épiiletsornak.

Védelemre javasoljuk végul a Sz¢ll Kilman tér 20. — Ignotus utca 9. szim alatti zirsorG beépitést,
tobbszorosen atalakitott szecesszios jellegli épiiletet, mely jelenleg a Virosmajor Jézus Szive Plébania
tulajdonaban van. Az 1892-ben létesitett eredetileg foldszintes épiileten t6bb kisebb atalakitas tortént,
majd 1905-ben az 14j tulajdonos gyokeresen megvaltoztatta az épiilet szerkezetét, tomegét és épitészeti
megjelenését, igy a foldszintes historizalé lakoépiletbSl emeletes szecesszids arculatd épiiletet
alakitottak ki.

A védelem ald helyezéstdl az Ok. rendeletnek megfelelSen tijékoztattuk a tulajdonosokat, ezen kivil
felvettiik a kapcsolatot a tirsashizak kozos képviselGivel és a Plébanidval, akik timogattik a helyi
védelmet.
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I1. Védettség megsziintetése

Az értékvédelmi felmérés és a védett értékek felivizsgalata folyamatosan folyik a keriletben, melynek
keretében most két ingatlan helyi jelentSségti védettségét javaslom megsziintetni.

Egyrészt a Felh6 utca 16. szam alatti ,,vadaszhaz” épiuletének védettségét, melyet a Képvisel6-testiilet

””””””

Budapest Févaros X1I. keriileti Onkorméanyzat rendeletével nyilvanitotta védetté.

A 2013-ban készilt idészakos felilvizsgalat szakvéleménye szetint, az épuletrdl, sajnos semmilyen
tervanyag nem maradt fenn. Egyéb forrasokbdl annyi tudhat6, hogy 1805-ben épult. Az ekkor még
Osszefiiggd, nagy kiterjedésti erdSs teriilet Belatini Braun Jozsef pezsgé-gyaros tulajdoniban volt. Az
épulet a kozelben all6 ,Belatini Braun-kastély” vadaszhazanak épult. 1992-ben o6nkormanyzati
tulajdonba kertlt az ingatlan, jelenlegi bérlGje 1950 o6ta élt benne. Az épulet belsé tereiben tobb
atalakitas tortént a két évszazad alatt. Az allamositas utin az épiilet eredeti funkcidja gyokeresen
megvaltozott, vadaszhazbdl lakéépiiletté alakitottak. 2016. januar 7-én azonban sajnalatos médon
leégett, megsemmisiilt az épiilet, igy a védendé érték is. Ennek megfeleléen a rendelet-tervezet arra tesz
javaslatot, hogy a Képvisel6-testilet helyezze hatilyon kivil a 18/1996. (VII.17.) Budapest Féviros
XII ketilleti Onkormanyzat rendelete mellékletének 5. pontjit, amely a Felhd utca 16. szim alatti
épiletet és a hozza tartozé ingatlant helyi (keriileti) egyedi védelem ala helyezte. A védettség fenntartasa
nem indokolt, mivel az épiilet elpusztult.

Javaslom tovabba a Raicz Aladar Gt 55. — Kazmér ut 14, szam alatti lakdhaz helyi védelmének
megsziintetését, melyet a Képviselo-testillet az egyes helyi (keriileti) jelentSségt épitészeti értékek
védetté nyilvanitasardl sz6l6 20/1996. (X1.6.) Budapest Féviros XII. kerilleti Onkormanyzat
rendeletével nyilvanitotta védetté.

Az elkészillt szakvélemény alapjan a rendelet-tervezet atra tesz javaslatot, hogy a KépviselG-testilet
helyezze hatilyon kiviil a 20/1996. (X1.6.) Budapest Féviros XII. kerileti Onkormanyzat rendelete
mellékletének 41. pontjat, amely a Kazmér utca 14. szam alatti nyaralé épiletet és az ingatlan egész
teriiletét helyi (keriileti) egyedi védelem ala helyezte.

Az eredetileg védett manzardtetds foldszintes lakohaz 1932-ben épult, az akkor még gyéren beépitett
Farkasrét 616t hegyoldalban. Az épitéskor egy foldszintes kdzel 40 m’-es alapteriilet( kis lakéhazat
alakitottak ki, melynek tetoterét késGbb beépitették. Az archiv fényképek bizonysiga szerint az épulet
2001-ben még az épitéskori megjelenésében allt, azonban idékézben 2000-ben engedélyezett terv
alapjan 2002-ben atépitették. Habar az atalakitds lathatoan igyekezett figyelembe venni az 1930-as
évekbeli lak6éhazat és szinvonalat tekintve sem hagy killonésebb kivannivalét maga utin, azonban a
végeredményt tekintve a ma lathat6 épiilet csekély mértékben emlékezetet az eredeti épuletre. Mivel az
eredeti épulet visszaallitasa sem hasznalhatosag, sem miszaki szempontok miatt mar nem meriilhet fel,
az épiilet helyi védettségének fenntartasa okafogyotta valt, a védettség fenntartisa nem indokolt.

A Budapest XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testilete Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatar6l sz6lé6 13/2013. (IV.30.) Bp. XII. ker. Hegyvidéki Ok. rendelet 27.§ (5) bekezdése
kimondja, hogy a rendelet-tervezet a jogalkotasr6l sz6lé torvény szerinti elGzetes hatasvizsgalat
elvégzését kovetSen terjesztheté a KépviselG-testillet elé. E kotelezettségre figyelemmel az alabbiakrol
tajékoztatom a Képviselo-testiletet. A rendelet megalkotisat az értékvizsgalatban meghatirozott
telepiilésszerkezeti és telepulésképi értékek, az épiiletek épitészeti megjelenésének meglrzése teszi
sziikségessé, megdlrizve ezzel a keriletben egyedulalls torténeti értékeket képviselo épileteket. A
rendelet megalkotisinak elmaradasa a védendS karakteres épuletek eltiinését eredményezhet,
megsziintetve ezzel a XII. kerillet és a Févaros jelentGs épitészeti és tOrténeti értékét. A rendelet az
Onkormanyzat elfogadott koltségvetését nem érinti.

2



=

Az elbterjesztésben kifejtett indokok alapjan kérem a Képvisel6-testietet az elGterjesztés
mellékleteként szereplé rendelet-tervezet elfogadasira. Az elGterjesztés 2. melléklete tartalmazza a
rendelet-tervezet rovid indoklasat.

A védettség elrendelésének és megsziintetésének alatimasztisira szolgalé  értékvizsgalati
dokumenticidkat terjedelmik miatt nem tudjuk az elGterjesztéshez mellékelni, igy azok a
Varosrendezési és Féépitészi Irodan tekinthetéek meg.

Az elbtetjesztést véleményezésre megkildtem a Jogi és Ugyrendi, a Kornyezetvédelmi és
Koézbiztonsagi, valamint a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsagoknak. A Bizottsagok véleményérdl
a testilleti {ilésen adok tajékoztatast.

Rendeletalkotasi javaslat:

A Keépvisel6-testillet a helyi (kertuleti) jelent6séga épitészeti érték védetté nyilvanitasardl, valamint helyi
(keriileti) egyedi védettség megszintetésérdl szoléo Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 6nkormanyzati rendeletét megalkotja.

(dintéshozatal midja: mindsitett 16bbség)

Budapest Hegyvidék, 2016. januar ,,Q“D o ' ;
i Janos

Dr. Vacz
alpolgarmester
7
Lattam: E )\ i ?%m 2/4«
dr. Borsodi Klauda Pokorni Zoltan
aljegyz6 polgarmester

Melléklet: 1. melléklet — rendelet-tervezet
2. melléklet — indoklas
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Mellékleta /2016. ( . ) Budapest Févaros XI1. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testilletének onkormanyzati rendeletéhez

jelentsen atépitve

homlokzatfelilet,

-az ablakok mellvédjein nyerstégla tiikkrmezdk,

-a k6zépsS harom tengely nyilaszardit 6sszefogd nyerstégla falmezd,
- az emeleti erkély kosaras, kovicsoltvas korlatja.

Ssz. Cim Hisz. Epiilt, tervezte Epitészeti érték A helyi (keriileti) egyedi védelem
kiterjed
Budapest XII.
keriilet
Az épiilet épitészeti megjelenésének, telepiilésszerkezeti és teleptilésképi | Az épiilet egészére és a hozz4 tartozd
értékeinek, beépitési moédjinak és karakterének megSrzése a  2014. | foldrészletre
decemberében elkészitett értékvédelmi dokumenticidban foglaltak szerint,
igy kilonosen:
i . 1933-ban épitett, | az épﬂet nyﬂés’zérf')i,’ nyildskeretei és gazdagon diszitett homlokzata,
1. arosmajor utca 6686/10 | Krausz Gabor altal |~ rtlszu,l’(us tennesk? labazata, o
26/d - 1épcsGsen tagolt fiiles keretezésii ablakok,
tervezett ey -
- osztoparkanyon l6 kartus,
-széles, hiromszarnyt nyilaszardi finom palcaosztissal,
-kosaras, vaspalca mellvédes etkélyek akantuszleveles konzoljai,
- sz€ls6 tengelyek oromzatait OsszekotS kettGs, rozetta-kozépdiszes
féparkanya.
Az épiilet épitészeti megjelenésének, telepiilésszetkezeti és telepiilésképi | Az épiilet egészére és a hozza tartozo
értékeinek, beépitési médjanak és karakterének megSrzése a 2014. jiliusaban | foldrészletre
1896-ban épitett, | elkészitett értékvédelmi dokumenticiéban foglaltak szerint, igy kiilonosen:
Hudetz Janos | -az épiilet nyilaszardi, nyilaskeretei és gazdagon diszitett homlokzata,
2. Kirisztina korat 19. 6901 épitémester - a két sz€1s6 tengely nyilasziréinil két szintet 4tfogd, magas, kviderezett
tetrvezésében és | lizénik,
kivitelezésében |- a kozbensé tengelyk6zokben négyszog keresztmetszetd, nagyméret
pilaszterek,
- Osszetett, osztd és féparkinyzata.
Az épiilet épitészeti megjelenésének, telepiilésszetkezeti és telepiilésképi | Az épiilet egészére és a hozza tartozé
értékeinek, beépitési mddjinak és karakterének megSrzése a 2014, | foldrészletre
1892-ben épitett, n?fi{ci?sébz.m elkészitett értékvédelmi dokumenticiéban foglaltak szerint, igy
Pfann Jézsef kiilsnosen: .
Széll Kalman tér 20. . a SzEIl Kalman tér feloli homlokzaton
3. I 6813 tervezte, majd . . (s , , Ty
— Ignotus utca 9. 1905-ben -a parkiny felett kvideres vonalazisi vakolt és nyerstégla archtiketirdja




Budapest F6varos XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
/2016. ( . ) 6nkormanyzati rendelete
helyi (keriileti) jelentSségii épitészeti érték védetté nyilvanitisarél, valamint helyi
(keriileti) egyedi védettség megsziintetésérdl

Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkorminyzat Képvisel6-testillete az épitett
kornyezet alakitasirdl és védelmérSl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 57.§-anak (3)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjin, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz616 2011.
évi CLXXXIX. térvény 23.§ (5) bekezdés 5. pontjaban meghatirozott feladatkorében eljarva a
kovetkezSket rendeli el:

1§

Budapest Fdvaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovibbiakban: Onkorményzat)

//////

Képvisel6-testiilete a rendelet mellékletében meghatirozott helyi (keriileti) jelentdségdl épitészeti
értékeket védetté nyilvinitja.

2.§

Az Onkormanyzat Képvisels-testiilete
a) 2 Budapest XII. keriilet Felh6 utca 16. szam alatti épuletnek és az épiilethez tartozd 9624/2

helyrajzi szam ingatlanak, valamint

b) a Budapest XII. kerillet Kizmér utca 14. szim alatti, 8843/17 helyrajzi szami ingatlanon
talilhat6 épilet homlokzatinak helyi (keriileti) egyedi védettségét megsziinteti.

3
(1) Ez a rendelet a kihirdetése napjat kovetd napon 1ép hatilyba.

(2) Hatalyat veszt
a) 2 helyi (keriileti) jelent6ségtl épitészeti értékek védetté nyilvinitisarél sz6l6 18/1996. (VIL.17.)
Budapest Févaros XII. keriilleti Onkormanyzat rendelete mellékletének 5. pontja, és

rrrrrr

b) a helyi (keriileti) jelentSségii épitészeti értékek védetté nyilvanitisardl sz6l6 20/1996. (XL.6.)
Budapest XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat rendelete mellékletének 41. pontja.

4§

Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon 1ép hatalyba.

Budapest Hegyvidék, 2016.

dr. Borsodi Klaudia Pokorni Zoltin
aljegyz6 polgarmester



INDOKLAS

Budapest Fgvaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
helyi (keriileti) jelentGségii épitészeti érték védetté nyilvanitasar6l vaiamint helyi
(keriileti) egyedi védettség megsziintetésérdl sz6l6 6nkormanyzati rendelethez

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torveny 57. § (2)-(3)
bekezdései értelmében az onkormanyzat feladata a helyi épitészeti értékek feltarasa, védetté
nyilvanitasa, melyrdl a fovarosban a kertleti 6nkormanyzatok is rendeletet alkothatnak.

A rendelet és annak melléklete a Varosmajor utca 26/d, a Krisztina korat 19. és a Széll Kalman
tér 20. — Ignotus utca 9. szam alatti értékes épuletét nyilvanitja védetté. A rendelet mellékletében
meghatarozasra kertltek az érintett épiilet és annak épitészeti értékei.

A Felh6 utca 16. és a Kazmér utca 14. szam alatti ingatlanok védelmét helyezi hatalyon kivil.
Mind a két érintett éplilet esetében az eredeti védett értékek megszintek és nincs lehetéség a
visszaallitisra sem, igy tovabbi védelmiik nem indokolt.



