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A Bizottsag nyilvanos tlésének anyaga
[2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bekezdés, 60. §]

ELOTERJESZTES

a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag iilésére

Targy: Dontés értékvizsgalat folyamatrol
Tisztelt Varosfejlesztési és Komyezetvédelmi Bizottsag!

Az elbterjesztés célja az értékvizsgalati folyamat alatt allé ingatlanok Ugyében dontés az értékvizsgalati
folyamat megsziintetésérdl.

A 100/2021. (IX. 29.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. hatarozat (a tovabbiakban: 100/2021.
TVB. hatarozat), valamint a 106/2021. (XI. 10.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. hatirozat (a
tovabbiakban: 106/2021. TVB. hatarozat) alapjan 196 ingatlanra megindult az értékvizsgilati folyamat.
Jelenleg 135 db ingatlan all értékvizsgalati folyamat alatt, melybdl harom ingatlan esetében tetjesztjik
el6 a folyamat megsziintetésére iranyulo dontést.

A Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel-testiiletének Szervezeti és
Mukodési Szabalyzatardl szolé 39/2018. (IX. 26.) onkorményzati rendelet 4. melléklet 4.2.1. pontja
alapjan az értékvizsgalati folyamat megsziintetésér6l a KépviselG-testillet Varosfejlesztési és
Kornyezetvédelmi bizottsiga dont, a Tervtanacs szakmai véleményének figyelembevételével.

A Tkr. 10. § (6) bekezdés a) pontja alapjan a fent emlitett ingatlanok esetében az értékvizsgalat
folyamat legfeljebb 5 ¢évig tarthat; ezen idStartam alatt az (5) bekezdés alapjan donteni kell a védetté
nyilvanitasrol vagy a folyamat megsziintetésérdl.

A Tkr. 10. § (7) bekezdése értelmében a kertleti helyi védelem ald helyezés, illetve megszintetés
szakmai alapjaul értékvizsgalati dokumentacié szolgal.

Jelen elSterjesztés tartalmazza azokat ingatlanokat, melyek esetén az értékvizsgalati folyamat

megsziintetése javasolt.

Az ingatlanokhoz tartoz6é adatlapokat az elSterjesztés 1. melléklete, a tervtanacsi konzultacios
véleményeket az elSterjesztés 2. melléklete, az értékvizsgalati dokumentacidkat a 3. melléklet
tartalmazza.

Ertekvizsgalati folvamat megszuntetése:

a) A Di6s arok 2. szam alatti, 9933 hrsz.-11 ingatlanra a 100/2021. (IX. 29.) TVB hatarozat alapjan
értékvizsgalati folyamat indult, melynek targya a villa épiilete és keritése. 2025 februarjaban elkésziilt az
értekvizsgalati dokumentacié, mely megallapitotta, hogy az épiilet elveszitette ¢épités-korabeli
architekturajat és azokat a részleteit, melyek a helyi épitészeti védelemre érdemessé tennék. A
Tervtanacs az értékvizsgalati dokumentacioban foglaltakkal egyetértett és szakmai véleményében a
védelem ala helyezést nem tamogatta, igy az ingatlanra vonatkoz6 értékvizsgalati folyamat
megszintetését javasolta.

A fentiek alapjan a Dids arok 2. szam alatti, 9933 hrsz-0 ingatlanra az értékvizsgalat folyamat

megsziintetése javasolt.
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b) A Felh6 utca 17./Cédrus utca 5/b szam alatti, 9619/5 hrsz.-u ingatlanta a 100/2021. (IX. 29.)
TVB hatarozat alapjan értékvizsgalati folyamat indult, melynek targya az ingatlanon talalhaté villa és
kertje. Az ingatlanra készitett értékvédelmi dokumenticidoban megallapitasra kerilt, hogy az épiilet
épitészets jelentésége a hegyvidéki, szazadfordulos épites szempontjabdl nem jelentds, az épiilet eredeti
kialakitasa sem képvisclhetett kiemelkedé épitészeti értéket, de a homlokzatfeltjitassal teljesen
clveszitette eredeti jellegét. Ennek megfeleléen a helyi egyedi védelem ald helyezést az értékvizsgalati
dokumentacié nem javasolja. Az értékvizsgalati dokumentacidt a Féépitész a Tervtanacs elé terjesztette,
a Tervtanacs a javaslattal egyetértett.

A FelhS utca 17./Cédrus utca 5/b szam alatti, 9619/5 hrsz-u ingatlanra az értékvizsgilati folyamat
megsziintetése javasolt.

c) A Viranyos ut 11/a szam alatti, 10743/2 helyrajzi szamu ingatlanra a2 100/2021. (IX. 29.) TVB
hatarozat alapjan értékvizsgalati folyamat indult, melynek targya a villa és kertje. 2025 februarjaban
értékvizsgalati dokumentacio készilt, mely megallapitja, hogy az eredeti épiletet — amely Malnai Béla
tervei alapjan az 1920-as évek elején épilt — az 1930-as években tobb peribdusban bévitettek,
atépitettek. Ezek soran az épllet az eredeti karakterét elveszitette. Az épiiletet az értékvizsgalati
dokumentacio kizardlag eszmet jelentosége, tervezbjének és épittetdjének személye miatt javasolja helyi
egyedi védelem ala helyezni. A Tervtanacs a dokumentacio javaslataval nem értett egyet, mivel az épiilet
megmaradt épitészeti értékei nem teszik alkalmassa az épiiletet a helyi védelemre, a fennmaradt tervek
alapjan az éplilet helyreallitisa nem redlis.

A Vitanyos Gt 11/a szam alattd, 10743/2 hrsz-u ingatlanra az értékvizsgalati folyamat megsziintetése
javasolt.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot az alabbi hatarozati javaslat elfogadasara.
Hatarozati javaslat:

A Viarosfejlesztési és Kormnyezetvédelmi Bizottsag — a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisels-testuletének Szervezeti és Mukodési Szabalyzatardl szolo 39/2018. (IX.
26.) onkormanyzati rendelet 4. melléklet 4.2.1. pontjaban biztositott atruhazott hataskorében eljarva
— ugy dént, hogy a 100/2021. (IX. 29.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Onk. TVB. hatirozat alapjan
elinditott értékvizsgalati folyamat lezarasaként a Budapest XII. keriilet, Diés arok utca 2. szam alatti,
9933 hrsz.-u ingatlan, a Felh$ utca 17./Cédrus utca 5/b szam alatti, 9619/5 hrsz.-0 ingatlan és a
Viranyos ut 11/a. szam alatd, 10743/2 hrsz.-G ingatlan esetében az értékvizsgilati folyamatot
megszuntett.

(A dintéshozatal modja: egyszerd tibbség)
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Kovacs Gergely
polgarmester
Lattam:

Mellékletek:

1. szamu melléklet: Az ingatlanok védelmi javaslatat tartalmazé adatlapok
2. szamu melléklet: Tervtanacsi konzultacios vélemények

3. szami melléklet: Ertékvizsgalati dokumentaciok



1. szamu melléklet

Az ingatlanok védelmi javaslatat tartalmazé
adatlapok



sgsriinieiés

1. JAVASLATI ADATLAP

Cim: Dids arok 2.

Helyrajzi szam: 9933

Elézmények o . értékvizsgalati folyamat
(tervtanacs, bejelentés) 2025.03.05. NSIAZIEES megsziintetését javasolta
Védelem jellege: értékvizsgalati folyamat

Védelmi javaslat: értékvizsgalati folyamat megsziintetése

Onkormanyzati tulajdon: 11,4 %

Tulajdonviszony
Magantulajdon: 7 tulajdonos

Ertékvizsgalati dokumentdaci6

»Az épiilet a két vilaghdboru kozotti hegyvidéki csaladi villaépitészet egy jellemzs, de nem kiemelkedd
kvalitasu emléke, mely mara elvesztette épités-korabeli épitészeti értékeit is. Az épiilet minden jel szerint nem
a Budapest F@varos Levéltaraban taldlhato tervek alapjan épilt meg. Az épiilet egyik legnagyobb értéke, a
megmozgatott tdmege és jellemz6 tet6formaja a manzardtetSbe rejtett szintraépités soran elveszett.

Az épulet homlokzatdt hdszigetelték, a hdszigetelésen igyekeztek a homlokzaton meglévé lizéndkat is
érzékeltetni, ez azonban ellentmondasos eredményhez vezetett. Az dtalakitds és bSvités sordn tovdbbi uj
elemek kerultek a homlokzatra (mint példaul a délnyugati oldal negyedkérives erkélye) melyek hozzajarultak
ahhoz, hogy az épiilet elveszitse eredeti jellegét és architekturajat. Az épiilet eredeti ablakainak zémét
mianyagra cserélték.

Jelenleg feltehet6en csupan az épilet alaprajzi konturja és homlokzati nyilasrendszere emlékeztet az épités-
korabeli dllapotra, ez azonban nem elegendé a helyi védelemhez.

Osszefoglalasul fentiek miatt az épiiletet helyi egyedi védelemre nem javaslom.”

/Rozmann Viktor — 2025.02.01./




2. JAVASLATI ADATLAP

Cim: Felh& utca 17./Cédrus utca 5/b

Helyrajzi szam: 9619/5

Elézmények 209504 16 Tervtandcs értékvizsgalati folyamat
(tervtandacs, bejelentés) 5:04.10. ' megsziintetését javasolta
Védelem jellege: értékvizsgalati folyamat

Védelmi javaslat: értékvizsgalati folyamat megsziintetése

Onkormanyzati tulajdon: 41,8 %

Tulajdonviszony
Magantulajdon: tarsashaz (9 albetét)

Ertékvizsgalati dokumentdcié

,Az épllet épitészeti jelentésége a hegyvidéki, szdzadfordulds épités szempontjabél nem jelentds.
Valdszindsithet8, hogy az épilet eredeti kialakitasa sem képviselhetett kiemelkedd épitészeti mingséget vagy
jellemzd architekturat. Az éplilet homlokzati plasztikaja esetleges és provincidlis volt, anyaghasznalata
szokvanyos, részletképzése elenyész6. A homlokzatfelujitassal az éplilet korabbi, eredeti épitészeti értékeit —
a plasztika rekonstrudldsdra tett kisérlet ellenére — elveszitette. Az épllet a helyi épitészeti védelem
szinvonalat nem éri el.

Osszefoglalasul fentiek miatt az épiiletet helyi egyedi védelemre nem javaslom.”

/Rozmann Viktor — 2025.03.23./




3. JAVASLATI ADATLAP

Cim: Viranyos at 11/a

Helyrajzi szam: 10743/2

Elézmények ) értékvizsgalati folyamat
(tervianacs, bejelentés) 2025.03.05 ‘e megsziintetését javasolta
Védelem jellege: értékvizsgalati folyamat

Védelmi javaslat: értékvizsgalati folyamat megsziintetése

Onkormanyzati tulajdon: 78.8 %

Tulajdonviszony
Magéantulajdon: Tarsashaz

Ertékvizsgalati dokumentdcié

~Az épiilet magjat Mdlnai Béla tervei alapjan 1920-as évek elején épitett, historizald stilusu csaladi villa jelenti,
melyet az 1930-as években tébb periddusban bévitettek, atépitettek, majd az 1950-es évek és az allamositas
utan kisebb lakasokra osztottak. A fent részletezettek szerint a bdvitések és atalakitdsok soran az épiilet az
eredeti karakterét elveszitette. Mai &sszképe jellegtelen, témegformaldsa aranytalan, tet6formaja esetleges,
az éplilet architekturaja zavaros. Az épiilet épitészeti részleteit kizar6lag néhany, megmaradt ablaka és egy
kerti Iépcs6je formajaban Grzi.

Az épiilet eszmei jelentéségét épitésze, Malnai Béla személye jelenti, aki a magyar modern épitém(ivészet
egyik jelentds alakja volt. Mdlnai ezt a villat historizal6 stilusban tervezte, ami életmiivében ritkasagnak szamit.
Az épiilet eszmei jelent&ségének masik tényezGje, hogy épittetdje, Tory Gergely (1877-1945) miniszteri
tanacsos, 1928-t6l az Iparligyi Minisztérium helyettes 4llamtitkara, 1939-t6l a Goldberger Konszern helyettes
vezérigazgatdja volt.

Az éplilet megmaradt épitészeti értékei nem teszik alkalmassa az épiiletet a helyi védelemre, ugyanakkor
fennmaradt eredeti tervei alapjan lehetséges volna az eredeti Mélnai Béla-féle villa kiils6 helyredllitasa. Az igy
helyredllitott villa helyi épitészeti értéket is képviselne.

Osszefoglalasul fentiek miatt az épiiletet kizarélag eszmei értékei miatt helyi egyedi védelemre javaslom.”

/Rozmann Viktor — 2025.02.16./

Megjegyzés: A Tervtanacs az értékvizsgalati dokumentaciéval ellentétben a helyi egyedi védelem ala
helyezést nem javasolta.




2, szamu melléklet

Tervtanacsi konzultacios vélemények
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JEGYZOKONYV KIVONAT

Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorményzat Tetvtanicsinak
2025. 4prilis 16. 10:00 6rai kezdettel megtartott tendes iilésérél

Helyszin: 1126 Budapest, Bosz6rményi ut 23-25., XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
alagsori targyaloterem

Készitette: Tolgyesi-Motvai Krisztina — tervtanacs szakmai titkara
A Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Tervtanicsinak



2025. 4ptilis 16. napjan 10:00 6rai kezdettel megtartott rendes iilésének jegyzékonyve.

zékhely: Budap=st Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal
1126 Budapest, Bosz6rményi at 23-25.

lelen voltak (a mellékelt jelenléd iv szerint):

Péterffy Marton Budapzst Févaros XIL ker. Hegyvidéki Onkormanyzat fépitésze,
a tervtanics elndke

Balazs Mihaly DLA épitész, tervtandcsi tag

ifj. Benczur Laszlo épitész, tervtandcsi tag

Dr. Nagy Gergely épitész, tervtanacsi tag

(A szavazati joggal rendelkezd tagok szdma: 4 6. A résztvevs, szavazattal rendelkez tagok szima alapjin
a tervtandcs hatdrozatképes.)

Tanacskozisi jogeal részt vettek:

Tolgyesi-Morvai Krisztina Virostendezési és Foépitészi Iroda, tervtanacs szakmai titkara
Gulyis Janka Virostendezési és F6épitészi lroda, foépitészi munkatars

Meghivott résztvevok:

- tervez8k és megbizoik a napirendi pontok szerint (lisd napirendi pontoknal részletesen)

Mellekletek:
El6zetes vélemények
Jelenléti ivek



Napirendi pontok:

srtekvizsgalan folyamattal érintett ingatlanok:

cim hrsz. targy védettség véleményez6

Felhé utca 17. -
Cédrus utca 5/b

hely vedelemre nem javasolt épiilet | értékvizsgalatt folyamattal

9619/5 érintett Balazs Mihily

A tervtandes elnoke az; iilést 10:00 drakor megnyitotta, jidvisilte a megjelenieket, megdllapitotta, hogy a fervtandes tagfai
hatarosatkeépes letssinmban megelenteke az; iiléven. A Terviandes szavazati joggal rendelkess tagiai bsseférbetetiensiget
nem: jelentetteke be a napirendi pontokra vonatkozoan.

A elenlévok felhatalmazisa alapfin a jegy5konyvi kivonaltot a tervtandusi titkar aldivdsdval bitelesiti.

Napirendi pontok részletesen:

BUDAPEST XII. KERULET, FELHO UTCA 17. — CEDRUS UTCA 5/B.
9619/5 HELYRAJZI SZAM
TERVTANACSI KONZULTACIOS VELEMENY

A teleptiléskép védelmérdl sz616 Budapest Féviros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels
testilletének 25/2021. (IX. 28.) 6nkormanyzat rendelet 10. § (9) bekezdése alapjin a keriileti helyi
védelem ala helyezésrdl az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete dont.

A Hegyvidéki Tervtanacstdl sz6l6 Budapest F6viros XII keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-
testiletének 4/2020. (II. 28.) 6nkormanyzati rendelet 3.y (1) b) pontja alapjin a Hegyvidéki Tervtanics
tervtanicsi konzultacié sorin véleményezi az Onkormanyzat f3épitészének kezdeményezésére az
épitészeti-muszaki terveket.

Fentickre tekintettel a foépitész targyi ingatlan védettségével és a kerilleti védelem ald helyezéssel

kapcsolatban tervtanicsi konzulticios eljarast kezdeményezett.

A Hegyvidéki Tervtanacs (szekhely: 1126 Budapest, Boszorményi at 23-25., Budapest Févaros XII.
kertilet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal) 2025. aprilis 16-an 10:00 6rai kezdettel megtarrott iillésén a
benyujtott dokumenticiér konzultatv jelleggel megvizsgilta:




»A Budapest XII. keriilet, Felhd utca 17. — Cédrus utca 5/b szdm alatti, 9619/5 helyrajzi szamu ingatlan
értékvizsgalad folyamattal érintett.

Az értékvizsgalad dokumentacioban megalapitisra keriilt, hogy az épilet épitészeti jelentSsége a
hegyvidéki, szazadfordulds épités szempontjebol nem jelentSs. Valdszintsithets, hogy az épiilet ereden
kialakitdsa sem képviselhetett kiemelkeds épitészeti mindséget vagy jellemzé architekturit. Az épiilet
homlokzati plasztikdja esetleges és provircialis volt, anyaghasznalata szokvanyos, részletképzése
elenyészG. A homlokzatfeldjitissal az épilet korabbi, eredeti épitészeti értékeit — a plasztika
rekonstrudlasara tett kisérlet ellenére — elveszitette. Az épiilet a helyi épitészeti védelem szinvonalit nem
éri el. Fentiek miatt az épiilet helyi egyedi védelemre nem javasolt.

A Tervtanics megillapitotta, hogy az ingatlan fGvarosi védelem alatt all, tekintettel a kertben 1évé helyi
jelentSségli védett természeti emlékre.

A Tervtanics az értékvizsgilati dokumenticiéban foglaltakkal egyetértett, a tirgyi ingatlanra
vonatkoz6 értékvizsgilati folyamat megsziintetését javasolja.”

Tekintettel arra, hogy a Tervtandcs az; utols napirendi pontot is megtdrgyaila a jegyokinyvet 14:30 drakor lessirom.
Budapest Hegyvidék, 2025. aprilis 16.

T
Tolgyesi-Morvai Krisztina Péterffy Marton
tervtandcs szakmai titkara foépitész



JEGYZOKONYV KIVONAT

Budapest Fgviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorméinyzat Tervtanicsanak
2025. marcius 5. napjan 13:00 6rai kezdettel megtartott rendes iilésérsl

Helyszin: 1124 Budapest, T5tpe utca 2., Hegyvidéki Kulturilis Szalon galétia tetem)

Készitette: Tolgyesi-Motvai Krisztina — tervtanics szakmai titkira



£
A Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Tervtanacsinak
2025. marcius 5. napjan 13:00 6rai kezdettel megtartott rendes iilésének jegyz8kdnyve.

Székhely: Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal
1126 Budapest, Boszorményi ut 23-25.

|elen volrak (a mellékelt jelenlén iv szerint):

Péterffy Marton Budapest Févaros X1I. ker. Hegyvidéki Onkormanyzat f5épitésze,
a tervtznacs elndke

Eltér Istvan épitész, tervtanacsi tag

Lenzsér Péter DLA épitész, tervtanacsi tag

Dr. Nagy Gergely épitész, tervtandcsi tag

(A szavazati joggal rendelkez6 tagok szama: 4 £5. A résztvevd, szavazattal rendelkezé tagok szama alapjan
a tervtanacs hatarozatképes.)

Tandcskozasi joggal részt vettek:

Tolgyesi-Morvai Krisztina Varosrendezési és FGépitészi Iroda, tervtanics szakmai titkara
Gulyis Janka Virostendezési és Féépitészi Iroda, f5épitészi munkatars

Meghivott résztvevok:

- tervezGk és megbiz6ik a napirendi pontok szerint (lasd napirendi pontoknal részletesen)

Mellékletek:
El6zetes vélemények
Jelenléti ivek



Napirendi pontok:

Frtékvizspilati folvamatral érinte ingatlanok:
cim hrsz. targy védettség véleményezd
Diés drok 2. 9933 helyi védelemre nem javasolt épiilet (i:r_teszsgalau folyamattal Nagy Gergely
érintett
Virdnyos ut 11/a 10743/2 helyi védelemre javasolt épiilet z;t;lt(:tltzsgalau folyamattal Lenzsér Péter

A terviandus elnoke az; iilést 13:00 drakor megnyitotia, iidvisilte a megelenteket, megdllapitotta, hogy a tervtandvs tagiai
hatdrosatképes letssamban megjelentek az iilésen. A Tervtandes ssavasati joggal rendelkess tagai éssseférhetetlenséget
nem jelentette be a napirends pontokra vonatkosian.

A jelenlévok felhatalmazdsa alapjin a jegyzokinyvi kivonatot a tervtandusi titkdr aldirdsdval bitelesits.

Napirendi pontok részletesen:

Ertékvizsgilati folvamattal érintett ingatlanok:

BUDAPEST NI KERULET, DIOS AROK 2. 9933 HELYRAJZI SZAM

TERVTANACSI KONZULTACIOS VELEMENY

A telepiiléskép védelmérdl sz6lo Budapest Févaros XII. Kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviseld
testiletének 25/2021. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet 10. § (9) bekezdése alapjan a keriileti helyi
védelem ala helyezéstél az Onkormanyzat Képvisel-testiilete dont.

A Hegyvidéki Tervtanicsrél sz6l6 Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-
testilletének 4/2020. (II. 28.) 6nkormanyzati rendelet 3.§ (1) b) pontja alapjin a Hegyvidéki Tervtanics
tervtanicsi konzulticié sorin véleményezi az Onkorminyzat féépitészének kezdeményezésére az
épitészeti-miszaki terveket.

Fentiekre tekintettel a f6épitész targyi ingatlan védettségével és a keriled védelem ali helyezéssel
kapcsolatban tervtandcsi konzulticids eljardst kezdeményezett.

A Hegyvidéki Tervtanacs (székhely: 1126 Budapest, Bosz6rményi Gt 23-25., Budapest Févaros XIL
keriilet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal) 2025. midrcius 5-én 13:00 érai kezdettel megtartott tilésén a
benyujtott dokumenticiot konzultativ jelleggel megvizsgalta:




»A Budapest XII. kerilet, Dios arok 2. szam alatti, 9933 helyrajzi szamu ingatlan értékvizsgalati
folyamattal énintett.

Az értckvizsgalati dokumentacidban megillapitasra kerllt, hogy az épiilet elveszitette épités-korabeli
architektarajat és értékes részleteit. Az épiilet hely1 egyedi védelemre nem javasolt.

ElSbbiek mellett a Tervtanacs megallapitotta, hogy az art deco stilust utcai kerités megdrzése javasolt.

A Tervtanics az értékvizsgalati dokumentacidban foglaltakkal egyetértett, a targyi ingatlanra
vonatkoz6 értékvizsgilati folyamat megsziintetését javasolja.”

BUDAPEST XIL KERULET, VIRANYOS UT 11/, 10743/2 HELYRAJZI SZAM

TERVTANACSI KONZULTACIOS VELEMENY

A telepiiléskép védelmérdl szolo Budapest Fovaros XII. Kerilet Hegyvidéki C)nkorményzat Képviseld
testiletének 25/2021. (IX. 28.) 6nkorminyzat rendelet 10. § (9) bekezdése alapjin a keriilet helyi
védelem al helyezéstél az Onkormanyzat Keépvisel6 testilete dont.

A Hegyvidéki Tervtanicsrdl sz2616 Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorményzat Képvisel6-
testiilletének 4/2020. (II. 28.) 6nkorméanyzati rendelet 3.§ (1) b) pontja alapjan a Hegyvidéki Tervtanics
tervtanicsi konzulticié soran véleményezi az Onkormanyzat féépitészének kezdeményezésére az
épitészeti-miszaki terveket.

Fendekre tekintettel a foépitész targyi ingatlan védettségével és a kerilet védelem ala helyezéssel
kapcsolatban tervtanacsi konzultacids eljarast kezdeményezett.

A Hegyvidéki Tervtandcs (székhely: 1126 Budapest, Boszorményi ut 23-25., Budapest Févaros XII.

kerulet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal) 2025. marcius 5-én 13:00 6rai kezdettel megtartott Glésén a
benyujtott dokumentaciét konzultativ jelleggel megvizsgalta:

,»A Budapest XII. keriilet, Virinyos tt 11/a szam alatd, 10743 /2 helyrajzi szim ingatlan értékvizsgalad
folyamattal érintett.

Az értékvizsgilat dokumenticidban megillapitisra keriilt, hogy az épiilet magjit Malnai Béla tervei
alapjan 1920-as évek elején épitett, historizalo stlusi csaladi villa jelend, melyet az 1930-as években tdbb
petiodusban bévitettek, atépitettek, majd zz 1950-es évek és az allamositis utin kisebb lakasokra
osztottak. .\ bévitések és atalakitasok soran az épiilet az eredeti karakterét elveszitetre. Mai Osszképe
jellegtelen, tomegformalasa aranytalan, tet6formaja esetleges, az épiilet architektiraja zavaros. Az épiilet
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eszmel jelentSségét épitésze, Malnai Béla személye jelend, illetve, hogy épittetSje Téry Gergely, aki
miniszteri tandcsos, majd az Ipariigyi Minisztétium helyettes dllamtitkra, késGbb a Goldberger Konszern
helyettes vezérigazgatdja volt. Az épiilet megmaradt Cpitészet értékei nem teszik alkalmassa az épiiletet
a hely1 védelemre, ugyanakkor fennmaradt eredeti tervei alapjan lehetséges volna az egykori Malnai Béla-
féle villa kills helyredlliisa. Fentiek alapjan - az eszmei értékre tekintettel - az épilet helyi egyedi
védelemre javasolt.

A Zsiri megillapitotta, hogy az ingatlan jelenlegi dllapota nem képvisel épitészeti értéket, az egykori
tervek szerinti helyrellitds nem realis.

A Tervtanics az értékvizsgilati dokumentici6 javaslatival nem értett egyet, a tirgyi ingatlanra
vonatkozé értékvizsgilati folyamat megsziintetését javasolja.”

Tekintette! arva, hogy a Tervtandes az; ntolsi napirendi poniot is megtdrgyalta a jegyzokonyvet 16:30 drakor lesidrom.
Budapest Hegyvidék, 2025. marcius 5.
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]
Tolgyesi-Morvai Krisztina Péterffy Marton
tervtanacs szakmai titkara foépitész



3. szamu melléklet

Ertékvizsgalati dokumentaciék



A 3. szamu mellékletek Ertékvizsgdlati dokumentaciok terjedelmiikre tekintette az aldbbi linkrél
tolthetdk le.

M:\K6z6s\ATMENETI\F6épitészi Iroda\ElSterjesztés értékvizsgalati folyamat\mellékletek\3. szam
melléklet



