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‘ Polgarmester

A Képvisel6-testiilet nyilvanos iilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. t6rvény 46.§ (1) bek.)

ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet tilésére

Targy: Epitési és valtoztatasi tilalom elrendelése
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Jelen el6terjesztés a Csillebérci tduldteriiletre vonatokozé épitési tilalom, tovabba a 1124 Budapest,
Biirok utca 77-87. szam alatti 8664/14 hrsz., és a 1121, Budapest Hunyad lejté 8. szam alatti 10529/4,
10531 hrsz. ingatlanokra vonatkozé valtoztatasi tilalom elrendelésére iranyul.
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A Kissvibhegy Kertileti Epitési Szabélyzatardl sz616 35/2021. (XII. 14.) Budapest Févaros XII. Keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének dnkormanyzati rendelete, valamint a Dél-Hegyvidék
Kertlet Epltesl Szabalyzatardl sz6l6 36/2021. (XII. 14.) Budapest Févaros XII. Kertlet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének onkormanyzati rendelete hatilybalépésével csaknem a Hegyvidék
teljes teriiletére elkésziiltek az 4j Keriileti Epitési Szabalyzatok (a tovibbiakban: KESZ-ek). A KESZ-ck
készitésének oka a 2015. januarjaban elfogadott 0j f6varosi telepilésrendezési eszkozokben és a
megvaltozott magasabb szintd jogszabalyi el6irasokban foglaltakhoz vald igazodas szikségessége.

A Csillebérci tidiilSteriileten tovabbra is a korabbi, 14/2005. (VIII. 10.) Budapest Hegyvidék XII. keriileti
Onkormanyzat rendeletével elfogadott Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabélyzat (a tovabbiakban
KVSZ) van hatilyban. Az epltett kornyezet alakitasardl és védelmeérdl szolo 1997. evi LXXVIIIL torvény
(a tovabbiakban: Etv.) 60. § (8) és (9) bekezdése értelmében az 4 fovarosi terveknek megfeleld kertleti
épitési szabalyzatokat 2023. december 31-ig meg kell alkotni.

A tulajdoni viszonyok tOrténeti kialakuldsa miatt Csillebérc tdulSteriilet hasznalati viszonyai
rendezetlenek, az ingatlan-nyilvantartasban rogzitett tulajdoni hanyadokkal nincsenek 6sszhangban, a
bejegyzett tulajdonosok egy része nem fellelhetS, nem azonosithatd. Tovabb arnyalja a helyzetet, hogy a
tulajdonrészek — a szokasjogilag velitk Osszetapadt tényleges birtokrészekkel egybeértett — adasvétele
jelenleg is zajlik, valamint a terilleten épitkezések is zajlottak, melyekre az ingatlanviszonyok
rendezetlensége miatt a hatosag ralatassal nem bir. A tényleges tulajdoni és birtokviszonyokrdl kézhiteles
nyilvantartas jelenleg nem all rendelkezésre. Mivel a tulajdonviszonyok rendezése a jelenlegi jogszabalyi
kornyezetben nem lehetséges, igy erre vonatozdan kildn, térvényi szintd jogszabaly megalkotasa
szikséges.

2019-ben annak érdekében, hogy az 0j szabalyozas elfogadasaig ne alakulhasson ki azt ellehetetlenits, a
kornyezetre negativan kihato, sokszor engedély nélkili és tulzott 1éptéka épitési tevékenység, a Csillebérc
udiilGteriilet egészére és a csatlakozé erdGteriletekre Budapest XII. kertilet egyes teriiletrészeire
vonatkozé valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szold 13/2019. (III. 5.) Budapest Févaros XII. kertlet
Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének énkormanyzati rendeletével valtoztatasi tilalom keriilt
elrendelésre, mely 2019. marcius 6-an Iépett hatalyba. Az évtizedek alatt kialakult bonyolult
tulajdonviszonyok ¢s telekhaszndlatok feltirdsara a meglévé allapotrol ez idé alatt felmérések késziiltek.
Ezek szolgalnak a tertilet rendezését segitd szabalyozas megalkotasanak az alapjaul.

Az Etv. 21. § (1) bekezdése alapjan a 2019-ben elrendelt valtoztatasi tilalom kiildn rendelkezés
nélkiil 2022. marcius 5-én megsziinik.
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Tekintettel atra, hogy a tulajdonviszonyok rendezését segité torvény még nem keriilt elfogadasra, ezért
tovabbra is indokolt az j szabalyozast ellehetetlenité épitési tevékenységek megakadalyozasa. Erre a
tertletre vonatkozo épitési tilalom elrendelésével van lehetGség.

A javasolt épitési tilalommal érintett helyrajzi szimok:

9062, 9061/5, 9061/4, 8892/7, 8897/9, 8897/7, 8896/2, 9094/1, 8903/13, 8900/6 hrsz — belteriileti,
udild ovezeti ingatlanok,

9095/1, 09095/3, 09095/2, 09094/2, 09094/3, 08897/1, 08897/8, 09067/3 htsz — erds besorolast
ingatlanok.

Az épitési tilalom elrendelését killén 6nkormanyzati rendelettel az Etv. 20.§-a teszi lehetévé. Ennek
értelmében az érintett teriiletre telekalakitasi, illetve épitési tilalom rendelhets el a telepiilésrendezési
feladatok megvaldsitisa, végrehajtasa, tovabba a természeti, kornyezeti veszélyeztetettség megelSzése
érdekében.

A telekalakitasi és épitési tilalom elrendelésérdl sz616 24/2009. (IX. 30.) NFGM rendelet szerint valamely
meghatarozott feltétel bekovetkeztéig tartd tilalom rendelhetS el tobbek kozott akkor, ha a teriilet
rendeltetésszerd felhasznalasat veszélyeztetS valtozas kévetkezhet be vagy ennek veszélye all fenn.

Az Etv. 22. § (2) bekezdése szerint az épitési tilalom ala esé terilleten épitési munkat végezni nem szabad,
mely alél csak az Etv. 20. § (7) bekezdésében, valamint a 22. § (2) bekezdésében foglalt, alabb részletezett
esetek jelentenek kivételt. Ez az el6iras jelent garanciat atra, hogy a szabélyozisi tervek elfogadasiig az
érintett tertileten visszafordithatatlan folyamatok ne induljanak meg.

A tilalom nem terjed ki:

- a tilalom hatalybalépésekor hatilyos épitésiigyi hatdsagi engedéllyel megvalosuld épitési javitasi-
karbantartisi és a jogszabalyokban megengedett mas épitési munkakra, valamint az Etv. 33/A. \ szerinti
egyszerd bejelentés alapjan megkezdett tevékenységre,

- a korabban gyakorolt hasznalat folytatasara,

- az allékonysagot, életet és egészséget, koz- és vagyonbiztonsigot veszélyeztetd karmegel6zési,
karelharitasi tevékenységte, tovabb4

- az a) pont szetint, hatdsagi engedélyhez kotott épitési munkaknak a telepiiléstendezési kovetelményeket
nem érint6 modositasara iranyuld épitésiigyi hatosigi engedélyezési eljirasra, vagy az egyszerd
bejelentéstdl eltérs épitési munkaknak a telepiilésrendezési kovetelményeket nem érintd kivitelezésére,

- a honvédelmi és a kiemelt fontossagii honvédelmi tertiletre,

- tdmeges bevandorlas okozta valsaghelyzet esetén a nemzetbiztonsagi céli épitmények elhelyezésére
szolgald tertletre, tovabba

- ajovébeni rendeltetésnek megfelels teriilet-elSkészitd épitési munkak,

- a bontasi munkak,

- az épitészeti Orokség védelme, a régészet, illetSleg a kétnyezet- vagy a természetvédelem érdekében
sziikséges épitési munkak,

- a meglévo épitménynek allagmegdviasi, valamint a terilet jovObeni rendeltetésének megfelels
atalakitasaval, korszerGsitésével, bvitésével kapcsolatos épitési munkak, tovabba

- a meglévo lakoépiilet 1j, 6nall6 lakast nem eredményezd atalakitasa, legfeljebb egy alkalommal 25 m*
rel torténd bévitése és felyjitasa.

IT.

Jelen elbterjesztés a fentieken tilmenden a Budapest XII. keriilet 8664/14 hrsz., természetben 1124
Budapest, Biirok utca 77-87. szam alatt talilhato, 8034 m* alapteriiletd, kivett miuhely, gazdasagi épiilet és
udvar megnevezést ingatlanta (a tovabbiakban: ingatlanty vonatkazo, valaminta Budapest X1T. keriilet
10529/4 helyrajzi szam, kivett beépitetlen teriilet megnevezésu, 772 m” alapteriiletd, természetben 1121
Budapest, Hunyad lejté 8. szam alatt talilhaté ingatlanra, és a 10531 helyrajzi szamu, 3119 m’
alapteriiletdi, kivett beépitetlen teriilet megnevezési, természetben 1121 Budapest Hunyad lejt alatt
talalhat6 ingatlanra (tovabbiakban egyiitt: ingatlan2) vonatkozé valtoztatisi tilalom elrendelésére iranyul.
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Az ingatlanl -et gazatvezetési, vizvezetéki, csatorna atvezetési és egyéb szolgalmi jog terheli. Tertletén
egy 1706 m” alapteriiletii felépitmény talilhato, az Ingatlan és a felépitmény Budapest Févaros XII. keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) kizarélagos tulajdonit képezi.

Az ingatlanl-re jelenleg a Dél-Hegyvidék Kertlet Epitési Szabalyzatardl szolé 36/2021. (XII. 14.)
Budapest Févaros XII. Kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testilletének 6nkormanyzati
rendelete (tovabbiakban: Dél-Hegyvidék KESZ) alapjan Lk-2/D-AI2 jeli, Kisvarosias, jellemzden
szabadonall jellegi lakotertilet 6vezetbe sorolt, az alabbi paraméterekkel:

T int Altalanos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség | Zoldfelilet e::;‘i'" szintteriileti | szintterdleti |  Epiilet- Epiilet-
: kialakithaté | kialakithatd | kialakfthaté ... . || megengedett | megengedett mutaté mutaté mMagassag fmagassag
Epiﬁé?;;; pezet legkisebb legkisebb legkisebb Be:z;ésn legnagyobb legkisebb mbe::ﬂ:’s ett megengedett | megengedett | megengedett | megengedett
b terlilete | szélessége | mélysege mértéke mértéke Iegnagobb legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) S mértéke mértéke | mértéke (m) | mértéke (m)
mérteke (%) | (L (o)
Lk-2/D- 1000 - - SZ 25 40 35 0,6 0,30 4,5 7,5
Al2
A Dél-Hegyvidék KESZ szerint az Lk-2/D-Al jeldi épitési ovezetekben — kivétel az Lk-2/D-AI12 és az

,,,,,,,

a)  kereskedelmi, szolgaltato,
b)  hitélet,

©) nevelési, oktatasi,
d)  egeészségiigyi, szocialis,
e) kulturalis, k6z6sségi szorakoztatd,

f) szallas jellegd,

g)  Igazgatasi,

h)  irodai és

1) sport

rendeltetés helyezhet6 el a 32. § (1) bekezdés figyelembe vételével. Lakas az épitési 6vezetek teriletén
nem helyezhet6 el.

A Képvisels-testiilet a 62/2012. (IV. 19.) Bp. Fév. XIL. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szamu hatirozatival
az ingatlant elidegenitésre jelSlte ki. A képviselS-testiileti felhatalmazas alapjan jelenleg folyamatban van
az ingatlan értékesitésére iranyulo nyilvanos eljaras el6készitése, mely soran felmerilt a Dél-Hegyvidék
KFESZ médositasinak szitkségessége.

Az ingatlan2 a Budapest XIL kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi. Az
ingatlan2-re jelenleg az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentGségi teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatardl
sz6lé 26/2020. (XL1.30.) Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-
testilletének 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: Eszak-Hegyvidék KESZ) van hatalyban.

Ovezeti besorolasat tekintve a 10529/4 hrsz. ingatlan az Lke-3/ Ek-1 jeld, mig a 10531 hrsz. az Lke-3/ Ek-

1 és Lke-3/FEK-AI3 jeld épitési Gvezetbe tartozik, melyekre az alibbi paraméterek vonatkoznak:

T s Altalinos Parkolisi . .
) Telek Telek Telek Becépitettség | Zoldfeliilet elz;):ﬁ szintteriileti | szintteriileti |  Eptilet- Epiilet-
Epitési | ikinisiitiasolcialaicithard atakithasoly; o ., o joegengedettimegengeder |, o ) mitato mutaté ) magassig ) magassig
ovezet | legkisebb | leglkisebb | legkisebb P! dtsn legnagyobb | legkisebb m':fpm de megengedett|megengedettimegengedettimegenged
jele terillete | szélessége | mélysége ' mértéke mértéke lL‘:"n" bl:lr legnagyobb | legnagyobb || legkisebb | legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) mgért ékg)eo(o %) mértéke mértéke || mértéke (m) | mértéke (m)
(m2/m? (m?/m?)
Lke-
3/EK- | 2000 24 sz 10 70 20 0,25 0,15 40 6,5
+ e
1

72.§ (1) az Lke-3/Ek-1, Lke-3/Ek-2, Lke-3/Ek-3, Lke-3/Ek-4, Lke-3/Fk-5, Lke-3/Ek-6, Lke-3/Fk-7,

s

Lke-3/Ek-8, Lke-3/FEk-9, Lke-3/Ek-10, Lke-3/Ek-11, Lke-3/Ek-12, Lke-3/Ek-13 jelii épitési
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ovezetekben

a) lako,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltato,
c) kulturalis, k6z6sségi szorakoztatd,

d) szallas jellegd,

g) hitéleti,

h) nevelési, oktatast,

1) egészséglgyi, szocialis,

J) sport

tendeltetés helyezhetd el a 30. § figyelembe vételével.

Terepszint Altalinos Parkolasi ]
. Telek Telek Telek Beépitettség | Zoldfelilet ;Ztsu szintteriileti | szintteriileti | Epiilet- Epiilet-
Epitési  ||kialakithat |kialakithat6|kialakithato Beépitdsi megengedert megengedett betpités mutatd mutat magassdg | magassig
Ovezet | legkisebb | legkisebb | legkisebb SR legnagyobb | legkisebb ccp megengedettfmegengedettmegengedert{megengedett
. - A méd 2 megengedett y 2
jele terillete | szélessége | mélysége mértéke mértéke ) obb legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
(m?) (m) (m) @) ) Y o | mértéke | ménéke | mértéke (m) | mértéke (m)
mértéke (%) 5 2 f >
(m*/m?) (m?/m?)
Lke-
3/EK- | 5000 30 50 SZ 15 70 20 0,45 0,20 3,5 6,5
Al3

72. § (2) Az Lke-3/Ek-All, Lke-3/Ek-A12, Lke-3/Ek-AlI3, Lke-3/Ek-Al4, Lke-3/EK-AI5 és Lke-
3/EK-AI6 jelii épitési vezetek teriiletén kizardlag

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti,

c) nevelési, oktatasi,

d) egészségiigyi, szocialis,

e) kulturilis, k6z6sségi szérakoztatd,

h) sport

rendeltetés helyezhetS el a 30. § figyelembe vételével, lakas az épitési 6vezetek tertiletén nem helyezhetd
el, meglévé lakds megtarthato, de bévitése nem megengedett.

Az Eszak—Hegyvidék KESZ alapjan a 10529/4 hrsz. ingatlant kételezé és feltételhez kotote szabalyozasi
elemek érintik. Az 6nkormanyzat az mgatlanokbd! telekalakitas soran kialakithaté cca. 1790 m> nagysagu
ingatlan elidegenitését tervezi, az el6készités soran felmeriilt az Eszak-Hegyvidék KESZ médositasanak
szitkségessége.

A vialtoztatasi tilalom elrendelését az Eitv. 21.§-a teszi lehetévé. Ennek értelmében a helyi épitési
szabalyzat készitésére vonatkozé irdsos megillapodis megléte esetén a helyi épitési szabalyzat
készitésének idszakdra azok hatalybalépéséig, de legfeljebb hirom évig az érintett teriiletre a teleptilési
onkormanyzat rendelettel valtoztatasi tilalmat irhat elG.

A tilalom elrendelésének célja, hogy az értékesitést kévetSen ne alakulhasson ki a varosrendezési célokat
cllehetetlenits, kornyezetre negativan kihaté épitési tevekenység.

Az Etv. 22, Y (1) bekezdése szerint a valtoztatasi tilalom ali esé teriileten — a 20. § (7) bekezdésében
foglalt esetek kivételével — telket alakitani, 4j épitményt létesiteni, meglévé épitményt atalakitani, b&viteni,
tovabba elbontani, illetSleg mas, épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotott értéknoveld valtoztatast
végrehajtani nem szabad. Ez az el6iras jelent garanciat arra, hogy az érintett teriileten visszafordithatatlan
folyamatok ne induljanak meg. -

A tilalom nem terjed ki:




a) a tilalom hatalybalépésekor hatalyos épitestigyi hatosagi engedéllyel megvalosuld épitési javitasi-
karbantartasi és a jogszabalyokban megengedett mas épitési munkikra, valamint az Etv. 33/A. § szerinti
egyszer( bejelentés alapjan megkezdett tevékenységre,

b) a korabban gyakorolt hasznalat folytatasara,

c) az allékonysagot, életet és egészséget, koz- és vagyonbiztonsagot veszélyezteté karmegelGzési,
karelharitasi tevékenységre, tovabba

d) az a) pont szerinti, hatésagi engedélyhez kotott épitési munkaknak a  telepiiléstendezési
kévetelményeket nem érinté modositasara iranyuld épitésiigyl hatosagi engedélyezési eljarasra, vagy az
egyszeri bejelentéstol eltéré épitési munkaknak a teleptlésrendezési kovetelményeket nem érinté
kivitelezésére,

e) a honvédelmi és a kiemelt fontossaga honvédelmi teriiletre,

f) tomeges bevandorlas okozta valsaghelyzet esetén a nemzetbiztonsagi céla épitmények elhelyezésére
szolgalé tertiletre.

Az Etv. 30.§ (5) bekezdésének értelmében a viltoztatisi tilalom és az épitési tilalom elrendelése esetén
nem jar kartalanitas, tehit az Onkormanyzatot koltség nem tetheli. Az ingatlan-nyilvintartasba a
valtoztatasi tilalmat nem, azonban az épitési tilalmat az Etv. 20.§ (3) és (6) bekezdése alapjan be kell
jegyezni, valamint arrdl az érintetteket tajékoztatni szitkséges.

Az clGterjesztés elbkészitése soran figyelembe vettik a Képviselo-testilet SZMSZ-e 24.§ (5)
bekezdésében foglaltakat is, amely szerint a rendelet-tervezetek a jogalkotastdl szolo torvény szerinti
el6zetes hatasvizsgalat elkészitését kovetSen terjeszthetoek a KépviselS-testilet elé. A hatasvizsgalatokat
az elGterjesztés 5. és 6. melléklete tartalmazza.

Az elGterjesztésben kifejtett indokok alapjan kérem a Képviselo-testiletet a mellékelt rendeletek
megalkotasara. A rendelettervezetek révid indokolasat a 2. és 4. melléklet tartalmazza.

Az elSterjesztést véleményezésre megkiildtem a Jogi és Ugyrendi, a Tulajdonosi és Varosfejlesztési,
valamint a Z6ld Bizottsagnak. A bizottsagok véleményérdl a testileti tilésen adok tajékoztatast.

Rendeletalkotasi javaslatok:

1. A Képvisel6-testiilet a Budapest XII. keriilet egyes teriiletrészeire vonatkozo épitési tilalom
elrendelésérsl sz616 Budapest Févaros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel-
testiilletének 6nkormanyzati rendeletét megalkotja.

(dontéshosatal modja: mindsitett 16bbség)

2. A KépviselS-testilet a Budapest XII. kertilet egyes teriiletrészeire vonatkozé valtoztatasi tilalom
clrendelésérdl szolé Budapest Févaros XII keriilet Hegyvidéki Onkorméanyzat Képvisels-
testiletének 6nkormanyzati rendeletét megalkotja.

(dintéshosatal modja: mindsitett 16bbség)
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Budapest Hegyvidék, 2022. februar ,,M 7 : " o

Pokorni Zoltan

: r\\t:_\_— polgarmester
Lattam: -

dr. Gottfried-Tusor Gabriella
jegyzo
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Mellékletek:

1.
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az épitési tilalom elrendelésérdl sz616 rendelet

az épitési tilalom elrendelésérdl sz6l6 rendelet indokolasa

a valtoztatasi tilalom elrendeléstdl sz616 rendelet

a valtoztatasi tilalom elrendelésérdl sz6l6 rendelet indoklasa

el6zetes hatisvizsgilat az épitési tilalom elrendelésérdl sz6l6 rendelethez
el6zetes hatasvizsgilat a véltoztatasi tilalom elrendelésrdl sz616 rendelethez
tétkép az épitési tilalommal érintett teriiletrsl

térkép a valtoztatisi tilalommal érintett teriiletrS]



1. melléklet

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
/2022. () 6nkormanyzati rendelete
a Budapest XII. keriilet egyes teriiletrészeire vonatkozoé épitési tilalom eltendelésérsl

Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kornyezet
alakitasar6l és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 20.§ (2a) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatait6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény
23. § (5) bekezdés 5. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljirva, a telekalakitisi és épitési
tilalom elrendelésérdl szol6 24/2009. (IX. 30.) NFGM rendelet 1.§ (2) bekezdés a) pontjaban és a
2.§ (3) bekezdésében meghatarozottak szerint a kovetkezSket rendeli el:

1§

A rendelet hatalya kiterjed Budapest XII. kertilet 9062, 9061/5, 9061/4, 8892/7, 8897/9, 8897/7,
8896/2, 9094/1, 8903/13, 8900/6, 9095/1, 09095/3, 09095/2, 09094/2, 09094/3, 08897/1,
08897/8, 09067 /3 helyrajzi szamu ingatlanokra.

2.§

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testillete az 1. §-ban
meghatirozott Budapest XII. kertleti teriiletrészre — a teriiletrészte vonatkozé kerileti épitési
szabalyzat elkészitésének idGszakara — a csillebérci udiléteriilet telepiilésrendezési feladatainak
megvalositasa érdekében épitési tilalmat rendel el.

3.§

Az épitési tilalom ala esé tertiletrészen - az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIIL. t6rvény 20. § (7) bekezdésében, valamint a 22.§ (2) bekezdésében foglalt esetek
kivételével — épitési munkat végezni nem szabad.

4.§

Ez a rendelet 2022. marcius 6. napjan lép hatalyba, és a Budapest XII. keriiletnek az 1. §-ban
meghatarozott teriiletrészeire vonatkozé kertlileti épitési szabalyzatrdl sz6lé 6nkormanyzati
rendelet hatalyba lépésének napjan hatalyat veszti.

Budapest Hegyvidék, 2022. februar

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokomi Zoltan
jegyzb polgarmester






2. melléklet

INDOKOLAS

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
a Budapest XII. keriilet egyes teriiletrészeire vonatkozé épitési tilalom elrendelésér6l
sz6l6 6nkormanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKOLAS

Az épitett kornyezet alakitisardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL térvény 20. § (1) bekezdés
b) pontjaban és (2a) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjin, a Magyarorszag helyi
énkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a
kerilleti Onkormanyzat feladata a helyi telepulésrendezés és telepiilésfejlesztés, melynek
megval6sulasit biztosité sajatos jogintézmény az épitési tilalom elrendelése.

A rendelet-tervezet célja az 4j telepiilésrendezési eszkdz elfogadasaig épitési tilalom elrendelése a
Csillebétci tidiiléteriilet keriiletrész tertiletére vonatkozoan, ezzel biztositva, hogy ne alakulhasson
ki a rendezést ellehetetlenits épitési tevékenység.

RESZLETES INDOKOLAS

1. §-hoz

Meghatirozza a rendelet teriileti hatalyat.

2.§ -hoz

A rendelkezés megallapitja az épitési tilalmat. A tilalom célja a csillebérci idulSterilet
telepiilésrendezési feladatainak megvaldsitasa.

3.§-hoz

E szakasz rendelkezik az épitési tilalom ala esS teriileteket érintd korlatozasokrol az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvényre hivatkozva.

4.§ - hoz

E szakasz megallapitja az épitési tilalom hatalyba lépésének idépontjat és idSbeli hatalyat.






3. melléklet

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
/2022. () 6nkormanyzati rendelete
a Budapest XII. keriilet egyes teriiletrészeire vonatkoz6 valtoztatasi tilalom elrendelésérol

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiilete az épitett kérnyezet
alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL to6rvény 21. §-aban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyl 6nkormanyzatairdl szolo 2011, évi CLXXXIX. torvény 23. § (5)
bekezdés 5. pontjaban meghatarozott feladatkrében eljarva a kovetkezSket rendeli el:

1§

A rendelet hatdlya kiterjed a Budapest XII. kerilet 8664/14, 10529/4, 10531 helyrajzi szimua
mgatlanokra.

2.§

Budapest Févaros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel§-testillete az 1. §-ban
meghatarozott Budapest XII. keriileti teriletrészeire — a teriletrészre vonatkozo6 keriileti épitési
szabalyzat elkészitésének idGszakara — valtoztatasi tilalmat rendel el.

3.

A valtoztatasi tilalom ala esé tertiletrészen - az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL torvény 20. § (7) bekezdésében foglalt esetek kivételével - telket alakitani, 4
épitményt létesiteni, meglév$ épitményt atalakitani, béviteni, tovabba elbontani, illetSleg mas,
épitéstigyi hatdsagi engedélyhez nem kotott értéknoveld valtoztatast végrehajtani nem szabad.

a.§

Ez a rendelet a kihirdetést kévetS napon lép hatalyba, és az 1. §-ban meghatarozott terilletrészre
vonatkozé kertleti épitési szabalyzatrol sz6l6 onkormanyzati rendelet hatalyba lépésének napjan,
de legkésSbb e rendelet hatalyba lépését kbvetS harom év elteltével hatalyat veszti.

Budapest Hegyvidék, 2022. februar

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokomi Zoltan
jegyzb polgarmester






4. melléklet

INDOKOLAS
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
a Budapest XII. keriilet egyes teriiletrészeire vonatkoz6 valtoztatasi tilalom elrendelésérdl
sz0l6 onkormanyzati tendeletéhez

ALTALANOS INDOKOLAS

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmeérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban:
Etv.) 21. §-dban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairo6l szolé 2011.
évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a keriileti 6nkormanyzat feladata a
helyr telepulésrendezés és teleptlésfejlesztés, melynek megvalosulasat biztositd —sajatos
jogintézmény a valtoztatasi tilalom elrendelése.

A Etv. 21.§ (1) bekezdésének értelmében a helyi épitési szabalyzat készitésére vonatkozoé irasos
megallapodas megléte esetén a helyi épitési szabalyzat készitésének id6szakara azok
hatalybalépéséig, de legfeljebb harom évig az érintett teriiletre a telepiilési 6nkormanyzat rendelettel
valtoztatasi tilalmat irhat eld.

Az Btv. 60. § (8) bekezdése értelmében az 4j févarosi terveknek megfelelé keriileti épitési
szabalyzatokat 2023. december 31-ig meg kell alkotni.

A rendelet-tervezet célja valtoztatasi tilalom elrendelése a Budapest XII. kertilet 8664 /14, 10529/4,
10531 helyrajzi szam alatti ingatlanok tertletére vonatkozéan, ezzel biztositva, hogy ne

//////

RESZLETES INDOKOLAS
1.§ - hoz
Meghatarozza a rendelet teriileti hatalyat.
2.§ - hoz
Megallapitja a valtoztatasi tilalmat.
3.§-hoz

Rendelkezik a valtoztatasi tilalom ala esé teriileteket érinté korlatozasokrol az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. tétvényre hivatkozva.

4.§ - hoz

Megallapitja a hatalyba lépés idGpontjat és a rendelet id6beli hatalyat.






5. melléklet

ELOZETES HATASVIZSGALAT

az épitési tilalom elrendelésérdl szO16 rendelethez

Az épitett kérnyezet alakitasirdl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban:
Etv.) 60. § (8) és (9) bekezdése értelmében az G févarosi terveknek megfelels kerileti épitési
szabalyzatokat 2023. december 31-ig meg kell alkotni. A Kissvabhegy Kerilleti Epitési
Szabalyzatardl sz616 35/2021. (XII. 14.) Budapest Féviros XII. Keriilet Hegyvideki Onkormanyzat
Képvisel6-testiileténck 6nkorményzati rendelete, valamint a Dél-Hegyvidék Kerilleti Epitési
Szabalyzatarél sz616 36/2021. (XI1. 14.) Budapest Févaros XII. Kertlet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel5-testiiletének énkormanyzati rendelete hatilybalépésével csaknem a Hegyvidék teljes
teriiletére elkésziiltek az Gj Keriileti Epitési Szabalyzatok.

A Csillebérci iidiilSteriileten tovabbra is a korabbi Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat
van hatalyban (14/2005. (VIIL 10.) énkorméanyzati rendelet). A csillebérci tulajdonviszonyok
rendezése a jelenlegi jogszabalyi kornyezetben nem lehetséges, igy erre vonatozéan kiilon,
magasabb szintli jogszabaly megalkotasa sziikséges.

2019-ben annak érdekében, hogy az 10j szabalyozas elfogadisaig ne alakulhasson ki azt
ellehetetlenit, a kornyezetre negativan kihatd, sokszor engedély nélkiili és tilzott lépteka épitési
tevékenység, a Csillebérc udilSteriilet egészére €s a csatlakozo erdSteriiletekre valtoztatasi tilalom
keriilt elrendelésre, mely 2019. matcius 6-an 1épett hatalyba. Az Etv. 21. § (1) bekezdése alapjin a
2019-ben elrendelt valtoztatasi tilalom kiilén rendelkezés nélkiil 2022. marcius 5-én megszinik.

Tekintettel arra, hogy a tulajdonviszonyok rendezését segits torvény még nem kertllt elfogadasta,
ezért tovabbra is indokolt az 4j szabalyozast ellehetetlenité épitési tevékenységek megakadalyozasa.
Annak érdekében, hogy az 4j szabalyozis elfogadasaig ne alakulhasson ki azt ellehetetlenitd, a
kornyezetre negativan kihat6 épitési tevékenység, Csillebérc iidiilSterulet egészére épitési tilalom
elrendelése indokolt a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasa érdekében.

A rendelet varhat6 hatasai

T'arsadalmi, pazdasael, koltséovetrést hatasok

Az épitési tilalomrdl sz6l6 rendelet megalkotasa elSkésziti a csilleberci idulSteriilet tulajdoni és
telekhasznalati viszonyainak rendezését. A terlleten az Uj teleptiléstendezési terv elfogadasaig,
bizonyos kivételekkel, nem lehet épitési munkat végezni. Az épitési tilalom elrendelésével
megallithatok lesznek az illegilis épitkezések. A tilalom a feltétleniil szikséges mértékre és
id6tartamra kotlatozodik.

Kornyezeti és egészségi kovetkezmeények
Az épitési tilalomrdl sz6l6 rendelet megalkotisa jogi lehetSséget ad az illegalis épitkezések
megallitisira az idiilSteriileten, amely hosszui tivon a kornyezet megbvasahoz jarul hozza.

Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok

Az Ftv. alapjan az épitési tilalom elrendelésérdl és ennek megsziintetésérSl értesitent kell az
ingatlantulajdonosokat, és az épitési tilalom tényét be kell jegyezni az ingatlan-nyilvantartasba, ez
minimalis adminisztriciés terhet jelent. A Polgirmesteri Hivatalban az adminisztraciohoz
szitkséges személyi és targyi feltételek rendelkezésre allnak.

A rendelet megalkotasanak sziikségessége, elmaradasanak varhat6 kovetkezményei

A rendeletek megalkotisa a feltétele annak, hogy ne lehetetleniiljon el a teriiletek rendezése

;;;;;

A rendelet alkalmazisihoz sziikséges személyi, szervezeti; targyi és pénziigyi feltételek

A rendeletek alkalmazisihoz tobblet személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi eréforras nem
sziikséges.






6. melléklet

ELOZETES HATASVIZSGALAT
a valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szolo rendelethez

A Képvisels-testillet a 62/2012. (IV. 19.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szimu
hatarozataval a Budapest XI1. keriilet 8664 /14 hrsz-1 ingatlant elidegenitésre jelolte ki. A képvisel6-
testiileti felhatalmazas alapjin jelenleg folyamatban van az ingatlan értékesitésére iranyulo nyilvanos
eljaras elSkészitése. Ezen felill az onkorményzat a Budapest XII. keriilet 10529/4 helyrajzi szamy,
természetben 1121 Budapest, Hunyad lejtd 8. szam alatt talilhaté és a 10531 helyrajzi szamuy,
természetben 1121 Budapest Hunyad lejt$ alatti ingatlanokbél kialakithat6 cca 1790 m™es ingatlan
elidegenitését tervezi. Az elokészités soran az érintett ingatlanok esetében felmertlt a Kertileti
Epitési Szabalyzat médositisinak sziikségessége.

Valtoztatasi tilalom elrendelése indokolt abbdl a célbol, hogy az értékesitést kévetden ne
alakulhasson ki a varosrendezési célokat ellehetetlenitd, a kornyezetre negativan kihato épitési
tevékenység.

A rendelet varhato hatasai

Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok

Tekintettel arra, hogy a valtoztatasi tilalom kis teriiletet étint, ezért szimottevé tarsadalmi, gazdasagi
hatis nem varhat6. Az Etv. 30.§ (5) bekezdésének értelmében valtoztatasi tilalom elrendelése esetén
nem jar kirtalanitis, tehit az Onkormanyzatot koltség nem terhel.

Kornyezeti és egészségl kovetkezmenyek

A terilleten az 1 telepiilésrendezési terv elfogadasiig, kevés kivétellel, nem lehet épitési
tevékenységet végezni, igy rovid tivon kornyezeti és egészségi kovetkezmények nem varhatok. A
valtoztatasi tilalomrél sz6lé rendelet megalkotasa lehetSséget biztosit a kornyezet alakitasanak
megfelelS jogi szabalyozasara, amely hosszi tavon a kornyezet pozitiv valtozasihoz jarulhat hozza.

Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok

Az Etv. alapjin a valtoztatisi tilalom eltendelésérél és ennek megszintetéserdl az
ingatlantulajdonosokat értesiteni killén nem szilkséges, a valtoztatasi tilalmat az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyeztetni nem kell, igy a rendelet adminisztraciés teherrel nem jar.

A rendelet megalkotasanak sziikségessége, elmaradasanak varhat6 kovetkezményei

A rendelet megalkotisa a feltétele annak, hogy ne lehetetleniiljon el a terillet rendezése
visszafordithatatlan allapotot etedményezé épitési tevékenység miatt.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A rendelet alkalmazasihoz tobblet személyi, szervezet, targyi és pénziigyi er6forras nem sziikséges.
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