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HEGYVIDEX A Bizottsag nyilvanos ulésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig iilésére

Targy: Flévasarlasi joggal kapcsolatos dontések
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen elGterjesztés a Budapest Fdviros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzatot (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) megilleté, a Budapest XII. keriilet, 8270/0/A/44 hrsz. alatt
felvett, természetben a Budapest XII. kerulet, Boszorményi at 13-15. II1. em. 3. szam alatti, 2
Budapest XII. kertilet, 8270/0/A/29 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet,
Boszorményi ut 13-15. L. emelet 8. alatti, valamint a Budapest XII. kerulet, 6893/0/A/28 hrsz.
alatt felvett, természetben a Budapest XII. kerilet, Csaba utca 8. IV. em. 14/A. szam alatti
ingatlan 27/252 illetéségével kapcsolatos elévasatlasi jogokkal kapcsolatos dontésekre iranyul.

I-IL

A Budapest XII. keriilet, 8270 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertilet,
Boszorményi Gt 13-15. szam alatti tirsashazban (a tovabbiakban: Tarsashiz) az Onkormanyzat
tulajdonaban 1 lakas és 11 nem lakas céljira szolgalé helyiség van, a k6zos tulajdonbél hozzajuk
tartoz6 332/2800 eszmei tulajdoni hanyadtésszel.

A Budapest XII. keriilet, 8270/0/A/44 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet,
Boszorményi at 13-15. III. em. 3. szam alatt, Osszesen 82 m’ alapteriletl, o6roklakas
megnevezésl ingatlan a hozzitartozé 32/2800-ad k6z6s tulajdoni hinyaddal Kéadar Anna Zsuzsa
1/1 ariny tulajdonat képezi. Az Ingatlanra dr. Nagy Orsolya Stefania vevé 75.000.000,- Ft-os
vételi ajanlatot tett.

Ugyanezen Tarsashazban szintén értékesitésre keriil a 8270/0/A/29 hrsz. alatt felvett, I. emelet
8. szam alatti, 96 m® alapterillet(i, 6roklakas megnevezésl ingatlan a hozzatartozd 42/2800-ad
kozos tulajdoni hinyaddal, azt a tulajdonos Lézermed Kft. (Cg. 01-09-991006, adészam:
12367030-2-42, székhely: 1072 Budapest, Klauzal tér 5. fsz. 2., képviseletében: Dr. Vojth Anna
ugyvezetd) 91.500.000,- Ft vételaron értékesiteni kivanja Calinescu Lucia-Adriana részére, aki az
adasvételi szerz8dés megkotésével egyidejileg egyosszegben vallalta a vételar megfizetését.

A Tarsashaz alapit6 okirata szetint a tulajdonostirsakat, igy az Onkormanyzatot is elGvasarlasi
jog illeti meg. Kadar Anna Zsuzsa, valamint a Lézermed Kft. képviseletében Szilagyi Gabor
k6z6s  képviseld megkeresésében az  Onkormanyzatot elévasarlisi  jogira vonatkozd
nyilatkozattételre hivta fel.

Figyelemmel arra, hogy az ingatlanok megszerzéséhez az Onkormanyzatnak nem fiizédik kiemelt
¢rdeke, valamint a magas vételarra tekintettel, nem javasolom, hogy az Onkormanyzat gyakorolja
az elovasarlasi jogat.

II1.

A Budapest XII. keriilet, 6893 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. kerulet, Csaba
utca 8. szam alatti tirsashizban az Onkormanyzat tulajdonaban 10 lakas és 7 nem lakis céljara
szolgilé helyiség van, a kéz6s tulajdonbél hozzajuk tattozéd 5569/10000 eszmei tulajdoni
hanyadrésszel.



A Budapest XII. kerilet, 6893/0/A/28 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet,
Csaba utca 8. IV. em. 14/A. szam alatti, Gsszesen 169 m® alapteriiletd, 6roklakis megnevezésii
ingatlan 27/252 tulajdoni hanyada (a tovabbiakban: Ingatlanhinyad) Fiklya Marta Hajnalka
tulajdonat képezi. Az ingatlan 24/252 aranyban Faklya Edit, 27/252 aranyban Faklya Laszlé
Otto, 27/252 aranyban Fiklya Eva, 21/252 aranyban Faklya Findre 126/252 aranyban pedig az
Onkormanyzat tulajdona.

Az Ingatlanhanyad vételara 19.524.000,- Ft, amelyet Dr. Nidudvari Petra vevs az adisvételi
szerz6dés szerint megfizetett.

A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény 5:81 §-a szerint a tulajdonostars tulajdoni
hanyadara a tobbi tulajdonostarsat harmadik személlyel szemben elévasatlasi jog illeti meg, igy az
Onkormanyzat elévasarlasi joggal rendelkezik az Ingatlanhinyad tekintetében. Faklya Marta
Hajnalka képviseletében Dr. Szabé Laszlé igyvéd 2021. augusztus 9. napjin érkezett
megkeresésében az Onkormanyzatot elévasarlasi jogara vonatkozoé nyilatkozattételre hivta fel.

Az Onkorminyzat altal készittetett értékbecslésben rogzitett forgalmi értékhez képest kétszeres
vételarra tekintettel, tovabba figyelemmel arra, hogy a hatalyos tulajdoni lap tantsiga szerint az
Ingatlanhanyadot 2005. marcius 16. napjan bejegyzett 137.000,- Ft és jarulékai Osszegil
végrehajtasi jog, 2008. augusztus 11. napjan bejegyzett 11.165.096,- Ft és jarulékai Gsszegli
végrehajtasi jog, 2011. oktober 4. napjan bejegyzett 1.134.516,- Ft és jirulékai Osszegil
végrehajtasi jog, 2013. junius 20. napjan bejegyzett 421.642,- Ft és jarulékai 6sszegli végrehajtasi
jog, 2013. junius 20. napjan bejegyzett 65.348,- Ft és jarulékai Gsszegl végrehajtasi jog, 2015.
szeptember 7. napjan bejegyzett 96.827,- Ft és jarulékai Osszegi végtrehajtasi jog, 2017.
szeptember 1. napjan bejegyzett 617.026,- Ft és jarulékal Osszegt végrehajtasi jog, valamint 2018,
oktober 2. napjan bejegyzett 16.561,- Ft és jarulékai Osszegii végrehajtasi jog is tetheli, nem
javasolom, hogy az Onkormanyzat gyakorolja az elévasarlasi jogat.

Jogszabalyi hivatkozasok:

A Budapest Févaros XII. keriileti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl
sz016 4/1994. (I11.2.) Budapest Févaros XII. keruleti onkorményzati rendelet 12. § (7)
bekezdésének b) pontja szerint az Onkormanyzatot megilleté elévasarlasi jog gyakorlasarél 150
milli6 forint egyedi értékhatarig a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag jogosult lemondani.

Kérem a Bizottsagot, hogy az el6terjesztésben foglaltakra tekintettel az alabbi hatarozati
javaslatokat fogadja el.

Hatarozati javaslatok:

I

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag tgy hataroz, hogy a Budapest XIL kerilet,
8270/0/A/44 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. kerilet, Bészérményi at 13-15.
L. em. 3. szam alatt nyilvantartott, 6roklakas megnevezést, Osszesen 82 m® alapteriiletil ingatlan
vonatkozasiban Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat el6vasarlasi jogaval
az el6terjesztésben foglalt jogiigylet tekintetében nem kivan élni.

(A diontéshozatal midja: egyszerd tobbség)

II.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag wgy hataroz, hogy a Budapest XII. kerllet,
8270/0/A/29 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, B6szorményi ut 13-15. 1.
em. 8. szam alatt nyilvantartott, 6roklakds megnevezést, Ssszesen 96 m” alapteriiletli ingatlan
vonatkozisiban Budapest Févaros XIL. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat el6vasatlasi jogaval
az elGterjesztésben foglalt jogligylet tekintetében nem kivan élni.

(A dintéshozatal modja: egyszeri tobbség)



II1.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag gy hatitoz, hogy a Budapest XII. kerilet,
6893/0/A/28 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Csaba utca 8. IV. em.
14/A. szam alatt nyilvantartott, 6roklakds megnevezést, Ssszesen 169 m? alapteriiletd ingatlan
27/252 tulajdoni hanyadanak vonatkozisaban Budapest Févaros XIL kerilet Hegyvidéki

Onkormanyzat el6vasatlasi jogaval az elSterjesztésben foglalt jogiigylet tekintetében nem kivan
élni.
(A dontéshozatal médja: egysgerdi tobbség)
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