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Ez a levél kizárólag elektronikusan kerül megküldésre! 

 

 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

 

 

A fenti hivatkozási számú, 2022. május 27-i keltű levelében kezdeményezte Irodámnál a végső vélemé-

nyezési szakasz lefolytatását Budapest Főváros XII. kerület Észak-Hegyvidék kiemelt területek kerületi 

építési szabályzatának módosítására vonatkozóan.  

A tárgyi településrendezési eszköz egyeztetése és elfogadása a településtervek tartalmáról, elkészíté-

sének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78. § (1) bekezdéseinek előírásai alapján a településfejlesztési kon-

cepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint 

egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovább i-

akban: Trk.) VI. fejezetében foglalt egyeztetési és elfogadási eljárási szabályok szerint történhet. 

 

Budapest Főváros XII. kerület Észak-Hegyvidék kiemelt területek kerületi építési szabályzatának módo-

sítása- nemzetgazdasági szempontból kiemelt beruházás tervezetéről a Trk. 42. § (6) bekezdés szerinti 

záró szakmai véleményt adom. 
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A kerületi építési szabályzat az alábbi nemzetgazdasági szempontból kiemelt beruházásokat érinti: 

- Normafa (2013. évi CXLVIII. tv. a Normafa Park történelmi Sportterületről, ill. 294/2013. (VII.26.) 

Korm. rendelet a Normafa Park történelmi sportterület megvalósításához szükséges 

közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé 

nyilvánításáról és az eljáró hatóságok kijelöléséről 

- Fogaskerekű (345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet egyes közlekedésfejlesztési projektekkel 

összefüggő közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű 

üggyé nyilvánításáról és az eljáró hatóságok kijelöléséről, 1. melléklet 3.16. pont) 

- Városmajori Gimnázium (132/2015. (V. 27.) Korm. rendelet a Budapest XII. kerületi 

Városmajori Gimnázium és Kós Károly Általános Iskolához csatlakozó tornaterem építésére 

irányuló beruházás megvalósításával összefüggő közigazgatási hatósági ügyek kiemelt 

jelentőségű üggyé nyilvánításáról) 

- Egészséges Budapest Program (98/2017. (IV. 27.) Korm. rendelet az Egészséges Budapest 

Program megvalósításával összefüggő közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági 

szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról) 

 

A kérelem tartalmazta a Trk. 42. § (2) bekezdésben foglalt követelmény szerint a településrendezési 

eszközök tervezetét, és az elkészített megalapozó vizsgálatokat és alátámasztó javaslatokat, valamint 

azok egy másolati példányát elektronikus adathordozón. 

A partnerségi egyeztetés tárgyi tervezettel kapcsolatban Budapest XII. kerület 6/2017.(II.27.) sz. önk. 

rendeletében foglalt partnerségi egyeztetés szabályainak megfelelően lezajlott.  

Az egyeztetés során érkezett partnerségi észrevételek elfogadásáról, illetve el nem fogadásáról Buda-

pest Főváros XII. kerület Hegyvidék Önkormányzatának Tulajdonosi és Városfejlesztési Bizottsága 

101/2022. (V.25.) és 102/2022. (V.25.) számú határozataiban döntött. Az el nem fogadott véleményeket 

a Bizottság döntéseiben indokolta.  

Fent jelzett kérelem, és a Trk. 42. § (3) bekezdésben szereplő felhatalmazás alapján kezdeményeztem 

tárgyi településrendezési eszközök módosításának Trk. 32. § (6) bekezdés szerinti tárgyalásos eljárás 

keretében történő egyeztetését. 

Az egyeztető tárgyalásra meghívtam a Trk. 42. § (4) bekezdése alapján a 9. mellékletben meghatározott 

valamennyi államigazgatási szervet. 

 

A Trk. 33.§ (5) bekezdése alapján a kerületi településrendezési eszköz véleményezésében a Fővárosi 

Önkormányzat is részt vett. 

 

Az egyeztető tárgyalással kapcsolatban, a Trk. 34. §- ban meghatározott és az alábbiakban idézett fő 

szabályokat vettem figyelembe: 

„(1) Az államigazgatási szervet az eljárás során adott véleménye - a településrendezési eszköz 

szabályozási körében - köti. 

(2) Azt az érdekeltet, aki 

a) az eljárás során az eljárási szabályokban meghatározott határidőn belül nem adott - államigaz-

gatási szerv esetében jogszabályon alapuló - véleményt, 

b) az egyeztető tárgyaláson szabályos meghívás ellenére nem vett részt, vagy 

c) aki az egyeztető tárgyaláson nem képviselteti magát és levelében nem jogszabályon alapuló 

véleményének fenntartását jelzi, 

az adott eljárási szakaszban kifogást nem emelő véleményezőnek kell tekinteni.” 
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A 2022. június 10-én megtartott egyeztető tárgyaláson – a mellékelt jegyzőkönyv szerint – tárgyi tervezet 

véleményeztetése lezárult.  

 

Az egyeztető tárgyalás jegyzőkönyvében rögzítettek szerint a tervezettel kapcsolatban jogszabályon 

alapuló eltérő vélemény nem maradt fenn. 

 

A tárgyaláson elhangzottak szerint javított végleges dokumentáció az egyeztető tárgyalást követően 

2022. június 15-én megküldésre került. Az egyeztető tárgyaláson elhangzott észrevételeknek megfele-

lően a tervezet kiegészítése megtörtént. Az egyeztető tárgyalás során megfontolásra javasolt kérdé-

sek tekintetében a kiegészített dokumentáció tartalmazza a döntést és annak indokolását.  

 

A végső szakmai véleményezési szakaszban, a kiegészítő dokumentáció részeként megküldött kérel-

mükben az OTÉK 111. § (2) bekezdésére hivatkozva kérték hozzájárulásomat az OTÉK-ban meghatá-

rozott követelményeknél megengedőbb követelmények megállapítására az alábbiak szerint:  

- A K-EÜ/ÉK-7 övezetben a megengedett legnagyobb beépítettség 55%-os értékére,  

- A K-EÜ/ÉK-7 övezetben a megengedett legkisebb zöldfelület 25%-os értékére,  

- zártsorú tömbökön belül telekhatárokon áthúzódó, terepszint alatti teremgarázs létesítésére 

- Önálló, közhasználatú építményként kialakított mélygarázs különböző övezetek alatt átnyúló lé-

tesítésére 

- A Vi-2 jelű építési övezetekben terepszint alatti mélygarázs létesítésére az építési telkek alatt át-

nyúlóan.  

Megállapítom, hogy a vizsgálatok alapján megfogalmazott, a rendelettervezetben előírt, az OTÉK egyes 

előírásaitól való eltérés Kerületi Építési Szabályzatban történő megállapítása az OTÉK 111. § (2) bekez-

désében foglalt kritériumoknak megfelel, azaz 

„a) azt különleges településrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, továbbá 

b) közérdeket nem sért, valamint 

    c) a 31. § (1) bekezdésében foglalt követelmények teljesülnek.” 

Fentiek alapján, a végső véleményezési szakaszban Irodám részére 2022. június 15-én megküldött javí-

tott „Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Korm. 

rendelettől való eltérés és indoklás” c. dokumentációban kértek tekintetében hozzájárulásomat 

fentiek szerint megadom. 

 

A tervezettel kapcsolatban záró szakmai véleményemben észrevételt nem teszek, de felhívom a figyel-

mét arra, hogy a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 2.§ (4) bekezdés b) pontja értelmében a 

fővárosi kerületi önkormányzat Képviselő-testülete által alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrend-

szer egységébe. 

 

Tárgyi településrendezési eszköz elfogadása, és hatálybalépése a Trk. 43. § (1) bekezdés c) pontjában 

foglalt előírás szerint történhet. A településrendezési eszköz elfogadását követően a Trk. 43. § (2) be-

kezdésében foglaltak szerint kell eljárni. 

 

Fentiek alapján kérem, hogy szíveskedjen intézkedni a jóváhagyott terv egy hitelesített példányának 

megküldéséről a Trk. 43. § (3) bekezdés szerinti szakmai vizsgálata és irattári elhelyezése céljából Iro-

dám részére, egy példányban papír alapon, valamint egy példányban digitális formátumban.  
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Felhívom szíves figyelmét, hogy a jóváhagyott településrendezési eszköz Étv. 8. § (4) bekezdés szerinti 

nyilvánosságáról a Polgármesternek gondoskodnia kell. 

Budapest, dátum a digitális aláírás szerint. 

 

Tisztelettel: 

Dr. Sára Botond kormánymegbízott 

nevében és megbízásából 

 

 

 

                   Iványi Gyöngyvér 

                         Állami Főépítész 

 

 

 

 

 

Melléklet:  Egyeztető tárgyalás jegyzőkönyve 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Erről értesül: 

1.) Címzett 

2.) Budapest Főváros Kormányhivatala, Törvényességi Felügyeleti Főosztály 

3.) Irattár 
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Pokorni Zoltán  
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Szabályzatának módosítása  

          záró szakmai vélemény állami főépítészi       

eljárásban  

 

Hiv. szám:  XIII/616/34/2022 

Kérem, levelében hivatkozzon ügyiratszámunkra! 

 

Ez a levél kizárólag elektronikusan kerül megküldésre! 

  

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

Köszönettel vettem tárgyi településrendezési eszközök módosítására vonatkozó megkeresését, melyre 

hivatkozott számú levele alapján a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 

stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintéz-

ményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Trk.) felhatalmazása alapján az 

alábbi záró szakmai véleményt adom.  

A tárgyi településrendezési eszközök egyeztetése és elfogadása a településtervek tartalmáról, elkészí-

tésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szó-

ló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78. § (1) bekezdéseinek előírásai alapján a településfejlesztési 

koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint 

egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a további-

akban: Trk.) VI. fejezetében foglalt egyeztetési és elfogadási eljárási szabályok szerint történhet. 

 

A tervezet véleményeztetése a Trk. előírásai alapján, állami főépítészi eljárással történt. 

 

Az állami főépítészi eljárásban a Trk. 42/A. § bekezdés szerint hiánytalanul kerültek megküldésre a 

dokumentumok, záró szakmai vélemény adható. 

 

Budapest XII. kerület 6/2017.(II.27.) sz. önk. rendeletében foglalt partnerségi egyeztetés szabályainak 

megfelelően lezajlott. Az egyeztetés során érkezett észrevételek elfogadásáról, illetve el nem fogadásá-

mailto:Dobrosine.Wallner.Gabriella@bfkh.gov.hu
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ról Budapest Főváros XII. kerület Hegyvidék Önkormányzatának Tulajdonosi és Városfejlesztési Bizott-

sága 103/2022. (V.25.) és 104/2022. (V.25.) számú határozataiban döntött. Az el nem fogadott vélemé-

nyeket a Bizottság döntéseiben indokolta.  

A tervezettel kapcsolatban felhívom szíves figyelmét arra, hogy a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. 

törvény 2.§ (4) bekezdés b) pontja értelmében az önkormányzat Képviselő-testülete által alkotott rende-

letnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe. 

 

A tervezettel kapcsolatos koncepcionális észrevételeim: 

 

A tervezett módosítások céljával egyetértek, azonban véleményem szerint a módosítások egy része 

nem történhet állami főépítészi eljárásban, ezt a későbbiekben a részletes véleményemben kifejtem. 

A jelzett módosítások egyeztetése egyszerűsített eljárással folytathatók le.  

 

Felhívom szíves figyelmét, hogy a Trk. 32.§ (6a) bekezdés szerint:  

„A településrendezési eszköz egyeztetése állami főépítészi eljárás szerint történik, amennyiben a 

településrendezési eszköz módosítása 

a) magasabb szintű jogszabályi változás átvezetése, érvényesítése, valamint jogszabályi har-

monizáció érdekében történik, a 28. § (4) bekezdésében foglalt eset kivételével; 

b) elírás javítása, rajzi feldolgozásból, méretarányból adódó pontatlanság javítása érdekében tör-

ténik; 

c) helyi építési szabályzatban meghatározott szabályozási elem pontosítása érdekében történik, 

az alábbi esetekben: 

ca) szabályozási vonal kialakult állapotnak megfelelő módosítása, vagy szabályozási vonal vo-

nalvezetésének módosítása, amely következtében a szabályozási szélesség nem csökken, 

vagy a már meglévő közterület szabályozási szélességének csökkentése 10%-nál kisebb mér-

tékű és a megmaradó szabályozási szélesség legalább 12 méter, amely a településszerkezeti 

terv módosítását nem teszi szükségessé, 

cb) övezet, építési övezet határának a módosítása, amely a településszerkezeti terv módosítá-

sát nem teszi szükségessé, vagy 

cc) építési hely, építési határvonal vagy építési vonal módosítása; 

d) helyi építési szabályzatban meghatározott előírás pontosítása érdekében történik az építési he-

lyet meghatározó előírás módosítása; vagy 

e) a településképi rendelettel történő összhang megteremtése érdekében történik” 

Emellett a megküldött dokumentáció nem tartalmazta az önkormányzati főépítész Trk. 3/C. § szerinti, 
tartalmat meghatározó feljegyzését.  

 

A módosítással érintett előírásokra vonatkozó részletes véleményem:  

Dél-Hegyvidék Kerületi Építési Szabályzata: 

- A KÉSZ rendeletszöveg alátámasztó munkarész szerinti 1. 3. 5. 6. 8. 9. és 10. számú módosí-

tása nem történhet állami főépítészi eljárásban, mivel nem az építési helyet meghatározó 

előírás pontosítására irányul. 

 

- A KÉSZ rendeletszöveg 2. sz. módosítása esetében kérem a c) pont pontosítását, nem egyér-

telmű, hogy az épület elbontása után a terepviszonyok mely állapotának visszaállítására vonat-

kozik. 

 

- A KÉSZ rendeletszöveg 4. sz. módosítása esetében kérem a szöveg javítását az Észak-

Hegyvidék KÉSZ egyeztető tárgyalásán elhangzottak szerint (védett természeti terület termé-

szetvédelmi kezelője) 

 

- Amellett, hogy a 8. sz. módosítás állami főépítészi eljárásban nem folytatható le, OTÉK-tól való 

eltérést igényel.  
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- A szabályozási terv módosításai közül az alátámasztó munkarész szerinti 3. sz. módosítás 

nem folytatható le állami főépítészi eljárásban, mivel nem a szabályozási vonal vonalvezetését, 

nem övezethatárt, és nem építési helyet módosít.  

 

- A szabályozási terv 6. sz. módosítása esetében nincs különbség a hatályos és a javasolt sza-

bályozási terv között.  

 

Kissvábhegy Kerületi Építési Szabályzata: 

- A KÉSZ rendeletszöveg alátámasztó munkarész szerinti 2. 4. 5. 6. 7. számú módosítása nem 

történhet állami főépítészi eljárásban, mivel nem az építési helyet meghatározó előírás pon-

tosítására irányul. 

 

- A szabályozási terv 1. sz. módosítása, mivel a Trk. csak a szabályozási vonal vonalveze-

tésének módosítását teszi lehetővé, új szabályozási vonal bevezetését nem, nem folytatható 

le állami főépítészi eljárásban.  

 

 
A tárgyi településrendezési eszközök módosítása állami főépítészi eljárásban indokolt részeinek 

elfogadása, és hatálybalépése a Trk. 43. §-ban foglalt előírás szerint történhet. A településrendezési 

eszköz elfogadását követően a Trk. 43. § (2) bekezdésében foglaltak szerint kell eljárni. 

Kérem, hogy szíveskedjen intézkedni a jóváhagyott településrendezési eszköz egy hitelesített papírala-

pú, valamint egy digitális példányának megküldéséről a Trk. 43. § (3) bekezdés szerinti szakmai vizsgá-

lat és irattári elhelyezés céljából Irodám részére. 

 

Felhívom szíves figyelmét, hogy a jóváhagyott településrendezési eszköz Étv. 8. § (4) bekezdés szerinti 

nyilvánosságáról, továbbá a Trk. 43. § (2) szerinti közzétételről, illetve elérhetővé tételről a Polgármes-

ternek gondoskodnia kell. 

 

Budapest, - dátum a digitális aláírás szerint 

   

Tisztelettel: 

Dr. Sára Botond 

Kormánymegbízott megbízásából 

 

 

 

      Iványi Gyöngyvér 

                               Állami Főépítész 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Erről értesül: 

1.) Címzett 

2.) Budapest Főváros Kormányhivatala, Törvényességi Felügyeleti Főosztály 

3.) Irattár 








