3a. melléklet

Budapest Févaros XIL. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
.../2022. (......) 6nkormanyzati rendelete a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz616
Budapest F6varos XIL. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
36/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelete modositasarol

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL t6rvény 62. § (6) bekezdés 5. és 6. pontjaban kapott
felhatalmazasa alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011, évi CLXXXIX. térvény 23. §
(5) bekezdés 6. pontjaban, az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény
13. § (1) bekezdésében és a 14/A § (2) bekezdés ¢) pontjaban meghatirozott feladatkérében eljarva a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptlésfejlesztési stratégiardl és a teleptilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI1.8.) Korm.
rendeletben meghatarozott allamigazgatasi és egyéb szervek az érintett dnkormanyzatok véleményének
kikérésével és figyelembe vételével, illetve a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelSen a kdvetkezoket
rendeli el:

1.§
A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatrdl sz6lé 36/2021. (XI1. 14.) Budapest Févaros X11. keriilet

Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének énkormanyzati rendelete (a tovibbiakban: Or.)
(1) 12. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezs rendelkezés 1ép:

»(1) Ha az 1. melléklet mashogy nem jeloli, a telek természetes terepszintje tartos, végleges jelleggel - a (2)—

(4) bekezdések figyelembevételével — az alabbi esetekben és mértékben valtoztathaté meg:

a) a telek oldalsé és hatsé telekhataratél mért 1,0 m-es teleksavjaban — kivéve terepszint alatti gépjarmi
tarolo kialakitasa, valamint az 1. mellékleten jelolt épitési hely esetén — terepalakitds nem lehetséges,

b) a kozterilleti telekhatar menti 5,0 méteres teleksaivban — kivéve terepszint alatti gépjarm@ tarold
kialakitasa, valamint az 1. mellékleten jelSlt épitési hely esetén —, valamint az oldal- és hatsékert legkisebb
méretén belil felfelé nem, lefelé legfeljebb 1,0 méterrel,

c) telek egyéb tertletén felfelé legfeljebb 1,0 méterrel és lefelé legfeljebb 2,0 méterrel.”

(2) 12. § (2) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kiviil hagyhatok
a) az igazolt természetes terepviszonyok, vagy

b) az eredeti terepviszonyok, vagy

¢) elbontott épiilet utani terepviszonyok

visszaallitasa esetén.”

2.§
Az Or. 17. § helyébe a kovetkezs rendelkezés 1ép:

"17.§ Az 1. mellékleten jelolt Természetvédelmi szempontbdl nem beépithetd tertilet nem lehet az épitési
hely része. Kivételt képez

a) az olyan épitési telek, ami ily médon beépithetetlenné valna, vagy

b) ahol a szabélyozasi terv épitési helyet jell, vagy

¢) ahol jelen rendelet hatalybalépése id6pontjaban a védett savon belil épiilet all, vagy

d) ahol a védett természeti teriilet természetvédelmi kezel6jének nyilatkozata alapjan az eltérés lehetSsége
f6épitészi szakmai konzulticié sordn jévahagyasra kertl."

3.§
Az Or. 52. § helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

52.§ (1) A szabadonall6 beépités tertileteken az épitési hely — a (3) bekezdés szerinti esetek kivételével — a
telek mélységének utcafront felé esé 50%-a az el6- és oldalkertek nélkdl.



(2) Az oldalkert legkisebb szélessége — a (3) bekezdés szerinti esetek kivételével — az épitési telekre elSirt
legnagyobb épiiletmagassag fele.

lehet eltérni

a) az 1. mellékleten jelélt Epitési helyek esetében,

b) az eredeti épitéskori allapot rekonstrukcidja esetén,

c) atmend, sarok, nydlvanyos telek esetén,

d) megtartand6 fas névényallomannyal érintett telek esetén,

e) tObb éptilet elhelyezése esetén,

f) amennyiben a telek méreteibdl, geometriajabol adédéan az épitési Gvezetben meghatirozott paraméterck
nem kihasznalhatoak,

@) amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri el a 40 métert,

h) amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15%-ot,

i) meglévé éptlilet bovitése esetén,

j) amennyiben a teriileten a kialakult allapot ettdl eltérd,

k) védett éplilet esetén,

D) természetvédelmi teriilet esetén,

m) telkeken atnydlé mélygarazs esetén.

(4) Lakotertileteken az éptilet egyik oromfalanak hossza sem lehet nagyobb, mint az dsszes homlokzat
vetitett hosszanak 20%-a."

4.§
Az Or. 72. § (1) bekezdésének helyébe a kovetkezs rendelkezés 1ép:

»(1) Az Lk-2 jelti épitési 6vezetekben — kivéve az Lk-2/D-AlIl, Lk-2/D-AI3, Lk-2/D-Al4, Lk-2/D-AI5,
Lk-2/D-AI6, 1k-2/D-Al7, 1k-2/D-AI8, Lk-2/D-A19, 1.k-2/D-A110, Lk-2/D-AI11, Lk-2/D-AI12, Tk-
2/D-AI13 és az Lk-2/D-Al14 jelt épitési 6vezeteket —

a) lako,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

¢) hitéleti,

d) nevelési, oktatasi,

e) egészséglgyi, szocialis,

f) kulturalis, k6z0sségi szorakoztato,

@) szallas jellegd,

h) igazgatasi,

i) iroda,

j) sport

rendeltetés helyezhet6 el a 32. § (1) bekezdés figyelembe vételével.”

5.§
Az Or. 72. § (3) bekezdésének helyébe a kiovetkezs rendelkezés 1ép:

»(3) Az Lk-2/D-Al jelt épitési 6vezetekben — kivétel az Lk-2/D-Al2, Lk-2/D-AI12 és az Lk-2/D-All4
jeld épitési 6vezetet — kizardlag

a) kereskedelmi, szolgaltatd,

b) hitéleti,

c) nevelési, oktatasi,

d) egészségligyi, szocialis,

e) kulturalis, k6z0sségl szorakoztato,
f) szallas jellegd,

@) igazgatasi,

h) irodai és

1) sport

.....

helyezhet6 el.”



6.§

Az Or. 1. melléklete a rendelet 1. melléklete szerint médosul.

7.§
Az Or. 4. melléklete a rendelet 2. melléklete szerint médosul.

8.§
(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.
(2) Hatalyat veszti....

Budapest, 2022. ............

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltan

jegyz6 polgarmester



1. melléklet

8176787
Te‘é&#srendg‘ési N
“ dtés\ kﬁo e 7879,/10( 78
kotelez ) :
J - l D (879/13)

T 4 g‘ v

, @ o
W N NP
, W v y
N W v
> o < Y
hd Nz
. o < Y
N N
‘ : N [ N v v

% N% Ny N 9%032,/1V v u



3.
M) -

8 /
51 4 J
49 = e 7867/6
(7910) /) o t Ml[

r— | vV

] Csérs;
)i ~ ; Z utca (59,

, 5
1 1
%—; L
1
= i
ST

— |

[ LT

5 J
N M
NI
N
)
&)
4 <
950/ 1

7962/8

A, R
[ ") L %o v, e
PR L 7957/1 &N e w 88,

b
os2/nl Wl v v v v

3 o
)
étes’theto<




8.

8744/1,8744/2,8659/14, 8659/15,9167/2 hrsz-a telkek esetében a foldhivatalai alaptérképen atvezetett
szabalyozasi vonalak és feltételes szabalyozasi vonalak torlésre kertilnek.



2. melléklet

kotelezettség

A B
1. Bels6 z6na Hegyvidéki zéna
2. | lakas minden 6nall6 rendeltetési egysége utin E;f és tdiil6 minden 6nall6 rendeltetési egysége
kereskedelmi, szolgaltat6é 6nallé rendeltetési egység kereskedelmi, szolgaltat6 6nallé rendeltetési egység
3. | arusitéterének 0—100 m2-ig minden megkezdett 20 arusitoterének 0-100 m2-ig minden megkezdett 20
m?-e utin m?e utan
kereskedelmi, szolgaltat6 6nallé rendeltetési egység kereskedelmi, szolgaltat6 6nallé rendeltetési egység
4. | arusitéterének 100 - 1000 m?-ig minden megkezdett | arusitéterének 100 - 1000 m?-ig minden megkezdett
40 m?-e utan! 30 m?-e utan!
kereskedelmi, szolgaltat6 6nallé rendeltetési egység kereskedelmi, szolgaltat6 6nallé rendeltetési egység
5. | drusitéterének 1000 m? feletti tertletének minden arusitéterének 1000 m? feletti tertletének minden
megkezdett 40 m?-e utdn! megkezdett 20 m?-e utin'
szallas jellegti 6nallé rendeltetési egység (kivéve szallas jellegi 6nallé rendeltetési egység (kivéve
6. | hajléktalanszall6 és id6sek otthona, didkszallo, hajléktalanszallé és id6sek otthona, diakszall,
didkotthon) 2 vendégszobéja utin didkotthon) minden vendégszobdja utin
f6- és gydjtéut melletti vendéglato 6nalld f6- és gydjtéut melletti vendéglats 6nallé
7 rendeltetési egység esetén minden megkezdett 10 m? | rendeltetési egység esetén minden megkezdett 5 m?
| fogyasztotér utdn, terasz és a zart fogyasztotér kozul | fogyasztdtér utdn, terasz és a zart fogyasztotér kozul
a nagyobbra méretezve a nagyobbra méretezve
kiszolgal6 ut melletti vendéglatd 6nallé rendeltetési kiszolgal6 ut melletti vendéglatd 6nallé rendeltetési
3 egység esetén minden megkezdett 10 m? egység esetén minden megkezdett 10 m?2
| fogyasztotér utan, terasz és a zart fogyasztotér kozil | fogyasztdtér utan, terasz és a zart fogyasztotér kozil
a nagyobbra méretezve a nagyobbra méretezve
béleséde, alap- és kézépfoka nevelési, oktatasi béleséde, alap- és kézépfoka nevelési, oktatasi
9. | 6nall6 rendeltetési egység minden foglalkoztatéja 6nallé rendeltetési egység minden foglalkoztatdja
és/vagy tanterme 40 m? netté alapterilete utin és/vagy tanterme 40 m? netté alapterilete utin
fels6foku nevelési, oktatasi és kutatisi 6nallo fels6foku nevelési, oktatasi és kutatdsi 6nallé
10. | rendeltetési egység oktatasi és kutatasi helyiségeinek | rendeltetési egység oktatasi és kutatasi helyiségeinek
minden megkezdett 40 m? netté alaptertlete utin 2 minden megkezdett 20 m? netté alapterilete utin 2
kulturalis és kbzosségi szérakoztaté 6nalld kulturalis és k6zosségi szérakoztatd 6nalld
11. | rendeltetési egység esetén — ahol a féréhelyszam rendeltetési egység esetén — ahol a férShelyszam
értelmezheté — minden 10 féréhelye utin értelmezheté — minden 5 féréhelye utan
kulturalis és k6z6sségi szorakoztatd 6nalld kulturalis és kozosségi szorakoztaté 6nalld
rendeltetési egység esetén — ahol a férShelyszam rendeltetési egység esetén — ahol a féréhelyszam
12. | nem értelmezhet6 — a huzamos tartézkodasra nem értelmezhetS — a huzamos tartézkodasra
szolgal6 helyiségek minden megkezdett 100 m? nettd | szolgald helyiségek minden megkezdett 50 m? nettd
alaptertilete utin alapteriilete utin
lelat6val nem rendelkez6 sportolas, strandolas céljat | lelatéval nem rendelkez6 sportolas, strandolas céljat
13. | szolgilé 6nall6 rendeltetési egységek minden 10 szolgalé 6nallé rendeltetési egységek minden 5
féréhelye utan féréhelye utdn
14 lelatéval rendelkez6 sportolas céljat szolgalé 6nalld lelatéval rendelkez6 sportolas céljat szolgal6 6nallé
" | rendeltetési egységek minden 30 féréhelye utin rendeltetési egységek minden 15 féréhelye utdn
igazgatasi, nem fekvbeteg-ellatd egészségiigyi igazgatasi, nem fekvébeteg-ellatd egészségiigyi
15 6nallé rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra | 6ndllé rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra
" | szolgilé helyiségeinek minden megkezdett 20 m? szolgal6 helyiségeinek minden megkezdett 10 m?
netté alapteriilete utan nett6 alapterilete utan
16 fekvébeteg-ellato egészségligyi 6nallé rendeltetési fekvébeteg-ellatod egészségiigyi 6nallé rendeltetési
" | egység minden 8 betegigya utin egység minden 4 betegigya utin
17 ipari 6nall6 rendeltetési egység gyarto, szerelé ipari 6nall6 rendeltetési egység gyarto, szerel6
" | helyiségeinek minden megkezdett 200 m?-¢ utin helyiségeinek minden megkezdett 200 m?—¢ utan
raktarozasi 6nallé rendeltetési egység raktarozasi 6nallé rendeltetési egység
18. | raktarhelyiségeinek minden megkezdett 1.500 m?>~e | raktarhelyiségeinek minden megkezdett 1.500 m?—e
utan utan
kozforgalmu személykozlekedés céljat szolgald kozforgalmu személykozlekedés céljat szolgald
19. | egységek esetén nincsen parkold létesitési egységek esetén csak a gyermekvasut

végallomasahoz sziikséges egyedi vizsgalat alapjan




iroda és egyéb 6nallé rendeltetési egységek huzamos | iroda és egyéb 6nall6 rendeltetési egységek huzamos
20. | tartézkodasra szolgald helyiségeinek minden tartézkodasra szolgald helyiségeinek minden
megkezdett 40 m? nett6 alapterilete utin megkezdett 20 m? netté alapteriilete utin
jelent6s zoldfeliletet igénylé kozosségi kulturalis jelent6s zoldfeliletet igénylé kozosségt kulturalis
21. | 6nall6 rendeltetési egység és kozhasznalata park 6nallé rendeltetési egység és kozhasznalatd park
teriiletének minden megkezdett 1000 m?—e utdn teriiletének minden megkezdett 500 m?—e utdn
2 kollégium, diakotthon, diakszallé, idések otthona kollégium, didkotthon, diakszall6, idések otthona
" | minden 20 féréhelye utin minden 20 férShelye utan
hajléktalanszallo, szallas jellegli 6n4ll6é rendeltetési hajléktalanszallé, szallas jellegl 6nall6 rendeltetési
23 egység huzamos tartézkodas céljara szolgalé irodai egység huzamos tartézkodas céljara szolgalé irodai
" | helyiségeinek minden megkezdett 40 m?nett6 helyiségeinek minden megkezdett 20 m?
alaptertilete utin netto alapteriilete utin

1.2 253/1997 (XII. 20.) Korm. rendelet napi fogyasztisi cikkeket forgalmazé létesitményekre vonatkozé el6irasai
figyelembevételével.
2.2 151/2014 (V. 6.) Korm. rendelet figyelembevételével



