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Kakukk ut és kérnyéke, Kutvolgy, Virdnyos KESZ véleményezési eljdrasban érkezett vélemények — tervezdi valaszok

VELEMENY \ _

TERVEZOI VALASZ

PN,

Budapest Févaros Kormanyhivatala — Allami FGépitész

II. A hataskérémbe tartozé kérdésekben a tervezettel kapcsolatos jogszabalyon alapuld és
egyéb szakmai észrevételeim

A Virdnyos rendelet tervezet teriileti hatalyaval kapcsolatban felhivom figyelmét, hogy a szabalyozasi
terv tartalmaz egy szabalyozasi vonalat a terileti hatalyon kiviil a 10527/2 hrsz telek mellett (a tervlap
bal sz&lén), kérem, a szabalyozasi szandéknak megfelelden korrigaljak a terlleti hatalyt, vagy téréljék a
szabalyozési vonalat, mivel a terileti hatalyon kiviil a KESZ nem szabalyozhat.

A tervezetekkel kapcsolatban egyéb észrevételt nem teszek.

Elfogadasra javasolt.
A szabdlyozdsi tervlapon a tervezési terileten kivilre esé
szabalyozasi vonal torlésre kerdlt.

Budapest Févaros Onkormanyzata Varosfejlesztési Fépolgarmester-helyettes

A valeményezésre megk{ldott fervdokumentacié nem tartaimazza a tervezési feladat &s lervezési cél
fgyelembevatelével akiualizalt megalapozd vizsgaiatot (Korm. rendelet 11.8). Helyette egy masik tervezési
feladathoz korabban —2016. jtiniusaban -~ a kerilet teljes teriietére elgkészitett Kertieti Epitesi Szabalyzathoz
keszult anyag keriiit megkiildésre. Ezek hisnyapban megalapozott, tefjes kérd vélemény nem achato.

Ugyanezen tervezesi feladathoz a 2016. decemberében eiskészitett Orokségvédelmi Hatastanulmany sincs
aktualizalva. A févarosi helyi védeltsegl épitészeti orokség bemutatasanal kérem z jogszabayi hivatkozast
javitani, a 37/2013. {V.10.) Fév. Kgy rendelet hatalyat veszietie. 2017. oktober 1-16) a telepiileskép védetmeérs|
sz0OI6 36/20%7. (1X.28.) Fov. Kgy. rendelet van hatélyban a fovarosi helyi védettségi épitészeti Orokségre

vonatkozoan.

Elfogadasra javasolt.
A jogszabalyi hivatkozas médositasra keral.

Budapest Févaros FGpolgarmesteri Hivatal

1. A kialakult. meglévé allapotnak megfelel6en egyes szabalyozisi paraméterek
fellilvizsgdlata sziikséges:

—  EKk/XIX-A1 &vezetbe keriils ingatlan, ingatlanrész esetében a zéldfeliilet
megengedett legkisebb tervezett mértéke 95%, mely érték az ott meglévd utak,
burkolatok, valamint sportpalydk figyelembevételével egyik esetben sem
igazolhato. Kérjitk olyan hatarérték meghatarozasat, mely a jelenlegi, kialakult

Elfogadasa javasolt.
A meglévé beépitettséget és a meglévd belsé utakat figyelembe
véve a zoldfellileti mutatét 90%-ra csdkkentjiik.

allapotot figyelembe veszi és lehet6vé teszi a telek megosztasat a szabalyozasi




tervlapon feltiintetett javasolt telekhatar szerint.

— Javasoljuk a javasolt telekhatar és a szabalyozdsi vonal kézotti ingatlanrész
esetlegesen kiilon Ovezetbe sorolasdanak felGlvizsgalatat a kialakult 3llapotnak
megfeleld szabalyozasi hatarértékek meghatdrozasa érdekében.

Elfogadasa javasolt.

Az erdéteriilet esetében a meglévs beépitettséget és a meglévs
bels6 utakat figyelembe véve a zoéldfellleti mutatot 85%-ra
csokkentjik.

—  Lk-2/XIX-Al1 épitési Ovezetbe keriil6 ingatlanrész esetében a zdldfeliilet
megengedett legkisebb tervezett mértéke 60%, mely érték az ott meglévd
beépités, ttburkolat, valamint jarddk, épcsék miatt nem igazolhato. Kérjiik olyan
hatarérték meghatarozasat, mely a jelenlegi, kialakult allapotot figyelembe veszi
és lehet6vé teszi a telek megosztdsat a szabdlyozasi tervlapon feltiintetett
javasolt telekhatar szerint.

Elfogadasa javasolt.
A meglév$ beépitettséget és a meglévé belsé utakat figyelembe
véve a zoldfellleti mutat6t 50%-ra csokkentjik.

FABER Uzemeltetd, Varosfejlesztd és -fenntarté Kft.

Altalanos észrevételek:

Javasoljuk azon Gvezetek 0sszevonasat, ahol csak egy paraméter az eltérés.

Elfogadasa javasolt.

A hatalyos KVSZ szerinti L6/Sz1 és L6/Sz2 Ovezetek paraméterei
csak a szintteriileti mutatdban térnek el. Az dvezetek Gsszevondsa
javasolt.

Katvolgyi KESZ észrevételek:

Kérjik a Szabalyozasi tervlapon a Varoskiti Gt 25/a ingatlanon a bontandd
épllet jelolés toriését, mivel az épitmény elbontasra kerdlt.

Eszrevételezzilk, hogy a Szabdlyozasi tervlapon a Cinege Gt 8/c. ingatlanon,
telken belll bontandé kerités szerepel. Kérjik a jeldlés feliilvizsgalatat.
Azokban az alintézményi Ovezetekben, ahol lakofunkcié elhelyezhetd
javasoljuk - a lakoovezetekhez hasonldan - a lakasok atlagos szinttertletének
meghatarozasat, tovabba a lakdasonkénti két parkolé biztositasanak elirasat.
Kérjuk a fenntarthatésagi elGirdsok kiegészitését mely tdmogatja - az
elektromos autodk elterjedése érdekében - a napkollektoros gépkocsi bedlldk
utolagosan elhelyezhetdségét tulépitett ingatlanok esetében is.

Elfogadasa javasolt.

A tervlapon a jel6lés torlésre kerdl.

Elfogadasa javasolt.

A tervlapon a jel6lés torlésre kerdil.

Elfogadasa javasolt.

125 m? 4tlagos lakdsméret és kotelezd 2 gépkocsitarold elGirasra
kerul.

Elfogadasa javasolt.

Az elektromos autdk elterjedése tamogatott, ezért lehet6vé
tessziik a ldbon alld kerti napkollektoros gépkocsi beallék utdlagos
tobblet elhelyezését. A beallok szamat maximalizaljuk:
ingatlanonként két beallo.

Viranyos KESZ észrevételek:




Javasoljuk a Szilagyi Erzsébet fasor kérnyékén a beépitési paraméterek
fellilvizsgalatat, mivel a terilet jelentGsen alulszabdlyozott. A kialakult
beépitettség és a szintteriileti mutaté jelentésen magasabb, mint a KESZ-ben
meghatarozott paraméterek.

Kérjik az jelenleg hatalyos KVSZ 1Z-XIl/L1 Ovezetében szerepld
funkcidvaitassal kapcsolatos szigoritas fenntartasat az Uj rendeletekben.
Jelezziik, hogy a Virdnyos KESZ Szabalyozasi tervlapjan nem talltuk a Lke-
3/XV-Al6 épitési bvezetet.

Kérjik a tervezetben a Kt-Zkk Ovezetben keriil6 magantulajdonban 1évd
ingatlan 4tsoroldsat a TSZT szerinti Lke-3 &vezetbe, mivel a terlleten
kozteriilet kialakitasa nem cél.

Elfogaddsa javasolt.

Elfogadasa javasolt.

Elfogaddsa javasolt.

Az elGiras a KESZ-béI torlésre kerdil.

Elfogadasa javasolt.

Javasoljuk az févarosi TSZT szerinti atsoroladst, a szomszédos
dvezeteknek megfeleléen, mivel a javasolt KESZ szerint az ingatlan
kisajatitdsara lenne sziikség és a teriilet a terepviszonyok miatt
kdzkertnek nem alkalmas.

Hibajavitasokhoz kapcsolddé észrevételek:

Kérjiikk, hogy az Eszak-hegyvidék KESZ szabalyozasi tervlapjan torténd
javitasban a Sport Hotel ingatlanan {hrsz: 10503/9) a felépitményt nem
tartalmazé féldrészletet a hibajavitasban szerepl6é Ek/XI-9 6vezet helyett a
szomszédos erdéteriilet Ek/XI-5* dvezetbe keriiljpn. Az Onkormanyzat célja
az erdéteriiletek 6sszevondsa.

Kérjiik, hogy a Biirék utca - Farkasréti temet6 KESZ Szabalyozasi tervlapjan a
Szabdlyozasi vonal és a Feltételes szabdlyozasi vonal nyomvonala
fellilvizsgalatra keruljon a folyamatban IévS telekalakitdsban szerepld
hatarvonal alapjan.

Eifogaddsa javasolt.

Elfogadasa javasolt.
A szabalyozas nyomvonala a kérelemnek megfelel§en mddositasra
kerdl.




Keriileti lakos

Mint az On elétt is ismert, a Csipke utca telkemet is érinté szakaszan négy ingatlanra vonatkozdan a
szabalyozasi terv L6-XII/KSz jelli épitési Ovezetet ir els, mely a KVSZ 40.§ (3) bekezdésének
értelmében a helyi lakossdgot kdzvetlenil kiszolgald szolgaltatd, kiskereskedelem, valamint
vendéglatd funkcidk elhelyezésére szolgél.

Az elmult évek azt bizonyitottdk, hogy a szabalyozés ezen elSirdsa nem érte el a kivdnt hatdst, nem
létesiiltek ilyen jelleg( egységek és az érintett tulajdonosok teherként élték meg a véltoztatast, mivel
tisztan laké funkcio elhelyezése igényiik ellenére sem volt lehetséges.

Korabbi egyeztetéseink sordn tébhszor szdba keriilt a szabdlyozds megvéltoztatasa, de a jelenleg zajld
felulvizsgalat sordn - az (j épitési szabdlyzat 39.§ (3} bekezdésének LK-2/XIX-5 épitési Gvezete
értelmében - az elSterjesztésben érdemi valtoztatdst nem lattunk.

igy ismételten azzal a kéréssel fordulok a tisztelt hivatalhoz, hogy a folyamatban lévé szabalyozasi
terv és helyi épitési szabdlyzat feliilvizsgalata soran a fent irtak szerint érintett ingatlanokra
vonatkozé elirdsokat a témbre leginkdbb jellemz8 Lk-2/XIX-2 besoroldsira médositani
sziveskedjen!

Az Bvezeti besoroldsok kozotti kiilonbséggel tisztdban vagyok, és azokat elfogadom.

Elfogadasra javasolt.
Az érintet ingatlan atkerdl a szomszédos ingatlanoknak megfelel6
Lk-2/XIX-2 ovezetbe.




Keriileti lakos -

Alulirott Janoskuti Levente (1051 Budapest, Jozsef Nador tér 9. 5. em. 4.) és Somogyi Edit
Miarta (1125 Budapest, Galgczy w 13/B.) az Uj Kerileti Epitési Szabalyzat partnerségi
egyeztetése targyaban a Tisztelt Onkormanyzat Altal részemre megkiildott férum napirendjével
kapcsolatban, a t6rvényes hataridén beliid

kifogist

nyujtok be, és kérem a Tisztelt Onkormé4nyzatot, hogy a napirenden sziveskedjen feltiintetni a
Keriileti Szabalyozasi Terv modositdsat a Budapest belteriilet, 10344/1 hrsz. alatt nyilvantartott,
természethben az 1120 Budapest, Csipke Gt, 1699 m2 alapteriiletli, miivelési agbol kivett
kézteriilet megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan1), valamint a kérelmezok tulajdonat
képezi Budapest belteriilet, 10354/9 hrsz. alatt nyilvantartoit, természetben a 1125 Budapest,
Csipke utca 5. szdm alatti, 1372 m? alapteriileti, miivelési 4gbol kivett lakéhdz, udvar

o

megnevezésii ingatlan vonatkozasiban.

Kifogdsom indokaul az aldbbiakat kivanom el&adni:

ElsGként el6adom, hogy a fent részletesen korilirt ingatlanokkal kapcsolatos
telekszabdlyozas targyaban 2016. aprilis 18. napjan el6szerz6dés jott létre a Tisztelt
Onkormanyzat és jelen kifogast el6terjeszté személyek kézott. A szerz6dés értelmében a
véltozast a Keriileti Epitési Szabalyzatban az ingatlanok vonatkozasaban bekévetkezett
valtozasoknak meg kellett volna jelennie.

Ennek ellenére a legutobb kézhez vett valtozatban a mddosulas nem kerilt feltiintetésre.
Téjékoztatjuk a Tisztelt Onkormdanyzatot, hogy a fenti kérdés okdn egyeztetést
kezdeményeztiink a Varosfejlesztési Bizottsaggal, ahoi azt a tdjékoztatast kaptuk, hogy
tamogatjak a terveket, és nincs arra vonatkozo indok, hogy az ne keriiljon a vonatkozé

szabalyzatokban feltiintetésre.

Fent el6adottakra figyelemmel kérjiik a Tisztelt Onkormanyzatot, hogy a szabdlyzat tervét
a fentieknek megfelel6en sziveskedjen mdédositani.

Elfogadasra javasolt.

A szabdlyozds kozlekedési szakvélemény alapjan a szerzédésben
foglaltak szerint moddosul, a 10344/1 hrsz-0 onk. tulajdonu
ingatlanbdl ~350 m? hozzdszabalyozésra keril a 10354/9 hrsz-G
ingatlanhoz.




Keriileti ingatlan tulajdonos

tervezetének véleményezése a Budapest, XII. Csipke utca 12 hrsz.: 10323/3 ingatlanra
vonatkozd dvezeti dtsorolds tigyében

Tisztelt Varosrendezési lroda, Kedves Nemeshazi LiszIoné,

Tobbszori egyeztetésiink értelmében eziton szeretnénk kérni targyi ingatlanra vonatkozo
Ovezeti dtsorolasrdl készilt véleményezésiink figyelembevételét az alabbiak szerint:

- a telek helye, helyrajzi szama: Budapest, Csipke utca 12 (Hrsz.: 10323/3)

A Kutvolgy Kerileti Epitési Szabalyzat tervezetében az ingatlanra és koérnyékére
el6irdnyzott 6vezet: Lk-2/XIX-2

Beépitési paraméterek a készil6 Kutvdlgy Keriileti Epitési Szabalyzat 2. melléklete 1.
tablazata alapjan
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- javasolt beépitési paraméterek Lk-2/XIX-2 Gvezetre (azonosan az Lk-2/XIX-1 dvezettel)
a, beépitési mdéd: szabadonallé

b, beépitettség: max. 15%

¢, épitmény magassag: max 6,5 m

d, zéldfeliilet: min. 65%

Targy: Az onkormanyzat honlapjan kézzé tett Kutvolgy Kerileti Epitési Szabalyzat

Elfogadasra javasolt.
Az Lk-2/XIX/1 és az Lk-2/XIX/2 bvezet 6sszevondsra kerl.




d, szintterileti mutaté: 0,35 m2/m2
e, parkolasi szintterileti mutaté 0,15 m2/m2

(a tervezetben szerepl6 szabalyozastdl eltéré paraméterek vastagon szedve)

Indokaink:

- ha az érintett telek kdzelében fekvd, Lk-2/XIX-2 6vezet telekinek dsszteriiletébdl dtlagot
szamolunk (kihagyva az oda nem ill§, a koérnyék telkeinek tdbbszordsével bird
alapterileti, 9549/44 helyrajzi szamu telket) az egy telekre juté terilet 1212 m2.
Ugyanakkor a 0,35-0s szintteriileti mutatdval biré Lk-2/XIX-1 Gvezet tekei - az utca masik
oldaldn- dtlagosan 1194 m2 alapterilettek. A kiilonbség 19 m2, ami 1,5 % eltérést tesz ki.
Csatolt terlleti kimutatassal igazoljuk szamitasaink helyességét.

- a csatolt beépitési vazlatokbdl az tlnik ki, hogy a 0,35-8s szintteriileti mutatéval késziilt
3 szintes beépités jobban alkalmazkodik a kérnyezetében 1évé magasabb hazakhoz, mint
a 0,3-as szintterlleti mutatéval késziilt kétszintes véitozat. A hdromszintes épiilet
megjelenésében valtozatosabb, ugyanakkor kérnyezeti terhelése szamottevéen nem
nagyobb, mint a kétszintes valtozaté.

2018. 08. 09-i lakossagi forumon elhangzott észrevételek

Csipke utcai lakos: Korabban is felvet6dott az igény a témbon belilli négy telekre
vonatkozoan, hogy keriljon térlésre a kotelezé iizlet kialakitas, de mégis megmaradt az Uj
szabdlyozasban.

Elfogadasra javasolt.
Az érintet ingatlan atkerll a szomszédos ingatlanoknak megfelel6
Lk-2/XIX-2 6vezetbe.

Kakukk dti lakos 1.: A T keresztez6dés nem alkalmas az iskoldba szillitds forgalmanak
elvezetésére. Egyszerre sok autd varakozik az utcan, jaratjdk a motort. Kérdezi, hogy erre
vonatkozdan tartalmaz-e a szabalyzat védelmet. Javasolja, hogy az iskola nyissa meg a
sajat parokléjat a gyerekek széllitdsdhoz.

Elfogaddsra javasolt.

Az iskolaval kotott telepiilésrendezési  szerz8désben az
Onkormanyzat garanciakat kér kozteriileti parkoldk kialakitasara,
mélygarazs épitésére, és a felszini parkoldé bdvitésére azzal, hogy
kotelez6 behajtdsi rendszert alakitson ki az iskola a gyerekek

szallitasara.







