Budapest Féviros Xil. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
‘ - Polgarmester

A Képvisel6-testiilet nyilvinos iilésének
anyaga (2011. évi CLXXXIX. totvény 46.
§ (1) bek)

ELOTERJESZTES
a Budapest Févitos XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviseld-testiilete iilésére

Targy: Hozzéjarulds a Duna-Ipoly Nemzeti Parkkal kétend$ egyiittmiikddési megallapodishoz.
Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Jokai kert természetvédelmi terillet 2 Bp. XII. ker. 9599, 9598/2, 9598/4, 9597/1, és a 9597/5 hrsz-
U ingatlanok altal hatarolt 26.217 m2 nagysagu tetilet egytittes.
Az ingatlan egyittes a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésig (tovabbiakban: DINPI) székhelyéil

szolgal.

A Bp. XII. ker. 9597/1 hrsz-4, természetben Kolt6 u. 19-25. sz. alatti 4999 m2 alapteriiletii, kivett
lakéhaz udvar megnevezésii, memlék, miemléki jelentdségl teriilet, valamint a Bp. XII. ket. 9597/5
hrsz-4, 10580 m2 alapteriiletd, kivett mizeum és gazdasigi épiilet megnevezésii, miemlék, miiemlék
jelentSségli terilet, illetve orszigos jelentGségli védett természeti terillet az Onkorméanyzatunk
tulajdonat képezi.

A JOkai kert természetvédelmi teriilet részét képezd tobbi ingatlan (9598/2, 9598/4, 9599 hrsz.) mér a
Magyar Allam tulajdonaban és a DINPI vagyonkezelésében ll.

A Jbkai-kert 1975 6ta kultartorténeti értékként védett, otszagos jelent8ségii természetvédelmi terilet az
Orszagos Tetmészetvédelmi Hivatal elndkének 6/1975. szimu hatirozata értelmében, amelyet a
Kornyezetvédelmi és Viziigyi Minisztérium az 55/2007. (X. 18.) rendeletével megerSsitett. A természeti
védelem mellett a 9/2009. (IIL. 6.) OKM tendelet a kertet kiemelked kulturalis, memléki és torténeti
értékénél fogva torténeti kertként miemléki védelem ala helyezte.

A 9597/5 hrsz-i ingatlan tetiiletén egy pavilon talilhaté. A 9597/1 hrsz-G ingatlan teriletén 41l a
Magyar Madartani és Természetvédelmi Egyesiilet épiilete, valamint az életveszélyes allapotban 1évé
Steindl villa.

A DINPI a Jokai-kert fejlesztésére ,,A természet felfedezésének élményét nywjté bemutatéhelyek
fejlesztése Natura 2000 fajok és élGhelyek megismerése érdekében Budapest vonzaskorzetében II.
titem” cim VEKOP-4.2.1-15-kédszam felhivasra palyazatot tervez benydjtani.

Tekintve, hogy a pilydzat benyijtisit, illetve a Jokai kert egységes szemléletli, komplex tervezését
megkonnyitené egy tulajdonos / vagyonkezel altal t6rténé hasznositis, kezdeményeztitk az
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé Bp. XII. ker. 9597/1 hrsz-G, természetben Kéltd u. 19-25. sz. alatti,
valamint a Bp. XII. ker 9597/5 hrsz-1 ingatlanok elsdsorban csere Gtjan Allami tulajdonba keriilését.
Az igyben konkrét dontés még nem sziletett.

Figyelemmel arra, hogy a fejlesztéssel érintett ingatlanok kozil a 9597/1 és a 9597/5 hrsz-d ingatlanok
tulajdonosa jelenleg az Onkormanyzat a palyizat benytjtisihoz szitkséges az Onkormanyzat, mint



tulajdonos és a DINPI kézott egy egyittmikodési megillapodas megkotése. A megallapodis
értelmében Onkorményzatuk a palyazat kivitelezése alatt - elérelathatolag: 2025. december 31. napjaig -
egytttmikodik a DINPI-vel a fejlesztések megvalositasa érdekében.

Tekintettel az iigy kiemelt fontossagira KépviselS-testiileti dontés meghozatalit tartom szitkségesnek.
Az clétetjesztést véleményezéste megkildtem a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsignak. A
Bizottsag véleményérdl a testilleti iilésen adok tajékoztatist.

Tekintettel fentiekre, valamint - a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVL térvény rendelkezéseit is
szem elStt tartva - arra, hogy a nemzeti vagyongazdilkodis feladata a nemzeti vagyon rendeltetésének
megfelel, elsédlegesen a kézfeladatok ellatasahoz és a mindenkori tarsadalmi szikségletek
kielégitéséhez szikséges hatékony és koltségtakarékos mikddtetése, értékének megdrzése, illaginak
védelme, értéknovels hasznalata, hasznositisa, kérem a Tisztelt KépriselS-testiiletet az alabbi hatarozati
javaslat elfogadasara.

Hatirozati javasiat:

Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiilete tamogatja az elGterjesztés
mellékletében foglalt tartalommal a 9597/1 és a 9597/5 hrsz-i ingatlanok vonatkozasaban, hogy a
DINPI a Jokai-kert fejlesztésére ,,A természet felfedezésének élményet nydjté bemutatohelyek
fejlesztése Natura 2000 fajok és él6helyek megismerése érdekeben Budapest vonziskorzetében 1L
iitem” cimé VEKOP-4.2.1-15-k6dszamir felhivasra palyazatot nydjtson be, azzal, hogy a tényleges
munkik megkezdését megel6zen a Felek killon szerz8désben megillapodnak a 9597/1 és a 9597/5
hrsz-4 ingatlanok hasznilatival, beruhizisok sorsival kapcsolatos kérdésekben, melyben rogzitik a
hasznalat jogcimét, és annak feltételeit.

Ezen megallapodissal kapcsolatban Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel6-testillete felkéri Pokorni Zoltin polgirmestert az egyeztetések lefolytatisira és az ezzel
kapcsolatos KépviselS-testileti elGtetjesztés benydjtisara.

(Dintéshozatal midja: egyszersi tobbség)

Budapest Hegyvidék, 2016. tZr lt( - ,7 /
/4/»,\‘ /v%‘(w

Pokori Zoltan
polgarmester

Léttam: /’3 = /f';\“".

dr. Borsodi Klaudia
aljegyz6

Melléklet: Osszefoglalé anyag a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésig XIL kerileti Jokai-kertben
tervezett fejlesztéseirdl (2016. 09.30.)



Melléklet

(")sszefoglal() anyag a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag XII Kkeriileti Jokai-kertben

tervezett fejlesztéseirdl
2016. 09.30,

A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag palyazatot tervez benyujtani a Budapest, XII. keriilet
Kolté utca 21. sz. alatt talalhatd Jokai-kert fejlesztésére a VEKOP-4.2.1-15 ,,Elﬁhelyek és
fajok  természetvédelmi  helyzetének javitdsa, a természetvédelmi bemutatas
infrastruktirdjanak fejlesztése” cimil palyazati konstrukcié keretében

Az elOkészitési munka keretében egy koncepcitervezést készittetett, melynek a f5bb
kovetkeztetései az aldbbiakban foglalhatdk dssze.

A Jékai-kert jelenlegi tulajdonviszonyai

A Jokai-kert a Kot utca Istenhegyi Gt fel6li végérdl kozelitheté meg. A jelenleg Jokai-
kertként szamon tartott teriilet két kiilonallé kert (Jokai kertje — hrsz.: 9599, 9598/2, 9598/4 és
az ¢szaki Steindl-villa kertjének egy része — hrsz.: 9597/1, 9597/2) 6sszevonasabdl keletkezett.
A két kertrész két kiilonbozd tulajdonoshoz tartozik: a 9599, 9598/2, 9598/4 hrsz-ii telkek
allami tulajdonban, a 9597/1, 9597/5 hrsz-u telkek 6nkormanyzati tulajdonban vannak, mig a
teljes teriilet kezeldje a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag.

Helyrajzi szam Tulajdonos Terlilet (ha) Mdvelési 4g
9597/5 Bp. Xl kerileti 1,0580 ha Kivett mizeum,
Onkorményzat ] gazdasagi éplilet
Epllet: Magyar Allam
9597/1 Bp. XIi. kerlileti 0,4999 ha Kivett lakéhaz,
Onkorményzat udvar
9599 Magyar Allam 0,2724 ha Kivett, beépitetien
terilet
9598/4 Magyar Aflam 0,1502 ha Kivett lakéhaz,
udvar
9598/2 Magyar Allam 0,6412 ha Kivett lakéhéaz,
udvar
Osszes alaptertilet: 2,6217 ha
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A telekrészeken lévé épliletek:

Helyrajzi szadm Féldhivatali nyilvantartas Ténylegesen
szerint

9597/5 Pavilon Pavilon
9597/1 Steindi-villa Steindi-villa

Magyar Madartani-, és
Természetvédelmi Egyesiilet

éplilete
9599 — Porta éplilet
95984 Lakéépiilet
Magyar Madartani-. és
Természetvédelmi Egyesilet
épalete (kis részben)
9598/2 Duna-ipoly Nemzeti Duna-Ipoly Nemzeti
Park lgazqatésag épiilete Park igazgatdsag épilete
~Jokai-pince” gazd-i éplilet ~Jokai-pince” gazd-i épdiet

A Jokai-kert dtalakitdsdnak altalanos koncepcidja

A Jokai-kert 1975 6ta kulturtorténeti értékként védett, orsz4gos jelentségli természetvédelmi
teriilet az Orszdgos Természetvédelmi Hivatal elndkének 6/1975. szamu hatarozata
értelmében, amelyet a Komyezetvédelmi és Viziigyi Minisztérium az 55/2007. (X. 18.)
rendeletével megerdsitett.

A természeti védelem mellett a 9/2009. (II1. 6.) OKM rendelet a kertet kiemelkedd kulturalis,
miiemléki €s torténeti ért€kénél fogva torténeti kertként miiemléki védelem ala helyezte.

A Jokai kert egységes szemléletli, komplex tervezése, atalakitisa és az azt kovet6 fenntartasi
munkalatok sziikségessé teszik a tulajdonviszonyok ujragondolasat és lehetdség szerint az egy
tulajdonos / vagyonkezel6 altal torténd kezelését. Az aldbbiakban ennck indoklasat,
alatamasztasat részletezziik.

A Jokai-kert jelenlegi sllapota

Jokai és a Steindl fivérek kordnak emlékei csak nyomokban lelhetk fel a teriileten. A kert
teraszoldsa, egy-egy id0s fa, az Anakreon-szobor, és a Jokai-pad az ir6 korabdl maradtak rank.
A Jokai-villa épiilete megsemmisiilt, de a préshaz — igaz atépitett forméaban — 4tvészelte az
idék viharait. A Steindl-villa és a t6le nyugatra futé rézsiibe agyazott kerti 1épcsdsor XIX.
szazadi épitmény. A kert megjelenését meghatarozo6 erdés hangulat a Jokai 4ltal honos fakbol
telepitett, északnyugati széivédd fasitds, illetve a komyezd erddk — a kertmiivelés
felhagyasaval jard — természetes visszaerdstilési folyamatanak eredménye. A 2000-es évek
elején végrehajtott novény rehabilitacié soran a DINPI épiiletének keleti oldalan 3 db koér
alaku rézsacsoport, és a préshaz kérnyékén szél6lugasokat helyeztek el. Ebben az id6szakban
telepitették a Magyar Madartani és Természetvédelmi Egyesiilet épiilete mogotti szol6t is. A
sz616 és a rézsa visszatelepitése Jokai kertészeti tevékenységét idézi. A kert jelenlegi
uthélézata az 1979-es felyjitasi munkalatok sor4n alakulhatott ki.

A bejarattol a Koltd utca ives vonalat kovetd, aszfalt burkolatd 1t vezet a DINPI épiilete elé,
amely a Magyar Madartani és Természetvédelmi Egyesiilet k6zpontja el6tt ér véget. A DINPI



szakabbra taldlhato a Jokai-
én félkorben murvas sétait
k a kert felsdbb részeihez.
16tti sétauttal. A terilet
s években

épiiletének északnyugati sarkandl 4ll az Anakreon-szobor, téle €
pad. A préshdz el6tt vizszintes, gyepes teriilet 1athat6, amely szél
fut A sétait északi és nyugati oldalan meredek rézsiik csatlakozna
Eszaki irAnyban egy Ssvény koti 6ssze az aszfaltos bejarét a préshaz e
kdzponti eleme a Jokai altal iiltetett juhar . A fa megjelenését rontjak az 1920-30-a
mellé iiltetett feketefeny6k. L
A lezért nyugati bejarattél murvés Gt vezet a Steindl-villdig, ami mellett a Képark tanOsveny
jarhaté végig. A bejarat mellett egy 2 m magas rézsti tetején &l az 1970-es e‘_'ekber"l
ideiglenesen elhelyezett egykori kiallitasi pavilon, amiben most madargytijtemény tekinthetd
meg. . \
A teriilet egészét madérbarat kertként alakitottak ki, igy sok helwven hagyték felndni az efd?
alindvényzetét, a bozétosokat, a magoncokat, amik kivalo fészkeld helyel a kiilonb6z6
madérfajoknak. Szdmos ponton taldlhatunk madaritatokat és moadéretetoket. A kert ,tObb
pontjan a madarak gylirtizéséhez halozs teriileteket jeloltek ki. A cserjefelilletek elvaduldsa a
kert kultartorténeti értékeit és a torténeti kert szerkezetét figyelembe véve nem kedve’zoi
mivel fontos vizualis kapesolatok, kilatasok &s atlatasok teljesen hiényoznak. A keI::ben.leV'o
vizndlis kapcsolatok tekintetében nagy problémat jelent 2 Magyar Ma(%artan’l o8
Természetvédelmi Egyestilet ,,ideiglenes” épiilete, aminek helyérdl megkapd kilatas n}'lh_la a
vérosra. Bzt a kilatast most csak az épiilet hdta mogil, a sz616 tetejérol lehet mc':gcs?dalm. A
sz616t az épiilet teljesen kitakarja, ezért annak léte folott a teriilestet nem ismerdk konnyedén
stsiklanak. A felsd murvés Gtrol szintén remek kilatds nyflnm @ varosra, ami a Magyar
Madaértani és Természetvédelmi Egyesiilet épiilete miatt csak rész ben élvezheto.

A torténeti kert tervezett kertrekonstrukcidja

A J6kai préshdz komyezetében Jokai szellemi hagyatékanals kivanunk tisztel.egnl ogy
intenziven gondozott diszkert kialakitdsdval. A Jokai altal létr-ehozott gylimolesos, 52016,
veteményes és munkakert visszadllitdsat mar nem tartjuk redlis selképzelésnek. A J(’ka} lfora
utani idészak tulajdonosai felhagytak a kertmiiveléssel, utdna ink#bb diszkertkeént hasznaltak a
teriiletet, majd a természetvédelmi elveket elényben részesit¢ —fenntartisnak koszonhetoen
megindult a visszaerdésiilés folyamata. Szédmos, Jékai haldla utkan iiltetett, vagy ’magonc’rol
felnovekedett fa taldlhaté a terilleten, amelyek méra szintén - korosnak szémlt.anak, 12y
kivagdsuk nem timogathato. JOkai kertészeti tevékenységéSt jelzésszerien javasoljuk
megjeleniteni fdleg a préshaz kornyezetében, az északi kertrészbe=n: 2 préshaz el‘?’“ .sz(flolugas
elhelyezése, néhany gyiimélesfa iiltetése, a DINPI épiilet keleti homlokzata el6ttl rorzsakerF
feltjitasa. A rézsakertet javasoljuk bekapcsolni a kialakulé diszk=ert athalozatdba. A diszkertl
szerep hangstilyozdsa érdekében a terilleten megjelens cserj« efoltokat ével6esoportokkal
tervezziik gazdagitani. ) .
A préshazig elére nyomulé vadregényes erdbteriilet visszaszoriadtasat javasoljuk. A’Z ertt?kes
fadllomanyt megtartjuk, de a magoncokat, bozétosokat megriti-kitjuk. Erd(")SZCI.‘l"l allomanyt
csak az északnyugati savban hagyunk meg. A Jokai kultirkés-rhoz kapcsolodik a Magyar
Madértani és Természetvédelmi Egyesillet épiilete mogotti sz6l6iriltetvény. Jokai lelkes sz610s
gazda volt, rengeteg figyelmet forditott sz6l6je gondozaséra. - Kertészgazd.észz-a:tl _]egyzet’ek
cimii konyvének jelentds része a témaval foglalkozik. Mikor a I komyezd lejtokon a filoxcra
mindent letarolt és a gazdk inkabb kivagték sz6l6iket, Jokai sike-eresen kiizddtt a kor ellen. A
préshazat és a szO6loiltetvényt Osszekotd ut mellett felp-oukkannak Jokai kerteszetl
tevékenységével kapcsolatos jabb elemek.

A Steindl-villa kdrnyezetében (nyugati kertrész) természetsz=Z
meghagyasat javasoljuk a madarbarat szempontok figyelembe =
aljndvényzetét a madaraknak fészkeld helyet biztosité cserjefolto ™

erii erddkép kialakitasat /
vételével. Az erdds teriilet
k mellett a hazankban honos
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lagyszara, hagymés novényekkel kivanjuk gazdagitani. Ebbe a kertrészbe terv eziink egy
detektiviiveges madarlest madaritatoval. A madarles megkozelitésére burkolat nélkiili erdei
Osvényt javaslunk kialakitani, amely a Steindl-villat és a fels6 kertrészt kéti dssze. Az Ssvény
nyomvonala a villa nyugati oldalanal talalhaté XIX. szdzadi 1épcsén halad 4t, amelyet értelem
szeriien rekonstrualni kell. A felsé kertrészben kap helyet egy erdei jatszoétér (43. kép), amely
Jokai irodalmi hagyatékét 6rzi a legismertebb regényh6sok megelevenitésével. A Steindl-villa
melletti komposztot felszamoljuk és a Tiics6k utca tengelyébe helyezziik at. Rendszeres
karbantartasédval komposztalasi bemutat6 hellyé valhat a latogatok szdmara.

A két kertrész kozott dtmeneti teriiletet hozunk 1étre, ahova egy 0j szabadtéri rendezvénytér
keriilne az azt kiszolgdlé épiilettel. A tér iskolasokat, nemzeti parkos konferencidkat és egyéb
rendezvényeket hivatott kiszolgdlni. A rendezvényteret a Madértani Egyesiilet épiiletének
elbontdsa utan felszabadulé teriilet egy részén kivanjuk megvalésitani, igy hogy a szemben
lévo rézsiibe integraljuk a kiszolgalé épiiletet. A fennmarado teriileten kibovitjiik a meglévé
sz016t és gylimolesfakat iiltetiink.

Amennyiben a Madirtani Egyesiilet Jokai-kerten kiviil t5rtén elhelyezése nem lehetséges, a
rendezvényteret a Magyar Madartani és Természetvédelmi Egyesiilet épiiletével szemben, a
felsé Ot mellett helyezziik el, amelyet a teriiletre jellernz6 meredek rézsiik miatt egy labakon
all6 szerkezetként képzeltiink el. Az alatta 1év6 terepszintet nem vaéltoztatjuk meg, az alatta
1év6 zoldfeliiletet arny€ktiird talajtakardkkal tltetjik be, a meglévd fik torzse attéri a
burkolatot. A rendezvénytérhez kis kiszolgal épiilet csatlakozik és egy fedett térrész.

A kert bejératdnak burkolatat és ndvényeit fel kell Gjitani, amit a tervezett fogadé épiilethez
kapcsolédéban figyelemfelkeltd kapu motivummal javaslunk hangstlyozni. A keritésen kiviilre
informécids tébla elhelyezését érezzik sziikségesnek. Az elektromos 1égkabel tarté oszlop és
a porta épiilet athelyezése, illetve lebontdsa is lehetSséget ad a rendezettebb allapot
kialakitdsdra. A nyugati bejarat mellé egy kétszintes fogadd épiilet keriil, ahol z5ld bolt,
informécios kdzpont, madargylijtemény és eléadd tér, valamint mosdék kapnak helyet. A
fedett kerékpartarold hely€t a nyugati bejarat mellett Iétesitendd parkol6 teriiletén jelsltiik ki.

A XIX. szdzadi kerti épitmények athelyezését javasoljuk, amelyek a préshaz kémyezetében
kialakitasra kertilé diszkert hangsulyos pontjain J6kai szellemiségét erdsithetik. Az Anakreon
szobrot a préshaz el6tti gyepes teriileten a Jokai éltal iltetett juhar és harsfa kozé javasoljuk
felallitani. Az 1944-es és 1972-es légi felvétel, illetve az 1979-es feltjitasi terv tantisdga
szerint itt allt a szobor. A Jokai-pad hangulatos pihendpont lehet a préshizzal szemkozti it
mellett.

Uj épiiletek, a Steindl-villa stalakitisa

A bejarat melletti fogadd épiilet

Az épitési helyének kivalasztasat az uj kozforgalmi bejarat kijelolése, a meglévd épitési hely
(pavilon) és a térszini parkol6 kozelsége, az akadalymentes megkozelités lehetdsége, és a
lombos ndvényzet elhelyezkedése hatdrozta meg. A benne foglalt funkcidk: informacios pont
és zOld-bolt, bemutatd terem 50 fonek, 250 db-os madarkiallitas, és vizesblokk maximum 70
foére. Mindkét tervezési lehetoségnél (MME épiilettel, illetve nélkiil) azonos médon valésulhat
meg, a 2. viltozat esetén 50 f8s vizesblokk is Iétesithetd. Az emeleti szint akaddlymentesitése
gyengén 14tk szédmara a lépcsOkar szerkesztésével, mig a mozgéasukban korlatozottak
szamdra karfalifttel térténhet. Indukcids hurkok és taktilis savok kialakitasa egyarant tervezett
a hallasukban és latasukban korlatokkal kiizd6k szdmara.




Az épiilet kétszintes lehet, magastetvel épiilhet, és késziilhet aldpincézés is. J avasoljuk, hogy
a foldszinten a zold-boltot, az informéaciés pontot és a vizesblokkot alakitsik ki, mig az
emeleten kaphat helyet a madarkiallits az el6ado teremmel egy 1égtérben.

Epitészeti szempontok alapjan egy korszerli megjelenésti és anyaghasznalati hé.zat. kell
tervezni, ami megfelel a Svab-hegyi komyezetnek, és illeszkedik 2z utcakép, valamint a
torténeti kert adottsagaihoz.

Az épiilet egyszintes lehet, magastetovel épiilhet. Javasoljuk, hogy a 4,50 m-es legkisebb
épitménymagassag alol felmentést kérjenek, mivel ezen a bels6 teriileten nem indokolt ez az
utcasorra kitalalt magassag.

Epitészeti szempontok alapjén egy korszeri megjelenésti, pavilonszerl és természetes
anyaghasznalat hézat kell tervezni, ami megfelel a torténeti kert, €s a természeti komyezet
adottsagainak. A tarol6 és az es6s id8ben is hasznalhat6 fedett-nyitott rendezvénytér funkciot
egy helyen kivéntuk kiszolgdlni, amit meglatisunk szerint mobil, eltolhat6 oldalfalak
segitségével lehet megoldani.

A Steindl-villa rekonstrukcidja, benne kutaté koényvtéar elhelyezese )
Mindenképpen sziikséges a tervezési munka elmélyitése elétt egy torténeti kutatds elvégzese,
ami pontosithatja azokat a kereteket, amit ma nem ismerhetiink. Ha a torténeti kertre ugy
tekintiink, mint egy természeti helyre, egy torténetileg kulttrkertk€nt és épitett kornyezetként
egyarant miikodd egységre, akkor épitészként a Steindl-villa megljitasa nélkiil a Jokai-kert
megujitasa nem képzelhetd el. o
Funkcionilis elrendezés a pincerészen masodlagos térolé helyelskel szdmolhat, mivel itt a
vizszigetelés utdlag csak nagy beavatkozasokkal oldhaté meg kol séghatékonyan. A foldszint
és az emelet Osszekdtését belsé térben terveztiik, a meglévd lépesd felhasznalasaval. Ennek
kovetkezménye, hogy a foldszint a kozforgalmil teriilet, akadzlymentesitéssel, az emele:c
tarolé és kiszolgalé helyiségeknek adhat helyet. A foldszintre a dlélnyugati traktusban kutato
konyv raktart terveztiink. Megrendel6i igény szerint ide keriilhet meglévd gordild tarold 15,
de csak abban az esetben, ha a fodém megerésitése a padloszerkezzetben elrejtve megoldhatq
lesz. A foldszinten lchet a kutato helyiség, és az akadalymentes m10sdo is, amit a 10 6 alatti
egyidejti hasznalat miatt elegendének tartunk. Az emeletre kon=yvraktart terveztiink polcos
rendszerben, egy irodat, teakonyhat és WC-t. A padlastér hasznositisit nem tartjuk
lehetségesnek, mivel a 1épcsd két szintre is csak a milemléki status za miat alkalmazhato. )
Az épiilet szerkezeti rekonstrukcidja elengedhetetlen. Gyakorl atilag a falazatokon klvul
minden épiilet-, és tartoszerkezet tonkrement, de legalabb is waegujitasra szorul. A kiilsc:
megjelenése és a bvitésének lehetbségei nyitott kérdések, de a ter v ezési programban szerepld
kutaté konyvtar szdmadra ideélis elhelyezési helyet kaphatunk.

Kozmiivek .
A Jokai-kert teriilete sszkozmiivesnek tekinthets. A kozmmiszolgaltatokkal irdsbeli
egyeztetéseket kezdeményeztiink, azonban a szolgéltatok egyes e=setekben jelezték, h.ogy az
esetleges fejlesztési igényekrdl csak az engedélyezési tervfazisban . kivannak nyilatkozni. _
A tervezett allapotra célszerlinek tiinik a teriileten meglévg Kkozmi halézatok nlu’iszakl
feliilvizsgalata, és az 0j épiiletek betaplalasinak megoldasait eprmek fliggvényében is lehet
elkésziteni. A régészeti leldhely védelem szempontjabél, valanint a természeti komyezet
meg6vésa érdekében javasoljuk egy egyesitett foldalatti kdzmii css atorna épitését a bejarat cs a
Steindl-villa Gsszekotd tja alatt. A teriilet belsd fejlesztési igémnyeit a pontosabb terhelési
szamitasok alapjén, egy elérehaladottabb tervezési fazisban lehet rry1eghatirozni.



