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A Bizottsag nyilvanos iilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: bérlokijelolési jog biztositasa, fecskehazban 1évé lakas bérbeadasa
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen el6terjesztés a Budapest XII. keriilet, Alkotas utca 21. szam alatti Hegyvidéki Kozszolgalati
Apartmanhazban 1évé lakasra vonatkozo egyszeres bérlokijelSlési jog biztositasara, az I. emelet 2.
szam alatti lakas bérbeadasara és a Budapest XII. kertlet, Melinda ut 16. I. emelet 7. szam alatti
lakasra vonatkozo egyszeres bérlokijelSlési jog biztositasara iranyul.

A Kozszolgalati Apartmanhaz létrehozasinak tamogatasardl szolé 1060/2020. (I1. 25.) Korm.
hatarozat értelmében a Kormany - az 6nkormanyzati szféraban alkalmazott fiatal foglalkoztatottak
szamara a lakhatas elérhetdé aron térténd biztositdsa, a csaladalapitis elésegitése érdekében
Budapest Féviros XIIL keriilet Hegyvidéki Onkormanyzattal (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
egylittmikédve - egyetértett az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6, az ingatlan-nyilvantartas szerint
Budapest XII. keriilet beltertilet, 7700 helyrajzi szamq, természetben a 1123 Budapest, Alkotas utca
21. szam alatti K6zszolgalati Apartmanhaz (a tovabbiakban: Fecskehaz) létrehozasaval, amely 2021.
szeptember 1. napjaval készilt el.
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Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiiletének Tulajdonosi és
Varosfejlesztési Bizottsaga a 93/2021. (IX. 22.) Bp. Fév. XII ket. Hegyvidéki Onk. TVB. h. szimu
hatarozataval a Budapest XII. keriilet, Alkotds utca 21. I. emelet 10., II. emelet 14., II1. emelet 11.
és a III. emelet 14. szam alatti lakasokra vonatkozéan pénzbeli ellenérték megfizetése nélkiil,
egyszeres bérlSkijeldlési jogot biztositott a Budapesti RendSr-fékapitanysag XII. kertleti
Rendérkapitanysag (a tovabbiakban: Rendérkapitanysag) részére. A Renddrkapitanysag minden
lakas vonatkozasaban élt az egyszeres bérlGkijelSlési jogaval, kimeritette azt. A II. emelet 14. szim
alatti lakas esetében a Rendérkapitanysag altal kijelolt bérlével kotott bérleti szerz6dés bérld
kérelmére megsziint 2023. november 30. napjan, bérlé a lakast az Onkorményzat részére visszaadta.

A Rendérkapitanysag a II. emelet 14. szam alatti 1 darab egyszobds fecskehizi lakds ismételt
bérlskijelolési joganak biztositasara nyujtott be kérelmet.

Fentickre tekintettel javaslom, hogy az Onkormanyzat ismételten egyszeres bérlSkijelslési jogot
biztositson pénzbeli ellenérték megfizetése nélkul a Budapest XII. kertilet 7700 hrsz. alatt felvett,
természetben a Budapest XII kerilet, Alkotds utca 21. II. emelet 14. szim alatti lakédsra
vonatkozoan a Rendérkapitanysag részére. A megallapodas megkotésére a Budapestd Rendér-
fékapitanysag jogosult azzal, hogy a XII. kertleti Renddtkapitanysag kotelékében szolgalatot
teljesit6 renddrrel létesit lakasbérleti jogviszonyt az Onkormanyzat.
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Az Eszak-budai Szent Janos Centrumkoérhaz (a tovabbiakban: Koérhiz) azzal a kéréssel fordult az
Onkorminyzathoz, hogy biztositson az Onkormanyzat bérlkijelslési jogot a Koérhdz részére.
Kérését arra hivatkozassal nyujtotta be, hogy a Koérhaz évtizedek 6ta megbecsiilt dolgozoja,
Horvath Péter, szakapoloként fontos munkat lat el, azonban 6nhibdjan kiviil lakhatasat elvesztette,
a Koérhaz nydjt szamara ideiglenes szallishelyet, hosszutivon azonban kérték az Onkormanyzat
segitségét a szakapold lakhatasanak megoldasaban.

Fentickre tekintettel javaslom, hogy az Onkormanyzat egyszeres bérlSkijelélési jogot biztositson
pénzbeli ellenérték megfizetése nélkul a Budapest XII. kertlet 9215/1/A/29 hrsz. alatt felvett,
természetben a Budapest XII. kertilet, Melinda ut 16. 1. emelet 7. szim alatti, a kézelmultban
megiiresedett, azonban feltjitandé allapotban 1évé lakasra vonatkozéan a Korhaz részére.

I1I.

Németh Attila Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal Hat6sdgi Itod4jin
dolgozik. A 34/2021. (V1. 23.) Bp. F8v. XII. ker. Hegyvidéki Onkormanyzat TVB. h. hatarozataval
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag tigy hatarozott, hogy 2021. szeptember 1. napjatdl
jogviszonya fennallasaig, de legfeljebb 5 év hatarozott idétartamra bérbe adja a Budapest XII.
kertlet, Alkotas utca 21. II. emelet 5. szam alatti 1 szobds lakiast Németh Attila részére. Az
ingatlanba feleségével koltozott, 2023. aprilis 16. napjan sziletett meg kozods gyermekiik.
Harmojuknak a 32,46 m* alapteriiletii 1 szobas lakas kicsi, Bérlé nem tudja a neveléshez szikséges
egészséges kornyezetet biztositani gyermeke szamara, ezért nagyobb lakds bérbeadasat kérte.

Fentiekre tekintettel javasolom, hogy a 1123 Budapest XII. kertilet, Alkotas utca 21. I. emelet 2.
szam alatti 2 szobds, 54,42 m” alapteriilet(i lakds keriilion bérbeadasra 2024. marcius 1. napjatél a
Budapest Févaros XII. kertilet Hegyvidéki Polgarmesteti Hivatalban fennall6 szolgalati jogviszonya
id6tartamara, de legfeljebb 2026. augusztus 31. napjaig tartd hatirozott idétartamra Németh Attila
részére a fecskehazi lakasok szocialis lakbérének mértéke alapjan, a brutté jovedelem 15 %-a
szerinti bérleti dfj megallapitdsaval azzal, hogy a II. emelet 5. szam alatti lakds bérleti jogviszonya
megsziintetésre kertil 2024. februar 29. napjaval.

Jogszabalyi hivatkozasok:

Az Onkormanyzat tulajdoniban 4ll6 lakisok és nem lakis céljara szolgal6 helyiségek bérletérdl, a
lakdsok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatasrdl sz6lé 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének énkorméanyzati rendelete
(a tovabbiakban: Or) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat
tulajdonaban allé lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeadéi jogok gyakorléjaként a Képvisels-
testiiletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazotvenmillié forintot nem haladja
meg, Ggy a bérbeadoi jogokat a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 4. §-a alapjin a bérbeadas az alibbi jogcimeken torténhet:

a) lakasigénylés utjan;

b) bérlSkijelolési és bérldkivalasztasi jog jogeimén;

c) bérbeadas torvényben elbirt kételezettség jogeimén;

d) bérbeadas onkormanyzati feladat megvaldsitasa jogcimén;

e) a rendeletben meghatarozott mas kézérdekd célok megvaldsitasa érdekében;
f) lakascsere jogcimeén;

g) szolgalati jelleggel;



h) volt bérls, jogcim nélkiili lakdshasznalé kérelmére;
1) Budapest XII. keriilet, Alkotas u. 21. szim alatt talilhaté Hegyvidéki Kozszolgalati Fecskehdzban
— a tovabbiakban: Fecskehdzban - 1év6 lakds bérbeadasa jogeimén.

Az Or. 9. § (1) bekezdése értelmében bérlSkijelolési, illetve bérldkivilasztasi jognak mas szerv
részére megallapodds alapjan torténé biztositisardl a Bizottsag javaslata alapjin a 2.§ (2)
bekezdéseben foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag dont. A bérldkijelslési, illetve bérlSkivalasztasi
jog a megallapodasban kikétott pénzbeli ellenérték nagysagatdl fiiggden egyszeres vagy tobbsz6tos
lehet.

Az Or. 9. § (3) bekezdése értelmében 2 penzbeli ellenérték megfizetése alél mentesiil 2 Budapesti
Rend6r-fékapitanysag XI11. keriileti Kapitinysaga, a Magyar Méltgi Szetetetszolgalat Egyesiilct,,a
Budapest Févaros Kormanyhivatala XI11. keriileti Hivatala, és az Eszak-Kézép-budai Centrum Uj
Szent Janos Korhaz és Szakrendel6 bérlSkivalasztasi jog biztositasa esetén, ha az altaluk kivalasztott
bérlovel a bérbead6 bérleti szerzidést kot. Bérbeadé a Budapesti Rendor-fokapitanysag XI1.
keriileti Kapitanysaga, a Budapest Févaros Kormanyhivatala XII. keriileti Hivatala, és az Eszak-
Kézép-budai Centrum Uj Szent Janos Koérhaz és Szakrendeld altal kivalasztott, vele szolgalati,
egészségligyi szolgalati, illetSleg kozszolgalati jogviszonyban 4llé bétldvel a szolgalati, egészségiigyi
szolgalati, illetbleg kozszolgalati jogviszony fennallisaig, a Magyar Maltai Szeretetszolgalat
Egyestlet ltal kivalasztott bérlével 5 éves hatirozott idére kot bétleti szerzédést.

Az Or. 18/A. § (1) bekezdése szerint a Fecskehézban 16v6 lakdsokra a bétleti jogviszony a szolgalat
jogviszony idStartamaig, legfeljebb 5 éves, krizishelyzetben 1évé igénylé esetén legfeljebb 2 éves
hatarozott idSte szolhat.

Az Or. 18/A. § (2) bekezdése szerint lakasigény benyujtasara jogosultak, akik

a) a 40 éves életkort nem toltoteék be,

b) sem az igényl, sem a vele egyiitt kolt6z8 személy nem rendelkezik Budapesten, illetve Pest
varmegyében masik lakds vagy lakds egy részének tulajdonjogaval vagy bérleti jogaval,

c) készek végleges lakashoz jutisukat 6nerdbdl, elétakarékossag vallalasival megoldani,

d) Budapest Févaros XII. kerillet Hegyvidéki Polgirmesteri Hivatal, az Onkormanyzat ltal
fenntartott kéltségvetési szerv, az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban 4llé gazdasagi tarsasag
koztisztviseldi, kozalkalmazottai, munkavallaléi.

Az Or. 18/A. § (3) bekezdése alapjan a keriiletben mitkédd kézintézménnyel a Fecskehazban 1évé
lakdsra vonatkozdéan a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsdg dontésével bétlSkijelslési jog
biztositasara megallapodas kéthetS azzal, hogy a keriletben mikods kozintézmény mentestil a
pénzbeli ellenérték megfizetése aldl.

Az Or. 18/A. § (4) bekezdése szerint a Fecskehazban 16vé6 lakas bérbeadasarol a Jegyz6 javaslatara
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag dont.

Az Or. 18/A. § (5) bekezdése szerint a beérkezett kérelmek elbiralisinil figyelembe kell venni az
1gényld:

a) lakaskoriilményeit,

b) munkavégzését, a munkahelyi vezet§ véleményét,

c) jovedelmi, vagyoni helyzetét,

d) csaladi viszonyait, valamint

¢) egyéb, a kérelmez6 altal felhozott kérillményeket.

Az Or. 18/B. § (1) bekezdése szetint bérbeads jogosult a bérleti jogviszony felmondasara, ha
a) bérld lakas tulajdonjogit megszerzi, vagy lakasbérleti szerzédést kot,



b) bérls az elStakarékossagi kotelezettségének harom honapon keresztil nem tesz eleget,
¢) ha bérlé azon intézményben fennalld jogviszonya, melyre tekintettel a lakast kérelmezte,
megszinik vagy megsziintetésre kertl.

Az Or. 18/C. § (2) bekezdése szetint a Fecskehdzi lakasok lakbérének mértékét a rendelet 5. szamu
melléklete hatarozza meg.

Az Or. 18/A. § (7) bekezdése szerint az az igényld, akivel a Fecskehazban 1évé lakésra bérleti
szerz6dés keriil megkotéste, koteles valamely pénzintézetnél a lakasbérleti jogviszonyhoz igazodd
idétartamra, minimum a havi lakbér 6sszegével megegyezd Gsszegli havi megtakaritasra vonatkozo
el6takarékossagi szerz&dést kotni. Az elGtakarékossagi szerz6dés megkotését bérls koteles igazolni.
A krizishelyzetben 1évé igényld és a Budapesti Rend6r-fékapitanysag XII. kertilet: Kapitanysaga
altal kivalasztott bérld az elStakarékossagi szerz6dés megkotése alol mentesiil.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok ¢és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

L

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet 7700 htsz.
alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertilet, Alkotas utca 21. IL. emelet 14. szam alatti lakdsra
egyszeres bérlékijelélési jogot biztosit pénzbeli ellenérték megfizetése nélkil a Budapesti Rendor-
fékapitanysag részére a XII. kerilleti Rendérkapitanysaggal (1125 Budapest, Maros utca 3-5.)
jogviszonyban allé személy elhelyezése érdekében.

A Bizottsag felhatalmazza a JegyzGt az elGtetjesztésben ismertetett feltételekkel a megallapodas
megkotésére a Budapesti Rendér-fékapitanysaggal.

dntéshozatal midia: egysserd tobbsé

IL.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet
9215/1/A/29 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. kerilet, Melinda at 16. L. emelet 7.
szam alatti lakasra egyszeres bérlSkijelolési jogot biztosit pénzbeli ellenérték megfizetése nélkiil az
Eszak-budai Szent Janos Centrumkorhdzzal (1125 Budapest, Dids arok 1-3.) jogviszonyban all6
személy elhelyezése érdekében.

A Bizottsag felhatalmazza a Jegyz6t az elSterjesztésben ismertetett feltételekkel a megallapodas
megkotésére az Eszak-budai Szent Janos Centrumkérhazzal.

(Dintéshozatal médja: egyseri t6bbség)

II1.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. kerilet, 7700
helyrajzi szam alatt felvett, természetben 1123 Budapest, Alkotas utca 21. I. emelet 2. szam alatti 2
szobas, 54,42 m’ alapteriiletdi lakast 2024. marcius 1. napjatdl a Budapest Féviaros XII. kertlet
Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatalban fennall6 szolgalati jogviszonya idétartamara, de legfeljebb
2026. augusztus 31. napjaig tart6 hatarozott idétartamra Németh Attila részére bérbe adja azzal,
hogy a II. emelet 5. szim alatti lakas bérleti jogviszonya megsziintetésre kertil 2024. februar 29.
napjaval. A bérleti dij a fecskehazi lakasok szocialis lakbérének mértéke alapjan, a mindenkori



bruttd havi igazolt jovedelem 15 %-a szerinti bérleti dij. A bétleti dij, a kiilon szolgaltatasi dfj,
valamint a kézlizemi dijak megfizetése a bérl6t terhelik. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelels
6sszegii 6vadekot allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyzGt, hogy az elGtetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
lakasbétleti szerzddést kosson Németh Attilaval.
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(Dintéshozatal modja: egyszeri tobbség) C\-
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