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A Bizottsag nyilvanos ulésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek., 60. §)

Eldtetjesztés
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Targy: Tarsashazi k6zos tulajdonban allo tertletek értekesitése
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen elGterjesztés a Budapest XII. kertilet, Szolyva u. 2/A. szim alatti k6z6s tulajdonu tetStér és
a Budapest XII. kerilet, Kiss Janos altabornagy u. 24/C. szam alatd kozos tulajdonu
hazfeliigyeldi lakas elidegenitésével kapcesolatos dontésre iranyul.

L.

A Budapest XII. kerulet, Szolyva u. 2/A. szam alatd tarsashazban (a tovabbiakban: Tarsashiz)
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonaban 1 lakds 4ll, a k6zos tulajdonbol hozza tartozd 383/1000-ed tulajdoni hanyaddal.

A Tiarsashaz Alapité Okirata szetint a XVI. szamd 12,30 m® nagysigu tetStér tarsashdzi kozos
tulajdonban van. Az Alapité Okirat szerinti terlilet ¢s a felmérés szerinti teriilet a valdsagban eltér
egymastol, a felmérés szerint a tetStér ténylegesen brutté 11,8 m* alapteriiletd.

A Tarsashaz 2023. oktober 26-an kozgyulést tartott, melynek 2. napirendi pontja ,,a 2. emeleten
talalhat6 bruttd 11,8 m” tetétér kozds tulajdonanak megsziintetése és annak kiilon tulajdonba val6
atruhazasa Korcsma Janos tészére” volt.

Korcsma Janos tulajdonat a Tarsashaz tetGterében egy lakas és egy egyéb helyiség megjelolésa
ingatlan képezi, 207/1000 tulajdoni hinyaddal. Szindékiban all a kozds tulajdond tetStér
megvasatlasa.

Korcsma Janos a Tarsashazat érinté feldjitasi munkakat (ennek keretében tarolé épulet felvjitasat,
k6z6s lépesShaz homlokzati nyilaszardinak cseréjét, Iépesé pihendk hidegburkolat csetéjét, k6zos
lépcsShaz elektromos alapszerelésének cseréjét, korlatok fémszerkezetének mazolasit, stb.)
végeztetett el mindosszesen 3,3 millié forint Osszegben, az errdl sz0l6 szakvélemény szerint a
felajitasi koltség realis. A kozos tulajdonu tetSteret szintén szakvélemény alapjan 2,4 millié Ft
Osszegért szeretné megvasirolni. Az Onkormanyzat 4ltal megbizott szakértd véleménye alapjan az
értékbecslésben megjelolt vételar realis.

A (4/2023.10.26.) szami kozgyllési hatirozat szetint a tulajdonostirsak 617/1000 igen
szavazattal ugy dontottek, hogy hozzajarulnak ahhoz, hogy a 2. emeleti brutté 11,8 m’
alaptertlett tetotér Korcsma Janos tulajdonostars killon tulajdonaba keriiljon 2.400.000,-Ft-os
vételarért, azzal a feltétellel, hogy Korcsma Janos vevé viseli a tulajdonjog atruhazas
elkészitésével, az alapitd okirat modositasaval, illetve a foldhivatali eljarassal kapcsolatos
koltségeket, tovabba ahhoz, hogy a tet6tér vételara beszamitissal kertl megfizetéste.



Javasolom, hogy a Bizottsag jaruljon hozza a tetétér Kotcsma Janos tulajdonostars tészére
torténd értékesitésehez.

II.
A Budapest XII. kerilet, Kiss Janos altdbornagy utca 24/C szim alatti tarsashizban az

Onkormanyzat tulajdoniban 2 lakas all, a kézds tulajdonbél hozza tartozé 120/1000 tulajdoni
hanyaddal.

A Tarsashaz Alapité Okirata szerint a XIII. szamu 25,35 m® alapteriiletG hazfeligyelsi lakas
k6z6s tulajdonban van.

A Tarsashiz 2023. szeptember 15. napjan kozgyulést tartott, melynek 3. napirendi pontja a
,-hazfeliigyeloi lakas értekesitése (hatarozathozatal)” volt.

A kozés képvisel6 a kozgytlésen tajékoztatta a megjelent tulajdonosokat, hogy a hazfeliigyel6i
lakas elidegenitésével kapcsolatban a megbizott ingatlankozvetitd tobb érdeklédének is
megmutatta a lakast, akik kozil harman jelezték vételi szandékukat.

A tarsashaz altal megbizott ingatlanvagyon-értékels 15.300.000,- Ft Gsszegre becsiilte a lakas
forgalmi értékét. Az Onkorminyzat altal megbizott szakérté véleménye alapjin az
értékbecslésben megjeldlt ar realis.

A 3. sz. Hatarozat” kézgyilési hatarozat szerint a tulajdonostitsak 880/1000 arinyban a
18.600.000,- Ft 6sszegt ajanlatot fogadtak el.

Javasolom, hogy a Bizottsag jaruljon hozza a hazfelugyeldi lakas értékesitéséhez.
Tekintettel arra, hogy a forgalmi értékek sem az I, sem a II. pontban részletezett ingatlanok

esetében nem érik el 2 25 millié forintos értékhatart, igy az 6nkormanyzat tulajdoni hianyadok
elidegenitésekor versenyeztetési eljarast nem kell lefolytatni.

ogszabalvi hivatkozasok:

A Budapest Févaros XII. keriileti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakotlasarol
52616 4/1994. (II1. 2.) Budapest Févaros XIL keriileti Onkormanyzat rendeletének 12. § (2)
bekezdésben foglaltak alapjan a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig dont az tzleti vagyon
korebe tartozé 150 millié Ft egyedi értékhatart meg nem haladé onkormanyzati vagyontirgy
szerzéscrol, elidegenitésérdl, megterhelésérdl, bérbeadasardl, hasznalatba adisardl és gazdasagi
tarsasagba vald bevitelérdl

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13.§ (1) bekezdése
alapjan torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdoniban 4ll6 nemzeti vagyon
tekintetében térvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatirozott értékhatir feletti
nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés
utjin, az Ssszességében legelényosebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgiltatas
értckaranyossagaval lehet.

Magyarorszag 2024. évi kézponti koltségvetésérdl szolé 2023. évi LC. torvény 5. § (2)
bekezdésének b) pontja alapjan az Nvtv. 13. § (1) bekezdésében meghatirozott értékhatar 2024,
évben 25,0 millié forint egyedi bruttd forgalmi érték.



Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

1.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig a Budapest XII. kerilet, Szolyva u. 2/A. szam alatti
Tarsashaz 383/1000-ed tulajdoni hanyadinak képviseletében hozzajarul ahhoz, hogy a Tarsashaz
Alapité Okiratban XVI. szammal jeldlt — felmérés szerint bruttd 11,8 m? alapteriiletd — tetteret
Korcsma Janos tulajdonostits részére osszesen 2.400.000,-Ft vételirért értékesitse, azzal a
feltétellel, hogy a vevd viseli az adisvételi szerzédés elkészitésével, az Alapito Okirat
moédositasaval, illetve a foldhivatali eljarassal kapcsolatos koltségeket, tovabba a Korcsma Janos
altal a Tarsashazon végzett felGjitisok 3.300.000,-Ft-os Gsszegébe a 2.400.000,-Ft-os vételar
beszamitasra keriil, a 900.000,-Ft kiilonbozet a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada aranyaban a
tarsashaz bankszamlajara befizetésre keril.

A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzbdés és az alapité okirat moédositas
alairasara.
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2.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag a Budapest XII. keriilet, Kiss Janos altabornagy utca
24/C szam alatti Tarsashaz 120/1000-ed tulajdoni hanyadanak képviseletében hozzajarul ahhoz,
hogy a Tarsashiz az Alapité Okiratiban XIII. szammal jelolt hazfeligyel6i lakast osszesen
18.600.000,-Ft 6sszegli vételatért értékesitse, azzal a feltétellel, hogy a vevd viseli az adasvételi
szerzbdés  elkészitésével, az Alapité Okirat moédositasaval, illetve a foldhivatali eljarassal
kapcsolatos koltségeket és a vételarat a Tarsashaz feljitasara hasznaljak fel.

A Bizottsig felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés és az alapité okirat modositas
alairasara.
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