[‘ A Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

‘ Polgarmester

HEGYVIDEK!

ONCORMANTIAT
A Bizottsag nyilvanos Ulésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: Budapest XII. kertilet Vilma Gt 5/A. sz. alatti 6nkormanyzati helyiség bérbeadisa
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen el6tetjesztés célja a Budapest XII. kerilet Vilma Gt 5/A. sz. alatti dnkormanyzati tulajdont
miiterem megnevezési helyiség bérbeadasa.

A Budapest XII. kertlet Vilma at 5/a. sz. alatti villaépuletben, - jelenleg tirsashiz - az
Onkormanyzat tulajdonaban 3 lakas és 1 nem lakas van a kozos tulajdonbél hozzijuk tartozd
486/1000 k6z6s tulajdoni hanyaddal

A villaépiilet emeletén elhelyezkeds, 9501/1/A/8 helytajzi szam alatt felvett, 16 m2 alaptertletd

miiterem megnevezési iires helyiség az Onkormanyzat tulajdonaban all. A helyiséget az udvarbdl
nyil6 lépeséhazon keresztil lehet megkozelitent.

A helyiség mellett elhelyezkedd két albetétbdl allé, egybenyitott, Osszesen 107 m2 alapteriilet
lakast Zimits Andrea Fiva 2019. februr 6. napjin kelt bérleti szerzédés alapjan hatarozatlan
idStartamra bérli. A bérleti szerz3dés szetint a lakdsba hdzastirsival és gyermekével egylitt
koltéztek. Zimits Andrea Eva és férje Zimits Sandor 19 éve a keriiletben élnek.

Kérelemmel fordultak az Onkorminyzathoz a lakisuk mellett elhelyezkedé miiterem helyiség
bérbevétele érdekében. Kérelmiik indokaul el6adtik, hogy a helyiségben szetetnének kialakitani
egy szeparalhaté, munkara alkalmas teret. A lakasra tartozas nincs nyilvantartva.

A helyiség hossza évek 6ta iires, elhelyezkedése miatt hasznositasta az épuletben lakok szamatra
indokolt.

Figyelemmel arra, hogy az ingatlanforgalmi értékbecslés alapjin a helyiség piaci forgalmi értéke:
1.800.000,-Ft palyazati eljaras lefolytatasa nélkul is hasznosithato.

Fentickre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. keriilet, Vilma ut 5/A. szim alatti 16 m2
alapteriiletd miterem megnevezésd helyiség 2019. méjus 1. napjatdl hatirozatlan idétartamra
Zimits Andrea részére csendes irodai, alkotd tevékenység céljara 15.000,- Ft/hé + AFA béreti dij
megallapitisaval bérbeadasra keriljon.



Jogszabalyi hivatkozasok:

A Budapest Févaros XII kertlet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiiletének az
Onkormanyzat tulajdoniban 4ll6 lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, a
lakisok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértdimogatdstdl szolé 34/2017. (IX. 27.)
énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Or.) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az
Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakdsokta és helyiségekre terjed ki.

A helyiségek értéke nem haladja meg a Magyarorszag 2019. évi kozponti koltségvetésérdl sz016
2018. évi L torvény 5.§ (4) bekezdésének b) pontjaban meghatirozott versenyeztetési értékhatart,
azaz a 25 milli6 forintot, igy a bétbeadas tirgyiban az egyedi dontés meghozatalira a Tulajdonosi
és Varosfejlesztési Bizottsag jogosult.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 11. § (16) bekezdése alapjin torvényben,
valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a
helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatirozott értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani —
ha a torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az Osszességében legelényGsebb
ajinlatot tévs részére lehet. Tekintettel atra, hogy a helyiség értéke nem éri el a versenyeztetési
értékhatirt, igy egyedi dontéssel is sor keriilhet a helyiség bérbeadasara.

Az Or. 54. § értelmében helyiséget elsésotban a lakossig alapellatisit szolgald kereskedelmi, ipari,
szolgaltatasi, tovabbi itodai, az ezekhez sziikséges raktirozasi, valamint gépkocsi-tarolasi célokta
lehet bérbe adni. ‘

Az Or. 57. § g) pontja alapjin a helyiséget annak kell bérbe adni, akinek személyérdl a 2. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag dontdtt. Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint,
ha a rendelet a bérbeadsi jogok gyakorldjaként a KépviselS-testilletet jeloli meg, és a lakds
(helyiség) forgalmi értéke a szdzdtvenmillié forintot nem haladja meg, Gigy a bérbeaddi jogokat a
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 58. § (3) bekezdés a) pontja alapjan nem kell palyizatot hirdetni, ha a helyiség forgalmi
értéke nem haladja meg a Magyarorszag mindenkori koltségvetési torvényében meghatarozott
versenyeztetési értékhatirt, és a hatirozott id6re kotott bérleti szerz6dés megsziinése utin a
helyiséget az eredeti célra, ugyanannak a bérlének indokolt ismételten bérbe adni.

Az Or. 65. § (3) bek. b) pontja ugy rendelkezik, hogy amennyiben a szerz6dés megkotésére nem
palyAzat alapjan kerill sor, a bétbeado a bérleti dij vonatkozasaban - ha a bérbeadasra a Kt. vagy a
Bizottsag etre vonatkoz6 egyedi hatirozata alapjan kerill sor - a hatirozatban megjelolt 6sszegre
tehet ajanlatot.

Az Or. 64. § (2) bekezdése értelmében hatirozatlan id6re adhaté bérbe a helyiség, ha a 2. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig egyedi hatirozataban a hatirozatlan idejli
bérbeadasrol dontott.

Az Or. 65. § (4) bekezdése alapjan a helyiség bérbeadisa soran akkor is 6vadékot kell kikétni, ha a
bérbeadasra nem palydzati eljaris keretében kerill sor. Az 6vadék mértéke legalabb a kéthavi
helyiségbérnek megfeleld 6sszeg. Ha a bérlé altal bérelt helyiség, vagy egy éptileten belil bérelt
helyiségek havi bérének Osszege meghaladja a brutté egymilli6 forintot, Ggy az egy havi
helyiségbérnek megfeleld osszegl 6vadék is megillapithatd. Az 6vadék megfizetését a bétlének a
szerz6dés megkotésekor igazolnia kell.



Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elStetjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjin az alabbi hatirozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet,
9501/1/A/8 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Vilma Gt 5/A. szam
alatti, 16 m2 alapteriilet(i miiterem megnevezésti helyiség 2019. majus 1. napjatdl hatirozatlan
id8tartamra csendes irodai és alkoté tevékenység célizbdl Zimits Andrea Fiva részére bérbe adja.
A bétleti dfj 15.000,-Ft/hé +AFA, a kilon szolgaltatisok dijainak megfizetése a bérl6t terheli. A
Bizottsig kéthavi bétleti dijnak megfelels 6sszegli dvadékot (30.000,- Ft) allapit meg.

A Bizottsig felhatalmazza a polgirmestett, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bétleti szerz6dést kosson Zimits Andrea Evaval.
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