HEGYVIDEKI

A Bizottsag nyilvanos Uilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: 6nkormanyzati tulajdond helyiség bérbeadasa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen eléterjesztés nyilvanos palyazaton meghirdetett Snkormanyzati tulajdond helyiség
bérbeadasara iranyul.

Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) az
elmult idészakban tobb palyazatot hirdetett a tulajdoniban 1év8 nem lakis céljara szolgald
helyiségek bérbeadasara. Tekintettel arra, hogy az elSterjesztésben szereplo helyiségre egy érvényes
palydzat érkezett, az Onkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok és nem lakds céljara szolgalo
helyiségek bérletérdl, a lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatistdl szdl6
34/2017. (IX. 27.) Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiilete
onkormanyzati rendeletének 61. § (2) bekezdése értelmében bérbeadisihoz a Tulajdonosi és
Virosfejlesztési Bizottsag hatarozata sziikséges.

Budapest XII. keriilet, 7823/0/A/1 helytrajzi szam alatt felvett, természetben 1123 Budapest, Ban
u. 6-8. pinceszinten 1évS, 115 m® alapteriiletl, uzlethelyiség megnevezési ingatlan (a
tovibbiakban: Ingatlan) 5 év hatarozott ideji bérbeadisara irt ki palyazatot az Onkormanyzat.

Az Ingatlan bérbevételére az MK sweet Kft. (székhely: 1028 Budapest, Deak Ferenc u. 20.,
adoszdm: 26549000-2-41, cégjegyzékszam: 01-09-331527, képviseli: Bedéné Szegedi Krisztina)
nyujtott be érvényes palyazatot élelmiszer és cukriszati {izem tevékenység folytatasa végett. Az
Ingatlan felbjitand6é miszaki allapotd. Palyazé képviseletében Bedéné Szegedi Krisztina jelezte,
hogy Ingatlan konyhatere melegétel készitésére alkalmas, a vendégtérben pedig fagylaltgyartd
minitizem kertlne kialakitisra. Az Ingatlan birtokbavételét kovetGen annak felyjitasat, valamint a
tendeltetésszerii- és a benne folytatni kivint tevékenységnek megfelel6 hasznalatra alkalmassi
tetelét a bérld végzi el, melyre tekintettel a feldjitas idejéte — de legfeljebb 3 honapig — bérls a bétlet
dij megfizetése alol mentestil.

Javaslom, hogy az Ingatlan kertljon bérbeadasra az MK sweet Kft. részére élelmiszer és cukriszati
lizem tevékenység folytatasa céljabol a palydzati alapbérként megjellt 105.000,-Ft/hé + AFA
Osszegl bérleti dij ellenében. A kiilon szolgiltatasi dij és a kdziizemi koltségek megfizetése bérlét
tetheli. A bérleti dij évente a Kozponti Statisztikai Hivatal 4ltal az el§z6 évre kozzétett fogyasztoi
arindex mértékével novekszik. Amennyiben a KKSH altal az el6z6 évre megallapitott fogyasztoi
arindex nem haladja meg a 100 %-ot, Ugy a targyévi bérleti dij valtozatlan marad.

Az MK sweet Kft. terhére kéthavi nettd bérleti dijnak megfelel§ osszegti dvadék megallapitasara
teszek javaslatot.



Jogszabalyi hivatkozasok:

Az Onkormanyzat tulajdoniban 4ll6 lakdsok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérletérél, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrol szolé 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Févaros XII. kertilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének énkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: Or) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasokra és helyiségekre terjed ki.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 11.§ (16) bekezdése alapjan torvényben,
valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a
helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani —
ha a térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés atjan, az Ssszességében legelényosebb ajanlatot
tévé részére lehet.

A Magyarorszag 2024. évi kozponti koltségvetésérdl szolé 2023, évi XXV. torvény 5. § (2)
bekezdésének b) pontjaban meghatarozott versenyeztetési értékhatar 25 millié forint.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérl a bérbead6 altal a részére nytjtott kiilon szolgiltatisokért
dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jar6 szolgaltatasokra a kilon jogszabalyok, illetSleg
a bérleti szerz6dés rendelkezései az iranyadok.

Az Or. 54. §-a értelmében helyiséget elsésorban a lakossag alapellatasat szolgald kereskedelmi, ipari,

szolgaltatasi, tovabba irodai, az ezekhez sziikséges raktarozasi, valamint gépkocsi-tirolasi célokra
lehet bérbe adni.

Az Or. 58. § (2) bekezdése alapjan iires helyiség bérlsjét elsésorban a helyiségre kiirt palyazat Gtjan
kell kivalasztani. A helyiségekre vonatkozd palyazatot — a palyazati kiitaskor hatilyos rendelet
szerint — a jegyzo irja ki a I(épviselo-testilet altal meghatarozott helyiségbér figyelembevételével.

Az Or. 60. § (1) bekezdése alapjan a palyazati dij a helyiség palyazati alapbérével megegyezé Ssszeg,
melyet az ajanlat benytjtasaval kell egyidejileg megfizetni. A nyertes palyazo esetén ezt az Gsszeget
be kell szamitani a helyiségbérbe.

Az Or. 61. § (2) bekezdése értelmében, ha az elSirt hataridében csak egy érvényes palyazati ajanlatot
nyujtanak be, a palyazatot a Bizottsig eredménytelennek nyilvanithatja, vagy a helyiség
bérbeadasardl a palyazati targyalas lefolytatasa nélkil dont.

Az Or. 64. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bérbe adni hatirozott idére vagy feltétel
bekovetkezéséig lehet.

Az Or. 65. § (4) bekezdése alapjan a helyiség bérbeadasa soran akkor is évadékot kell kikétni, ha a
bétbeadasra nem palyazati eljaras keretében kertl sor. Az 6vadék mértéke legalabb a kéthavi
helyiségbérnek megfeleld osszeg. Ha a bérld altal bérelt helyiség, vagy egy éptileten beltl bérelt
helyiségek havi bérének Osszege meghaladja a bruttdé egymillié forintot, ugy az egy havi
helyiségbérnek megfelel6 Gsszeglh 6vadék is megallapithaté. Az 6vadék megfizetését a bérldnek a
szerzodés megkotésekor igazolnia kell.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elGterjesztésben kifejtett mdokok és jogszabalyt
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatot fogadja el.



Hatarozati javaslat:

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig agy hatiroz, hogy 2 7823/0/A/1 hrsz-4, természetben
1123 Budapest, Ban u. 6-8. pinceszinten 1évé, 115 m? alapteu'ilet(i iizlethelyiseg megnevezésl
ingatlant 2024. mércius 20. napjatél 2029. mércius 19. napjaig terjedd 5 év hatirozott idétartamra,
105.000,- Ft + AFA/hé bétleti dij ellenében az MK sweet Kft. (székhely: 1028 Budapest, Deak
Ferenc u. 20., ad6szam: 26549000-2-41, cégjegyzékszam: 01-09-331527, képviseli: Bedéné Szegedi
Krisztina) részére ¢lelmiszer és cukraszati tizem tevékenység folytatisa céljabdl bérbe adja azzal,
hogy az tzlethelyiség birtokbavételét kovetben az iizlethelyiség feltjitasat és rendeltetésszerl
hasznalatra alkalmassa tételét a bétls végzi el, melyre tekintettel a felgjitas 1dejére — de legfeljebb 3
honapig — bérlé a bérleti dij megfizetése aldl mentesil. A kéthavi netté bérleti dfj ésszegével
megegyez6 6vadék (210.000,- Ft), kilon szolgiltatdsi és kéziizemi dfjak megfizetésének
kotelezettsége bérlét terheli. A bérleti dij évente a K6zponti Statisztikai Hivatal ltal az eléz6 évre
kozzétett fogyasztéi arindex mértékével novekszik. Amennyiben a IKSH altal az el6z8 évre
megallapitott fogyasztoi drindex nem haladja meg a 100 %-ot, tgy a tirgyévi bérleti dij valtozatlan
marad.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az eléterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerzddést kosson az MK sweet Kft.-vel.
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