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‘ A Bizottség nyilvanos ulésének anyaga

HEGYVIDEKI [2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bekezdés, 60. §]
ONKORMANYZAT

ELOTERJESZTES
a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag iilésére

Targy: Onkormanyzati tulajdont helyiség egyedi dontéssel térténd bérbeadasa
Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag!

Jelen elSterjesztés a Budapest Févaros X1I. keriileti Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban all6, Budapest XII. keriilet, Ugocsa u. 11. szam alatt fekvd, II.
emeleten elhelyezked§ irodahelyiség 46 m” alapteriiletl részének a bérbeadasara iranyul.

A Budapest XII. kertilet, Ugocsa utca 11. szam alatti tarsashazban 2 lakas és 9 nem lakas céljara
szolgalé helyiség 4ll az Onkormanyzat tulajdondban a kézos tulajdonbdl hozzajuk tartozéd 31
753/100 000 tulajdoni hanyaddal.

A FABER Uzemeltets, Varosfejleszt és -fenntarté Kft. (székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca
21.; cégjegyzékszam: 01-09-060621, tgyvezetd: Csuvarszki Péter Istvan) a Budapest XII. keriilet,
7734/0/A/6 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertlet, Ugocsa utca 11.
szam alatt fekvé, I1. emeleten elhelyezkedd 248 m” alapteriiletl irodahelyiség 46 m* alapteriiletd
részét a 65/2020. (VL. 24.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Onk. TVB. hatirozat alapjan 5 év
hatirozott id6tartamra, a 75/2025. (VL. 16.) Bp. Fév. XI1. ker. Hegyvidéki Onk. PTB hatirozat
alapjan 1 év hatarozott id6tartamra, iroda mikodtetése céljabol bérli. A helyiségbérleti szerz6dés
2026. junius 30. napjan lejar.

A nyilvantartas szerint a bérlének tartozasa nincs, a bérleti és kilonszolgaltatasi dijakat
rendszeresen megfizeti.

A havi bérleti dij 6sszege jelenleg 95.711,- Ft + afa, ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan a helyiség
aktualis bérleti dija havi 96.600 Ft + afa lenne.

Tekintettel arra, hogy a helyiség hasznositasa 6nkormanyzati feladatot ellaté gazdalkodo szervezet
javara torténik, javaslom, hogy az Onkormanyzat egyedi dontéssel a Budapest XII. keriilet,
7734/0/A/6 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertlet, Ugocsa utca 11.
szam alatti 1. emeleten elhelyezkedd irodahelyiségnek a 46 m® alapteriiletd részét — irodai
tevékenység céljara —a FABER Kft. részére 2026. julius 1. napjatél 2027. janius 30. napjaig tart6 1
¢év hatarozott id6tartamra adja bérbe havi 96.600 Ft + afa bérleti dij megallapitasaval. A
kilonszolgaltatasi dijak, a koézizemi koltségek, valamint kéthavi nettd bérleti dfjnak megfelel6
Osszegl ovadék megfizetése a bérlét terheli.
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Jogszabalyi hivatkozasok

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgild helyiségek bétletérdl, a
lakdsok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrol szolé 34/2017. (IX. 27.)
énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatélya az
Onkormanyzat tulajdonéban 4ll6 lakasokra és helyiségekre terjed ki.

A nemzeti vagyonrol szo6l6 2011. évi CXCVI. t6rvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (16) bekezdése
alapjan térvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé6 nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti
vagyont hasznositani —ha a torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az Osszességében
legelényGsebb ajanlatot tevé részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

Az Nvtv. 11. § (17) bekezdés b) pontja szerint mell6zhetd a versenyeztetés abban az esetben, ha a
hasznositas jogszabalyban el6irt allami vagy 6nkormanyzati feladatot ellaté gazdalkodo szervezet
javara torténik.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérls a bérbeadd 4ltal a részére nydjtott kiilén szolgaltatisokért
dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatasokra a kiilon jogszabalyok, illetSleg
a bérleti szerz6dés rendelkezései az iranyadok.

Az Or. 54. §-a értelmében helyiséget els6sorban a lakossag alapellatasat szolgalé kereskedelmi, ipari,
szolgaltatasi, tovabba irodai, az ezekhez sziikséges raktarozasi, valamint gépkocsi-tarolasi célokra
lehet bérbe adni.

Az Or. 64. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bérbe adni hatirozott idére vagy feltétel
bekovetkezéséig lehet.

Az Or. 65. § (4) bekezdése alapjan a helyiség bérbeadasa soran akkor is évadékot kell kikétni, ha a
bérbeadasra nem palyazati eljaras keretében keril sor. Az 6vadék mértéke legalabb a kéthavi
helyiségbérnek megfelelé Osszeg. Ha a bérl6 altal bérelt helyiség, vagy egy épiileten belil bérelt
helyiségek havi bérének Osszege meghaladja a brutté egymillié forintot, ugy az egy havi
helyiségbérnek megfelelé Gsszegl ovadék is megallapithatd. Az 6vadék megfizetését a bérlének a
szerz6dés megkotésekor igazolnia kell.

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az el6terjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi rendelkezések
alapjan az alabbi hatarozati javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat:

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsig gy hataroz, hogy a Budapest XII. kertlet, 7734/0/A/6
helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Ugocsa utca 11. szam alatt
fekvé, T1. emeleten elhelyezkedd irodahelyiség 46 m? alapteriilett részét a FABER Uzemeltetd,
Virosfejleszt6 és -fenntartd Kft. (székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 21.; cégjegyzékszam: 01-
09-0600621, tgyvezets: Csuvarszki Péter Istvan) részére irodai tevékenység céljara 2026. julius 1.
napjatél 2027. junius 30. napjaig tarté 1 év hatarozott idére havi 96.600 Ft + afa bérleti dij
megallapitasaval bérbe adja. A kiilonszolgaltatasi és koziizemi dijak megfizetése a bérl6t terheli. Az
6vadék Osszege kéthavi nettd bérleti dijnak megfelelé 6sszeg (193.200 Ft). A bérleti dij évente a
Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre kozzétett fogyasztdi arindex mértékével névekszik.

2/3 oldal



Amennyiben a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre megallapitott fogyasztél arindex
nem haladja meg a 100%-ot, gy a targyévi bérleti dij valtozatlan marad.

A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert, hogy az el6terjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz6dést kossén a FABER Uzemeltet, Varosfejleszts és -fenntartd Kft.-vel.

(Dintéshozatal modja: egyszeri tobbség)
Budapest Hegyvidék, 2026. majus 20.

Kovacs Gergely s. k.
polgarmester

Lattam:

dr. Bitskey Botond s. k.
jegyz6
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