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JEGYZOKONYV

A Budapest Févaros XII. kertilet Hegyvidéki C)nkorrnényzat Képviselo-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga 9/2024-2029. sotszimu
2025. aprilis 7-én 16 6rai kezdettel megtartott nyilt ilésérol.
(1126 Budapest, Bészorményi ut 23-25., alagsori targyald)

Jelen vannak:

Pasztor Tibor a bizottsag elncke
Kovacs David bizottsagi tag
Menyhért Eva bizottsagi tag
dr. Novik Istvan bizottsagi tag
Sasi-Szabé Tamas bizottsagi tag
Fehérvari Attila Sandorné bizottsagi tag
Horvath Andtas bizottsagi tag
dr. Ligeti Csak bizottsagi tag

Tavol van:
Bagi Rea bizottsagi tag, kimentését kérve

Hivatalbodl jelen vannak:

Vadasz Gabor alpolgarmester
dr. Bitskey Botond jegyzé
dr. Cseh Krist6f jegyzdi referens
Rozsa Zoltan 7.0ld Iroda, irodavezetd
dr. Borsodi Klaudia Vagyongazdalkodasi Iroda, irodavezetd
Sandor Ildikd Pénztigyi és Koltségvetési Iroda, irodavezets
Lendvary-Varga Andrea Vagyongazdalkodasi Iroda, irodavezetS-helyettes
Zséli Balazs jegyzékonyvvezetd
Jelen vannak még:
El5 Norbert 6nkormanyzati képviseld
Fonti Krisztina 6nkormanyzati képvisels
Moénus Angéla onkormanyzati képviseld

Pasztor Tibor elndk: Megallapitja, hogy a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsig 8 fével
hatarozatképes és megnyitja az ilést. Kérdezi a bizottsigi tagokat, hogy van-e a kikildott
napirendhez moédosito javaslat. Ennek hianyaban ismertteti a napirendi javaslatot.

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag a mai Glés napirendjét az aldbbiak szerint fogadja el:

Elfogadott napirend:

1. Az Onkorrnényzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérletérdl,
a lakasok lakbérének mértékérsl, valamint a lakbértimogatasrdl szold 34/2017. (IX. 27.)
onkormanyzati rendelet és a Budapest Févaros XII. keriilei Onkorményzat vagyona feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616 4/1994. (I11. 2.) 6nkormanyzati rendelet médositisa

2. Zoldfelilet-fenntartasi és koztisztasagi feladatellatas kiszervezésének megsziintetésétdl

3. Gépjarma hasznalatba adasaval kapcsolatos feltételek megvaltoztatsa és a hasznalatba adastdl
52016 képviselS-testileti hatirozat médositasa

4. Onkormanyzati tulajdont helyiség bérbeadasa specialis palyazati kifras Gtjan

5. Kolesonos informalas
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Pisztor Tibor elndk: Szavazasta bocsitja a napirendre vonatkozé hatirozati javaslatot.

37/2025. (IV. 1.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. PT. B. h.
A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag a mai iilés napirendjét az alabbiak szerint
fogadja el:

Elfogadott napirend:

1. Az Onkormidnyzat tulajdoniban 4ll6 lakisok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek bétletérSl, a lakasok lakbérének mértékétl, valamint a
lakbértamogatasrol szo6lé 34/2017. (IX. 27.) Onkormdanyzati rendelet és a
Budapest Févaros XII. keriileti Onkorméanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarél sz616 4/1994. (I11. 2.) 6nkormanyzati tendelet médositasa

2. Zoldfelilet-fenntartdsi és  koztisztasagi feladatellitds  kiszervezésének
megsziintetésérdl

3. Gépjarmi{ hasznilatba adasaval kapcsolatos feltételek megvaltoztatisa és a
hasznalatba adasro6l sz616 képvisel6-testiileti hatirozat médositasa

4. Onkormanyzati tulajdonti helyiség bérbeadasa specialis palyazati kiiras utjan

5. Kélcsénos informalas

(Szavazott 8 f&: 8 1gen)

1._napirendi pont: Az Onkormanyzat tulajdoniban 4llé lakisok és nem lakds céljara szolgils
helyiségek bérletérdl, a lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértdmogatistél sz6lé
34/2017. (IX. 27.) 6nkormanyzati rendelet és a Budapest Févaros XII. keriileti Onkormanyzat
vagyona felettd tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé 4/1994. (III. 2.) onkormédnyzat rendelet
moédositasa

Pasztor Tibor elndk: Atadja a sz6t dr. Borsodi Klaudianak, a Vagyongazdilkodisi Iroda
trodavezetGjének.

dr. Borsodi Klaudia a Vagyongazdalkodasi Iroda irodavezetSje: Az elStetjesztés hirom
ponton javasol médositast a lakasrendeletben, valamint egy ponton a vagyonrendeletben. Egy 1
lakbérkategéria bevezetésére tesz javaslatot a modositas, amely egy piaci alapt bérbeadis lenne. A
javasolt bérleti dijat értékbecslés alapjan hataroztak meg, az eljarisrendet pedig a rendelet koribbi
szabalyainak adaptalasaval allitottak Gssze. Tovabba két korabbi szabily visszaallitdsa is sziikségessé
valt. Az egyik szerint a polgarmester hataskort kapna részletfizetés engedélyezésére, a masik pedig
a bérlkijelolési jog biztositasat teszi lehetévé ingatlantdl fiiggetlenil. Hangstlyozza tovibba a
dontési jogosultsagok egységesitésének igényét, jelenleg az Alkotds utca 21. szam alatti ingatlan
esetében a KépviselS-testiilet jogosult donteni, mig egyéb lgyekben a Bizottsig. A javaslat szetint
minden esetben a Bizottsiag rendelkezne dontési hataskorrel.

Pasztor Tibor elndk: Kérdezi a Bizottsig tagjait, hogy van-e valakinek kérdése, hozzaszdlasa.

Horviath Andras bizottsagi tag: A lakastorvény 34. paragrafusa alapjin az Onkormanyzat hirom
kategoriaban adhat bérbe lakasokat: szocialis, koltségelvi és piaci alapon. Nem érti, hogy ha piaci
kategoriardl van sz6, akkor mit jelentenek az olyan kifejezések, mint ,,félpiaci” vagy ,,negyedpiaci”,
mivel ezek nem felelnek meg a térvényi rendelkezéseknek. Ez a gyakotlat ellentmondasos, és a
torvény szellemével sem GsszeegyeztethetS. Az értékbecslék javaslatai a piaci lakbérek tobbszorosét
mutatjdk a jelenlegi dijakhoz képest. Nem indokolt kiilénbséget tenni piaci kategériak kozott,
ezeknek a szabalyoknak egységesen kellene vonatkozniuk mindenkire. Bar érti, hogy vannak eltérd
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mindségl lakasok, amelyekre valédi piaci bérleti dijat kellene meghatirozni, mégsem tartja
értelmezhetnek Gjabb ,,piaci” kategdriak létrehozasat.

dr. Borsodi Klaudia a Vagyongazdilkodasi Iroda irodavezetSje: A lakistorvény szigora
szabalyokat allapit meg a lakbérmegallapitas elveire vonatkozban. Egyrészt meghatirozza a lakbér
kategoridkat, masrészt eléirja, hogy a lakbéreket helyi rendeletben kell szabélyozni, tehit nem lehet
példaul licitalassal megallapitani azokat. Ugyanakkor a térvény nem tiltja, hogy egy adott kategétiin
beliil — példaul a piaci lakbérek esetén — tovabbi differencialast alkalmazzanak. A piaci lakbér
lényege az, hogy nyereséget kell tartalmaznia. Ezért hatirozna meg kétféle piaci lakbér kategoriat is
az Onkormanyzat a torvény kereteit betartva, mivel kiilénb6z4 tipusa lakdsokrdl és eltérd
bérbeadasi eljarasrendrdl van szé. Jelenleg is miikodik egy rendszet, ahol lakdsigénylés és
meghatirozott jévedelemhatar felett piaci lakbért llapitanak meg, bar ez gyakran nem éri el a
tényleges piaci arakat. Jelenleg vannak olyan lakdsok, amelyekre mar valédi piaci viszonyokhoz
kozelitd lakbért is meg lehetne hatarozni. Ezért indokoltnak tartja, hogy ezeknél a lakdsoknal kiilon
eljarasrend és magasabb bérleti dij legyen érvényben. A lakastorvény keretei kozott matradva a
bérbeadas modja és a lakas jellege alapjan tesznek kilonbséget a kétféle piaci kategdria kozott.

dr. Ligeti Csak bizottsagi tag: Felesleges lenne egy negyedik kategoriaként kezelni az 4j piaci
bér( lakhatasi tipust, amelyet ezental adnanak bérbe — akar 4j épitést lakdstdl van sz, akar olyanrdl,
amely eddig iiresen allt, vagy amelynek lejar a korabbi bérleti szerz8dése. Elegendd lenne kijelenteni,
hogy mostantdl egységes rendszerben torténik a piaci bérd lakdsok kiadasa, tehat nincs sziikség
kétféle piaci kategériara — csak egy ,placi” létezne. A jelenlegi bétlSk, akik a koribban
meghatirozott, kedvezSbb aron bérelnek piacinak nevezett lakasokat, tovabbra is a szerzddésik
szerint fizetnék a bérleti dfjat, esetleg infliciéval médositva. Viszont ahogy a szerz8déstk lejat, az
Uj bétbeadds mar az 1j, palyazati alapu piaci rendszer szerint torténne, fiiggetleniil attdl, hogy
korabban milyen feltételekkel adtak ki a lakast. Nincs szitkség \j kategdria bevezetésére, ez pusztin
a mar meglévé piaci kategoria jovSbeni egységes kezelését jelenti.

Monus Angéla 6nkormanyzati képviselS: A korabbi piaci alapu lakaskiadas rendszete a j6vében
kivezetésre keriil-e, vagy allandé jelleggel megmarad piaci kategbriaként — ezt jelenleg nem latga
egyértelmlen szabdlyozva. Kifogasolja, hogy nincs meghatirozva, milyen eljardstend szetint
torténik majd a lakdsok bérbeadasa tobb palyazé esetén — példaul licit, sotsolds vagy egyedi dontés
alapjan. Bz a hidnyossig problémit jelent, mert igy nem lehet megfelelSen kiirni a palyazatot, ha a
rendeletben ezek a szabalyok nincsenek rogzitve. Eppen ezért javasolja, hogy ezeket a részleteket
pétoljak a rendelet modositasa soran.

E16 Norbert 6nkormanyzati képvisels: A Jogi és Ugyrendi Bizottsag ilésén mar tirgyaltik az
eléterjesztést, és ott elfogadtak, hogy a piaci kategérian belil lehet differencidlni — tehat lehetséges
»piaci” és ,piaci palyazati” ar is. Elismeri, hogy Horvath Andras bizottsagi tagnak részben igaza
van, amit jelenleg kiirna az Onkormanyzat, az valéjiban nem teljesen piaci 4r, inkédbb egy
kedvezményes piaci difj. Frdemes lenne valamilyen hatirérték mentén meghatérozni a két tipust
piaci lakast, példaul értékhatar alapjan. Javasolja példaul 20 millié forint alatti értékd lakasok esetén
legyen az egyszeriibb ,,piaci” ar, mig a 20 millié forint feletti érték esetén alkalmazzik a ,,piaci
palyazati” rendszert. Ezzel nem hoznanak létre 4j kategoriat, hanem a meglévd kategérian belil
tennének kiillonbséget, példaul négyzetméterar vagy érték alapjan.

Moénus Angéla képviselé asszonnyal egyetért abban, hogy jelenleg nincs vilagosan meghatirozva,
milyen alapon térténne a dontés tobb palyazo esetén, példaul licit, sorsolas vagy egyedi dontés. Be
kellene épiteni a rendeletbe, killonben a palyazati eljaras nem lesz atlathaté. Irodavezetd asszony
jelezte a Jogi és Ugyrendi Bizottsag Glésén, hogy nyitott erre a kiegészitésre, és a javaslat akar a
kovetkez6 rendeletmoddositias soran is beemelhets. Osszességében gy latja, hogy valamilyen
formalis szabalyozas sziikséges ahhoz, hogy a rendszer mikoddképes és jogszert legyen.

4
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Horvath Andras bizottsagi tag: Egyetért azzal az clképzeléssel, hogy a lakdspalydzati rendszer
atlathatobba tétele érdekében egységes eljarasrendet kellene kialakitani, azonban a jelenlegi
rendelettervezet nem ezt a megoldast tartalmazza. A tervezet szetint tovabbra is két kiilon kategdtia
— a szocialis és a piaci bérlakasok — létezne, mikSzben a rendelet bevezetdje azt sugallja, hogy ezek
kozott mar nem lenne killénbség, és egységes palyaztatasi eljaras lépne életbe. A probléma forrasa,
hogy a jelenlegi rendszer olyan lakbérekbdl indul ki, amelyeket nem piaci alapon hatiroztak meg,
és erre probalnak most piaci szempontokat raépiteni. Ez a megoldas azonban jogi aggilyokat vet
fel, kiillonosen a lakastorvény értelmezése szempontjabol, amely nem nevesiti killon kategériaként
a piaci bérlakdsokat, hanem csak azt killonbozteti meg, hogy valami piaci vagy nem piaci.

A mar régéta fennalld, t6bbszor is jelzett problémara megoldast jelenthetne a rendeletmédositas
visszavonasa, a szocialis és piaci lakbérek paramétereinek Gjragondolasa, valamint az értékbecslések
teltilvizsgalata, kiilonGs tekintettel arra, hogy a koltségalapi lakbérek mennyiben fedezik a lakdsok
fenntartasi koltségeit. A jelenlegi kettSs eljarastend rdadasul atfedéseket tartalmaz, ami tovabb
bonyolitja a helyzetet. Ezért egy 0j clGterjesztésre lenne szitkség, amely egyetlen kategoridt és
egyértelm, egységes eljarasrendet vezetne be a jovSben.

Pasztor Tibor elndk: A Jogi és Ugyrendi Bizottsagon Jegyz4 tr egyértelmien jelezte, hogy a
rendelettervezet teljes mértékben megfelel a lakdstorvény elirdsainak. Bar jogi aggalyok
felmeriilhetnek, Jegyzé Gr véleménye szerint ezek nem elég erdsek ahhoz, hogy érdemben
megkérddjelezzék a rendelet jogszeriségét. Bzt a bizottsagi iilésen részletesen kitargyaltak, bat az
ilyen jelleg vitak sorin nehéz minden fél szdmira kielégitd megoldast taldlni.

dr. Borsodi Klaudia a Vagyongazdalkodasi Iroda itrodavezetdje: A hozzaszélasok alapjan két
£6 kérdés koré rendezédik a vita. Az elsS a piaci kategdridk megkiilonboztetése. A lakastérvény
valéban a ,,piaci” kategoridt emliti, de ez nem zatja ki azt, hogy azon belil kiill6nb6z8 valtozatokat
alakitson ki egy onkormanyzat. A lakas elhelyezkedése, miiszaki allapota és mis tényez6k alapjan
eddig is volt differencidlds, akir a koltségelvii lakbérek esetében is, igy ez a logika a piaci
kategoriaban is alkalmazhat6. A jelenlegi piaci bérbeadas jelentSsen eltér attdl a rendszert8l, amelyet
bevezetni terveznek. A jelenlegi gyakorlat szerint a bétl6k szocialis alapon jelentkezhetnek, és
bizonyos jovedelmi szint felett kertiilnek at a piaci lakbér megfizetésébe. Jelenleg kériilbeliil 40-50
ilyen bérl6 van, ami nagyon alacsony szam a teljes lakdsillomanyhoz képest. A jelenlegi rendszerben
a lakasok nem feldjitott, vegyes allapoti ingatlanok, mig az 4j rendszerben kizardlag feldjitott, a
piaci kinalat szinvonalanak megfelelS lakisokat adninak bétbe. Ez a kiilénbség nemcsak a lakasok
mindségében, hanem a bérl6k kérében és az eljarisrendben is megmutatkozik. Az 4 kategéria tehat
jol elhatarolhatd a meglévd piaci tipus bérbeadasoktdl, még ha a lakbér mértéke tovabbra sem éri
el a valodi piaci arakat.

A masodik f6 téma az elbiralas szempontjai. A rendelettervezet igyekezett részletesen kidolgozni a
szempontrendszert, bar elismeri, hogy objektiv kritériumokat nehéz meghatirozni, mivel lakbérek
esctében nem lehet licitalni. Ezért a meglévd, j6l mikdS tendeleti szabalyokra alapoztik az 1
eljarasrendet. A konkrét palyizatoknal a szakiroda az adott lakds paramétereihez igazitva dolgozza
ki az értékelési szempontokat, amelyeket a Bizottsag elé tetjesztenek. A Bizottsig minden esetben
megvitatja ezeket, és a beérkezett palydzatok értékelését is litni fogja, beleértve a pontszamokat.
Ha kidertil, hogy valami nem mikddik, akkor médositasokat fognak eszk6zolni. A munkacsopott
sok energiit fektetett az 0j rendszer kialakitasaba, és egyelGre nem taldltak jobb megoldist ann4l,
mint hogy az eddig bevalt elemekhez igazodjanak.

Moénus Angéla 6nkormanyzati képvisel§: Még mindig hidnyosnak érzi az eljrisrendet.
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dr. Borsodi Klaudia a Vagyongazdilkodasi Iroda irodavezetSje: A rendeletmddositis
részeként csatoltak egy részletes piaci palyazati eljarasrendet. Az eljarisrend egyértelmien
meghatirozza, hogy ki palyazhat, ki jogosult a palydzati kifrastdl, illetve az elbirdlasrél donteni,
tovibba tartalmazza az értékelés szempontjait és a kapcsolédd hataridSket.

Monus Angéla Onkormanyzati képviseld: A részletfizetési kérelmek elbirilisa eddig a
KépviselS-testiilet hataskorébe tartozott. Az elmult fél évben egyetlen részletfizetési igy sem kertilt
a Képvisel6-testiilet elé, pedig tudomasa szerint decemberben érkezett ilyen kérelem. Mi ennek az
oka, és miért nem jutott el egyetlen kérelem sem a Képvisel-testiilethez ebben az idészakban?

dr. Borsodi Klaudia a Vagyongazdalkodasi Iroda irodavezetSje: A részletfizetés szabilyai
2024. oktdber 1-jével moédosultak. Ezt megel6zGen a vagyongazdalkodisi hatiskérck — igy a
részletfizetés elbiralasa is — a Jegyz8 hatiskorébe tartoztak. A mddositist kévetéen azonban ez a
jogositvany a KépviselS-testillet hataskorébe kertlt 4t. Bir az elmilt idSszakban kevesen éltek
részletfizetési kérelemmel, érkezett néhany ilyen tgy. Ezért hatékonynak tlint egy djabb
rendeletmddositas elSkészitése, mivel hasonlé kérelmek a jovSben is virhatdak. A Képvisels-
testiilet célja tovabbra is az, hogy minden jogosult szaimira — ahogy eddig is — biztositsa a
részletfizetés lehetGségét. A beérkezett kérelmek jelenleg elbirlds alatt allnak.

El6 Notbert onkotmanyzati képvisel6: Problémat jelenthet, ha a palyazati eljirds sordn hirom
teljesen azonos tartalmd palyazat érkezik be, és a birdlat sotrin nem lehet kéztilk objektiv
killonbséget tenni. Ilyen esetekre — ultima ratio jelleggel — célszer( lenne a sorsols lehet8ségét is
szabalyozni, mivel maskiilénben nem indokolhatd, hogy a Bizottsig melyik palyazét valasztja ki
Tovabbi kérdésként meriilt fel, hogy a rendelet jelenlegi formijaban nem kiilénilnek el
egyértelmiien a piaci és nem piaci palyazatok, sem horizontilisan - lakdstipus vagy komfortfokozat
alapjin, - sem vertikalisan - értékhatar vagy mas objektiv kritérium mentén. A rendeletben rdgziteni
kellene, hogy mi alapjan mindstil egy lakds piaci alapinak, és mi alapjan nem. Egy ilyen kritérium
lehetne példaul az ingatlan forgalmi értéke, igy jogilag is megalapozottabb és atlathatébb lenne a
dontéshozatal.

Tovabbd az is felmeriilt, hogy jelenleg a dontés egyes lakdsok piaci vagy szocialis palyazatként
torténd kiirasardl gyakotlatilag egyéni megitélésen alaPul, példaul az adott tigyintéz3 véleményén.
Ez azonban jogilag nem biztosit elégséges alapot. Eppen ezért a Bizottsag szerepét, illetve a
dontéshozatal kereteit is pontosabban kellene meghatirozni a tendeletben.

dr. Borsodi Klaudia a Vagyongazdalkodasi Iroda irodavezetSje: A bérbeadasi kategériak,
példaul a szocidlis és piaci alapu lakbér meghatirozasa jelenleg nem rendelkezik olyan egzakt
kritériumokkal, amelyek minden esetben alkalmazhatok lennének. A feldjitott és korszerGsitett
lakdsok esetében sem lehet pontosan meghatdrozni, mi mindsiti az adott lakdst piaci 2.
kateg6ridjava, mivel a lakdsok adottsigaiban — példiul a nyildszardk, fiitési rendszerek, egyéb
miiszaki allapot — is lehetnek eltérésck. Ha ennél szigortbb, konkrétabb kritériumokat
hatarozninak meg, az erésen korlatozna a lehet8ségeket, és szaimos olyan lakds maradna ki, amelyek
megfeleléek lennének a bérbeadasra. Ezért a Bizottsignak biznia kell a Polgarmesteri Hivatal
értékitéletében, hogy az adott lakis alkalmas-e a kivint célra. A cél, hogy minél tébb, megfeleld
allapott lakas alljon rendelkezésre, és azokat a megfelel kategbriiba soroljak, azonban ennél
konkrétabb paramétereket nem célszerti meghatirozni, mivel a bérbeadss rugalmas megkézelitést
kivan.

Pasztor Tibor elndk: A lakés értéke és mérete nem feltétlentil 4ll egyenes arinyossigban.

El6 Norbert 6nkormanyzati képviselS: A lakdsok bérbeadasinak kérdése, kiilsnosen a piaci
kategdriak meghatarozasa, végsé soron az ingatlanok piaci értékére épitkezik. A piaci érték az, ami
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meghatirozza, hogy egy adott lakas 20, 40 vagy akar 100 milli6 forintot ér, és ennek alapjan lehet
,»piaci” vagy ,,piaci 2” -es kategoriaba sorolni az ingatlant. A kzgazdasagi megkézelités és a piaci
értékek figyelembevételével tehat rugalmasan és objektiven el lehet dénteni, hogy mely lakasokat
hova kell sorolni. Ezt a fajta szabalyozast be lehet vezetni, mivel a piaci érték a kulcsa annak, hogy
mi mindsiil piacinak, piaci 2-esnek vagy mas kategorianak. A pontos érték meghatirozisa nem
mindig kénnyt, de egy id6 utan kialakulhatnak azok a paraméterek, amelyek segitségével a lakdsok
piaci értéke konnyebben megallapithat6. Az emlitett szempontok, példaul a lakas allapota és annak
kihatdsa a bérleti dijra, mind hozzajarulnak ahhoz, hogy egy ingatlant a megfeleld piaci kategdriaba
lehessen sorolni. igy valoban a lakas értéke lesz az, ami a dontést véglegesen meghatarozza.

dr. Borsodi Klaudia a Vagyongazdalkodasi Iroda irodavezetdje: Az ingatlanok piaci alapd
bérbeadasa, killonosen a bétleti szerz8dések lejartakor komoly kihivasokat jelenthet, mivel szamos
tényezdt figyelembe kell venni. Bar az értékek meghatirozasa valéban piaci alapt megkozelitést
igényelne, a Jogi és Ugyrendi Bizottsag tilésén elhangzott, hogy sok bérbe adott lakis szocialis vagy
koltségelvii alapon keriilt kiadasra. Az ilyen lakasok értéke is valtozhat a bérleti szerz8dés lejartakor,
és gyakran mas szempontok is szerepet kapnak, példaul a bérl feltjitisi munkai vagy szocialis
helyzete. Ezért nem mindig indokolt a piaci palyazat alkalmazasa, mivel az egyedi bizottsagi dontés
lehetSsége sziikséges a rugalmas €s igazsagos elbiralas érdekében. Az értékhatir 6nmagiban nem
mindig megfelelé mérce, mivel a bérl6i helyzetek, szocialis szempontok, és a lakas allapota mind
szerepet jatszanak a végs6 dontésben. Az ilyen komplex helyzetek esetén a piaci elvarisok és a
tényleges kereslet, tehat az érdekl6dék szama és a piacon elérhet bérleti dijak is meghatirozok
lesznek, amikor egy lakast bérbe ad az Onkormanyzat.

Horvath Andras bizottsagi tag: Felmerdilt, hogy a piaci bérbeadassal kapcsolatos dontéseknél
szocialis vagy egyéb 6nkormanyzati érdekeket is figyelembe kell venni, ezért sziikséges a kiilonb6z6
kategdridk — mint a szocidlis és koltségelvli bérbeadds — egyiittes kezelése. Javasoltak, hogy ne
kiilonitsék el a piaci bérbeadast, hanem egyértelmlen szabalyozzak a koltségelvi bérleti dijakat is,
figyelembe véve az Onkormanyzati érdekeket. A cél az, hogy a koltségelvii bérbeadasnal is
meghatarozzak a megfeleld dijszinteket, és biztositsak, hogy az Onkorményzat altal bérbe adott
lakasok lakbérei ne térjenek el dramaian a tényleges piaci araktol. A koltségelvi lakbér-rendszert is
rendbe kell tenni, és érdemes lehet mas Onkormanyzatok gyakotlatait is figyelembe venni a
meghatirozott bérleti dijak 6sszehasonlitisakor. Frdemes lenne a napirendi pontot levenni a
napirendrol. A piaci bérbeaddsrol szolo kérdést ne kezeljék kilon, hanem dolgozzak at az Gsszes
lakbér kategériat figyelembe véve a szocialis, koltségelvii és piaci bérbeadassal kapcsolatos Osszes
szempontot. A cél, hogy a jov8ben ne meriiljenek fel kérdések vagy problémak a bérleti dijak
mértékével és kategoriajaval kapcsolatban, mivel csak egy tisztan szabalyozott rendszer biztositja
az atlathatésigot. Az Onkormanyzati érdekek és a szocialis szempontok figyelembevételével, ha
kedvezményes bérbeadasra van sziikség, ezt nyiltan és vallalhaté modon kell kezelni, igy a kérdést
Ujra meg kell vitatni és a megfelelé dontést elSterjesztent a Képvisels-testitlet részére.

dt. Borsodi Klaudia a Vagyongazdalkodasi Iroda irodavezetGje: A javaslat jelenleg is
pontosan azt a célt szolgalja, amit Horvath Andras bizottsagi tag emlitett. A jelenlegi lakastorvény,
a helyi rendelet, valamint a gyakotlat figyelembevételével ez egy olyan 1épés, ami elSrelépést
jelentene és az évek soran kialakulhat egy olyan lakasallomany, amibdl mar valédi bevétel is
szarmazhat. Azonban az el6z6 harom kategériat, ami most is megvan, nagyon nehéz lenne
atmozgatni, mivel 900 bérleti szerz6dés van alairva, lekétve ezekkel a feltételekkel, killonbozé
kategériakba, amelyeket nem tud az Onkormanyzat médositani egyoldaliian. Az egyetlen lehetdség,
hogy évente egyszer emel a lakbér mértékén, amit idén év elején mar meg is tett. Mas médon nem
tud modositani a szerzédéseken. Amikor lejarnak a szerzédések, és a Bizottsig elé keriilnek,
egyenként tudjak majd atbeszélni Sket. Azok a szempontok, amiket Horvath Andras bizottsagi tag
emlitett, rendkiviil fontosak, és be fogjak épiteni a gyakorlatukba, amikor a tovabbi bérbeadasokat
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vizsgaljak. Minden ilyen visszajelzés hasznos szamunkra, de addig, amig a szetz6dések nem jarnak
le, nem lehetséges. Amit jelenleg tehet az Onkormanyzat, hogy egy elére mutaté javaslatot készit,
és egy ujabb piaci kategéridban prébal nagyobb bevételt elérni. Ebbdl a bevételbdl pedig tjabb
lakasokat tudnak feldjitani, és szocialis alapon tobb bérbeadisi javaslatot is tenni.

dr. Ligeti Csdk bizottsagi tag: Valaszt kapott a kérdéseire, valoban még tovabbi fejlesztéscket
igényel a javasolt konstrukcio, mindazonaltal nem tattja indokoltnak levenni a napirendtdl az
cléterjesztést.

Pasztor Tibor elnék: A dontés, amelyet most kell meghozni, kulcsfontossigi annak érdekében,
hogy olyan kategériat alakitsanak ki, amely komolyabb bevételt generdl, és a kiadhaté lakdsokat
valédi piaci alapon adjak ki. Ha ezt a déntést most nem hozzak meg, késSbb is lesz lehetSség a
valtoztatisra, de az aktudlis koriilményekhez képest nem biztos, hogy ugyanolyan kedvezd
feltételekkel. A tobbi kategoriaval kapcsolatos tovabbi egyeztetések sziikségesek, azonban a piaci
kategoria megsziintetése komoly kovetkezményekkel jathat. Amennyiben azok a személyek, akik
nem felelnek meg az 0j értékhatiroknak, de mégis sziikségiik lenne timogatisra, elveszitik a
bérleményiiket, komoly problémakkal szembesiilhetnek, mivel a palyazati piacon nem biztos, hogy
tudnak érvényesiilni. Ezért a jelenleg piacinak nevezett kategdria megsziintetése nem torténhet
hirtelen, hanem fokozatosan, j6l atgondolt médon, hogy elkeriljék a két szék kozott vald elakadas
helyzetét. K(érdezi a Bizottsag tagjait, hogy van-e valakinek tovabbi kérdése, hozzasz6lasa

Horvath Andras bizottsagi tag: A bérlGkijelolési joggal kapcsolatos bizottsigi hatiskoroket ugy
kell értelmezni, hogy bar egy adott intézmény megkapja a bétlSkijel6lési jogot, a dontés végsS soron
mégis a Bizottsag elé kertl? A Bizottsig lesz az, amelyik véglegesen meghozza a hatirozatot, tehat
az intézmény nem jogosult egyediil eldonteni, hogy ki lesz a bérlé?

dr. Borsodi Klaudia a Vagyongazdalkodasi Iroda irodavezetGje: Igen, pontosan.

Pasztor Tibor elndk: Tovabbi kérdés, hozzaszolas hidnyaban ismerteti az elStetjesztés hatirozati
javaslatat.

A Pénzigyi és Tulajdonosi Bizottsig az Onkormanyzat tulajdondban all6 lakisok és nem lakis
ccljara szolgalé helyiségek bérletérdl, a lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a
lakbértamogatastol sz616 34/2017. (IX. 27.) onkormanyzati rendelet és a Budapest F8varos XII.
keriileti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorlisardl szolé 4/1994. (IIL. 2.)
6nkormanyzati rendelet modositasa targyaban készitett képviselS-testiileti elSterjesztéssel egyetért,
és javasolja, hogy az elGterjesztés rendelet-alkotasi javaslatait a Képviselo-testiilet fogadja el.

Pasztor Tibor elnok: Szavazasra bocsitja a hatirozati javaslatot.

38/2025. (IV. 7.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Onk. PT. B. h.

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakisok
és nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérletér6l, a lakasok lakbérének
mértékérdl, valamint a lakbértimogatasrdl sz6l6 34/2017. (IX. 27.) 6nkormanyzati
rendelet és a Budapest Fviros XII. keriileti Onkormanyzat vagyona feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lo 4/1994. (III. 2.) dnkormanyzati tendelet
modositasa targyaban készitett képviselG-testiileti elSterjesztéssel egyetért, és
javasolja, hogy az elGterjesztés rendelet-alkotasi javaslatait a Képvisel-testiilet
fogadja el.

(Szavazott 8 £6: 5 igen, 1 nem, 2 tartdzkodas)
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2. napirendi pont: Zoldfelilet-fenntartasi és koztisztasigi feladatellitds kiszervezésének
megszintetésérdl

Pasztor Tibot elndk: Atadja a szét Rézsa Zoltinnak, a Z5ld Iroda irodavezetSjének.

Roézsa Zoltan a Zold Iroda irodavezetSje: A korabbi években a zoldfelilet-fenntartis és
koztisztasag feladatait kiszervezték, kozbeszerzés utjan valasztottak egy nyertes céget, amely
elvégezte a feladatokat. Azonban ezek a szerz8dések 2024. december 31-én lejartak, és 2025. januar
1-ét6l az Onkormanyzat Uj rendszert probal bevezetni, amelynek célja, hogy hidzon belil, az
6nkormanyzati tula]donu FABER Kft. végezze el a feladatokat. Az idei év 4tmeneti évként fog
szolgilni, mivel még most épitik fel a cég zoldfeliileti és koztisztasigi tevékenységeit.
A FABER Kft. tobbféle tevékenységi korrel rendelkezik, ugyanakkor az Onkormanyzat
megbizasabdl ellatott feladatai k6zé tartozik a zoldfeliletek karbantattisa, valamint a koztisztasigi
feladatok biztositdsa.Az idei évben a feladatok egy része mar atvételre keriilt, példaul a kutyapiszok-
gygjtés, de a nagyobb munkik, mint a parkok, jatszoterek karbantartisa, kaszilds, fasitds és
fasorfenntartis a kovetkezd idészakban keriilnek elvégzésre. A kertészeti feladatok ellatisira mar
sikeriilt egy kertészcsapatot felallitani, és tovabbi csapatok Osszeillitisa is tervben van. A
fészezonban hiarom csapat dolgozhat egyszerre, hogy a nagy mennyiségli feladatot elvegezzek
Mivel a FABER Kft. egy Uj mikodési struktara klepltesen dolgozik, a szitkséges munkaerd és
eszk6zok rendelkezésre allisa még folyamatban van, és nem minden részletében véglegesitett. A
2025. évben részben a Faber Kft. segitségével, tészben kozbeszerzéssel probaljak megoldani a
feladatokat, és varhatéan 2026. évre mar teljesen at tudnak térni arra, hogy csak a FABER Kft.
végezze el a sziikséges munkakat. A feladatok ellitisdhoz eszkozokre, példiul platds autdkra és
fikaszakra is sziikség lesz. A korabbi szerzédésekben ezek az eszkozbeszerzési koltségek is
beépiiltek a szolgiltatds 4raiba, de most az Onkormanyzat arra torekszik, hogy a szolgaltatasra
vonatkozo pénzeket kiilon kezelje, és ha eszkézbeszerzés szitkséges, azt mas médon oldja meg. A
koltségvetésben 20 millié forint Osszeget terveztek eszkdzbeszerzéste, amely a gépjarmivek és
egyéb szlikséges berendezések megvasarlasat szolgalnd. Az eszkézbeszerzést dologi céli kiadisként
tervezték, és ennek kapcsan koltségvetési atcsoportositas is sziikséges lesz.

Pasztor Tibor eln6k: Kérdezi a Bizottsig tagjait, hogy van-e valakinek kérdése, hozzaszSlasa.

Horvath Andris bizottsagi tag: A 2021. évben kotott kdzbeszerzés 2024. év negyedik
negyedévében jart le. EbbSl adédban lehet mir tapasztalat arrdl, hogy a FABER Kft. milyen
mindségben képes tizemeltetni ezt a terliletet?

Rézsa Zoltan a Zold Iroda irodavezetSje: Nincs tapasztalat réla, mert a FABER Kft. még nem
végezte ezen feladatokat ezelStt. Korabban kézbeszerzés utjan egy vallalkozé volt megbizva a
feladat ellatasaval.

Horvath Andras bizottsagi tag: Konkrétan 2024. oktéberére kifutott a kozbeszerzés, igy
onnantél 2 FABER Kft. végezhette el a feladatokat.

Rozsa Zoltan a Zold Iroda irodavezetGje: Részben, szerzGdéskotésre nem kerilt sot, az
eléterjesztés erre iranyul. Kisebb feladatokban van eddig csupan tapasztalata a cégnek, mint példaul
a kutyapiszok-gyGjtok uritése, a nagyobb feladatokban még nincs.

Horvath Andras bizottsagi tag: A konstrukcio sikeressége mikoédés kdzben fog kideriilni, és az
idei év valéban egy probaév lesz. Ekkor deril ki, hogy a FABER Kft. milyen hatékonysaggal tudja
integralni az 14 feladatokat a sajat szervezeti keretei k6zé, és hogy mennyire sikeriil jobban
mukodtetni a rendszert, mint ahogy az kiilsé vallalkozok alkalmazasaval tortént volna. Egyes
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feladatok, amelyek kiilonésen nagy volumentek, valdszintleg tovabbra is kiilsé vallalkozdk
bevonasat igénylik, de azokat kisebb részfeladatokra bontva, és nem a koribbi o&ridsi
keretmegallapodas keretében, hanem egy-egy kisebb szerz6déssel. Azokat a feladatokat, amelyeket
a FABER Kft. képes hatékonyan ellatni, természetesen maga végezze el.

A legfontosabb kérdés azonban az, hogy milyen kontrollt gyakorolnak a rendszer felett, kiiléndsen
a FABER Kft. esetében. A legnagyobb kihivas az, hogy biztositsik a megfelels belsé kontrollt a
cég miikodésében, és egy atlathatd, j6l mikodd ellendrzési rendszert alakitsanak ki, hogy elkertiljék
azokat a problémakat, amelyek a korabbi kilsé vallalkozok éltal végzett munkiknil, az Oridsi
szerz6déseknél felmerdltek, mint a nem kellGen 4atlathatd feladatteljesités és a hatékony ellendrzés
hianya. Fontos tehat, hogy a jovében akar belsS, akar kilsé kontroll révén biztositani tudjik a
feladatok atlathatosagat és a mindségi végrehajtast.

Rézsa Zoltin a Z51d Iroda irodavezetje: A FABER Kft. év végén egy értékelést fog adni arrél,
hogy a kialakitott rendszer valéban j6l mikodik-e, és hogy ezen az uton érdemes-e tovabb menni,
vagy sziikség van-e valtoztatdsokra. Az, hogy az Onkormanyzat biztositja a kontrollt, egy fontos
lépés a hatékony mikodés biztositasaban, kiléndsen mivel ez a kontroll az 4j feladatok ellitdsdban
kozvetleniil a felvett kollégak segitségével torténik. A kontroll szerepe kiillonésen fontos, mivel ez
garantilja, hogy a feladatok végrehajtisa atlithaté és mindségi legyen, és elkeriiliék a korabbi
problémakat, amikor a kiils6 vallalkozok esetén nem volt megfelels atlithatosig és ellendrzés. A
helyzet konnyebbsége abban rejlik, hogy a Zo6ld Iroda nem rég vette at a koztertileti zoldfeliletek
fenntartdsat, igy a valtozasokat és az 4j megoldasokat mar az aktualis idszakban tudjik figyelemmel
kisérni, és szlikség esetén korrigalni. Az évrdl évre torténd visszajelzés és értékelés biztositja, hogy
az Onkormanyzat rugalmasan tud reagilni a helyzetre és javitani a miikodést, ha arra sziikség van.

El6 Norbert 6nkormanyzati képvisel6: Az eléterjesztés cime félrevezetd lehet, hiszen az egész
folyamat nem a kiszervezés megsziintetésérdl, hanem a beszervezéstSl szél. A cél tehit nem a
kiszervezés teljes eltorlése, hanem annak modositisa, hogy bizonyos feladatokat belsd
er6forrisokkal végezzenek el. Az elképzelés artdl sz6l, hogy a jovében a belsé munkavégzés
nagyobb szerepet kapjon, mikGzben a csicsidszakokban és az eseti feladatoknil kilsd
alvillalkozokra is szikség lesz. A F&varosi Onkormanyzatnal szerzett tapasztalatai azt mutatjak,
hogy a beszervezés jelentés megtakaritist eredményezhet. Az ilyen tipusi atszetvezés lényege, hogy
a rendszer stabilitasat a belsé er6forrasok biztositjak, mikézben a csucsidészakokat alvallalkozokkal
lehet kezelni, ami nemcsak gazdasagosabb, hanem hatékonyabb is, mivel jobban szimon lehet kérni
a munkat a belsés munkatarsaktol. A tapasztalatok azt is mutatjak, hogy ha a szetvezet tilszervezi
magat, akkor az nem lesz nyereséges, ezért fontos, hogy optimalis mennyiséget tartsanak fenn, és
piaci alapon, rugalmasan miikddjenck. Az, hogy ez 1épéstSl 1épésre torténik, és nem egyszerre,
szintén elényos, mert igy elkeriilhet6k azok a hibak, amikor minden ptroblémaira prébilnak
er6forrast fenntartani, mikézben bizonyos feladatok csak ritkdn mertlnek fel. Osszességében tehat
az elképzelés j6 iranyba halad, és az {itemezés is megfeleld, igy varhatéan siketes lesz.

Pasztor Tibor elndk: Tovabbi kérdés, hozzaszolas hianyiban ismerteti az elStetjesztés hatirozati
javaslatat.

A Pénzigyi és Tulajdonosi Bizottsag a Zoldfelilet-fenntartasi és koztisztasigi feladatellatds
kiszervezésének megszintetésérdl szolo képviselS-testileti elStetjesztéssel egyetért, és javasolja,

hogy az el6terjesztésben foglalt hatarozati javaslatokat a Képviselo-testiilet fogadja el.

Pasztor Tibor elnok: Szavazasra bocsatja a hatirozati javaslatot.
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39/2025. (IV. 7.) Bp. F6v. XIL. ker. Hegyvidéki Onk. PT. B. h.
A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg a Zoldfeliilet-fenntartasi és koztisztasagi
feladatellatas  kiszervezésének megsziintetésérél szolé  képviselG-testiileti
elSterjesztéssel egyetért, és javasolja, hogy az elGterjesztésben foglalt hatarozati
javaslatokat a KépviselG-testiilet fogadja el.
(Szavazott 8 f&: 6 igen, 2 tartézkodas)

3. napirendi pont: Gépjarmi hasznalatba adasival kapcsolatos feltételek megvaltoztatasa és a
hasznalatba adasrdl sz616 képviselS-testiileti hatarozat moédositisa

Pasztor Tibor elndk: Atadja a sz6t dr. Borsodi Klaudidnak, a Vagyongazdalkodasi Iroda
irodavezetGjének.

dr. Borsodi Klaudia a Vagyongazdalkodasi Iroda irodavezet§je: Nem kivanja kiegésziteni a
kikiildott eléterjesztést, amennyiben kérdés meril fel szivesen valaszol.

Pasztor Tibor elnok: Kérdés, hozziszolas hianyiban ismerteti az elSterjesztés hatirozad
javaslatat.

A Pénzigyi és Tulajdonosi Bizottsig javasolja a Képvisel6-testilletnek, hogy a ,,Gépjarma
hasznalatba adasaval kapcsolatos feltételek megvaltoztatisa és a hasznalatba adasrdl sz6lo
képvisel6-testileti hatarozat modositasa” targyban készitett elOtetjesztés hatarozati javaslatait
fogadja el.

Pasztor Tibor elnok: Szavazasra bocsitja a hatirozati javaslatot.

40/2025. (IV. 7.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Onk. PT. B. h.
A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg javasolja a KépviselG-testiiletnek, hogy a
»Gépjarmi haszndlatba adasaval kapcsolatos feltételek megvaltoztatisa és a
hasznalatba adasrél sz6l6 képviselG-testiileti hatarozat mdédositasa” targyban
készitett elGterjesztés hatarozati javaslatait fogadja el.
(Szavazott 8 £6: 8 igen)

4. napirendi pont: Onkorményzati tulajdond helyiség bérbeadasa specialis palyazati kiiras Gtjan

Pasztor Tibor elndk: Atadja a sz6t dr. Borsodi Klaudidnak, a Vagyongazdilkodasi Iroda
irodavezetSjének.

dr. Borsodi Klaudia a Vagyongazdalkodasi Iroda irodavezetdje: A Csaba utca 8. szam alatti
helyiség hasznositasaval kapcsolatosan a jelenlegi bérlok, a Weduxo Kft. és a Galéria 12 Kift.
korabban kézosen hasznaltak a helyiséget, mivel annak értéke lehetévé tette, hogy ilyen tipusa
dontés sziilessen. A bétleti szerz6désitk azonban lejart, és mivel a helyiség értéke meghaladja a
palyaztatasi értékhatart, ezért mindenképpen palyazatot kell kiirni annak hasznositasara. A javaslat
szerint nemcsak a legmagasabb bérleti dij fizetését tartanak szem elétt a palyazat elbiralasakor,
hanem az Onkormanyzat altal meghatirozott egyéb szempontokat is, killondsen kulturlis és
kozosségépitd szempontokat. A palyazati eljaras nyilvanos lesz, a bérleti dijat hivatalos értékbecsld
allapitotta meg, de a palyazdoknak figyelembe kell vennitik a k6z6sségi tevékenység szempontjait is.
A palyazatokat 6sszesitve a Bizottsag elé tetjesztik, és a Bizottsag valasztja ki a legmegfelelébb
palyazatot. A szempontrendszert a Tarsadalmi Egylttmikodési és Kozosségi Kapcsolatok Iroda
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segitségével alakitottak ki, igy az elGtetjesztésben azok a szempontok szetepelnek, amelyek fontosak
a kozosségi tevékenységek szempontjabdl. A jelenlegi bérlSket, hasznaldkat is tajékoztattik a
valtozasrol, és arrdl, hogy a szerzédésik lejarta utin j palyazatot kell benydjtaniuk, figyelembe
véve az 0j szempontokat.

Pasztor Tibor elndk: Kérdés, hozzaszolis hidnyaban ismertet az elGtetjesztés hatirozat
javaslatat.

A Pénzigyi és Tulajdonosi Bizottsag gy hataroz, hogy a Budapest XII. kerilet 6893/0/A/6
helyrajzi szam alatt felvett, természetben 1122 Budapest, Csaba utca 8. szdm alatt 1évé, 86 m®
alapterillet(, izlethelyiség megnevezésii ingatlan 56 m” alapteriiletd része specialis palyazat tjan
keriiljon bérbeadasra.

A specialis palyazat alapjan a fenti ingatlan bérleti jogat az a palyazé szerzi meg, aki a palydzad
teltételeknek megfelel és a meghatarozott szempontrendszer és a hozzijuk tartozé értékelési
pontok alapjan Gsszességében a legelényosebb ajanlatot tette.

A részszempontokat a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsig az aldbbiak szerint hatarozza meg:

1. részszempont: a megajanlott havi nettd bérleti dij 6sszege (30 pont)

2. részszempont: tizemeltetési koncepcié (k6z6sségl térként vald Gzemeltetés kulturalis, kozosségi
programok szervezése, rendszeres ingyenes vagy kedvezményes programok biztositisa a kerilet
lakossdga szamara, keteskedelmi és/vagy vendéglitdi tevékenyégek ellitisanak biztositisa) (30
pont)

3. tészszempont: palyazo a mikodése elsS évérdl részletes tervet, tovabbi két évérdl vazlatos tervet
készit, valamint a szervezett programokrél és eseményekrdl el6zetesen tdjékoztatja a Kozosségi
Részvételi Irodat, illetve tevékenységérdl évente beszamolot készit (20 pont)

4. részszempont: referencidk (hasonld, kozosségi programokat nydjté helyiség mikodtetése,
egyuttmikodés kozosségi terek tizemeltetésében) (20 pont)

A minimaélis bétleti dij dsszege 221.000 Ft+ifa/ho. A kilonszolgaltatsi dij megfizetése bérlSt
terheli.

A bérleti dij a KSH altal el8z6 évre megallapitott fogyasztdi arindex mértékével, évente, januar 1.
napjaval névekszik, amennyiben azonban a KSH altal az el6z6 évre megallapitott fogyasztoi atindex
nem haladja meg a 100%-ot, a targyévi bérleti dij valtozatlan marad.

A bérleti jogviszony 6t év hatarozott idGtartamra szol.

A Pénzigyi és Tulajdonosi Bizottsag a nyertes palyazé kivalasztasara hiromtaga Birald Bizottsagot
allit fel, melynek tagjai Sandor Ildik6 gazdasagi vezetd, Egyiid Réka, a Tarsadalmi Egytittmikodési
és Koz6sségi Kapcsolatok Iroda irodavezetdje és dr. Borsodi Klaudia, a Vagyongazdalkodasi Iroda
irodavezetoje.

Pasztor Tibor elndk: Szavazasra bocsitja a hatarozati javaslatot.

41/2025. (IV. 7.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. PT. B. h.
A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet
6893/0/A/6 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 1122 Budapest, Csaba utca 8.
szam alatt 1év8, 86 m’ alapteriiletdi, iizlethelyiség megnevezésii ingatlan 56 m’
alapteriiletdi része specialis palyazat atjan keriiljon bérbeadasra.
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A specialis palyazat alapjan a fenti ingatlan bérleti jogat az a palyazé szerzi meg,
aki a palyazati feltételeknek megfelel és a meghatarozott szempontrendszer és a
hozzajuk tartozé értékelési pontok alapjan 6sszességében a legelénydsebb ajanlatot
tette.

A részszempontokat a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg az alabbiak szerint
hatarozza meg:

1. részszempont: a megajanlott havi nett6 bérleti dij 6sszege (30 pont)

2. részszempont: iizemeltetési koncepcié (kozdsségi tétként valé lizemeltetés
kulturilis, kozOsségi programok szervezése, rendszeres ingyenes vagy
kedvezményes programok biztositasa a keriilet lakossiga szimara, kereskedelmi
¢és/vagy vendéglatéi tevékenyégek ellatisanak biztositisa) (30 pont)

3. részszempont: palyazé a mikodése elsG évérdl részletes tervet, tovabbi két évérdl
vazlatos tervet készit, valamint a szervezett programoktrdl és eseményekr§l
eldzetesen tajékoztatja a Kozosségi Részvételi Irodat, illetve tevékenységérdl évente
beszamolot készit (20 pont)

4. részszempont: referenciak (hasonlo, kozosségi programokat nyijté helyiség
miikddtetése, egyiittmiikodés kozosségi terek iizemeltetésében) (20 pont)

A minimalis bérleti dij Osszege 221.000 Ft+afa/hé. A kiilonszolgaltatasi dij
megfizetése bérl6t terheli.

A bérleti dij a KSH altal el6z6 évre megallapitott fogyasztdi arindex mértékével,
évente, januar 1. napjaval névekszik, amennyiben azonban a KSH altal az el6z6 évre
megallapitott fogyaszt6i arindex nem haladja meg a 100%-ot, a targyévi bérleti dij
valtozatlan marad.

A bérleti jogviszony 6t év hatarozott idGtartamra szol

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg a nyertes palyazé kivalasztisira hiromtagu
Biral6 Bizottsagot allit fel, melynek tagjai Sandor Ildik6 gazdasagi vezetd, Egyiid
Réka, a Tarsadalmi Egyiittmiik6dési és K6zosségi Kapcsolatok Iroda itodavezetdje
és dr. Borsodi Klaudia, a Vagyongazdalkodasi Iroda irodavezetdje.

(Szavazott 8 £6: 8 igen)

5. napirendi pont: Koélcsénds informalas

Pasztor Tibor elndk: Kérdezi a jelenlévSket, hogy van-e valakinek kérdése, hozzdszdlisa. Ennek
hidnyaban megkészoni a Bizottsag munkajat és az Glést 16 6ra 55 perckor bezarja.

K.m.f.

7 Jf//;’

Kovics David
bizottsagl tag
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