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HEGYVIDEKI A Bizottsag nyilvanos iilésének anyaga
ONKORMANYZAT [2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bekezdés, 60. §]
ELOTERJESZTES

a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag tilésére
Targy: 6nkormanyzati tulajdonu helyiség egyedi dontéssel t6rténé bérbeadasa

Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag!

Jelen elSterjesztés a Budapest Févaros X1I. keriileti Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban 4ll6, 9590/0/B/1 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest
XI1L kertilet, Szépkilatas ut 5/B. szam alatt fekvé, 13 m® alapteriilet(i garazs (a tovabbiakban: garazs)
bérbeadasara iranyul.

A Budapest XII. kertlet, Szépkilatas it 5/B. szam alatti tarsashdzban 2 nem lakas céljara szolgild
helyiség 4ll az Onkormanyzat tulajdoniban a k6z6s tulajdonbél hozzijuk tartozé 36/1000 tulajdoni
hanyaddal.

A garazs egy 6nallo, két garazsbol allé éptlet egyik garazsa. Az éptlet kis méretd tégla felmend
falazattal késziilt, fodémszerkezet nélkil. A tet6 egyszert fém tartészerkezeten fekvé hullampala
fedéses, a garazskapu rossz allapotd kétszarnyas, fa szerkezet. A garazsba kézmivek nem keriiltek
bevezetésre. Az aljzat betonozott. A garazs szerkezetileg és esztétikailag is felgjitast igényel.

A garazs meguresedését kovetben kértiik a kozos képvisel6t, tajékoztassa a tulajdonosokat a
helyiség megtiresedésérél és a bérlet lehet6ségérdl. Ezen megkeresés kapcsan jelentkezett a
tarsashazban laké magantulajdonos, Falus Gyorgy és Fogarasi Barbara a gépkocsitarol6 bérbevétele
érdekében.

A 2026. majus 15. napjan kelt ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan a garazs piaci bérleti dija havi
23.000 Ft + afa lenne, melynek megfizetését Falus Gyorgy vallalta, Fogarasi Barbara azonban ezen
a dfjon nem kivanta bérbe venni az ingatlant.

Fentiek alapjan javaslom, hogy a garazs Falus Gyorgy részére, gépkocsitarolas céljabol, ot év
hatarozott id6tartamra, 2026. julius 15. napjatol 2031. junius 30. napjaig havi 23.000,- Ft +afa +
kilonszolgaltatasi dij fizetési feltételekkel kertljon bérbeadasra. A kéthavi netté bérleti dij
Osszegével megegyezd ovadék, a killonszolgaltatasi dij megfizetése bérlét terheli.

Jogszabalyi hivatkozasok

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgilé helyiségek bérletérdl, a
lakdsok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatasrol szolé 34/2017. (IX. 27.)
énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatalya az
Onkormanyzat tulajdonéban 4ll6 lakasokra és helyiségekre terjed ki.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 11. § (16) bekezdése alapjan toérvényben,
valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé6 nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a
helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani —
ha a torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az Osszességében legel6nyosebb ajanlatot
tevé részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.
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A Magyarorszag 2026. évi kézponti koltségvetésérdl szolo 2025. évi LXIX. térvény 5. § (2)
bekezdés a) pontjaban meghatarozott versenyeztetési értékhatar 25 millié forint.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérl6 a bérbeado 4ltal a részére nyujtott kiilén szolgaltatasokért
dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatasokra a kiilon jogszabalyok, illet6leg
a bérleti szerz6dés rendelkezései az iranyadok.

Az Or. 54. §-a értelmében helyiséget elsésorban a lakossag alapellatasat szolgil6 kereskedelmi, ipari,
szolgaltatasi, tovabba irodai, az ezekhez sziikséges raktarozasi, valamint gépkocsitarolasi célokra
lehet bérbe adni.

Az Or. 64. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bérbe adni hatirozott idére vagy feltétel
bekovetkezéséig lehet.

Az Or. 65. § (4) bekezdése alapjan a helyiség bérbeadasa soran akkor is 6vadékot kell kikétni, ha a
bérbeadasra nem palyazati eljaras keretében keril sor. Az 6vadék mértéke legalabb a kéthavi
helyiségbérnek megfelelé Gsszeg. Ha a bérl6 altal bérelt helyiség vagy egy épiileten belil bérelt
helyiségek havi bérének Osszege meghaladja a brutté egymillié forintot, Ggy az egyhavi
helyiségbérnek megfelelé 6sszegl 6vadék is megallapithaté. Az 6vadék megfizetését a bérlének a
szerz6dés megkotésekor igazolnia kell.

Az elbterjesztésben foglaltak alapjan kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az alabbi hatarozati
javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat:

A Pénzigyi és Tulajdonosi Bizottsdg ugy dont, hogy a Budapest XII. kertilet, 9590/0/B/1 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Szépkilatas ut 5/B. szam alatt fekvo,
13 m® alapteriiletli gardzst Falus Gyorgy részére gépkocsitirolé céljara 2026. jalius 15. napjatol
2031. janius 30. napjaig tart6 5 év hatarozott idére havi 23.000 Ft + afa bérleti dij megallapitasaval
bérbe adja. A kiillonszolgaltatasi dijak megfizetése a bérlét terheli. Az 6vadék 6sszege kéthavi nettd
bérleti dijnak megfelel6 6sszeg (46.000 Ft). A bérleti dij évente a Kozponti Statisztikai Hivatal altal
az el6z6 évre kozzétett fogyasztoi arindex mértékével noévekszik. Amennyiben a Koézponti
Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre megallapitott fogyasztoi arindex nem haladja meg a 100%-ot,
ugy a targyévi bérleti dij valtozatlan marad.

A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert, hogy az el6terjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz6dést kosson Falus Gyorggyel.

(Dintéshozatal modja: egyszeri tibbség)

Budapest Hegyvidék, 2026. janius 18.

Kovacs Gergely s. k.
polgarmester
Lattam:

dr. Bitskey Botond s. k.
jegyz6
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