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A Bizottsag nyilvanos Glésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: onkorményzati tulajdonu lakisok bérbeadisa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig!

L

Kozma Mikl6sné jogcim nélkiil hasznilja a Budapest XII. keriilet, 7809/0/A/3 helyrajzi szém
alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Gy8ti ut 2/C. fszt. 1. szam alatti 44 m®
alapteriletd onkorményzati tulajdonban 4ll6 lakdst. Kozma Miklosné korabban Komlési Janos
apolasat elvillalva gyermekével bekoltézott Komldsi Janos — magintulajdonostél bérelt -
bérlakasaba. Tekintettel atra, hogy a lakds tulajdonosa igényt tartott a tulajdonit képezs lakdsra,
hasznil6 a lakhatisi problémaijuk megoldisa érdekében Onkormanyzatunkhoz fordult. Kérelmére
tekintettel az Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 242/2000. (X1.16.) szimt hatirozata alap]an
a Budapest XII. keriilet, Gy6ri Gt 2/C fsz. 1. szim alatti lakdst bérbe adta Komlési Janos és
Kozma Miklosné részére. A fennalld tartozasra tekintettel Kozma Miklésné bétleti jogviszonya
felmondisra keriilt. Haszndlé egyéb lakhatasi lehetGség hidnyaban azéta is életvitelszerfien a
lakasban lakik, a lakist anyagi korilményeihez képest rendben, tisztin tartja, a szomszédokkal
konfliktusai nincsenek. Egyéb lakhatisi lehetGséggel nem rendelkezik, nyugdijas, a lakdsban
bérl6tarsa halala 6ta egyediil éL

Kozma Miklésné a lakds rossz miszaki dllapotira tekintettel bejelentéssel élt
Onkorminyzatunknil, melynek sorin Onkormanyzatunk szakirodaja helyszinen jirva
megallapitotta, hogy a lakds rendkiviil rossz mdlszaki allapotii, folyamatosan vizesedik, teljes
felgjitisra szorul, t6bb berendezés és szerelvény hasznilhatatlan vagy hidnyzik, a kémény, amibe
egy vaskilyha van bekétve, nem felel meg az elSirisoknak, igy a szakiroda allaspontja szerint a
lakas kitiritése javasolt. Hasznal6 - érvényes bérleti jogviszony hidnyaban - cserelakisra nem
tarthat igényt. Tekintettel a lakds miszaki illapotara, illetve atra, hogy hasznilé a lakist nem
hasznilja ki, szerény bevételeivel nem tudja azt fenntartani, Onkormanyzatunk tulajdonit
képezd, Budapest XII. kertilet, 7853/0/A/8 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest
XII. keriilet, Csé1sz u. 9. fsz. 3. szim alatti, 26 m” alapteriiletii lakast a jelenleg hasznilt lakés
helyett bérbe venné.

Fentiekre figyelemmel javaslom, hogy a Budapest XII. kertlet, Csorsz u. 9. fsz. 3. szam alatt, 26
m?” alapteriiletd, egy szobis, félkomfortos lakis Kozma Miklosné részére keriilipn bérbeadisra
2016. december 1. napjatdl 2021. november 30. napjiig koltségelvii lakbér megallapitisaval.



IL.

A Budapest XII. kerilet, 7767/0/A/3 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet,
Kiss J. altb, u. 43-45, L. lh. as. 4. sz. alatti, 23 m® alapteriletd 6roklakas Onkormanyzatunk
tulajdonat képezi. A lakist kordbban a Fiber Kft. bérelte iroda céljira. A lak4s nagyon rossz
adottsagl, alagsori, ablaka utcira néz, nem sokkal a jirda magassiga felett. Alland6 probléma a
falak vizesedése, salétromosodisa. Szommer Endréné, aki mir tobb mint 20 éve a tarsasig
alkalmazottja, nehéz életkdrulményei - hazassaga tonkrement, onerébdl, egyedil nevelte fel
gyermekét- kovetkeztében felmeriilt lakhatdsi problémiinak megoldasara a lakast bérbe kivanja
venni. A lakis részére torténé bérbeadasa esetén a lakdsban fidval, Bedé Zoltannal lakna, a lakas
karban- és rendben tartisat és a bétleti, valamint killonszolgaltatasi dij megfizetését vallalja.
Fentiekre figyelemmel javaslom, hogy a Budapest XII. keriilet, Kiss J. altb. u. 43-45. 1. lh. as. 4.
sz. alatti, 23 m” alapteriileti, félszobas, komfortos lakis Szommer Endréné és fia, Bed§ Zoltan
részére kerillion bérbeadisra 2016. december 1. napjatdl 2021. november 30. napjaig koltségelvii
lakbér megallapitasaval.

I11.

Ritodk Andris egy szocidlis program keretében, allami gondozottként keriilt Onkormanyzatunk
litokorébe, 1998. oktéber 1. napjatdl kapta bérbe 2006. oktéber 30-ig tetjedd hatarozott id6re a
Budapest XII. kerillet, Kiss Jinos altb. u. 43. I. em. 6. szim alatd egyszobis onkormanyzati
ingatlant. Andris komiives szakmunkasként helyezkedett el, szakemberként a lakast teljes
mértékben feldjitotta. Miutan azonban az ingatlan komfortfokozatat tekintve szitkséglakasnak
mindsiil, a bérleti jogviszony lejartakor — 2006. évben - a hatilyos jogszabilyok alapjin a bérleti
szerz8dés djabb meghosszabbitisira nem volt lehet8ség, igy azt Ritodk Andris jelenleg jogcim
nélkiil hasznilia. Nevezett tobb alkalommal fordult Onkormanyzatunkhoz annak érdekében,
hogy részére egy magasabb komfortfokozatd, nagyobb alapteriiletd ingatlan keriljén bérbeadasra.
Kérelmezé a nemrégiben megiiriilt Budapest XII. ker., Taltos u. 5. IT. em. 2. szim alatti ingatlan
megtekintését kovetSen vigy nyilatkozott, hogy annak bérbeadisa esetén vallalja a lakas teljes
felujitasat.

Tekintettel arra, hogy Rito6k Andras hosszi ideje tigyfeliink, sem fizetési, sem egyéb probléma
soha nem meriilt fel, jelenleg a 3R Kft. alkalmazisiban 3ll és f6nokei maximalisan elégedettek
munkajival, javaslom, hogy Budapest XII. ker., Taltos u. 5. II. em. 2. szam alatti 30 m?
alapteriileti, komfortos, egy szobis onkormanyzati tulajdonu lakas 2016. december 01. napjatdl, 5
év hatdrozott idStartamra, 2021. november 30. napjaig keriiljon részére bérbeaddsra koltségelvia
lakbér megallapitasaval.

Jogszabalyi hivatkozasok

Az Or. 1.§ (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkorményzat tulajdonaban illo
lakdsokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 4. § (1) bekezdés i) pontja alapjan a bérbeadasra sor keriilhet az Or. 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint a Képvisel6-testiilet vagy a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig egyedi
déntése alapjin. Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeaddi jogok gyakorl6jaként
a Képvisel-testiiletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a mindenkorti koltségvetési
tdrvényben meghatirozott versenyeztetési értékhatirt nem haladja meg, Ugy 2 bétbeadodi jogokat a
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

A széban forgé ingatlanok becsiilt értéke nem haladja meg a 2016. éwi koézpontl koltségvetésrol
sz616 2015. évi C. torvény 5. § (5) bekezdésének b) pontjaban megzhatirozott versenyeztetési
értékhatirt, azaz a 25 millié forintot, igy a bérbeadds tirgydban az egyedi dontés
meghozataldhoz 2 Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag jogosult.



Az Or. 19. § (1) és (2) bekezdése értelmében a Kt. vagy a Bizottsag egyedi dontéssel lakasbérleti
jogviszonyt létesithet azzal az igénylével, akinek kiilonés méltanylast érdemld személyi, csaladi,
munkavégzéssel kapcsolatos koriilményei ezt indokoljik. Killonos méltinylist érdemls
korilmény kiléndsen az, ha az igénylé vagy hozzitartozédja (killonésen kiskort gyermeke)
létfenntartisit veszélyeztetS helyzetbe keriilne, illetve amennyiben mar a lakisban lakik, a bérleti
jog johiszeml megszerzése rajta kiviil allé elhirithatatlan okbdl meghitsult. Ezen rendelkezés
alapjan évente 20 lakas adhat6 bérbe, 2 2016. évben erre 7 alkalommal ketiilt sot.

Az Or. 20. § rendelkezései alapjan a lakdst hatirozott idére (legfeljebb 5 év idStartamra) kell
bétbe adni, azonban a KépviselS-testiilet vagy a Bizottsig donthet a lakds hatirozatlan id6re
torténd bérbeadasardl is.

Az Or. 7. §-a szerint kéltségelven torténik a bérbeadis, ha arra nem szocialis, vagy nem piaci
alapon keril sor.

Az Or. 39. § (2)-(3) bekezdése szerint a koltségelven vagy piaci lakbér kik6tésével torténd
bérbeadas esetén is dvadékot kell kikétni. Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelels
Osszeg. Az 6vadék megfizetését a bérlének a szerzG6dés megkétésekor igazolnia kell.

Az Or. 42. § (1) A bérl6 a bérbeadé altal a részére nytijtott kiilon szolgaltatisokért dijat koteles
fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgiltatisokra a killén jogszabalyok, illetSleg a bérleti
szerz6dés rendelkezései az irinyadok.

Kérem a Bizottsigot, hogy a mellékelt testilleti elStetjesztésben foglaltakra tekintettel az alabbi
hatarozati javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat:

1. A Tulajdonosi és Viarosfejlesztési Bizottsdg gy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet
7853/0/A/8 hrsz. alatt nyilvintartott, természetben a Budapest XII. keriilet, Csorsz u. 9. fsz.
3. szam alatti, 26 m® alapteriiletdi, félkomfortos, egy szobds 6nkorminyzati tulajdont lakist 2016.
december 01. napjitdl, 5 év hatirozott idGtartamra, 2021. november 30. napjiig, koltségelvii
lakbér megallapitisival Kozma Miklosné részére bérbe adja. A bérleti dij 5.900,-Ft/hé, (226
Ft/ m® a kiilén szolgiltatasok dijainak megfizetése a bétlt terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek
megfelel6 bsszegli 6vadékot (11.800,- Ft) illapit meg.

(Dintéshozatal midja: egyszerd tobbség)

2. A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig Ggy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet
7767/0/A/3 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XII. keriilet, Kiss ]. altb. u.
43-45. 1. lh. as. 4. szam alatti 23 m® alapteriletl, komfortos, egy szobis onkormanyzati
tulajdont lakdst 2016. december 01. napjitdl, 5 év hatirozott idtartamra, 2021. november 30.
napjaig, koltségelvii lakbér megillapitisival Szommer Endténé és Bed8 Zoltan bétltarsak
tészére bérbe adja. A bérleti dij (368 Ft/m? -15 % kedvezétlen mfiszaki allapot miatti, -15%
alagsoti fekvés miatti lakbércsokkentS tényezék figyelembevételével): 5900,- Ft/hé, a kilon
szolgaltatasok dijainak megfizetése a bérlGtirsakat terheli. A Bizottsig kéthavi lakbérnek
megfeleld 6sszegl 6vadékot (11.800,- Ft) dllapit meg.

(Dintéshozatal midja: egysserd tibbség)



3. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig tigy hatiroz, hogy a Budapest XII kerilet
7830/0/A/20 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XII. keriilet, Taltos u. 5. II.
em. 2. szim alatti, 30 m® alapterilletl, komfortos, egy szobds dnkormanyzati tulajdont lakast
2016. december 01. napjatdl, 5 év hatirozott idStartamra, 2021. november 30. napjaig,
koltségelvii lakbér megillapitisival Rito6k Andras részére bétbe adja. A bérled dij 11.000,-
Ft/h6 (368 Ft/m% a killon szolgiltatisok dijainak megfizetése a bérl6t terheli. A Bizottsig
kéthavi lakbérnek megfelelS osszegi Gvadékot (22.000,- Ft) allapit meg.

(Dintéshozatal médja: egyszerii tbbség)
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