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A Bizottsag nyilvanos lilésének anyaga

(2011. &vi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: dnkormanyzati tulajdoni lakisok bérbeadasa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

I. Onkorményzatunk tulajdonit képezi a Budapest XII. ker., 7038/0/A/7 hrsz. alatt felvett,
természetben Budapest XII. ker., Greguss u. 4. foldszint 6. sz. alatti, 29 m? alapteriiletii, 1
szobis, komfortos komfortfokozati lakds. A tirsashizban Onkotmanyzatunk tulajdoni hinyada
3022/10.000. Szabé Andris 2012 6ta élt édesanyjaval, Gail Jinosnéval az elSterjesztés targyat
képezo lakasban. Gaal Janosné 2016. marcius 14. napjan bekovetkezett halila utin Szabd Andrias
kérelmezte édesanyja utan a bérleti jogviszony folytatasat, azonban mivel édesanyja a szolgalati
jogviszonyinak megsziinését kovetben jogcim nélkiil hasznalta a lakast, nem volt lehet8ség a
bétleti jogviszony folytatasira. Szabd Andras rendszeresen fizeti a tirgyi lakds hasznalata okan
szamlazott hasznalati és killonszolgaltatasi dijat, ezen felil a kérelmében foglaltak szerint vallalna
a lakas felujitasat. Szabé Andras rendszeres jovedelemmel rendelkezik, ennek ellenére, ha el kell
hagynia a lakast, akkor egyedill nem tudja megoldani a lakhatisit.

Fentiekre figyelemmel javaslom, hogy a Budapest XII. keriilet, Greguss u. 4. f6ldszint 6, szim
alatti, 29 m’ alapteriletli, komfortos komfortfokozatli lakis Szab6 Andrds részére keriiljon
bérbeadisra 2017. februir 15. napjatdl 2022. februir 14. napjiig koltségelvii lakbér
megallapitasaval.

II. Dr. Gaal Gyotgyi egyediil neveli fels6fokd tanulmanyait nappali tagozaton folytaté lanyat.
Hazassiga felbontasat kévetéen hazastirsival kozosen, nagy Osszegi devizahitel felvételével
vasarolt lakdsukat értékesiteni kellett. A lakas értékesitését megel6zG6 8 hénapban a havi 134.000,-
Ft hiteltorleszt6 részletet kérelmezd egyediil egyenlitette ki, mely — tekintettel arra, hogy kéozben
mir gyermeke eltartisirél is egyedill kellett gondoskodnia - anyagilag nagyon nehéz helyzetet
eredményezett szimara. Az id6kozben értékesitett lakast el kell hagynia, azonban jévedelmi
helyzete nem teszi lehet6vé sajat lakas vasarlasat vagy magantulajdonostdl torténd bérlését, ezért
kérelmez6 6nkorminyzati lakis bérbeadasit kérte Onkorméinyzatunktél. Az onkorminyzati
tulajdonban 4ll6, Budapest XII. ker., 7734/0/A/21 szim alatt felvett, természetben Budapest
XIL ker, Ugocsa utca 11. I. emelet 6. szim alatti lakis megtekintését kévetSen ugy
nyilatkozott, hogy a lakis szamara megfeleld lenne, azt bérbe kivinja venni, a lakis részére
tortén6é bérbeadasa esetén a lakds feldjitisit is villalja. A lakis kérelmezd részére torténd
bétbeadisa esetén a lakds vonatkozdsiban vallalt felijitisi munkik kérelmezd részérdl jelentds
anyagi raforditasokat igényelnek és kivitelezésiik is hosszabb idét vesz igénybe, igy javaslom, hogy
a lakas hatarozatlan idStartamra keraljon bérbe adasra.



Fentiekre figyelemmel javaslom, hogy 2 Budapest XII. keriilet, Ugocsa utca 11. I. emelet 6. szim
alatti, 56 m’ alapterilleti, 2 szobas, komfortos lakis dr. Gadl Gyorgyi részére keriilion
bérbeadisra 2017. februir 15. napjatdl hatirozatlan idStartamra, koltségelvli lakbér
megallapitisival.

IIl. Varga Krisztina 2016-ban szerzett diplomat a Testnevelési Egyetemen, jelenleg a Virinyos
Altalinos iskoliban, illetve a Tamisi Aron Altalinos iskoliban oktat. Kérelmezd szeretne sajit
otthont teremteni, azonban jévedelmi helyzete nem teszi lehetvé sajat lakas vasatlisit vagy
magantulajdonostdl té1téné bérlését. A kérelmezd szimira egy onkorminyzati lakas bérbevétele
villalhats kiaddst jelentene. Az onkormanyzati tulajdonban 4ll6, Budapest XII. ker.,
6968/2/A/10 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. ker., Vitosmajor utca
3/b. félemelet 6. szim alatti lakis megtekintését kovetSen ugy nyilatkozott, hogy a lakis szidmara
megfeleld lenne. A lakas tulajdoni lapon feltiintetett alapteriilete 89 m? azonban a lakis felmérése
soran megillapitist nyert, hogy a valésagban a lakis alapteriilete 64 m>,

Fentiekre figyelemmel javaslom, hogy a Budapest XII. keriilet, Virosmajor utca 3/b. félemelet 6.
szam alatti, tulajdoni lap szerint 89 m®, valésigban 64 m? alapteriilet, 1 és £él szobis, komfortos
lakds Varga Krisztina részére keriilion bérbeadisra 2017. februr 15. napjat6l 2022. februar 14.
napjaig kéltségelvii lakbér megallapitasival.

Jogszabalyi hivatkozas

Az Onkorményzat tulajdoniban 4116 lakisok és nem lakis céljara szolgal6 helyiségek bérletérSl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatisrél sz616 23/2007. (VL.18.) Budapest
XII. kerillet Hegyvidéki Onkorményzat rendeletének (tovibbiakban: Or) 1. § (1) bekezdése
értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat tulajdoniban 4ll6 lakisokra és helyiségekre terjed
ki.

Az Or. 4. § (1) bekezdés i) pontja alapjan a bérbeadisra sor keriilhet az Or. 2. § () bekezdésében
foglaltak szerint a Képviscl§-testiilet vagy a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag egyedi
dontése alapjan.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbead6i jogok gyakorlbjaként a Képvisels-
testiiletet jel6li meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a mindenkoti kéliségvetési torvényben
meghatirozott versenyeztetési értékhatirt nem haladja meg, tgy a bétbeadéi jogokat a
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

A sz6ban forgd ingatlanok becsiilt értéke nem haladja meg a 2017. évi kézponti koltségvetéstdl
sz016 2016. évi XC. torvény 5.§ (5) bekezdésének b) pontjaban meghatirozott versenyeztetési
értékhatirt, azaz a 25 millié fotintot, igy a bérbeadis tirgyiban az egyedi déntés meghozatalira
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig jogosult.

Az Or. 19. § (1) és (2) bekezdése értelmében a Képvisels-testillet vagy a Bizottsig egyedi
dontéssel lakisbérleti jogviszonyt létesithet azzal az igénylGvel, akinek kiilsnos méltanylast
érdemlé személyi, csalidi, munkavégzéssel kapcsolatos korilményei ezt indokoljsk. Kiilénos
meltinylast érdemld korilmény killondsen az, ha az igényls vagy hozzitartozéja (kilonésen
kiskori gyetmeke) létfenntartisit veszélyeztetd helyzetbe keriilne, illetve amennyiben mir a
lakdsban lakik, a bérleti jog johiszem@i megszerzése rajta kivil allé elharithatatlan okbél
meghitsult. Ezen rendelkezés alapjin évente 20 lakis adhat6 bérbe, 2 2017. évben etre még nem
keriilt sor.

Az Or. 20. § rendelkezései alapjan a lakist hatirozott idére (legfeliebb 5 év idGtartamra) kell
bétbe adni, azonban a KépviselS-testiilet vagy a Bizottsig donthet a lakis hatirozatlan idére
torténé bérbeadisirdl is.

Az Or. 7. §-a szerint koltségelven torténik a bérbeadis, ha arra nem szocislis, vagy nem piaci
alapon keriil sor.



Az Or. 39. § (2)-(3) bekezdése szetint a koltségelven vagy piaci lakbér kiktésével torténd
bérbeadis esetén is 6vadékot kell kikotni. Az évadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfeleld
Osszeg. Az 6vadék megfizetését a bérlonek a szerz6dés megkotésekor igazolnia kell.

Az Or. 42. § (1) A bérlS a bérbeadé altal a részére nyujtott kiilon szolgiltatisokért dfjat koteles
fizetni. Ennek mértékére és a dijért jars szolgaltatdsokra a kiilon jogszabilyok, illetSleg a bérleti
szerz6dés rendelkezései az irinyadék.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatirozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatérozati javaslatok:

1. A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig tigy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet
7038/0/A/7 htsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XII. keriilet, Greguss u. 4.
foldszint 6. szim alatt, 29 m® alapteriilet, komfortos komfortfokozati, egy szobas
onkorminyzati tulajdond lakast 2017. februar 15. napjitol, 5 év hatirozott idStartamra, 2022.
februir 14. napjiig, koltségelvii lakbér megallapitasival Szab6 Andrds részére bétbe adja. A
bétleti dij (elenleg 368 Ft x 29 m? 10.700,- Ft/hé, a kiilon szolgaltatisok dfjainak megfizetése a
bérlSt terheli. A Bizottsig kéthavi lakbérnek megfelels Osszegli 6vadékot (21.400,- Ft) allapit meg.

(Dintéshozatal médja: egyszeri tibbség)

2. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet
7734/0/A/21 hrsz. alatt nyilvintartott, természetben a Budapest XII. keriilet,Ugocsa utca 11.
L emelet 6. szim alatti, 56 m” alapteriiletf, komfortos, két szobis onkormanyzati tulajdont
lakist 2017. februar 15. napjatdl hatirozatlan id6tartamra, kéltségelvii lakbér megallapitisival
dr. Gail Gyorgyi részére bérbe adja. A bétleti dij (jelenleg 368 Ft x 56 m?) 20.600,- Ft/ hé, a
kiil6n szolgaltatisok dfjainak megfizetése a bérlét terheli. A Bizottsig kéthavi lakbérnek megfelels
6sszegli 6vadékot (41.200,- Ft) allapit meg.

(Dintéshozatal midja: egyszerd: tobbség)

3. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet
6968/2/A/10 htsz. alatt nyilvantartott, természetben 2 Budapest XII. keriilet,Varosmajor utca
3/b. félemelet 6. szam alatti, tulajdoni lap szerint 89 m? valésigban 64 m?® alapteriiletd,
komfortos, egy és fél szobis onkormanyzati tulajdont lakist 2017. februar 15. napjatél, 5 év
hatirozott idStartamra, 2022. februar 14. napjaig, koltségelvii lakbér megillapitisival Varga
Ktisztina részére bétbe adja. A béteti dij (jelenleg 368 Ft x 64 m? 23.600,- Ft/ hé, a kilon
szolgiltatisok dijainak megfizetése a bérlét terheli. A Bizottsig kéthavi lakbérnek megfelels
Osszegli 6vadékot (47.200,- Ft) allapit meg.

(Déntéshozatal midja: egyszervt tibbség)
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