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A Bizottsag nyilvanos Ulésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Targy: 6nkormanyzati tulajdond ingatlan bérbeadasa
Tisztelt Tulajdonosi és Vatosfejlesztési Bizottsag!

Jelen el6terjesztés a Budapest XI1. keriilet, Greguss u. 3. fsz. 1. szam alatti 5nkormanyzati ingatlan
bérbeadasara iranyul.

A Budapest XTI kertilet, Greguss u. 3. szam alatti tirsashizban 10 lakas és 1 nem lakds céld helyiség
all a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdondban a koz6s tulajdonbél hozzdjuk tartozé 5030/10000 eszmei hanyaddal.

Az C)nkorményzat kizardlagos tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet, 7047/0/A/2 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Greguss u. 3. fsz. 1. szam alatti, egyszobis,
komfortos, 29 m? alapteriiletdi 6roklakis (a tovabbiakban: Ingatlan) a kézos tulajdonbdl hozza
tartoz6 296/10000 eszmei hanyaddal.

Kiss Tibor az Ingatlant 2017 6ta bétli az Onkormanyzattdl, bérleti szerzdése 2022. jalius 31.
napjan jar le. Bérlé az Ingatlant a tovibbiakban is bérelni kivinja, amelyre vonatkozdan
szandéknyilatkozatot nydjtott be az Onkormanyzathoz. Bérld az Ingatlanban egyediil lakik, jelenleg
a BKV Zrt. alkalmazottja. Bérlének bérleti, kilon szolgiltatasi, illetve kéziizemi dij tartozdsa
nincsen, a koltségeket havi tendszerességgel rendben fizeti. Bérlé nyilatkozata alapjan szocialisan
raszorulénak tekinthetd.

A fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. kertilet, Greguss u. 3. fsz. 1. szam alatti, 29
m? alapteriiletl, egyszobas, komfortos 6roklakas ismételten keriiljén bérbeadasra 6t év hatirozott
idétartamra, 2022. augusztus 1. napjatol 2027, jalius 31. napjaig Kiss Tibor részére, koltségelvil
bérleti dij (29 m® x 405,-Ft/hé —10%-os csokkentd tényez3) megallapitisival.

Jogszabalyi hivatkozasok:

Budapest Féviros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiletének  az
Onkorményzat tulajdonaban all6 lakisok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatasrdl sz6l6 34/2017. (IX. 27.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Or.) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatalya az
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbead6i jogok gyakorléjaként a Képviseld-
testlletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazotvenmillié forintot nem haladja

meg, Ugy a bérbeadéi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 4. §-a alapjan a bérbeadais az alabbi jogcimeken torténhet:



a) lakasigénylés atjan;

b) bérlékijelolési és bérldkivalasztasi jog jogeimén;

c) bérbeadas torvényben elbirt kotelezettség jogcimén;

d) bérbeadas onkormanyzati feladat megvalositasa jogcimén;

e) a rendeletben meghatirozott mas kozérdeki célok megvaldsitasa érdekében;

f) lakéascsete jogcimén;

g) szolgalati jelleggel;

h) volt bétld, jogcim nélkili lakashasznalé kérelmére;

i) Budapest XIL. keriilet, Alkotds u. 21. szam alatt talalhaté Hegyvidéki Kozszolgilat Fecskehazban
— a tovabbiakban: Fecskehidzban - 1év6 lakds bérbeadasa jogcimén.

Az Or. 5. § (1) bekezdése alapjan a bérleti jogviszony a lakdsigénylés Gtjan torténd bétbeadas
feltételei és a fizetend§ lakbér alapjan lehet:

a) szociilis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan létesitett (a tovabbiakban: szociilis),

b) piaci alapt, vagy

c) koltség elvt bérlet.

Az Or. 6. § (8) bekezdése alapjan eldnyt élvez a XII. kerilletben lakéd- vagy tartdzkodasi hellyel,
munkahellyel rendelkezd kérelmezd, a XII. kertlethez valamely, a palyazati kérelemben ismertetett
moédon koté6ds kérelmezd, valamint a kozszolgalati jogviszonnyal rendelkezd kérelmezé.

Az Or. 8. §-a értelmében koltségelven térténd a bétbeadis, ha arra nem szocialis vagy nem piaci
alapon keriilt sor.

Az Or. 19. § (1) bekezdése értelmében, ha a jogszabaly, megallapodas vagy a 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig masként nem rendelkezik, a lakast hatdrozott id6re kell
bérbe adni.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatirozott idéte sz616 bérbeadas idStartama legfeljebb ot
év. A hatirozott id6 elteltével a bérls a lakast minden elhelyezési igény nélkil koteles kitiriteni és a
bérbeadbnak visszaadni. Amennyiben a bérlének a bérbeadas hatarozott id6tartamanak lejartakot
bérleti, kiilon szolgaltatasi, és koziizemi dij tartozasa nincs, részére a lakas a 150 milli6 forint egyedi
értékhatar alatti lakasok esetén a Bizottsag, 150 milli6 fotint egyedi értékhatar feletti lakasok esetén
a Kt. dontése alapjan koltségelvii bérleti dij megallapitasaval Gjra bérbe adhato.

Az Or. 35. § (2) bekezdés b) pontja értelmében, ha a lakds harom, vagy ennél tobb szintes lakoépilet
foldszintjén vagy elsd emeletén taldlhaté és valamennyi lakészobaja ablaka zart udvarra néz, a lakbér
mértékét 10%-kal csokkentent kell.

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatilybalépése utan keletkezett lakasbérlett
jogviszonyok esetében az e rendelet szerinti lakbér Osszegét a lakasbérleti szerzédésben kell
megallapitani és a bétlével kozolni, valamint kikotni, hogy a lakbér mértéke a hatalyos
rendelkezések szerint valtozik. Az évadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelels 6sszeg. Az 6vadék
megfizetését a bérlének a szerz6dés megkotésekor igazolnia kell. Az 6vadék visszafizetésére a 7. §
(5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 38. § (2) bekezdése szetint az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelelé Osszeg. Az
6vadék megfizetését a bétlének a szerz6dés megkotésekor igazolnia kell. Az 6vadék visszafizetésére

a 7.§ (5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 40. § (1) bekezdése értelmében a lakbér Osszegét a kerekités szabalyai szerint szaz forintra
kerekitve kell megadni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bétlS a bérbeado altal a részére nydjtott killon szolgaltatasokeért
dijat kételes fizetni. Ennek mértékére és a dfjért jar szolgaltatasokra a killon jogszabalyok, illetSleg
a bérleti szerz&dés rendelkezései az iranyadok.
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Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az el6terjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjin az aldbbi hatirozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatérozati javaslat:

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig tgy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 7047/0/A/2
helyrajzi szamu, természetben a Budapest XII. keriilet, Greguss u. 3. fsz. 1. szam alatti komfortos,
29 m? alapteriiletG 6roklakast koltségelvi bérleti dij megallapitasaval Kiss Tibor részére 2022.
augusztus 1. napjat6l 2027. jalius 31. napjaig, 6t év hatirozott idtartamra bérbe adja. A bérleti dij
10.600,- Ft/hé (29 m® x 405,-Ft/hé -10% csokkentd tényezd), a kiilon szolgaltatasok dijainak és a
kozlizemi dijak megfizetése, valamint kéthavi lakbérnek megfeleld Gsszegl dvadék (21.200,- Ft)
bérl6t terhelik.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az elterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerz8dést kosson Kiss Tiborral.
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