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ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

L'argy: 6nkormanyzati tulajdoni lakas bérbeadasa
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen eléterjesztés a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkotmanyzat (a tovibbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban 4llé, Budapest XII. kerilet, Taltos utca 7-9. IIL. em. 79. szim alatti
onkormanyzati lakas bérbeadasara iranyul.

A Budapest XII. kerilet, Taltos utca 7-9. szam alatti tarsashazban 24 lakas és 2 nem lakas céljara
szolgalé helyiség van az Onkorminyzat tulajdondban a k&zds tulajdonbél hozzijuk tartozé
Osszesen 3027/10.000 eszmei hanyaddal.

Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest XII. kertlet, 7831/0/A/79 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben Budapest XII. kerilet, Taltos utca 7-9. III. em.79. szam alatti 36
m?* alapteriilett, egyszobas 6roklakas a k6zos tulajdonbdl hozza tartozé 117/10.000 tulajdoni
hanyaddal.

Szécsi Gézané a lakas hasznaldja, bétleti jogviszonyat szitkséges rendezni. e) maga nyugdijas,
nyugdija mellett jelenleg dolgozni kényszeriil. Az ingatlant lehetGségeihez mérten rendszeresen
karbantartja, a lakas nyilaszaroit, bejarati ajtajat sajat koltségen kicseréltette. Hasznalati- és kulon
szolgaltatasi dfj, koziizemi dij tartozasa nem all fenn, kérelme alapjan szocialisan raszoruld.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Budapest XII. keriilet, Taltos utca 7-9. III. em. 79. szam alatti
komfortos, 36 m? alapteriiletd 6roklakas keruljon bérbeadisra Szécsi Gézané részére ot év
hatirozott idStartamra 2023. 4prilis 1. napjatol 2028. marcius 31. napjaig koltségelvii lakbér (36 m?
x 446,- Ft/ho6) megallapitisival.

Jogszabilyi hivatkozasok:

Az Onkorminyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgaléd helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatistdl szolé 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel-testilletének énkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: Or.) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkorminyzat
tulajdonaban all6 lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeadéi jogok gyakotléjaként a Képvisels-
testliletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazotvenmillio forintot nem haladja
meg, Gigy a bérbeaddi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig gyakorolja.

Az Ot. 4. §-a alapjan a bérbeadas az aldbbi jogcimeken torténhet:
a) lakasigénylés utjan;



b) bérlékijelolési és bérldkivalasztasi jog jogeimén;

c) bérbeadas torvényben eldirt kotelezettség jogeimeén;

d) bérbeadas onkormanyzati feladat megvaldsitisa jogeimén;

e) a rendeletben meghatarozott mas kozérdekd célok megvaldsitisa érdekében;

f) lakascsere jogcimén;

) szolgalati jelleggel;

h) volt bérld, jogeim nélkili lakashasznals kérelmére;

1) Budapest XII. keriilet, Alkotas u. 21. szim alatt talilhaté Hegyvidéki Kozszolgalati Fecskehdzban
— a tovabbiakban: Fecskehazban - 1évé lakas bérbeadasa jogcimén.

Az Or. 5. § (1) bekezdése alapjan a bérleti jogviszony a lakasigénylés Gtjan torténd bérbeadas
teltételet és a fizetendd lakbér alapjan lehet:

a) szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan létesitett (a tovabbiakban: szocialis),

b) piaci alapu, vagy

c) koltség elva bérlet.

Az Or. 19. § (1) bekezdése értelmében, ha a jogszabily, megallapodas vagy a 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag masként nem rendelkezik, a lakdst hatirozott idére kell
bérbe adni.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatirozott idSte sz616 bérbeadis idStartama legfeljebb 6t
év. A hatarozott idé elteltével a bérlS a lakast minden elhelyezési igény nélkiil kételes kiiiriteni és a
bérbeadonak visszaadni. Amennyiben a bérlének a bérbeadas hatdrozott idStartamanak lejartakor
bérleti, kiilon szolgaltatasi, és koziizemi dij tartozasa nincs, részére a lakas a 150 millié forint egyedi
értékhatr alatti lakdsok esetén a Bizottsag, 150 millié forint egyedi értékhatar feletti lakdsok esetén
a Kt. dontése alapjan koltségelvi bérleti dij megallapitisaval Gjra bérbe adhaté.

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatalybalépése utin keletkezett lakasbérleti
jogviszonyok esetében az e rendelet szerinti lakbér Osszegét a lakdsbérleti szerzédésben kell
megallapitani és a bérlével kézolni, valamint kikotni, hogy a lakbér mértéke a hatilyos
rendelkezések szerint viltozik. Az 6vadék mértéke a kéthavilakbérnek megfeleld 6sszeg. Az dvadék

megfizetését a bérldnek a szerz6dés megkotésekor igazolnia kell. Az Gvadék visszafizetésére a 7. §
(5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 40. § (1) bekezdése értelmében a lakbér Gsszegét a kerekités szabalyai szerint szaz forintra
kerekitve kell megadni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérls a bérbead6 altal a részére nydjtott kiloén szolgaltatasokért
dijat koteles fizetnt. Ennek mértékére és a dijért jar6 szolgaltatasokra a kilon jogszabélyok, illetSleg
a bérleti szerz6dés rendelkezései az iranyadok.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezésck alapjan az alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag twgy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet,
7831/0/A/79 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XIL. kerilet, Taltos utca 7-9. I11.
em. 79. szim alatt fekv8, 36 m® alapteriileti, komfortos lakast koltségelvii bérleti dij
megallapitasaval Szécsi Gézané részére 6t év hatarozott idétartamra 2023. 4prilis 1. napjatol 2028.
marcius 31. napjaig bétbe adja. A bérleti dij 16.100,- Ft/hd (36 m® x 446,- Ft/hd), a kilon
szolgaltatisok és koziizemi dijak megfizetése, valamint a kéthavi lakbérnek megfelelé 6sszegt
6vadék (32.200,- Ft) bétl6t terheli.



A Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az elGterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerz8dést kosson Szécsi Gézanéval.
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