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ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Térgy: Onkormanyzati tulajdont lakasok bérbeadisa
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen eléterjesztés a Budapest XII. kertilet, Marvany utca 48. V. em. 11., a Kiss Janos altabornagy
utca 43-45. 1. lh. as. 4. és a Kiss Janos altdbornagy utca 43-45. I. h. as 5. szim, a Greguss u. 4. fsz.
6. ajtd, a Varosmajor 27/ A III. em. 2. szam alatti Snkorméanyzati lakisok bérbeadasara iranyul.

L

A Budapest XII. keriilet, Matvany utca 48. szam alatti tarsashazban 5 lakas és 4 nem lakas céljara
szolgalo helyiség all Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdoniban, a kézés tulajdonbdl hozzajuk tartozé 1279/10.000 eszmei
hanyaddal.

Az Onkorminyzat kizirélagos tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet, 7736/0/A/70 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben Budapest XII. kertiilet, Marviny utca 48. V. emelet 11. szam alatti,
6sszkomfortos, 25 m® alapteriiletG 6roklakas, a kdézos tulajdonbdl hozza tartozé 55/10.000
tulajdoni hanyaddal.

Németh Lajos és Németh Lajosné a Budapest XII. keriilet, Marvany utca 48. V. emelet 11. szim
alatti, 25 m” alapteriilet(i, 8sszkomfortos éroklakast, 2016. oktéber 1. napjatél 2021. szeptember
30. napjaig tarté hatdrozott idére kotott szerz6dés alapjan, koltségelvii bérleti dij megallapitasaval
bérelte. Bérlék a lakast a tovabbiakban is bérelni kivanjik.

Németh Lajosné és férje, Németh Lajos lakds ismételt bérbevétele irinti kérelmet nydjtottak be
Onkormanyzatunkhoz Koribban albétletben laknak, mivel a lakasukat devizahitel miatt
elveszitették. Onerdbdl lakist nem tudnak vasarolni, a csalid mindennapjait nagyon
megnehezitené, ha albérletbe kellene koltoznitik. Németh Lajosné 24 évig dolgozott a Hegyvidéki
Szoctalis Gondozasi Kézpontban, mint szociilis gondozénd.

Kérelmiik alapjan szocialisan riszoruldknak tekintheték.

Targyi ingatlannal kapcsolatosan Bérl8knek nem all fenn bérleti, kiilon-szolgaltatasi, illetve
koziizemi dijtartozasuk.

A fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. keriilet, Marvany utca 48. V. emelet 11.
szam alatti, 25 m® alapteriiletd, Ssszkomfortos lakis ismételten keriiljon bérbeadisra 6t év
hatarozott id6tartamra, 2022. februér 1. napjatél 2027. januar 31. napjaig Németh Lajos és Németh
Lajosné részére, koltségelvii bétleti dij (25 m®x 470,-Ft/hd) megallapitasaval.



IL.
A Budapest XII. keriilet, Kiss Janos altabornagy utca 43-45. szam alatti tirsashazban 10 lakas és 3

nem lakas céljara szolgal6 helyiség all a2z Onkormanyzat tulajdonaban, a koz6s tulajdonbél hozzajuk
tartoz6 1026/10.000 tulajdoni hanyaddal.

Az Onkormianyzat kizdrélagos tulajdonit képezik a Budapest XII. kerilet, 7767/0/A/3 és
7767/0/A/4 hrsz alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Kiss Janos altabornagy utca 43-
45, 1. 1h. alagsor 4. és alagsor 5. szam alatti, 23 m* és 30 m” nagysigu lakdsok a kozos tulajdonbdl
hozzajuk tartozd, Osszesen 115/10.000 tulajdoni hanyaddal.

Szommer Endréné és BedS Zoltan a Budapest XII. keriilet, Kiss Janos altabornagy utca 43-45. I.
lh. alagsor 4. szam alatt ingatlan 12 m? nagysagu, valamint a Kiss Janos altabornagy utca 43-45. 1.
lh. alagsor 5. szam alatti ingatlan 19 m? nagysigu részét 2017. junius 21. napjan kelt bérleti szerz6dés
alapjan 2017. junius 1. napjatdl 2022. majus 31. napjaig bérlik.

Szommet Endréné nyugdijas, korabban a FABER Kft. alkalmazasaban allt. A lakasban fidval, Bedd
Zoltannal lakik, aki bolti eladdként dolgozott.

Tatgyi ingatlanokkal kapcsolatosan Bérlknek nem all fenn bérleti, kiilon-szolgaltatasi, illetve
koztzemi dijtartozasa. Kérelmik alapjan szocialisan raszorulénak mindsiilnek. A lakasokat — rossz
adottsigaik ellenére (alagsori fekvés, vizesed6 falak) — karbantartjak.

A fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. keriilet, Kiss Janos altabornagy utca 43-45.
I th. alagsor 4. szim alatti komfortos ingatlan 12 m? nagysagy, valamint a Kiss Jinos altibornagy
utca 43-45. 1. 1h. alagsor 5. szam alatti komfortos ingatlan 19 m* nagysagu része ismételten ketuiljon
bérbeadasra 6t év hatirozott idStartamra, 2022. janius 1. napjatdl 2027. majus 31. napjaig Szommer
Endréné és Bedd Zoltan részére, 31 m®x 405,-Ft/ho bétlet dij (-15% kedvezdtlen miszaki allapot
miatti, -15% alagsori fekvés miatti lakbércsokkentd tényezdk figyelembevételével) megallapitasaval.

II1.
A Budapest XII. kertlet, Greguss utca 4. szam alatti tarsashazban 6 lakas és 1 nem lakas céljara

szolgilé helyiség all az Onkormanyzat tulajdoniban, a kozos tulajdonbél hozzi tattozd
3022/10000 eszmei hanyaddal.

Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonit képezi a Budapest XII. keriilet, 7038/0/A/7 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Greguss u. 4. fsz. 6. ajt6 alatti, komfortos,
29 m? alapteriileti 6roklakas, a kozos tulajdonbdl hozza tartozd 251/10000 tulajdoni hanyaddal.

Szab6 Andras, jelenlegi bérl6, 2012 6ta lakik a fenti lakasban. Bérlé édesanyjanak halalat kévetéen
az Onkormanyzat 2017. februar 28. napjan kelt lakasbérleti szerzédéssel bérleti jogviszonyt
létesitett a lakasra Szabo Andrassal 5 év hatarozott idére. A bérleti szerzddés 2022. februar 14.
napjan lejar, erre tekintettel bérlé kérte az Onkormanyzatot, hogy a bérleti jogviszonya keriiljon
megujitasra. Bérlé hamarosan nyugdijba vonul, lakhatisat egyéb modon nem tudja megoldani,
bétleti- és kilon szolgaltatasi, illetve koziizemi dij tartozasa nem all fenn.

A fentickre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. keriilet, Greguss u. 4. fsz. 6. ajtd alatti,
komfortos, 29 m® alapteriiletdi, egyszobas oroklakis ismételten keriiljon bérbeadisra 6t év
hatarozott idGtartamra, 2022. februar 15. napjatol 2027. februar 14. napjaig Szabd Andras részére,
piaci alapt bérleti dij (29 m® x 854,-Ft/hé) megallapitisival.

Jogszabalyi hivatkozasok:

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl, a
lakisok lakbérének mértékérdsl, valamint a lakbértamogatastdl sz6lé 34/2017. (IX. 27.) Budapest
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Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiletének onkormanyzati rendelete
(a tovébbiakban: Or) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeadéi jogok gyakorldjaként a Képvisels-
testilletet jeloli meg, és a lakis (helyiség) forgalmi értéke a szdzotvenmillié forintot nem haladja
meg, ugy a bérbeaddi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig gyakorolja.

Az Or. 4. § 2) pontja szerint lakas bérbe adasara sor keriilhet lakasigénylés utjan.

Az Or. 5. § (1) bekezdése alapjin a bérleti jogviszony a lakésigénylés utjan térténd bérbeadas
feltételei és a fizetendd lakbér alapjan lehet:

a) szocidlis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan létesitett (a tovabbiakban: szocialis),

b) piaci alapu, vagy

c) koltség elvi bérlet.

Az Or. 6. § (1) bekezdése alapjan szocidlis alapon térténd bérbeadisra iranyulé kérelmet az a
maganszemély nyujthat be:

a) akinek, illetve vele egyiittlak6 vagy egylittkoltézd kozeli hozztartozéjanak a tulajdonaban,
haszonélvezetében nincs masik ingatlan;

b) akinek a kérelem benyijtisanak id6pontjaban nem 4ll fenn adé-, vagy adék médjara behajtandé
koztartozasa;

c) aki 5 éven belil nem koltozott be 6nkényesen 6nkormanyzati tulajdonu lakasba, illetve az
onkormanyzattal szemben semmilyen tartozasa nincs;

d) a kérelmez6, illetve a vele egyutt kolt6z8 kozeli hozzatartozéinak a kérelem benyujtasit
megel6z6 egy évben az egy fére jutd havi nettd jévedelme nem haladja meg az Sregségi nyugdij
mindenkori legkisebb 0Osszegének a két és félszeresét, illetve nem rendelkeznek olyan
vagyonnal, melynek egylittes forgalmi értéke meghaladja az Oregségi nyugdij mindenkori
legkisebb 6sszegének 100-szorosat;

e) a kérelmez8 nem mondott le 5 éven belil 6nkormanyzati lakds bérleti jogardl, lakasat
maganforgalomban nem cserélte el kisebb szobaszimi vagy alacsonyabb komfortfokozat
lakasra, nem idegenitette el bekoltozhetd lakistulajdonat, illetve hazastirsi vagyonkézosséget
megszintetG birosigi itélet alapjan nem kapott a d) pontban meghatirozott Gsszeget
meghaladé téritést, illetve lakashasznalatot.

Az Or. 6. § (8) bekezdése alapjan el6nyt élvez a XII. keriletben lakd- vagy tartézkodasi hellyel,
munkahellyel rendelkez6 kérelmezd, a XII. keriilethez valamely, a palyazati kérelemben ismertetett
modon két6d6 kérelmezd, valamint a kozszolgalati jogviszonnyal rendelkezd kérelmezd.

Az Or. 7. § (1) bekezdése alapjan piaci alapon t6rténd bérbeadis feltétele, hogy
a) a kérelmez6, illetve a kérelmezd és a lakisba vele egyiitt koltézd kézeli hozzatartozéinak a
palyazat benytjtasit megel6z6 egy évben az egy fSre jutd havi netté jévedelme meghaladja az
Oregségl nyugdij mindenkoti legkisebb Osszegének OtszOrosét, tovabba
b) a kérelmez4 irdsban villalja a piaci bétleti dij megfizetését és a lakas felwjitasat.

Az Or. 8. § értelmében koltség elven torténd a bérbeadas, ha arra nem szocialis vagy nem piacl
alapon kertlt sor.

Az Or. 19. § (1) bekezdése értelmében, ha a jogszabily, megallapodas vagy a 2. § (2) bekezdésében

foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig masként nem rendelkezik, a lakdst hatarozott idére kell
bérbe adni.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatarozott id8re sz616 bérbeadas idGtartama legfeljebb 6t
év. A hatirozott id8 elteltével a bérld a lakast minden elhelyezési igény nélkul koteles kitirfteni és a
bérbeadénak visszaadni. Amennyiben a bérlének a bérbeadis hatirozott idétartamanak lejartakor
bérleti, kiilonszolgaltatasi, és koziizemi dij tartozasa nincs, részére a lakas a 150 millié forint egyedi
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értékhatar alatti lakasok esetén a Bizottsig, 150 milli6 forint egyedi értékhatar feletti lakasok esetén’
a Kt. dontése alapjan koltségelvi bérleti dfj megallapitisaval Gjra bérbe adhaté.

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szetint a rendelet hatilybalépése utin keletkezett lakasbérleti
jogviszonyok esetében az e rendelet szerinti lakbér &sszegét a lakasbérleti szerz6désben kell
megallapitani és a bérldvel kozolni, valamint kikotni, hogy a lakbér mértéke a hatalyos
rendelkezések szerint valtozik. Az dvadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelels 6sszeg. Az 6vadék

megfizetését a bétlének a szerz8dés megkotésekor igazolnia kell. Az 6vadék visszafizetésére a 7. §
(5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 40. § (1) bekezdése értelmében a lakbér dsszegét a kerekités szabalyai szetint szaz forintra
kerekitve kell megadni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bétld a bérbeadd altal a részére nyvjtott kiilén szolgaltatasokért
dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatisokra a kiilon jogszabalyok, illetSleg

a bétleti szerz6dés rendelkezései az iranyadok.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elGterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

I

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag tGgy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet,
7736/0/A/70 helyrajzi szim alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Marvany utca 48. V.
emelet 11. szim alatt, 25 m’ alapterilet, Osszkomfortos lakast, koltségelvii bérleti dij
megallapitasival Németh Lajos és Németh Lajosné részére 2022. februar 1. napjatol 2027. januar
31. napjaig 6t év hatirozott idére bérbe adja. A bétleti dij 11.800-Ft/h6 (25 m? X 470,-Ft/ho), a
killon szolgaltatisok és a kozuzemi dijak megfizetése a bérlStarsakat terheli. A Bizottsag kéthavi
lakbérnek megfelel Osszegti 6vadékot (23.600,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az elGtetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bétleti szerz6dést ksson Németh Lajossal és Németh Lajosnéval.

ontéshozatal mddia: egyszerd tobbsé
= s egYSY

IL

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig tigy hatiroz, hogy a Budapest XII. kerilet, 7767/0/A/3
helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Kiss Janos altabornagy utca 43-
45. 1. Th. alagsor 4. szim alatti komfortos lakds 12 m® nagysigl részét, valamint a Budapest XIL
keriilet, 7767/0/A/4 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertilet, Kiss Janos
altibornagy utca 43-45. L. h. alagsor 5. szdm alatti komfortos lakas 19 m? nagysigi részét, Szommet
Endréné és Bed$ Zoltan részére 2022. junius 1. napjatdl 2027. majus 31. napjaig 6t év hatarozott
idére, koltségelvil bérleti dij megéllapitisival bétbe adja. A bérleti dij 8.800,-Ft/hd, (31 m?x 405,-
Ft/h6) (-15% kedvezdStlen miszaki allapot miatti, -15% alagsori fekvés miatti lakbércsokkentd
tényez8k figyelembevételével) a killon szolgaltatasok és a koziizemi dijak megfizetése a
bérlStarsakat terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelelS 6sszegti 6vadékot (17.600,- Ft) allapit
meg.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bétleti szerz6dést kosson Szommer Endrénével és Bed6 Zoltannal.

(Dontéshogatal midja: egysgerd 10bbség)
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A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag tgy hatiroz, hogy a Budapest XI1. keriilet, 7038/0/A /7
helyrajzi szim alatt felvett, természetben Budapest XII. kerulet, Greguss u. 4. fsz. 6. ajté alatti, 29
m” alapteriileti, komfortos lakast, piaci alapt bérleti dij megillapitdsival Szabé Andris részére
2022. februir 15. napjatél 2027. februar 14. napjaig, 6t év hatarozott idSre bérbe adja. A bérleti dij
24.800,-Ft/hé (29 m* X 854,-Ft/hd), a kiilén szolgaltatasok és kéziizemi dijak megfizetése a bétlét
tetheli. A Bizottsig kéthavi lakbérnek megfelels 6sszegli 6vadékot (49.600,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyzét, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre figyelemmel
bérleti szerzddést kosson Szabd Andrissal.

(Dintéshozatal modja: egyszerd 15bbség)

Budapest Hegyvidék, 2022.01 . H _ B\___ &\... \Q\
dr. Gottfried - Tusor Gabriella
Lattam: 724 %

jegyz6
Pokorni Zoltan
polgarmester






