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ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Targy: Onkormanyzati tulajdoni lakisok bérbeadasa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen eléterjesztés a Budapest XII. kerttilet, Sashegyi 1t 8. fsz. 1. szam és a Kléh Istvan u. 8/B. 1.
em. 2. szam alatti onkormanyzati lakasok bérbeadasara iranyul.

L
A Budapest XII. kerilet, 8097/19 hrsz. alatti, 517 m? alaptertletd, kivett lakéhaz udvar
megnevezési ingatlan teljes egészében az Onkormanyzat tulajdonaban all.

Farkas Krisztina a Budapest XII. kertlet, Sashegyi it 8. fsz. 1. szam alatti, egy ¢s fél szobas, 48 m”
alapteriilet(i, komfortos lakast, 2015. november 27. napjan kelt bérleti szerzédés alapjan 2015.
oktéber 1. napjatol 2020. szeptember 30. napjaig, szocialis bérleti dij alapjan bétli.

Bérl6 a renddrségnél dolgozik, 2020. januar 10. napjan kelt levelében a lakds tovabbi bétbevételét
kérelmezte. A lakasban kiskord gyermekével él egyutt, akit egyediil nevel, és aki a Sashegyi Arany
Janos Altalanos Iskola és Gimnaziumban folytatja tanulmanyait.

A Polgarmesteri Hivatal Népjoléti Iroda 2020. januir 24. napjan kelt igazoldsa szerint Bérld
megfelel a szocialis lakbérre vald jogosultsig felételeinek, ezért Bérlg részére szocialis bétleti djj
keriil ismételten megallapitasra.

Targyi ingatlannal kapcsolatosan Bérlének nem 4ll fenn bétleti, kiilon szolgaltatasi, illetve koztizemi
dijtartozasa.

A fentickre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. keriilet, Sashegyi ut 8. fsz. 1. szam alatti,
egy és fél szobis, 48 m’ alapteriiletli, komfortos lakis ismételten kertilién bérbeadasta &t év
hatirozott id6tartamra, 2020. oktober 1. napjatdl 2025. szeptember 30. napjaig Farkas Krisztina
tészére, szocidlis bérleti dij (48 m®x 279,-Ft/ho) megallapitasival.

II.
A Budapest XII. kerilet, Kléh Istvan utca 8/B. szdm alatti Tarsashazban 2 lakis all az
Onkormanyzat tulajdonaban, a k6z6s tulajdonbdl hozzi tartozé 146/1.000 eszmei hanyaddal.

Az Onkorményzat kizirélagos tulajdondt képezi a Budapest XII. keriilet, 7791/1/A/8 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Kléh Istvin utca 8/B. 1. emelet 2. szam
alatti, komfortos, 53 m? alapteriiletd, 1és fél szobas 6roklakas, a kozés tulajdonbol hozza tartozd
103/1.000 tulajdoni hanyaddal. Az ingatlan tiresen all.



Ambrusek Ilona jelenleg a Budapest XII. keriilet, Kiss Janos altdbornagy utca 26. foldszint 15. szam
alatt lakik. Az Onkormanyzattal 2015. marcius 23. napjan, 5 év hatirozott idére kotott bétleti
szerzédése 2020. februar 29. napjan jart le.

Ambrusek Tlona 2019. december 09. napjan kelt levelében megfogalmazta, hogy a fent emlitett
lakasban 12 éves lanyaval, valamint 15 éves fiaval lakik egyutt, amely 1 szobds, 31 m” alapteriiletd.
A bérlének és gyermekeinek sok problémat okoznak az ingatlan adottsigai. Fii gyermekének
ADHD problémai vannak, amely a lanyara is nagy hatassal van. \ fentiekre tekintettel kért nagyobb
ingatlant, szeretné, hogy a lakasban mindenkinek legyen maganszféraja. A lakdst sajat koltségén és
folyamatosan katrbantartja, annak gondos hasznaldja, kisebb feldjitasokat tud vallalni a leendd
bérleményben.

Bérlonek nem all fenn bétleti, kiilon szolgaltatasi, illetve kozlizemi dijtartozasa.

A fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. keriilet, Kléh Istvan utca 8/B. 1. emelet 2.
szam alatti, komfortos, 53 m* alapteriilet(i, lakas a kéz6s tulajdonbél hozza tartozd 103/1.000
tulajdoni hanyaddal keriiljén bérbeadasra 2020. szeptember 1. napjatél 2025. augusztus 31. napjaig
6t év hatarozott idétartamra Ambrusek Ilona tészére koltségelv bérleti dij (53 m* x 405,- Ft/hé)
megallapitasaval. Ambrusek Ilona a targyi ingatlant megtekintette és elfogadja.

Jogszabalyi hivatkozasok

Az Onkorményzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek bétletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatastdl sz6l6 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének énkormanyzati rendelete
(a tovibbiakban: Or) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasokra és helyiségekre tetjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeaddi jogok gyakorldjaként a Képvisels-
testiiletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazétvenmillié forintot nem haladja
meg, Ggy a bérbeaddi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakotolja.

Az Or. 4. § a) pontja szerint lakas bérbe adasara sor keriilhet lakasigénylés utjan.

Az Or. 5. § (1) bekezdése alapjan a bétleti jogviszony a lakasigénylés ttjan torténd bérbeadis
feltételei és a fizetendd lakbér alapjan lehet:

a) szocialis, jovedelmi és vagyont helyzet alapjan létesitett (a tovabbiakban: szocialis),

b) piact alapu, vagy

c) koltség elvua bétlet.

Az Or. 6. § (8) bekezdése alapjan eldnyt élvez a XII. keriiletben laké- vagy tartézkodasi hellyel,
munkahellyel rendelkez6 kérelmezd, a XII. kertilethez valamely, a palyazati kétrelemben ismertetett
moédon k6t6dé kérelmezd, valamint a kézszolgalati jogviszonnyal rendelkezé kérelmezd.

Az Or. 8. § értelmében kéltség elven torténd a bérbeadas, ha arra nem szocidlis vagy nem piaci
alapon kerilt sor.

Az Or. 19. § (1) bekezdése értelmében, ha a jogszabaly, megallapodas vagy a 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag masként nem rendelkezik, a lakist hatiarozott idSre kell
bérbe adni.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatarozott idSre 52616 bérbeadas idStartama legfeliebb 6t
év. A hatarozott id6 elteltével a bérlS a lakast minden elhelyezési igény nélkul koteles kitiriteni és a
bérbeadonak visszaadni. Amennyiben a bérlének a bérbeadas hatarozott idétartamanak lejartakor
bérleti, kiillon szolgaltatasi, és koziizemi difj tartozasa nincs, részére a lakds a 150 millibé egyedi
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értékhatar alatti lakasok esetén a Bizottsag, 150 milli6 egyedi értékhatar feletti lakasok esetén a Kt.
dontése alapjan koltségelvii bérleti dij megallapitasaval Ujra bétbe adhato.

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatilybalépése utin keletkezett lakasbétleti
jogviszonyok esetében az e rendelet szetinti lakbér Gsszegét a lakasbérleti szerz8désben kell
megallapitani és a bérlével kozolni, valamint kikétni, hogy a lakbér mértéke a hatilyos
rendelkezések szerint valtozik. Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelels 6sszeg. Az dvadék

megfizetését a bérlonek a szerz6dés megkotésekor igazolnia kell. Az 6vadék visszafizetésére a 7. §
(5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 40. § (1) bekezdése értelmében a lakbér Gsszegét a kerekités szabalya1 szerint szaz forintra
kerekitve kell megadni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szetint a bétlS a bérbeadé altal a részére nydjtott kiilon szolgaltatasokért
dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatasokra a kulon jogszabalyok, illetSleg
a bérleti szerz6dés rendelkezései az iranyadok.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatirozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

L.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig ugy hataroz, hogy a Budapest XII. kerulet, 8097/19
helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. kerilet, Sashegyi ut 8. fsz. 1. szam alatti,
egy és fél szobds, 48 m® alapteriileti, komfortos lakast, szocialis bérleti dij megallapitasaval Farkas
Ktisztina részére 2020. oktober 1. napjatdl 2025. szeptember 30. napjaig 6t év hatarozott idére,
bérbe adja. A bérleti dij 13.400,-Ft/hé (48 m> X 279,-Ft/hd), a kiilén szolgaltatisok dijainak
megfizetése a bérl6t terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfeleld 6sszegli 6vadékot (26.800,-
Ft) allapit meg.

A Bizottsig felhatalmazza a Jegyz6t, hogy az elterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bétleti szerzGdést kosson Farkas Krisztinaval.

(Dintéshozatal modja: egyszerii tobbség)

IL.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig tigy hatdroz, hogy a Budapest XI1. keriilet, 7791/1/A/8
helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Kléh Istvan utca 8/B .1. emelet 2.
szam alatti komfortos, 53 m?* alapteriiletii egy és fél szobas lakast, a k626s tulajdonbdl hozza tartozéd
103/1.000 tulajdoni hanyaddal, koltségelvii bérleti dfj megallapitasaval Ambrusek Ilona részére
2020. szeptember 1. napjatél 2025. augusztus 31. napjiig 6t év hatirozott idére, bérbe adja. A
bérleti dij 21.500,- Ft/h6 (53 m? X 405,-Ft/ho), a kiilén szolgaltatasok dijainak megfizetése a bérlGt
terheli. A Bizottsig kéthavi lakbérnek megfelel§ Gsszegli 6vadékot (43.000,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a Jegyzdt, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz3dést késson Ambrusek Ilonaval.

(Déntéshozatal modya: egyszersi tobbség)
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