1. melléklet — a véleményezési eljarasban érkezett elfogadasra javasolt vélemények
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Gyogyfii utca, Svabhegy, Kirdlyhagé KESZ véleményezési eljarasban érkezett vélemények — tervezdi valaszok
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N. A hatask6rdmbe tartozé kérdésekben a tervezettel kapcsolatos _ouuunuw_zos alapul6 és
egyéb szakmai észrevételelm

A megkildtt tervezetek koziil a Maros utcai KESZ tervezet értelmezd rendelkezésel kozt szerepld

kozitkezelbi hozzajarulas alapjan létesithetd” kitétel nem szerepelhet a rendeletben, az csak keriileti

kozterlilet hasznglati rendeletben szerepethet.

Elfogadasra javasolt.
A 2.§ 5. pontjabdl torlésre keriul az aldbbi szovegrész:

— k6zutkezel6i hozzajarulas alapjan Iétesithetd —
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A szintén csak a Maros utcai tervezetben szerepld kbdzlekedssi hatésdg engedélye alapjan létesithetd”
kitétel nem szerepelhet a rendeletben, kérem, melldzzéek.

Elfogadasra javasolt.
A 2. § 10. pontjabol torlésre keril az aldbbi szovegrész:
— kbzlekedési hatosdg engedélye alapjan létesithet6 —

A KESZ tervezetekben kioszk fogalom meghatarozésaban kérem, haszndljanak rugalmas hivatkozast.

Elfogadasra javasolt.

A kioszk fogalom meghatarozésa modosul: ,A gazdasagi
reklamtevékenység alapvets feltételeirSl és egyes korlatairdl szolo
torvény szerinti sajtotermék...”

A zartsor() beépitési modra vonatkoz6 elirasok kdzt szerepld ,az éplitési hely a telek egésze” és ,a
telek utcafront felbli 50 %-an épiilet nem épitheté™ mondatrészek ellentmondasban allnak, kérem, pon-

tositsak.

Elfogadasra javasolt.

Az el6iras modosul: , A zartsori beépitési terilleteken az Epitési
hely — amennyiben az 1. mellékiet azt masképp nem jelsli — a telek
atlagos mélységének az utcafront fel6li 50 %-a, amelyen kiviili
telekrészen ...”




Budapest Fvaros Fépolgarmesteri Hivatal

Gyogyfii

A magkildstt tervdokumentacié alatdmaszté munkarészban a Mivi ériékvddelem cimll fejezetben a
telapiéskép védelmérsl sz6l6 30,2017 (1X.29.) Fév. Kgy. rendelettel védett &poletek (Rath Gyorgy utca 7-8.
— Kék Goly6 utca 3-13. és a 6998/13 hrsz-i ingatlanon talsthatd kapolna) felsoralasa kimaradt, ezt poloini
s20kséges.

Elfogadasra javasolt.
A felsorolasbdl kimaradt févarosi védett épllet az aladtdmasztd
munkarész Mvi értékvédelem c. fejezetében potlasra keriilt.

Keriileti lakos, épitész tervezé
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Tisztelt F6épitész Irodal

Orommel fogadtam kollégaimmal az Gj késziil§ KESZ rendeleteket. Egy észrevételiink van,
amit jelen levelemben szeretnék megfogalmazni. A ,Svabhegy” KESZ szovegezésében
leirtak szerint lakdépiletekben minden megkezdett bruttdé 100m2 szintteriilet utan
kételez6 biztositani egy darab személygépjérm( bedllé helyet épileten belil (kivéve a
meredekebb telkek esetén lévé kedvezményeket). Kollégdimmal sok csaladi hazat
terveziink a 12. keriiletben. Ezek legtébbszér nagy méretii hazak, egy-egy csalddnak.
Altalaban 500-600m2-esek. Ezek esetében kételezs lenne a KESZ szerint 5-6 parkoléhely
létesitése épiileten beliil. A legtébb csaladban nincs ennyi auté és jelent8s
koltségnovekedést is jelent ennyi autobealld megépitése. Tarsashazak esetében ekkora
épiiletnél és példaul 3 lakasnal teljesen indokolt a szintteriiletre kikalkulalt 6 auté,
lakdsonként 2. Csaladi hazak esetében viszont nem érzem életszerlinek. Az eddigi
szabdlyozds szerinti 2 autd biztositdsa ilyen esetekben valdban kevés és nagyon jo
elérelépés, hogy méretes csalddi villak tobb beallot kapjanak. Kérném a Tisztelt FGépitész
Iroda Munkatéarsait, fontoljak meg ezt a kitételt. Jonak tartanam példaul, ha a 100m2
bruttd szintteriiletenként kellene 1 autd bedlld biztositdsa, de lakdegységenként
maximum 3-4 db lenne sziikséges. Ezzel a megoldassal a tarsashazi lakasok parkoloi még
mindig biztositva lennének, viszont a csaladi hazakat nem terhelné tal nagy kotelesség.
Kdszonettel veszem a jogszabaly ezen részének megfontolasat!

Eifogadasra javasolt.

Az eléiras kiegészitésre keriil oly modon, hogy lakdsonként — annak
méretétdl figgetleniil — maximum 3 parkoldhelyet kell csak
létesiteni.




Levegd Munkacsoport

A rendelet tervezet szovegében javasolt kisebb kiegészitésink illetve médositasunk:

7. & (2) bekezdés: Amennyiben a parkolok novénysdvjaiba telepitett fak mennyisége
beszamithaté lesz a kotelezGen telepitendd fak mennyiségébe, a parkolok novénysavjai
aladépitetlen talajon, a fak gyokérzetének kifejlédéséhez megfeleld szélességgel kell
rendelkezzenek.

Elfogadasra javasolt.

A 7. § a zoldfeliiletek kialakitasanak daltalanos el
tartalmazza. Uj parkoldkat terepszint alatti beépités felszinén is
kialakithatnak, mely esetben az alaépitetlen talaj kdvetelménye
nem teljesiilhet.

A7.§(2) kiegészitésre keriil az alabbiak szerint:

+(2) Az ujonnan kialakitott parkolok Osszteriiletének 15%-an
zoldfeliiletet  kell létesiteni és fenntartani. Ezekben a
novénysavokban a parkolok létesitésénél a kotelezben eltirt
telepitendd fdk is elhelyezhet6k, ahol a fa téve koriil legalabb 2,25
m? viz- és légateresztd feliiletet kell biztositani.”
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Girasait

I, ,Kiralyhago” KESZ Németvolgyi ut — Kirdlyhdgé tér — Bész6rményi ut — Apor Vilmos
tér - Stromfeld Aurél Gt altal hatarolt teriilet

A rendelet tervezet szovegében javasolit kisebb kiegészitésiink illetve modositasunk:

7. § (2) bekezdés: Amennyiben a parkol6k novénysdvjaiba telepitett fak mennyisége
beszamithato lesz a kotelezden telepitend6 fak mennyiségébe, a parkolok névénysavijai
aldépitetlen talajon, a fak gyokérzetének kifejlédéséhez megfelel§ szélességgel kell
rendelkezzenek.

Elfogadasra javasolt.

A 7. § a zoldfeliiletek kialakitasanak dltalanos elGirasait
tartalmazza. Uj parkoldkat terepszint alatti beépités felszinén is
kialakithatnak, mely esetben az aldépitetlen talaj kovetelménye
nem teljestilhet.

A7.§ (2) kiegészitésre keril az alabbiak szerint:

~(2) Az dudjonnan kialakitott parkolok Osszteriiletének 15%-Gn
zoldfeliiletet  kell Iétesiteni és fenntartani. Ezekben a
névénysdavokban a parkoldk Iétesitésénél a kételezben elGirt

telepitendd fak is elhelyezheték, ahol a fa tove koriil legalabb 2,25
m? viz- és légdteresztd feliiletet kell biztositani.”

Faber Kft.
Mindharom keriileti épitési szabdlyzattal kapcsolatban javasiom fellilvizsgalni az alabbi  |Elfogadasra javasolt.
elGirasokat: Az elGiras a kovetkezére modosul:

Zoldfeliletek kialakitasa:

az (5) vizfeliiletekre vonatkozo pont esetében javaslom az OTEK (253/1997. (XIl.
20.) Korm. rendelet) 5. szamu mellékletének 2 tablazatdban szerepl6 fogalmakat
hasznalni. (pl.: Természetes vizfeltlet allando vizboritottsdggal (patak, t9), illetve
mesterséges vizfellilet dllando vizboritottsaggal és szigetelés nélkiili mederrel
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A telekre el6irt zoldfeliletbe természetes vagy mesterséges
vizfellilet, szigetelés nélkili mederrel csak az el6irt z6ldfeliilet 10%-
aig szamithaté be. Mesterséges vizfellilet szigetelt mederrel a
zOldfeliiletbe nem szamithato be.”




csak az elGirt zoldfeliilet 10%-aig szamithatd be, szigetelt mederrel kialakitott
mesterséges vizfelillet a zoldfeliiletbe nem szamithaté be)

(3) Az egyértelmiség kedvéért javaslom kiegésziteni: Uj lapostetsk létesitése és |Elfogadasra javasolt.
meglévé lapostetSk rekonstrukcija sordn - - az épiilet legfelsG épitményszint ~ |AZ eldiras a javaslat szerint kiegészitésre kertl.
zar6f6démének 40 m2-t meghaladé és napkollektor ...... (szinteltolas esetén,

vagy ha a legfelsé nem teljes szint nem kell minden lapostetds részen, csak a

legfelsén
Beépitésre vonatkozo elgirasok: Elfogadasra javasolt.

A rendelettervezetben a beépitésre vonatkozé altalanos elSirasok
. ) L L kozott a telkenként elhelyezheté épiileteket meghatarozd
épiiletekre vonatkozé definicickat egyscgesiteni. szabélynal a fogalomhasznélat egységesitésre keril: ,telkenként
egy kiszolgalé épiilet Iétesithets” és ,kiszolgald épiilet legnagyobb
beépitési magassdga 3,5 m lehet”. A rendelettervezet részletes
épitési Svezeti el6irdsaindl ugyancsak a kiszolgdlé eépiletekre
talalhatéak el6irasok.

A melléképitmény fogalmat az OTEK hatdrozza meg.

Telekalakitas: Elfogadasra javasolt.

A korlatozé rendelkezés torlésre keriil.

Javaslom a melléképitményekre, kiegészit§ rendeltetésii épuletekre, kiszolgald

Kérem feliilvizsgalni a nydlvanyos telkek létesitését tilté rendelkezést.

Fenntarthatdsagi elGirasok: Elfogadasra javasolt.

Az elBiras kiegésziil: ,a beépités megengedett mértéke alapjan

| ileti névekmé . b .. ilet novekeddsét i szamitott beépitheté alapteriilet és az A&ltaldnos szinttertleti
az alapteriileti ndvekmény viszont a brutto szintterilet novekedeset is mutaté legnagyobb mértéke alapjan kialakithaté szintterilet”

(1) A kedvezmény a szdveg alapjan jelenleg csak a beépités mértékére terjed ki,

eredményezi, ezt 6ssze kell hangolni.

(2) Lapostetds épiilet esetén ha nem az egész épiileten, csak egy részén létesil  |Elfogaddsra javasolt.
lapostetd (ilyen lehet a 40 m2 nél kisebb , illetve napkollektor/napelem éltal Az el8irds a kovetkezGre médosul: ,Z6ldtetd kialakitasa esetén a

igénybe vett részek) akkor is igénybe vehetd a kedvezményes, megndvelt z0ldtet6  kialakitasahoz mNﬂxmm.mmm wNw_‘_AmNm: qum.nm_ a
beépitési magassdg megengedett legnagyobb beépitési magassag novelhet6.”

(5) Az egyértelmiiség kedvéért javaslom kiegésziteni: ....ha az épiiletben a Elfogadésra javasolt.
Az el6irds kiegészitésre keriil az "épiiletben” széval.
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lakasok fenntarthatd Uzemeltetését segité gépészeti berendezés keriil
elhelyezésre.

A Svabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatahoz kapcsol6dé észrevétel:

Elfogadasra javasolt.

JAVASOLT KSZT KIVAGAT:
&
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Nem javaslom a Normafa Ut 26. és 28. szam alatti ingatlanok 6vezeti .p_ _J_O%Bm@ S Nmuﬁwm. MNmBQ m__AmS _:mw:m:ﬁ_m ﬁo«mcﬂ&.. 5
besorolisanak médositasat. alapintézményi ovezetben maradnak, paramétermodositas nélkiil.
Béla kiraly at — Kutvolgyi Ut — Csillagvdlgyi Ut talalkozasanal korforgalom L
. e P . P e Elfogadasra javasolt.
kialakitasa javasolt. Kérjik a szabalyozasi vonal fellilvizsgdlatat. . o L .
A szabalyozasi vonal médositdsra keriilt.
Varosmajor utcai tulajdonos
Gyogyfii KESZ Elfogadasra javasolt.
Az egyeztetési felilleten lathaté KESZ tervezeten kérjiik pontositani az ingatlanon az|A Gyogyfli u. szabalyozasi tervlapjan modositasra keriilt a
épitési helyet az alabbi telepitési tanulmanytervi javaslat szerint. Varosmajor u. 12-16. ingatlanokat érint6 épitési hely (Gyogyfi u.

elGkert 8,0 méter).

Kiralyhago téri tulajdonos

Kiralyhagé KESZ

TERSZINTI LAKASOK

Elfogadasra javasolt.
A javasolt megfogalmazds nem alkalmas a cél elérésére, mert
ebben a formdban csak a pontosan a kozteriilet szintjére es§




A jogszabalytervezet eredeti megfogalmazasa:

J(4) Az Ln-2/XVI-5 jel(i épitési évezet teriletén gz éplletek kozteriilethez kapcsolodo
szintjein, a kézteriilet felé esd rendeltetési eqységekben csak kéz6sségi, helyi lakossdgot
kézvetleniil kiszolgdlé szolgdltaté és kiskereskedelem rendeltetések helyezheték el.”

Javaslat egy mellékmondat beszurasa:

4) Az Ln-2/XVI-5 jelii épitési bvezet teriiletén az épiiletek kozteriilethez kapcsol6do
szintjein, o kézteriilet felé, az érintett kbzteriilet szintjére esd rendeltetési eqységekben
csak kozosséqi, helyi lakossdgot kézvetleniil kiszolgdld szolgdltato és kiskereskedelem
rendeltetések helyezheték el.”

szinteken kellene szolgaltats, kiskereskedelmi rendeltetést
kialakitani. A cél az volt, hogy a jardaszintrél elérheté szinteken
legyen ilyen rendeltetés. Az el8iras a kdvetkezéképpen médosul:

LAz Ln-2/XVI-5 jelli épitési Ovezet teriiletén az épliletek
kézteriilethez kapcsolédd szintjein, az érintett koztertilet felé eso
rendeltetési _eqységekben csak kozésségi, helyi lakossdgot
kézvetlentil kiszolgdlo szolgdltatd és kiskereskedelem rendeltetések

helyezheték el.”

BEEPITESI MAGASSAG

OTEK Fogalommeghatarozasok:

,98. Péarkanymagassag: az épiilet homlokzati sikja és a rendezett terepszint
metszésvonala, valamint magastetds épiilet esetében az épiilet homlokzati sikja és a
tet6sik metszésvonala, lapostetés épiilet esetében a homlokzati falsik és a legfelsé
2ar6fddém felsd sikjanak metszésvonala kozotti fuggdlegesen mért tavolsag.”

A definicid6 a lapostetés kialakitdst kifejezetten biinteti: a lapostetds épilet
parkdnymagassigat a legfelsé zar6fodém fels6 sikja adja figgetlenil az adott
fodémszakasz helyzetétdl.

A definicid nem értelmezi a lejt8s terepet, és az ebbdl adddd eltérd szintszamu
épiiletrészeket, igy, ha sz6 szerint kell értelmezni, akkor egy adott homlokzat
parkdnymagassagat adott esetben a kérdéses homlokzattdl teljesen fiiggetlen (mas
épiiletegységben levé) zarofodém felsd sikja fogja meghatdrozni.

igy 22 m épitménymagassagi el8irds lenne megfeleld.
Megitélésem szerint indokolt lenne ez utébbi mennyiség hasznalata az emelt értékkel. Az
érték megemelése nem drdégtdl vald: ha egyik mennyiségrél masikra tér at a szabalyozas
értelem szerinti, hogy nem ugyanazokkal az értékekkel kell ttérni, hiszen mast fejeznek

ki a kiilonb6z8 mennyiségek.

Elfogadasra javasolt.

Az Ln-2/XVI-5 jel(i épitési 6vezetben 20,0 méteres legnagyobb
parkdnymagassag helyett 22,0 méteres legnagyobb
épiiletmagassag kerill meghatdrozasra, mely a jelenleg hatalyos
szabélyozasban meghatéarozott épitménymagassagnak felel meg.




Alkony Uiti laké
Kérjuk felllvizsgdini a megtartandd fas novényallomany jeldlést és helyette megtartandd|Elfogadasra javasolt.
Az észrevétel alapjan a szabalyozasi terv az alabbi kivagat szerint

fa jelGléssel védeni az értékes ndvénydllomanyt az Alkony Ut kdrnyezetében.
médosul.

Elfogadasra javasolt.

Budapest Févaros Kormanyhivatala |. Keriileti Hivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
A fasorok feltlintetésre keriilnek.

Kiralyhdgé” KESZ:
A Hollésy Simon utcdban is indokoltnak tarijuk a fasorok védelmét (hasonléan a Margaréta utcai és Kiss

J. Altb. utcai megtartand6 fasorokhoz.




