Budapest Févaros XIL keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

ﬁ Polgarmester

HEGYVIDEX!

DHCORMASPJAT
A Képviseld-testiilet nyilvanos iilésének anyaga
[2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bekezdés]

ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet iilésére

Targy: az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérsl,
a lakisok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatistol szolo 34/2017. (IX. 27)
onkormanyzati rendelet és a Budapest Févaros XII. keriileti Onkormanyzat vagyona feletti
tulajdonosi jogok gyakotlisardl sz6l6 4/1994. (II1. 2.) 6nkormanyzati rendelet médositasa

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az eléterjesztés az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakés céljara szolgalé helyiségek
bérletérdl, a lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatastdl szold 34/2017. (IX.27.)
énkormanyzati rendelet és a Budapest Févaros XII. kerilleti Onkormanyzat vagyona feletti
tulajdonosi jogok gyakotlasardl sz6l6 4/1994. (I11. 2.) 6nkormanyzati rendelet modositasara irdnyul.

I

1. A KépviselS-testiilet 2017. szeptember 27. napjan tartott iilésén alkotta meg az Onkormanyzat
tulajdonaban 4116 lakisok és nem lakas céljara szolgilé helyiségek bérletérdl, a lakasok lakbérének
mértékérdl, valamint a lakbértimogatistol sz6l6 34/2017. (IX. 27.) 6nkormanyzati rendeletet (a
tovabbiakban: Orl.), mely 2017. oktéber 1. napjan lépett hatilyba. Legutébbi médositisara 2024
decemberében keriilt sor, mely alapjan 2025. februar 1. napjatdl a koltségelven és piaci alapon
bérbeadott lakasok lakbérének 10%-o0s mértéki emelésére keriilt sor a szocialis lakbérek mértékének
valtozatlanul hagyasa mellett.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo
1993. évi LXXVIIIL torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 34. § (1) bekezdése kimondja, hogy az
onkormanyzati lakasok lakbérének mértékét szocialis helyzet alapjan, kéltségelven vagy piaci alapon
torténd bérbeadas figyelembevételével 6nkormanyzati rendelet allapitja meg. -

Az Ltv. 34. § (2) bekezdése szerint a szocialis helyzet alapjan bérbe adott, illetSleg az allami lakas
lakbérének mértékét a lakas alapvetd jellemz6y, igy kiilonosen: a lakas komfortfokozata, alapteriilete,
minGsége, a lakdépilet allapota és telepiilésen, illetSleg a lakéépileten beliili fekvése, valamint a 10. §
rendelkezéseinek megfelelGen a bérbeado altal a szerz6dés keretében nyujtott szolgaltatas alapjan,
tovabba a 13. § (2) bekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével kell meghatarozni.

Az Ltv. 34. § (4) bekezdése kimondja, hogy a kéltségelven bérbe adott lakas lakbérének mértékét a
lakas (2) bekezdésben meghatarozott alapvets jellemzdi, tovabba a 10. § és a 13. § (1) bekezdésének
rendelkezésel alapjan gy kell megallapitani, hogy a bérbeadénak az épiilettel, az épiilet kozponti
berendezéseivel és a lakassal, a lakasberendezésekkel kapcsolatos raforditasai megtériljenek.

Az Ltv. 34. § (5) bekezdése pedig gy rendelkezik, hogy a piaci alapon bérbe adott lakas lakbérének
mértékét a (4) bekezdésben foglaltak figyelembevételével ugy kell megallapitani, hogy az
6nkormanyzat ebbdl szarmazo bevételei nyereséget is tartalmazzanak.
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A fenti jogszabalyi el6irasokra is figyelemmel az Orl. 2. melléklete hatarozza meg az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasok bérléi altal fizetendS lakbér mértékeét.

Mivel hossza tdva célunk az 6nkormanyzati vagyon megérzése és gyarapitasa, tovabba fontosnak
tartjuk a stabil bevételi forrasok megteremtését, az Orl. 4ltal jelenleg ismert harom kategoria (a
szocialis, a koltségelva és az eddigi piaci lakbéren torténd bérbeadas) fenntartasa mellett idészertive
valt egy, a piaci viszonyokat leképezé lakbérkategoria létrehozasa.

Javaslom ezért a KépviselS-testilletnek egy tovabbi, ugynevezett ,,piaci palyazati alapu lakbér”
kategoria bevezetését azon Onkormanyzati tulajdonu lakasok vonatkozasiaban, melyek feljitott,
azonnal bekoltézheto allapotban vannak, vagy amelyek rendeltetésszer( hasznalatra valé alkalmassa
tételét, felujitasat, komfortfokozatinak emelését a leendé bérls vallalja. A ,,piaci palyazati alapa
lakbér” kategérianak az Orl. mellékletében rogzitett mértékére (6sszkomfortos, komfortos,
félkomfortos és komfort nélkali kategoria szerint) altalam javasolt értékek ingatlanforgalmi
szakvéleményen alapulnak. Az ingatlanforgalmi szakvélemény teljes terjedelmében a jelen
elSterjesztés mellékletét képezi.

A ,,piaci palyazati alapu lakbér” kategoriat alkalmaznank a piaci palyazat alapjan t6rténd bérbeadas
esetében, illetve az ezen a jogcimen bérbeadott lakasok ismételt, egyedi bizottsagi dontéssel torténd
bérbeadasakor.

Az 10j lakbérkateg6ria megallapitasaval bérbeadandé lakasokat javaslom nyilvanos palyazat utjan
hasznositani, ennek érdekében az Orl. rendelkezéseit a piaci palyazatra vonatkozo rendelkezésekkel
egészitenénk ki.

Piaci palyazat alapjan is bérbe adhaté lenpe a j6vSben az Onkormanyzat altal felgjitott, korszerGsitett
lakas, illetve — a palyazati kiiras feltételei szerint — az olyan lakas is, amelynek a rendeltetésszert
hasznalatra val6 alkalmassa tételét, felujitasat, komfortfokozatanak emelését a leend6 bérl6 vallalja.

Palyazat tires lakasra irhato ki, megiiresedd lakasra pedig akkor, ha a lakas Gressé valasanak idépontja
ismert. A palyazat kifrasardl a Pénziigyr és Tulajdonosi Bizottsig dontene. Javaslatunk szerint a
palyazat nyilvanos lenne, a palyazati eljarason valo részvétel feltételeit és a palyazati eljaras
részletszabalyait a mellékelt rendelettervezet (1. melléklet) a mas jogcimen alapul6 jogviszonyokhoz
hasonlé tartalommal és részletezettséggel tartalmazza.

2. Az Or1. 18/A. §-a rendelkezik a Fecskehazban 16v6 lakasok bérbeadasinak feltételeirsl. Az Orl.
18/A. § (3) bekezdése szetint jelenleg a keriiletben mikods kozintézménnyel a Fecskehazban 1évé
lakasra vonatkozéan a Képvisel-testilet dontésével bérlSkijeldlési jog biztositisara megallapodas
kothet8. Javaslom, hogy ezt a rendelkezést akként moédositsa, hogy a jovében — az Orl. egyéb
rendelkezéseivel 6sszhangban — a Képviselo-testiilet helyett a Pénziigyl és Tulajdonosi Bizottsag
dontson a bérlékijelolési jog biztositasaval kapcsolatos megallapodasokrol.

3. Az Or1. 79. § (2) bekezdése az alabbiakrol rendelkezik: Az Onkormanyzatot bérleti, illetve barmely
hasznalati jogviszony alapjan megilletd, behajthatatlannak nem mindsiils kévetelésérdl valo teljes vagy
részbeni lemondasra, tovabba a bérbeaddi (egyéb hasznalati jogviszonyok esetén a tulajdonosi) jogok
gyakotlasa soran egyéb kedvezmény nyujtasara kivételesen, kizarolag abban az esetben van lehetdség,
ha az az egyéb varhat6 elény miatt az Onkormanyzat érdekében all. Ezen nyilatkozat megtételére a
(3) bekezdés szerint a Képvisels-testillet jogosult. Az Orl. fenti rendelkezései alapjan az
onkormanyzati lakas és helyiség bérldi, hasznaldi altal felhalmozott bérletidij-, hasznalatidij-, illetve
kilonszolgaltatasidij-tartozas miatt részletfizetési kedvezmeény biztositaisa a KépviselS-testiilet



hataskorébe tartozik. Javaslom, hogy az tUgyintézés egyszertsitése és hatékonyabba tétele érdekében
a részletfizetési kedvezmény biztositasa polgarmesteri hataskorbe kertiljon at.

IL.

A Budapest Févaros XII. keriileti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz616
4/1994. (III. 2.) oSnkormanyzati tendelet (tovabbiakban: Or2.) médositasira legutébb 2024
oktéberében kerilt sor.

Az Or2. médositott rendelkezései alapjan az Onkorményzati ingatlanok bérlsi/hasznaléi altal
felhalmozott bérletidij-, hasznalatidij-, illetve killonszolgaltatasidij-tartozas miatt részletfizetési
kedvezmény biztositasa a KépviselS-testiilet hataskorébe tartozik.

Javaslom, hogy az Orl. jelen elSterjesztésben javasolt modositasival Ssszhangban, az Or2 79. §-anak
kiegészitésével a részletfizetési kedvezmény biztositasa ebben a rendeletben is polgarmesteri
hataskorbe keriiljon vissza.

III.

Az Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Szervezeti és Mkodési Szabalyzatardl szol6 39/2018. (IX.
26.) onkormanyzati rendelet 24. § (5) bekezdése kimondja, hogy a rendelettervezet a jogalkotasrol
sz0l6 torvény szerinti elézetes hatasvizsgalat elvégzését kovetden terjeszthets a Képvisel6-testiilet elé.
A vizsgalat eredményérdl a KépviselS-testiletet az eloterjesztésben tajékoztatni kell. E kotelezettségre
figyelemmel a kovetkezokrol tajékoztatom a Képviselo-testiiletet:

Az 1) piaci palyazati alapt lakbér meghatarozasa a gazdasagi kérnyezet valtozasa miatt indokolt.

A piaci palyazati alapt lakbér bevezetése, a piaci palyazat kiirasa nem r6 jelentés adminisztracios terhet
a Polgarmesteri Hivatalra, tekintettel az ilyen lakasok alacsony szamara.

A részletfizetési kedvezmény polgarmesteri hataskorbe helyezése az tigyek gyorsabb és hatékonyabb
intézését teszi lehetove.

A fecskehazi lakasok bérlSkijel6lési jogaval kapesolatos dontések bizottsagi hataskorbe helyezését az
Orl. egyéb rendelkezéseivel térténd dsszhang megtetemtése indokolja.

Az el8tetjesztést véleményezéste megkiildtem a Pénziigyi és Tulajdonosi, valamint a Jogi és Ugyrendi
Bizottsagnak, a bizottsagok véleményérdl a testiileti iilésen adok tajékoztatast.

Mindezekre figyelemmel kérem a Képvisel6-testilletet, hogy az elSterjesztéshez mellékelt rendeleteket
alkossa meg.

Kérem a KépviselS-testiiletet az alabbi rendeletalkotasi javaslatok elfogadasara.

Rendeletalkotasi javaslatok:

1. A Képvisel6-testillet az elSterjesztés 1. melléklete szerint megalkotja az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletérdl, a lakasok lakbérének
mértékérdl, valamint a lakbértimogatistdl sz6lé 34/2017. (IX. 27.) onkorményzati rendelet

modositasardl szol6 6nkormanyzati rendeletét.

(A dontéshozatal modja: mindsitett tbbség)



2. A KépviselS-testilet az elSterjesztés 4. melléklete szerint megalkotja a Budapest Févaros XII
kerilleti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakotlasardl sz6lé 4/1994. (IIL. 2.)
onkormanyzati rendelet médositasardl sz6l6 6nkormanyzati rendeletét.

(A dintéshozatal niddja: mindsitett tibbség)
Budapest Hegyvidék, 2025. ©(( .OM. '+ )

__ i
Kovacs Gefgely
polgarmester

Lattam:

dr. Bitskey|Botond
jegyz

Mellékletek:
1. melléklet: Orl. rendelettervezet és indokolas
2. melléklet: Orl1. kéthasibos sz6vegl segédanyag
3. melléklet: Or1. hatasvizsgalat
4. melléklet: O12. rendelettervezet és indokolas
5. melléklet: Or2. kéthasibos szOvegl segédanyag
6. melléklet: Or2. hatasvizsgilat
7. melléklet: ingatlanforgalmi szakvélemény
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Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiiletének .../.... (...)
onkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgilé helyiségek
bérletérol, a lakasok lakbérének mértékérol, valamint a lakbértamogatasrdél sz616 34/2017.
(IX. 27.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

[1] Budapest Fdvéros XII. keriile: Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiilete az 1j, piaci
palyazati alapu lakbér és az ehhez kapcsolédo piaci pélyazati eljards bevezetése érdekében
onkormanyzati rendeletet alkot.

[2] Budapest Foévaros XIIL keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiilete a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi
LXXVIIL. térvény 2. mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezOket rendeli el:

1.§

(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban 116 lakésok és nem lakés celjara szolgalo helyiségek bérletérdl,
a lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrol szolo 34/2017 (IX.27.)
Onkormanyzati rendelet 4. § i) pontja helyébe a kovetkez rendelkezés 1ép:

(4 bérbeadds az alabbi jogcimeken torténhet:)
»i) a Budapest XII. keriilet, Alkotas u. 21. szam alatt taldlhat6 Hegyvidéki Kozszolgalati
Fecskehazban (a tovabbiakban: Fecskehaz) 1év6 lakas bérbeadasa jogcimén;”

(2) Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakés céljara szolgald helyiségek bérletérol,
a lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértdmogatasrol szold 34/2017 (IX.27.)
onkormanyzati rendelet 4. §-a a kévetkez6 j) ponttal egésziil ki:

(A bérbeadds az aldabbi jogcimeken torténhet:)
»J)  piaci palyazat jogcimén.”

2.§

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll¢ lakasok és nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérletérdl, a
lakésok lakbérének mértékérol, valamint a lakbértdmogatasrol sz616 34/2017 (IX.27.) Snkormanyzati
rendelet a kovetkez6 alcimmel egésziil ki:

»Placi pialyazat alapjan torténé bérbeadas
7/A. §

(1) A Bizottsag dontésével piaci palyazat irhato ki az Onkorméanyzat tulajdonaban 1évé felujitott,
korszerisitett lakas bérbeadasara.

(2) A Bizottsag dontése alapjan piaci palyazat alapjan adhaté bérbe az olyan lakds is, amelynek a
rendeltetésszer(i hasznalatra valé alkalmassa tételét, felujitasat, komfortfokozatdnak emelését — a
palyazati kiiras feltételei szerint — az ajanlattevé palyazataban vallalja.



(3) Piaci palyazat iires lakasra, vagy olyan megiiresedd lakasra irhato ki, amelynek ismert az iiressé
valasi idépontja.”

3.§

Az Onkormaényzat tulajdondban allé lakésok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl, a
laké4sok lakbérének mértékérol, valamint a lakbértamogatasrol sz616 34/2017 (IX.27.) nkormanyzati
rendelet a kovetkezd alcimmel egésziil ki:

»A piaci palyazaton valé részvétel feltételei
7/B. §
(1) A piaci palyazat nyilvanos.

(2) A piaci palyazaton nem vehet részt az, aki vagy akinek vele egyttt koltoz6 kozeli hozzatartozoja

a)  rendelkezik Budapesten, vagy Pest varmegyében lakas vagy lakés egy részének tulajdonjogaval
vagy haszonélvezeti jogaval,

b)  akérelem benyljtasanak iddpontjaban ado- vagy adok médjara behajtando koztartozassal vagy
az Onkormanyzattal szemben mas fennallo tartozassal rendelkezik,

c)  apiaci palyazat kiirasat megel6z6 6t éven bellil onkorményzati tulajdonu lakdsba 6nkényesen
koltozott be,

d)  apiaci palyazat kiiridsat megeldz6 6t éven beliil 6nkormanyzati lakas bérleti jogarol lemondott,
vagy lakasat maganforgalomban elcserélte.

(3) A palyazénak ajdnlataban nyilatkoznia kell, hogy nyertessége esetén vallalja a piaci palyazati
alapil lakbér és a palyazati lakdsra iranyadd, a rendeletben meghatarozott Osszegli Ovadék
megfizetését, tovabba a palyazati kiirasban meghatarozott felujitdsi munka hataridében torténd
elvégzését.”

4.§

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrdl szol6 34/2017 (1X.27.) dnkormanyzati
rendelet a kovetkezd alcimmel egésziil ki:

»Piaci palyazati eljaras
7/C. §

(1) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a)  annak meghatdrozasat, hogy piaci alapu bérbeadasra kertil sor,

b)  alakas alapteriiletét, szobaszamat és komfortfokozatat,

¢)  alakasra megallapitott piaci palyazati alapu lakbéren alapuld bérleti dijat,

d)  az 6vadék Osszegét,

e)  abérlet idtartamat,

f)  alakas miiszaki allapotara vonatkozo tdjékoztatast,

g) feljitand6 lakas esetén a felujitdsi munkanemek meghatarozasat, a felujitasi kotelezettség
hataridejét, a felujitas ellen6rzésének modjat,

h)  apalyazati kiiras idopontjat,

i) a palyazat benyujtasanak helyét, idejét, modjat,

j)  apalyazati eljaras eredménye kozlésének modjat és iddpont;jat,



k)  abiralat elbiralasi szempontjaihoz kapcsolodo sulyozast, és
l)  apalyazati feltételeket.

(2) A palyazati ajanlatok benyujtdsinak hataridejét ugy kell meghatarozni, hogy a benyujtisra a
kiirastol szamitott legalabb harminc nap alljon rendelkezésre. A kiiras idépontjanak a palyazatnak a
Polgarmesteri Hivatal hirdet6tabldjan és az Onkormanyzat honlapjan torténd kozzétételét kell
tekinteni.

(3) A palyazati kiiras feltételeit és az elbiralas szempontjait a Bizottsag hatarozza meg.

(4) A palyazati kiirast kzz¢é kell tenni a Hegyvidék ujsagban, a Polgdrmesteri Hivatal hirdetétabldjan
¢s az Onkormanyzat honlapjan, k6zosségi média oldalan, valamint orszagos online hirdetési feliileten
is.

(5) A palyazati kiiras kozzétételérol a Polgarmesteri Hivatal Gtjan a polgarmester gondoskodik.

(6) A palyazatot a Polgarmesteri Hivatal altal téritésmentesen rendelkezésre bocsatott nyomtatvanyon
kell benyujtani.

(7) A palyazatnak tartalmaznia kell:

a)  apalyazd nevét, lakascimét és a lakasba kolt6zok szamat,

b)  apélyazo nyilatkozatat arrdl, hogy a palyazati kiirasban meghatarozott feltételeket elfogadja és
¢)  apalyazati kiirasban megjelSlt egyéb nyilatkozatokat és tartalmi elemeket.

(8) A piaci palyazat jogcimen alapu_6 bérbeadas esetén a beérkezett palyazatokat a palyazo, illetve

vele egyiitt ko1t6z6 kozeli hozzatartozoja:

a)  lakhatasi koriilményeit,

b)  jovedelmi, vagyoni viszonyait, ideértve a piaci palyazati alapu lakbéren alapulo bérleti dij és a
kiilonszolgaltatasi dij megfizetésére vald képességét,

¢)  gyermekeinek szamat, csaladi viszonyait, a vele egylitt lakok szamat, valamint

d)  egyéb, a palyazatban felhozott koriilményeit

figyelembe véve kell elbiralni.

(9) Elonyt €lvez a XII. keriiletben lako- vagy tartozkodasi hellyel, munkahellyel rendelkez6 palyazo,
a XII. kerlilethez valamely, a palyazati kérelemben ismertetett modon k6tédo palyazo, valamint a
kozszolgalati jogviszonnyal rendelkez6 palyazo.

(10) A benyujtott palyazatok feldolgozasat kovetden a polgarmester javaslatot tesz

a)  az érvénytelen palyazat(ok) meghatarozasara, valamint

b) az érvényes pdlyazatot benyujtok sorrendjére a palyazati kifrasban megjeldlt elbiralasi
szempontok szerint.

(11) Ervénytelen az a palyazat, amelyet

a) nem a kiirdsban meghatarozot: feltételek szerint vagy
b)  akiirasban meghatarozott hatérid6 lejartat kvetéen
nyujtottak be.

(12) A nyertes palyazoé és a sorrendben 6t kovetd palyazok személyét a polgarmester eléterjesztése
alapjan a palyazati kiirasban meghatarozott elbiralasi szempontok szerint a Bizottsag allapitja meg.

(13) A lakasbérleti szerzodést a palyazati eljaras eredményének megallapitasat kovetd 30 napon beliil
kell megkotni a palyazat nyertesével.



(14) Ha a palyazat nyertese a bérleti szerz6dést neki felrohato okbol a (13) bekezdésben
meghatarozott hataridén beliill nem koéti meg, ugy a bérleti szerz6dést a sorrendben kovetkezd
palyazoval, ennek meghiusuldsa esetén a sorrend szerint 6t kovetd palyazoval kell megko6tni.

(15) Eredménytelen a palyazat

a)  apalyazati kifrasban meghatarozott eredménytelenségi ok fennallta esetén, vagy

b)  haapalyazat nyertesével vagy a sorrendben 6t kovetd palyazok egyikével sem jon létre bérleti
szerz6dés.”

5.§

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok és nem lakés céljara szolgald helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrol sz616 34/2017 (1X.27.) dnkormanyzati
rendelet 18/A. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés lép:

»(3) A kertiletben miikodo kozintézménnyel a Fecskehazban 1évé lakésra vonatkozoéan a Bizottsag
dontésével bérldkijelolési jog biztositasara megallapodas kothetd azzal, hogy a keriiletben miikodo
kozintézmény mentesiil a pénzbeli ellenérték megfizetése alol.”

6.§

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok és nem lakds céljara szolgald helyiségek bérletérol, a
lakasok lakbérének mértékérol, valamint a lakbértdmogatasrél szolé 34/2017 (IX.27.) 6nkormanyzati
rendelet 19. §-a a kdvetkezo (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) Amennyiben a piaci palyazat jogcimén bérbeadott lakas bérléjénck a bérbeadds hatarozott
id6tartamanak lejartakor bérleti, kiillonszolgaltatasi és koziizemi dij tartozasa nincs, részére a lakas
piaci palyazati alapt lakbér megallapitasa mellett Gjra bérbe adhat6.”

7.§

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrdl szol6 34/2017 (IX.27.) 6nkormanyzati
rendelet 79. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(3) A (2) bekezdés szerinti nyilatkozat megtételére a Képviseld-testiilet jogosult azzal, hogy
részletfizetési kedvezmény biztositasarol a polgarmester jogosult donteni.”

8.§

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakasok és nem lakés céljara szolgald helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérol, valamint a lakbértamogatasrdl szo16 34/2017 (IX.27.) dnkormanyzati
rendelet 2. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

9.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1€p hatalyba.



2. melléklet

1. melléklet az ..

i

(. . ... ) Onkormanyvzati rendelethez

Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok lakbérének mértéke

A B C D E F G
1 Komfortfok |Szocialis Kéltségelvii (Piaci lakbér|Piaci Piaci Piaci
ozat lakbér lakbér (forint/m?/h |palyazati |palyazati |palyazati
(forint/m?/h |(forint/m?/h |6nap) alapi alapi alapu
6nap) onap) lakbér lakbér lakbér
20 m2néll45 m2-nél|100 m’-nél
nagyobb, de/nagyobb, de|nagyobb
maximum |maximum (lakas
45 m? lakas|100 m?|(forint/m*/h
(forint/m?*/h |6nap)
(forint/m?/h |6nap)
o6nap)
2 Osszkomfort|320 569 1220 5400 4600 4300
os lakas
3 Komfortos [279 491 1033 4800 4300 3900
lakas
4 Félkomforto {155 301 619 3200 2800 2600
s lakas
S Komfort 116 204 395 1900 1400 1300
nélkuli lakas
6 Sziikséglaka (91 164 - - - -
s




Altalanos indokolas

A piaci viszonyokhoz, illetve az elmult évi inflacié mértékéhez térténd alkalmazkodasra figyelemmel
indokolt egy uj, ugynevezett ,,piaci palyazati alapu lakbér” bevezetése és chhez kapcsoldédd piaci
palyazat kiirasa azon énkormanyzati tulajdont lakasok vonatkozasaban, melyek feldjitott, azonnal
bekoltozhetd allapotban vannak, illetve amelyek rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa tételét,
felujitasat, komfortfokozatanak emelését a leendd bérld vallalja.

Arendelet a piaci viszonyokat tiikroz6 ,,piaci palyazati alapi lakbér” kategéria mellékletben rogzitett
mértékét (Osszkomfortos, komfortos, félkomfortos ¢és komfort nélkiili kategoria szerint)
ingatlanforgalmi szakért6 javaslatanak figyelembevételével hatdrozza meg.

A rendeletmodositas lehetdvé teszi, hogy részletfizetési kedvezmény biztositasara a Képvisels-
testiilet helyett a polgarmester legyen jogosult.

A fecskehazi lakéasok esetében a Képviselo-testiilet helyett a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
dontésével bérldkijeldlési jog biztositasara megallapodas kotheto.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A rendelet az Onkorményzati lakdsok bérbeadasanak jogcimei k6zé a piaci palyazat jogeimet is
bevezeti.

A2.§hoz

A rendelet az Onkorményzat tulajdondban 1évé felujitott, korszertsitett lakasok bérbeadaséval
kapcsolatban 1j, piaci palyazat alapjan torténé bérbeadasi eljarast vezet be, melyrdl a Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsag dont.

Ugyancsak piaci palyazat alapjan bérbe adhatok lesznek az olyan lakasok is, amelynek a
rendeltetésszerit haszndlatra valo alkalmassa tételére, felujitasara, komfortfokozatanak emelésére az
ajanlattevonek egyiitt kell ajanlatot tenni.

A 3. §-hoz
Arendelkezés a piaci palyazaton valo részvétel feltételeit tartalmazza.

A4. §-hoz

A rendelkezés a piaci palyazati eljaras részletszabalyair6l rendelkezik: a palyazati kiirasrél, a
palyazati ajanlatok benyujtisanak hataridejér6l, a palyazati kiirds kozzétételérdl, a palyazat
tartalmarol, a palyazatok feldolgozasarol, az érvénytelen pélyazatokrdl, a lakasbérleti szerz6dés
megkdtésérdl és a palyazat eredménytelenségérol.

AzS. §-hoz

A rendelkezés alapjan a kerliletben mik6d6 kozintézménnyel a Fecskehazban 1évé lakasra
vonatkozoan a Képviseld-testiilet helyett a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg dontésével
bérl6kijeldlési jog biztositdsara megallapodas kothetd azzal, hogy a keriiletben miikdé
kézintézmény mentesiil a pénzbeli ellenérték megfizetése alol.



A6. §-hoz

A modositas szerint a piaci palyazat jogcimén bérbeadott lakas bérlGjének a bérbeadas hatarozott
id6tartamanak lejartakor — amennyiten tartozasa nincs — a lakas ujra bérbe adhato.

A7. §hoz
A moédositas alapjan részletfizetési kedvezmény biztositasara a polgarmester jogosult.
A 8. §-hoz
A rendelet 2. melléklete kiegésziil a .,piaci palyazati alapi lakbér” kategoria bérleti dijaival.

A9. §-hoz
A rendelet hatalybalépésére vonatkozd rendelkezés. Minthogy a rendelet szerinti médositisokbol az
Onkormanyzaton kiviili cimzettekre nem harulnak kézvetlen joghatasok, a rendelet hatalybaléptetése
felkésziilési id6t nem igényel.
Az 1. melléklethez
A-rendelet 2. melléklete kiegészill a _piaci palyazati alapu lakbér” kategoria bérleti dijaival.



2. melléklet

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérletérdl, a lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrol szol6 34/2017.
(IX. 27.) 6nkormanyzati tendelet modositasi javaslatokkal egységes szetkezetbe foglal
szovege
(A médositdsi pavaslatokat a dilt betiis szivegréss tartalmazza.)

Az Onkormaényzat tulajdoniban 4ll6 lakasok
és nem lakas céljara szolgal6 helyiségek
bérletérdl, a lakasok lakbérének mértékérdl,
valamint a lakbértamogatasrdl sz616 34/2017.
(IX. 27.) 6nkormanyzati rendelet

(hatalyos szoveg)

Az Onkorményzat tulajdonaban allé lakasok
és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérletérdl, a lakasok lakbérének mértékérdl,
valamint a lakbértamogatastol sz616 34 /2017.
(IX. 27.) 6nkormanyzati rendelet

(moédositott széveg)

»4§ A Dbérbeadds az alabb: jogcimeken

torténhet:

a)  lakasigénylés utjan;

b)  bérlSkijelolési  és  bérlGkivalasztisi  jog
jogcimén;

¢)  bérbeadas torvényben elirt kotelezettség
jogcimén;

d)  bérbeadas onkormanyzati feladat
megvalositasa jogeimén;

e) a  rendeletben  meghatirozott  mas

kozérdekd célok megvaldsitisa érdekében;

J) lakascsere jogcimén;

¥, szolgalati jelleggel;

h)  volt bétls, jogeim nélkili lakishasznald
kérelmeére;

z)  Budapest XII. kertlet, Alkotds u. 21. szam
alatt talalhat6 Hegyvidéki Kozszolgilati
Fecskehazban - a tovabbiakban:
Fecskehiazban - 1évS lakas bérbeadisa
jogcimén.”

Uy rendelkezés
,»4.§ A bérbeadas az alabbi jogcimeken torténhet:
a)  lakasigénylés utjan;

b)  bérlokijelolési és  bérlSkivalasztasi  jog
jogcimén;

¢) bérbeadas toérvényben elbirt kotelezettség
jogcimén;

d)  bérbeadas onkormanyzati feladat
megvalositasa jogcimén;

¢) a rendeletben  meghatirozott  mas
kozérdekd célok megvaldsitasa érdekében;

¥, lakascsere jogcimén;

g szolgalati jelleggel;

h)  volt bérls, jogeim nélkuli lakdshasznals
kérelmeére;

Z) a Budapest XII. keriilet, Alkotis u. 21.
szam alatt talalhato Hegyvidéki
Kozszolgalati Fecskehazban (a fovibbiakban:
Fecskehds) 16v6 lakas bérbeadisa jogeimén,

W) prac palyazat jogeimeén.”’

7/A. §

(1) A Bizottsdg dontésével piaci pdlyizgat irbati ki ag,
Onkormdnyzat tulajdondban lévi felijitott, korsserisitett

lakds bérbeadisira.

(2) A Bigottsag dintése alapjan piaci pilyiat alapjin
adhato  bérbe ag olan lakds is, amelynek  a
rendeltetésszerii hasyndlatra vald  alkalmassa  1ételél,
Sfelwjitasit, komfortfokozatinak emelését — a pdlydzati
kifrds feltételei szerint — ay ajanlattevd palyasataban
villalja.

(3) Piaci palyazat idires lakdsra, vagy olyan megiiresedi
lakdsra irhato ki, amelynek ismert az diressé wildsi

iddpontja.”




A praci palydzaton valo részvétel feltételer

7/B. §
(1) A piaci palyazat nyilvinos.

(2) A piaci palydazaton nem vehet rést ag, aki vagy

akinek vele egyiitt Raltizd kizels hodtartodia

a)  rendelkesik Budapesten, vagy Pest vdrmegyében
lakds vagy lakds egy részének tulajdonjogival
vagy hasonélvezel jogdval,

b)  a kérelem benyrijtasinak idépontjaban ado- vagy
adok modjdra behajtandd koztartosdssal vagy ag
Onkormanyzattal — sgemben  mds — fenndll
tartodssal rendelkesiik,

¢)  a piad pdlydzat kiirdsal megelizd ot éven beliil
Onkorminyati tulajdonsi  lakdsba dnkényesen
kdltozatt be,

d)  a piac pdlydzat kiirdsdl megelézd ot éven beliil
onkormdnyzati lakds bérleti jogardl lemondott,
vagy lakdsat magdanforgalomban elcserélte.

(3) A pdlydzinak ajinlatiban nyilatkoznia kell, hogy
nyertessége esetén vallalja a piaci pdlydzati alapi lakbér
€ a palydzati  lakdsra  irdnyadd, a rendeletben
meghatdrozolt Gssegii dvadék  megfizetését, tovdbbd a
palydzati  kifrdshan  meghatdrozott  feliijitdsi  munka
hataridiben lirtind elvéoséset.”

Praci palydzati eljirds
7/C. §

(1) A palyazati kiirdsnak tartalmagnia kell:

a)  annak  meghatirosdsat, hogy piaci  alapi
bérbeaddsra keriil sor,

b) a lakds  alapteriiletét,  sobasydmdt  és
komfortfokozatat,

¢) a lakdsra megallapitott piaci palyazati alapii
lakbéren alapule bérleti dijat,

d)  ag dvadér issegel,

e)  abérlet idstartamiit,

/) a lakds miszaki  dllapotdra  vonatko3d
ldjekoztatast,

g feldjitands lakds esetén a felijitisi munkanemek
meghatdrodsdl, —a  felijitdsi  Ritelexettség
hataridejét, a felijitds ellendrsgsének madjat,

h)  apdlydzati kiirds idépontjit,

7) a palydzat benyijtdsdnak helyét, idefét, niddjt,

J) a palydzati eljdrds eredménye Rozlésének modjat
és iddpontjit,

k) a birdlat elbirdlasi s3empontiathoz kapesolods
sitbyozdst, és

/) a palydzati feltételeket.




(2) A palyazati ajanlatok benyiijtdsinak hatdridefét sigy
kell - meghatdarozni, hogy a benyijtdsra a  iirdsto/
sxamitott legaldbb barminc nap dlljon rendelkesgire. A
kifrds idépontidnak a pdlyizatnak a Polgdrmesteri
Hivatal hirdetétablijan és as; Onkormanyzat honlapjin
Lirténd kiszétitelét kell tekintens.

(3) A pélyizati kiirds  feltételeit é5 az elbivilds
sxempontjait a Bigottsdg hatdroza meg.

(4) A pdlyazati kifrdst kizzé kell tenni a Hegyvidék
tijsdgban, a Polgdrmesteri Hivatal hirdetétablajan és az
Onkormanyzat  honlapjin, kizisség média oldalin,
valamint orssdgos online hirdetési feliileten is.

(5) A pdlyizati kiirds kizétételerd! a Polggrmester:
Hivatal sitian a polgarmester gondoskodik.

(6) A pdlyizatot a Polgdrmesteri Hivatal = dltal
téritésmentesen rendelkesésre bocsdtott nyomtatvanyon kell
benydijtan:.

(7) A palyazatnak tartalmaznia kell:

a)  a pdlydse nevét, lakdscimét é5 a lakdsba kiltozok
sdmat,

b)  a palyizd nyilatkogatdt arrdl, hogy a pdlydzati
kiirdsban meghatdroolt feltételeket elfogadja és

¢) a  pabazati  kirdshan  megelilt  egyéb
nyilatkoatokat és tartalmi elemefket.

(8) A praci palydzat jogeimen alapuld bérbeadds esetén a
beérkezett  pilydzatokat a paliasd, illetve vele egyiitt
Riltizg kel hogzdtartozdja:

a)  lakbatdsi kiriilményeit,

b)  jovedelmr, vagyoni viszonyait, ideértve a piaci
pdlydzati alapii lakbéren alapuld bérleti dij és a
kiilonszolgdltatasi i megfizetésire  vald
képességet,

¢)  gyermekeinek s3amat, csalddi viszonyait, a vele
egyiitt lakdk szdmat, valamint

d)  ogyéb, a palyazatban felhogort kiriilményeit

Jfrgyelembe véve kell elbirdlni.

(9) Elinyt élves a XII.  keriilethen  lakd-  vagy
lartdkodasi hellyel, munkabellyel rendelke3d palydzd, a
XII.  keriilethes  valamely, a  pdlyazati  kérelemben
ismertetett  modon  kotodd  pdlydaze,  valamint  a
kizizolpdlati jogviszonnyal rendelkesd palyazo.

(10) A benydgtott palydzatok feldolgogdsdt kivetben a

polgdrmester javasiatot tess;

a)  ag érvémytelen  pdlydzat(ok) meghatdrozdsdira,
valamint

b)  az érvémyes palyazatot benyijidk sorrendére a




palyazati  kilrdsban elbirdldsi

sempontok serint.

megelolt

(11) Ervénytelen az a palyizat, amelyet
a)  nem a Ritvdshan meghatdroott feltételek serint

vagy
b)  a kilrdshan meghatdrozott  bataridi  lejartar
kovetden

nyiljtottak be.

(12) A nyertes palyize és a sorrendben 6t ivetd
pdlyazok sxemélyét a polpdrmester eloterjessitése alapjan a
palyazati kifrdsban meghatdrozolt elbirdldsi ssempontok
szerint a Bizottsag dllapitia meg.

(13) A lakdsbérleti s3ersddést a  palydyati  eljdrds
eredményének megdllapitasdl kovetd 30 napon beliil kell
megRitni a palyazat nyerfesével.

(14) Ha a pdlyizat nyertese a bérleti sgersidést neki
Jfelrébatd  okbdl a (13) bekesdésben  meghatiroott
bhatdridin beliil nem kiti meg, igy a bérleti sgersddést a
sorrendben  kovetkesd palyagoval, ennek  meghitisuldsa
esetén a sorrend szerint Ot kovetd pdalyasoval kel
megkotii.

(15) Eredménytelen a palyizat

a) a  pdlydgati  kifrisban meghatdirozott
eredménytelenségi ok fenndllta esetén, vagy

b)  ha a pdlydgat nyertesével vagy a sorrendben 6t
kivetd palyazok egyikével sem jon létre bérleti
Sersodés.”’

J8/A§  (3) A keriletben mik6dd Uj rendelkezés
koézintézménnyel a Fecskehazban 1évé lakasra

vonatkozoan a Képvisel6-testilet dontésével

bérlSkijelolési jog biztositisira megallapodas ,18/A§ 3) Vo kertiletben muikodo

kothetd azzal, hogy a keriletben miikodo
kozintézmény mentestl a pénzbeli ellenérték
megfizetése alol.”

kozintézménnyel a Fecskehazban 1évo lakasra
vonatkozoéan a Birottsdg dontésével bérlokijelolési
jog biztositasata megallapodas kotheté azzal,
hogy a kerlletben muakodé kozintézmeény
mentesiil a pénzbeli ellenérték megfizetése alol.”

Uj rendelkezés

W19.5  (5) Amennyiben a piaci pdlyizat jogcimén
bérbeadott lakds bérlijenek a bérbeadds hatdrozott
iddtartamdnak lejartakor bérletr, kitlinssolgdltatasi és
kigiizemi dff tartozdsa nincs, 1éizére a lakds piaci




palyazati alapi lakbér megallapitisa mellett djra bérbe
adhatd.”

»79.§(3) A (2) bekezdés szerinti nyilatkozat
megtételére a IKépviselS-testiilet jogosult.”

Uj rendelkezés

»(3) A (2) bekezdés szerinti nyilatkozat
megtételére a KépviselS-testiilet jogosult azzal,
hogy  résletfizetési  kedvesmény  bitositdsdrgl  a
polgdrmester jogosult dontent.”




3. szamu melléklet

HATASVIZSGALAT

1. Az Orl. médositasnak gazdasagi, koltségvetési hatasa:

A piaci viszonyokhoz, illetve az elmalt évi inflicié mértékéhez torténd alkalmazkodasra
figyelemmel indokolt egy uj, az =ddigieknél magasabb Gsszegi ,,piaci palyazati alapu lakbér”
bevezetése és piaci palyazat kiirasa.

A magasabb bérleti dijak altal az Onkormanyzat koltségvetési bevételei néni fognak.

A hataskéri szabalyok médositasa az Orl. egyéb rendelkezéseivel torténé Osszhang miatt
sziikséges.

2. A médositasnak kémyezeti és egészségiigyi kovetkezményei:
Nem ismertek.

3. Az adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasa:
A rendeletmddositas az adminisztracids terheket nem noveli.

4. A rendelet megalkotasanak sziikségessége, elmaradasanak varhat6 kovetkezményei:

A rendelet megalkotasa idészerd, a gazdasagi valtozasok miatt sziikséges a valds piaci viszonyokat
tukr6z6 magasabb Gsszegl ,,piaci palyazati alapt lakbér” bevezetése a felgjitott, kotszerUsitett
lakasok vonatkozasaban, illetve azon lakasok vonatkozasaban, amelyek rendeltetésszerti
hasznalatra valé alkalmassa tételét, felujitasat, komfortfokozatinak emelését a leendS bérls
vallalja.

A keriiletben mikods kozintézménnyel a Fecskehazban 1évé lakasra vonatkozdan bérlékijelolési
megallapodasokrél torténé dontéshozatalnak a KépviselG-testilet helyett a Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsagi hatiskorbe helyezését a rendelet egyéb rendelkezéseivel torténd osszhang
megteremtése indokolja.

A részletfizetési kedvezmény biztositasanak polgirmesteri hatiskotbe helyezése az lgyintézés
gyorsitasa és hatékonysaga miatt szitkséges.

5. A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szetvezeti, targyi és pénziigyi
feltételek:

A modositas személyi, szetvezeti, targyi és pénzigyi tobbletfeladatot, tobbletkiadist nem

eredményez.



4. melléklet

Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiiletének .../.... (...)
onkormanyzati rendelete

a Budapest Févaros XII. keriileti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz616 4/1994. (111. 2.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Budapest Févéros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete a részletfizetési
kedvezmény biztositasara vonatkoz) hataskorének a polgarmesterre torténd atruhazasa érdekében
megalkotja e rendeletét.

[2] Budapest Févaros XI1. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiilete az Alaptorvény 32.
cikk (2) bekezdésében meghatarozatt eredeti jogalkotoi hataskorében, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés e) pontjaban és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 107. §-aban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Budapest Févaros XII. keriileti Onkorméanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarél
sz016 4/1994. (111. 2.) 6nkorményzati rendelet 13/B. §-a a kovetkezd (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Részletfizetési kedvezménynek a (2) bekezdés alkalmazasaval torténd biztositasira az ott
meghatarozottaktol eltér6en a polgarmester jogosult.”

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.



4. melléklet

Altalanos indokolas

Budapest Fovaros XII. kertileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 1994-ben alkotta meg a Budapest
Févaros XII. kerlileti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz6l6 4/1994.
(I11. 2.) 6nkormanyzati rendeletét.

A rendelet szamos alkalommal keriilt médositasra. A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lo
2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) 41. § (3) bekezdése szerint dnkormanyzati
dontést a képviseld-testiilet, a helyi népszavazas, a képviseld-testiilet felhatalmazasa alapjan a
képviselo-testiilet bizottsaga, a részonkorményzat testiilete, a tarsuldsa, a polgarmester, tovabba a
jegyz6 hozhat.

Az Moétv. ugyanezen szakaszanak (4) bekezdése értelmében a képviseld-testiilet — az Motv.-ben
meghatérozott kivételekkel — hataskoreit a polgarmesterre, a bizottsadgara, a részonkormanyzat
testiiletére, a jegyzoOre, a tarsuldsara ruhazhatja at.

A modositas atruhazott hataskorrel kapcsolatos valtozas atvezetésére iranyul.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A tulajdonosi jogokat f6szabaly szerint a Képviseld-testiilet gyakorolja, ezt a jogat a rendeletben
foglaltak szerint ruhazhatja at.

A modositas alapjan részletfizetési kedvezmény biztositasara a polgarmester jogosult.
A2. §-hoz

A rendelet hatalybalépésére vonatkozoan tartalmaz rendelkezéseket.



5. melléklet

a Budapest Févaros XII. keriileti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szo6l6 4/1994. (111. 2.) 6nkormanyzati rendelet médositasi javaslatokkal
egységes szerkezetbe foglalt szévege

(A middositisz javasiatot a dili betiis sovegréss, tartalmazza.)

a Budapest Fovaros XII. Kkeriileti a Budapest Fovaros XII. keriileti
Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi Onkorminyzat vagyona feletti tulajdonosi
jogok gyakorlisarol szolé 4/1994. (111. 2.) jogok gyakorlasarol szolé 4/1994. (I1L. 2.)
onkormanyzati rendelet médositasarol onkormanyzati rendelet mdédositasarol

(moédositott szdveg)

Uj rendelkezés

»13/B.§ (3) Részletfizetési kedvezménynek a (2)
bekezdés alkalmazdsadval torténd biztositdsdara
az ott  meghatdrozottaktol  eltéréen a
polgdrmester jogosult.”




6. szama melléklet

HATASVIZSGALAT

. Az Or2. méodositasnak gazdasagi, koltségvetési hatasa:
Nem ismert.

. Az Or2. médositasnak kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei:
Nem ismertek.

. Az adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasa:
A rendeletmoédositas az adminisztracios terheket nem néveli.

. A rendelet megalkotasanak sziikségessége, elmaradasanak varhato kévetkezményei:

A rendelet megalkotasa sziikséges, hiszen a jelenleg hatilyos rendelkezések szerint a
kérelmekrdl a Képvisel6-testiilet jogosult dénteni, az ligyintézés gyorsitasa és hatékonysaga
indokolja a médositast.

. A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szetvezeti, targyi és pénziigyi
feltételek:

A médositas személyi, szetvezeti, targyl és pénzugyi tobbletfeladatot, tobbletkiadast nem
eredményez.
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ERTEKELESI BIZONYIiTVANY

MEGBIz0

Megbizo neve . Budapest Févdros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormdnyzat
Megbizo cime : 1126 Budapest, Bosz6rményi ut 23-25.

Ertékelés célja : bérleti dij meghatdrozasa

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott modszere: : piaci 6sszehasonlito- és hozamalapui médszer

Ertékelés forduldnapja: : 2025. mércius 17.

A szakvélemény érvényességi ideje: : 2025. junius 15.

A XII. keruleti feltjitott, azonnal kéltozhetd. 6sszkomfortos lakasok becsilt bérleti dija 20 m*-nél nagyobb,
de maximum 45 m” teriilet(i lakasok esetében, az értékelés forduldnapjan kerekitve (Ft/h6/m’):

5400 Ft azaz  Otezer-négyszazFt.

A XIl. kerlleti felujitott, azonnal koltdozhetd. komfortos lakdsok becsilt bérleti dija 20 mZnél nagyobb,
de maximum 45 m’ teriilet( lakasok esetében, az értékelés forduldnapijan kerekitve (Ft/hé/m?):

4 800 Ft azaz  Négyezer-nyolcszéz Ft .

A XII. kerleti feldjitott, azonnal kdltézhets félkomfortos lakasok becsilt bérleti dija 20 m®-nél nagyobb,
de maximum 45 m’ teriilet(i lak4sok esetében, az értékelés fordulénapjan kerekitve (Ft/hé/m):

3200 Ft azaz  Haromezer-kettdszaz Ft.

A XII. keruleti feldjitott, azonnal kéltézhetd komfort nélkiili lakdsok becsilt bérleti dija 20 mZ-nél nagyobb,
de maximum 45 m’ teriilet(i lakasok esetében, az értékelés fordulénapijan kerekitve (Ft/hé/m?):

1900 Ft azaz Egyezer-kilencszaz Ft .

A XII. keriileti feltjitott, azonnal koltézhetd 6sszkomfortos lakasok becstlt bérleti dija 45 m>-nél nagyobb,

de maximum 100 m’ teriilet( lakasok eseteben, az értékelés fordulénapjan kerekitve (Ft/hé/m?):

4 600 Ft azaz  Négyezer-hatszdz Ft.

A XII. keriileti felujitott, azonnal kdltozhetd komfortos lakasok becsiilt bérleti dija 45 m>-nél nagyobb,
de maximum 100 m? teriilet(i lakasok eseteben, az értékelés fordulénapjan kerekitve (Ft/hc’)/mz):

4 300 Ft 2zaz  Négyezer-hdromszaz Ft .

A Xl kerlleti feldjitott, azonnal koltozhetd félkomfortos lakdsok becsilt bérleti dija 45 m’-nél nagyobb,
de maximum 100 m” terUlet( lakdsok eseteben, az értékelés forduldnapjan kerekitve (Ft/hé/mz):

2 800 Ft azaz  KettSezer-nyolcszaz Ft .

A XII. kertleti feltjitott, azonnal koltézhetd komfort nélkiili lakdsok becsilt bérleti dija 45 mZ-nél nagyobb,
de maximum 100 m” teriilet(i lakdsok esetében, az értékelés forduldnapjan kerekitve (Ft/hd/m?):

1400 Ft azaz Egyezer-négyszaz Ft.
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A XII. kerdleti feldjitott, azonnal kdltdzhetd, dsszkemfortos lakdsok becsiilt bérleti dija 100 m’-nél nagyobb lakasok
esetében, az értékelés fordulénapjan kerekitve (Ft;hé/m?):

4 300 Ft 2zaz  Négyezer-hdromszéz Ft .

A XII. kerlleti felGjitott, azonnal kéltézhetd, komfortos lakasok becsiilt bérleti dija 100 m*-nél nagyobb lakasok
esetében, az értékelés fordulénapjan kerekitve (Ft/hé/m?):

3900 Ft azaz  Haromezer-kilencszaz Ft .

AXII. kerileti feldjitott, azonnal kéltozhetd, félkomfortos lakdsok becsiilt bérleti dija 100 m*-nél nagyobb lakasok
esetében, az értékelés fordulonapjan kerekitve (Ft/ho/m?):

2 600 Ft azaz Kettdezer-hatszéz Ft.

A XII. kerileti feldjitott, azonnal koltozhets, komfort nélkili lakasok becsiit bérleti dija 100 mZ-nél nagyobb lakasok
esetében, az értékelés forduldnapjan kerekitve (Ft/hé/m?):

1300Ft azaz Egyezer-hiromszizFt.

A megdllapitott értékek netto értékek és +/- 5%-os hibahatdr mellett érvényes.
Készilt: elektronikusan hitelesitett formaban Készitette:
20 Digitalisan aldirta: LEVELEKI Tiinde
LEVE L E KI Tu n d e Datum: 2025.03.19 17:26:00 +01'00'
Leveleki Tiinde

ingatlanvagyon-értékels
Budapest, 2025. marcius 18. Tel.: + 36 70 330 5909
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1. EL6ZMENY

Megbiz6 neve: Budapest Fdvéros XIL keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

A Megbizé megbizta a HELT-Expert Kft. kécviseletében Leveleki Tiinde ingatlanvagyon-értékel6t az alabbi ingatlan
bérleti dijanak megallapitdsaval:

#HIV!

2. A SZAKERTO! FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELJA

Az Onkormanyzat Uj, piaci alapl lakbér bevezetését tervezi azon XII. kerllti, énkormanyzati tulajdony lakéasok
vonatkozasaban, melyek feldjitott, azonnal bekéltdzhetd allapotban vannak, annak érdekében, hogy a bérleti dij a valds
piaci viszonyokat tiikrézze.

Az Onkormanyzat kiildnféle - tdrvényben meghatarozott szempontok alapjan - az atlagos bérleti dijat csékkenteni, vagy
novelni fogja.

A fentiekre tekintettel a szakértGi feladat a feldjitott, azonnal kéltézhet§ énkormdnyzati lakasok bérleti dijanak

meghatarozédsa (Ft/mz/hc')) osszkomfortos, komfortos, félkomfortos és komfort nélkiili lakdsokra vonatkozéan 100 m?

alatti és 100 m” feletti bontasban.

3. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés folyaman 6sszehasonlitd adatokat gydijtéttink a Xll. keriletben fellelhetd bérbe adott, vagy bérbe adasra
ajanlott tarsashdzi lakdsok vonatkozdsdban. T&jékozédtunk az adott tipusi és jellegi ingatlanok altaldnos piaci
helyzetérdl, valamint a kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrél. Megfelel@en alkalmaztuk a TEGOVA (EVS
2016) irdnyelv és a tobbszorosen modositott 25/1997. (V. 1.) PM rendelet elGirasait.

Tekintettel arra a korllményre, hogy Megbizd tulajdondban &ll6, koltdzhetd allapotd lakdsok keriileten belili
elhelyezkedésére, a feldjitds szinvonaldra vonatkozd atfogd ismerettel nem rendelkezem, ezért azt a korilményt az
6sszehasonlito adatok gy(ijtése soran is figyelembe kellett venni.

Ennek megfelel6en mind terlleti elhelyezkedésre, mind mdszaki tartalomra vonatkozéan kerestem kilénbozé
dsszehasonlité adatokat. A kindlatra vonatkozdan 5-10%-os negativ korrekci6t alkalmaztam. Egyes esetekben a feltjitas
mindsége, az épités ideje, valamint a m(iszaki tartalomra vonatkozdan tovéabbi korrekciékat atkalmaztam.

Az 6sszehasonlito adatokat figyelmesen vélogattam annak érdekében, hogy ne alakuljon ki dupla korrekcid, mivel az
atlagos bérleti dijakat Megrendel kilénboz4 terlleti eloszldsra, fekvésre vonatkozdan tovabb korrigalja.



INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY 6nkormanyzati tulajdond felijitott, azonnal kdltdzhetd lakdsok bérleti dijarol

4. ERTEKELES

4.1, Az értékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA Utmutaté elvei és modszertani ajanldsai (EVS 2016), a tobbszér médositott 25/1997.

e

(VIII.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban eléirtaknak megfelel6en késziiinek.

Az értékelés modszerei két f6 kategéridba oszthatok:

- piaci érték alapu médszerek

- koltségalapu értékelések

A piaci viszonyokon alapulé médszerek két 6 csoportba oszthatjuk:
- piaci-forgalmi adatokra épil8 értékelés

- hozadéki (vagy mas néven hozamszdmitason alapuld) értékelés

Az értékelést legalabb kétféle, lehetdség szerint mind a hdromféle mddszerrel el kell késziteni. Ezt kovetGen értékek és
eltérések elemzése alapjan, az dvatossag elvét kovetve kell az értékelési szakvéleményben az egyeztetett forgalmi
értékre, illetve a hitelbiztositéki értékre javaslatot tenni.

Lakoingatlanok, épités alatt all6 lakdingatlanok, valamint beépitetlen lakételkek esetében, meghatarozott értékhatar
alatt megengedett egyetien értékelési modszer alkalmazasa is.

4.1.1. Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulo mdédszer
Olyan eljaras, melynek sordn az értékelést végrehajtd szakértd az értékelendd ingatlan elemeit dsszehasonlitja az adott
kérzetben, a kdzelmlltban bérbe adott vagy kiadasra felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések
alapjén sziikséges korrekcidkat. Minél kozvetleneab Gsszehasonlitdsra nyilik lehet8ség, annal pontosabb a becsérték.
Olyan ingatlanok értékbecslésénél hasznaljuk, amelyeknek van jellemzd piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lakasok,
beépitetlen foldteriletek telkek, stb.

A méddszer 6 Iépései:

az alaphalmaz kivalasztasa

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, adatainak elemzése

fajlagos alapérték meghatarozasa

értékmadositd tényezbk elemzése

fajlagos alapérték mddositésa, fajlagos érték szamitasa

e végss érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként

Az osszehasonlitas alapjdul rendszerint a kdvetkezé tényezdk szolgalnak:

mUiszaki szempontok
épitészeti szempontok
hasznalati szempontok

infrastruktura

°
[ ]

°

o telekadottsagok
@

e kornyezeti szempontok
°

jogi szempontok

Az értéket az ingatian kornyezetében fellelhets hasonlé tipusu ingatlanok kinalati adatainak felhasznéldsaval hataroztuk
meg.
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4.1.2. A hozamszamitdson alapuld ertékelési modszer

A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jovGbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmer(ilg
kiaddsok kiillonbségébdl (tiszta jovedelmek’ vezeti le az értéket.

Az érték megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a belSle szdrmazd tiszta
jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas lépései dsszefoglalva:

1. Azingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése.
A jovibeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként.
JévBbeni pénzfolyamatok felallitdsa 1asznalati médonként.

A tékésitési kamatlab meghatarozasa.

A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

Py

A legmagasabb jelenérték kivélasztasa, mint hozamszamitason alapuld érték.

o v e wN

A hozam elvi érték megéllapitasanal alkalmazott kilénleges megkétések:

A piaci érték meghatdrozaséra az ingatlan leggazdasagosabb és legjobb hasznositasat kell el§iranyozni, figgetlenil a
jelenlegi hasznositastdl, és ennek megfelelGen a legmagasabb jelenértékii hasznositasi format kell az ingatlan értékeként
elfogadni.

A hitelbiztositéki érték meghatarozasanak folyamataban a piaci érték meghatarozasakor, ha a jelenlegi hasznalat nem
azonos a leggazdasagosabb és legjobb hasznélattal, a jelenlegi hasznélatot kell figyelembe venni. Nem lehet a
szerz6déssel lekotott bérleti dijaknal magasabbakat vélelmezni, még akkor sem, ha a piac ezeket elfogadnd. A piaci
szintnél magasabb tényleges bérieti dijakat csak a szerz6déssel biztositott idStartamra lehet figyelembe venni. A
hitelbiztositéki értékelés sordn csak redl (inflicidtél megtisztitott) kamatlab alkalmazhaté.
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4.2 Az ingatlanok bérleti dijanak meghatarozasa

Piaci sszehasonlito adatok elemzésén alapulé modszer

Osszkomiortos, 20-45 m” teriiletd, o dliapotu lakasok bérleti diJdra vonatkozdan

Ertékmodosité tényez8k | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Gsszehasonlité | Gsszehasonlits | Osszehasonlité | Gsszehasanlito | Osszehasonlité | Osszehasonlitd
ingatlan 1. ingatian 2. ingatlan 3. Ingatian 4. ingatlan 5 ingatlan 6. ingatlan 7. ingatian B.
Xl i . kerii
T TTTeE, XIl kerdlet, | XIl kerilet, | Xl kerilet, | X kerilet, K”szt::r::;'s H::éc:"j'::s'ef Xl kerilet, | Xl kerilet,
Zlingatianicme: Krisztina korat | Krisztinavaros Narcisz utca Marvany utca : . . i Hertelendy utca Fodor utca
Varosmajor utca
Funkcid: lakds lakds lakas lakds lakds lakds lakds lakds
Teriilete (m®) 35 35 3c 38 36 40 37 34
Komfort Osszkomfortos | dsszkomfortos | Gsszkorr fortos | dsszkomfortos | &sszkomfortos | 8sszkomfortos | Gsszkomfortos | Gsszkomfartos
Emelet: 1. emelet 1. emelet 2. emzlet 3. emelet 1. emelet 3. emelet 6. emelet 1. emelet
Miszaki allapot: felijitott jo feltji-ott felujitott felujitott feldjitott jo feldjitott
Fekvés: kertre néz udvari panoramas udvari utcai utcai utcai panoramas
Flités: padiéfités hdzkézponti gaz cirko gaz cirko gdz cirkd gaz cirkd hédzkdzponti gdz cirkd
, B e 1950 és 1980 " . N 1981 és 2000 1950 és 1980
Epités ideje: 1950 eltt 1950 eléitt " 1950 eltt 1950 eltt 1950 elitt & it
kozatt kozott kozott
Lift nincs van nines van nincs van van nincs
Kiima van nincs van van nincs van van van
|Ajénlat 6ra 194 000 185 000 200 800 230000 210000 250 000 190 000 220 000
fajlagos alapar (Ft/ho/m’) 5543 5286 6667 6053 5833 6250 5135 6471
Ajanlat ideje 2025 marc.. 2025, marc.. 2025, marc 2025, marc._ 2025, mare.. 2025.marc.. 2025. marc,. 2025, marc..
kindlat K / tényl.adasvétel T K K K K K K K K
kindlat / eltelt id8 korrekcio -10% -10% -10% -10% -10% -10% -10% -10%
Korrigalt fajlagos egységar
2 4989 4757 6 000 5447 5250 5625 4622 5824
{Ft/hé/m?)
Atlagos bérleti dij (Ft/ho/m?) 5314
e . T < 2
Atlagos bérleti dij (Ft/hé/m") 5300 Ft

kerekitve:




INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENM Y &nkormdnyzati tulajdond feldjitott, azonnal kéltozhetd lakasok bérleti dijardl

Ertékmeghatarozas hozamszamitason alapulé értékelési médszerrel

20-45 m*-es feldjitott, vagy jo dllapoti, 6sszkomfortos lakdsok fajlagos piaci értékének meghatarozasa piaci
osszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszerrel

Ertékmédosito tényezék | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité [ Osszehasonlité
ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4. ingatlan 5.
. , XIl. kerulet, XII. kerdlet, Xll. kerilet, XIl. keriilet, XII. keriilet,
Az ingatlan cime: ] i . L .
Alkotas utca |Varosmajor utca Jagello ut Istenhegy Viranyos
Funkcio: lakds lakas lakas lakas lakas
Terllete (m2) 34 38 38 25 36
Komfort Osszkomfortos | osszkomfortos | dsszkomfortos | osszkomfortos | 6sszkomfortos
Emelet: 1. emelet foldszint 2. emelet foldszint magasfoldszint
Mdszaki allapot: j6 feldjitott feldjitott kdzepes j6
Fekvés: utcai kertre néz panoramas kertre néz karter néz
o _— i elektromos = e oy =y
Fltés: hdzkozporiti fitpanel gaz cirko gaz cirkd gaz cirké
L . . L 1950 és 1980 .
Epités ideje: 1950 el&t 1950 el6tt 1950 el6tt s 1950 el6tt
kozott
Erkély / terasz nincs nincs nincs nincs van
Lift van van nincs nincs nincs
Klima nincs nincs van nincs nincs
Ajanlat ara 67 000 000 72 000 000 79 500 000 49 900 000 64 000 000
fajlagos alapar (Ft/m?) 1970583 1894737 2092 105 1 996 000 1777778
Ajanlat ideje 2025. mérc., 2025. marc.. 2025. marc.. 2025. marec.. 2025. marc..
kinalat K / tényl.adasvétel T K K K K K
kinélat / eltelt id6 korrekcid -10% -10% -10% -10% -10%
Korrigalt fajlagos egységdr
gz fajlagos egység 1773529 1705 263 1882 895 1796 400 1600 000
(Ft/m~)
Korrekcids tényez6k
mUszaki szempontok 0% -5% -10% 5% 0%
Osszes korrekcio 0% -5% -10% 5% 0%
Korrigalt fajlagos alapar
3 1773523 1620000 1694 605 1886 220 1600 000
(Ft/m")
Korr. fajlagos alapar
el P 1714871

kerekitve (Ft/m?)




INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY 6nkormanyzati tulajdonu feldijitott, azonnal kéitézhets lakdsok bérleti dijarol

Az dsszkomfortos, 20-45 m’-es feldjitott, koltozhets allapoti lakasok bérleti dijanak meghatarozasa, piaci forgalmi
értékébdl kiindulva, hozamszamitas médszerével

Mennyiségek
Erték
Lakasok fajlagos értéke: 1714871 Ft
Kihasznaltsag: 85%
Korrigalt érték: 1457 640 Ft
Kéltségek:
Fenntartasi koltségek az éves bevételbdl (%) 3%
Menedzselési koltségek az éves bevételbsl (%) 3%
Felujitasi koltségalap az éves bevételbsl (%) 3%
Koltsegek osszesen: 131 188 Ft
Korrigalt érték: 1326 453 Ft
Eves (izemi eredmény:
T6késitési rata (%) 5,0%
Becsiilt bérleti dij (Ft/m?/év): 66 323 Ft
Becsiilt nettd bérleti dij (Ft/m?/hé): 5527 Ft

Az 6sszkomfortos, 20-45 m’-es feldjitott, koltozhets allapotd lakasok bérleti dija hozamszamitason alapulé
modszerrel Ft/m?/hé (kerekitve):
5500 Ft
azaz Otezer-btszaz Ft.
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INGATLANFORGALM SZAKVELEMENY nkormanyzati tulajdonu feluiitott, azonnal kéltézhetd lakasok bérlet: dijarot

Piaci dsszehasonlit6 adatok elemzésén alapulé maodszer

Komfortos, 20-45 m” teriileti, j6 allapoti lakssok bérleti dijéra vonatkozéan

Az ingatlan cime:

Ertékm6dosito tényezdk Osszehasonlit6 | Osszehasonlito | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszeh lité | Osszeh lité | Osszehasonlité | Osszehasonlité
ingatian 1. Ingatian 2. gatlan 3. Ingatlan 4. ingatlan 5 ingatfan 6. Ingatian 7. Ingatian 8.
X\l kerdlet, [XII. kerdlet, Rata|  XII. kerilet, XIl. kerdlet, XII. keriilet, XIl. kerilet, |XIl. kerilet, Diés| XII. kerdlet, Kiss

(Ft/hé/m?)

Bdszérményi ut | Gydrgy utca Greguss utca Kirdlyhago tér Greguss utca | Németvdlgyi Ut arok Aron utca
Funkcio: lakas lakas lakas lakds lakas lakas lakds lakas
Teriilete (m?) 33 36 39 37 30 40 33 38
Komfort komfortos komfortos komfortos komfortos komfortos komfortos komfortos komfortos
Emelet: 4. emelet 1. emelet 2. emelet 1. emelet 3. emelet 2. emelet 2. emelet 1. emelet
Miliszaki allapot: felijitott Jo feltjitott jo 16 feldjitott felujitott jo
Fekvés: panoramas udvari utcai utcai udvari utcai panoramas kertre néz
Fiités: gazkonvektor gazkonvektor e gazkonvektor gazkonvektor gazkonvektor gazkonvektor gézkonvektor

konvektor
Epités ideje: 1950 elstt 1950 el6tt 1950 elétt 1950 el6tt 1950 el4tt 1950 elétt 1950 el6tt 1950 elétt
Erkély / terasz nincs nincs nincs nincs nincs nincs van nincs
Lift van nincs nincs nincs nincs van nincs nincs
Klima van nincs van nincs nincs nincs nincs nincs
|Ajdnlat dra 200 000 180 000 190 000 170 000 165 000 200 000 198 000 179 000
fajlagos alapar (Ft/ho/m?) 6061 5000 4872 4595 5500 5000 6000 4711
Ajanlat ideje 2025, marc., 2025. madrc,, 2025, marc.. 2025. marc.. 2025. marc., 2025, marc.. 2025. marc., 2025. marc,,
kindlat K / tényl.adasvétel T K K K K K K K K
kindlat / eltelt id8 korrekcio -10% -10% -10% -10% -10% -10% -10% -10%
Korrigalt fajlagos egységar
5455 4500 4385 4135 4950 4500 5400 4239

Atlagos bérleti dij (Ft/h6/m?)

4695

Atlagos bérleti dij (Ft/h6/m?)
kerekitve:

4700 Ft




INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY 8nkormanyzati tulajdonu feldjitott, azonnal koltozhetd lakasok bérleti dijardl

Ertékmeghatarozas hozamszamitason alapulo értékelési médszerrel

20-45 m’-es felujitott, vagy jo éllapotu, komfortos lakasok fajlagos piaci értékének meghatarozasa piaci
dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszerrel

Ertékmodosito tényezék

Osszehasonlité

Osszehasonlité

Osszehasonlito

Osszehasonlité

Osszehasonlité

ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4. ingatlan S.
. , XIl. kerilet, XIl. kerdiilet, Xll. kerllet, |XIl. keriilet, Béla XIl. keriilet,
Az ingatlan cime: . 2o T . B
Levendula utca |Varosmajor utca| Krisztinavaros kirdly at Németvalgy
Funkcio: lakas lakas lakas lakéas lakés
Terllete (m2) 35 38 32 42 45
Komfort komfortos komfortos komfortos komfortos komfortos
Emelet: foldszint foldszint foldszint 1. emelet félemelet
Mdszaki allapot;: felgjitnadd felujitott felGjitnado felajitnado felujitott
Fekvés: kertre néz kertre néz utcai kertre néz kertre néz
Flités: gazkonvektor elektromos nincs gazkonvektor padlofiités
. 1950 és 1980 1950 és 1980 1950 és 1980
Epités ideje: . 1950 el6tt e = 1950 el6tt
kozott kdzott kozott
Erkély / terasz nincs nincs nincs van nincs
Lift nincs nincs nincs nincs nincs
Klima nincs nincs nincs nincs van
Ajdnlat dara 56 900 000 72 000 000 33 500 000 69 900 000 89 000 000
fajlagos alapar (Ft/mz) 1625714 1894737 1046 875 1664 286 1977778
Ajanlat ideje 2025. marc.. 2025. marc.. 2025. mérc.. 2025. marc.. 2025. marc..
kinalat K / tényl.adasvétel T K K K K K
kinélat / eltelt id8 korrekeié -10% -10% -10% -10% -10%
Korrigdlt fajlagos egységar
gz fojlag s 1463 143 1705 263 942 188 1497 857 1780 000
(Ft/m°)
Korrekcids tényezék
miszaki szempontok 15% -10% 20% 15% -10%
Osszes korrekci6 15% -10% 20% 15% -10%
Korrigalt fajlagos alapar
N 1682614 1534737 1130625 1722536 1602 000
(Ft/m")
Korr. fajlagos alapar
Ui g 1534502

kerekitve (Ft/ mz)
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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY 6nkormanyzati tulajdon( feldjitott, azonnal kéltozhetd lakdsok bérleti dijard

A komfortos, 20-45 m’-es felujitott, koltdzhets allapotu lakasok bérleti dijanak meghatarozasa, piaci forgalmi
értékébdl kiindulva, hozamszamitas médszerével

Mennyiségek
Erték
Lakasok fajlagos értéke: 1534502 Ft
Kihasznaltsag: 85%
Korrigalt érték: 1304 327 Ft
Koltségek:
Fenntartasi koltségek az éves bevételbdl (%) 3%
Menedzselési koltségek az éves bevételbdl (%) 3%
Felujitasi koltségalap az éves bevételbdl (%) 3%
Koltségek Gsszesen: 117 389 Ft
Korrigalt érték: 1186938 Ft
Eves (zemi eredmény:
T6késitési rata (%) 5,0%
Becsult bérleti dij (Ft/m*/év): 59 347 Ft
Becsuilt nettd bérleti dij (Ft/m*/ho): 4946 Ft

A komfortos, 20-45 m*-es feldjitott, koltozhets allapotti lakdsok bérleti dija hozamszamitason alapulé modszerrel
Ft/m%/hé (kerekitve):
4 900 Ft

azaz Négyezer-kilencszaz Ft .
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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY onkormanyzat tulajdon( felijitott, azonnal ksttézhets lakasok bérlet: dijarol

Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

Osszkom-ortos, 45-100 m” teriileti, j6 llapotu lakdsok bérleti dijara vonatkozdan

Ertékmédosité tényezék Osszeh lité | Osszeh lit6 | Osszeh lito | Osszeh Iit6 | 6. nlfté | Osszehasonlitd | Osszeh lité | Gsszehasonlité
ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatian 4. ingatlan 5 ingatian 6. ingatlan 7. ingatian 8.
Az ingatian cime: XI. ker['ilet, Ora XI!. kerdlet, Xllvkeﬁjlgt,l X k_erii.le't, Xn l‘(er(jlet, XIl. ker(jl.et', )fll l.(eri.iI?t,‘ Xl k?ruleti Gail
at Tallya utca Orbanhegyi ut Zugligeti ut Varazs utca Istenhegyi it | Krisztina korut Jozsef ut
Funkcio: lakds lakas lakes lakds lakas lakas lakas lakds
Teriilete {m’) 60 61 6€ 58 54 91 67 78
Komfort 6sszkomfortos | dsszkomfortos | Gsszkomrfortos | Gsszkomfortos | Gsszkomfortos | dsszkomfortos | ésszkomfortos | ésszkomfortos
Emelet: 2. emelet 1. emelet félemalet 3. emelet foldszint 2. emelet 1. emelet 1. emelet
Miszaki allapot: felujitott felijitott felijitott jo felujitott jo kozepes felujitott
Fekvés: paboramas kertre néz kertre néz panoramas kertre néz panoramas udvari panoramas
Flités: padléfiités padlofités padléfiités hdzkézponti gaz cirkd padléfiités hazkdzponti gaz cirkod
Epités ideje: D]981"é§l 2000 U]981"é§. 2000 ll]981"é§ 2000 1955)-}980 1955)-}980 D]981__éi2000 1950 elstt 1959-}980
kozott kdzott kézott kozott kozott kozott kozott
Erkély / terasz van van van van nincs van nincs van
Lift nincs nincs nincs nincs nincs nincs nincs nincs
Klima nincs nines vam van nincs van nincs nincs
Ajdnlat dra 365000 290 000 490 000 285 000 240 000 519 000 199 000 390 000
fajlagos alapar (Ft/ha/m?) 6083 4754 7206 4914 4444 5703 2970 5000
Ajénlat ideje 2025. marc 2025. marc., 2025, marc,, 2025. marc 2025. marc.. 2025, mérc.. 2025, marc 2025. mére..
kindlat K / tenyl.adasvétel T K K K K K K K K
kinalat / eltelt idS korrekcio -10% -10% -10% -10% -10% -10% 10% -5%
Korrigalt fajlagos egységar
. 5475 4279 6485 4422 4000 5133 3267 4750
(Ft/ho/m")
Atlagos bérleti dij (Ft/h6/m?) 4726
Atlagos bérleti dij (Ft/hd/m?) OO,
kerekitve:




INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY 6nkormanyzati tulajdont feltjitott, azonnal koltozhetd lakasok bérleti dijarol

Ertékmeghatarozas hozamszamitason alapulé értékelési médszerrel

45-100 m’-es feldjitott, vagy jo allapotu, 6sszkomfortos lakasok fajlagos piaci értékének meghatéarozasa piaci
dsszehasonlitoé adatok elemzésén alapulé modszerrel

Ertékmoédosito tényezék | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité
ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4. ingatlan 5.
. , XII. ker(let, Xll. kerilet, XIl. kerdilet, Xll. kerulet, X1 kerilet,
Az ingatlan cime: ) . ; i
Zugliget Orbanhegy Alkotds utca Normafa ut Sashegy
Funkcio: lakds lakés lakds lakas lakds
Terllete (m2) 60 64 63 62 68
Komfort Osszkomfortos | dsszkomfortos | dsszkomfortos | dsszkomfortos | &sszkomfortos
Emelet: 2. emelet féldszint 6. emelet foldszint 1. emelet
M(iszaki allapot: feldjitott felujitott jo felujitott felujitott
Fekvés: panorames kertre néz utcai udvari utcai
Flités: hédzkézpor ti hazkézponti taviiités gaz cirko falf(ités
2, 1950 és 1€80 1981 és 2000 L 1950 és 1980 1950 és5 1980
Epités ideje: . . 1950 el6tt . -
kozott kozott kozott kozott
Erkély / terasz van nincs van van van
Lift nincs nincs van nincs van
Klima nincs van nincs nincs nincs
Ajanlat ara 85 500 000 89 900 000 78 900 000 110 000 000 109 900 000
fajlagos alapar (_Ft/mz_) 1425 00) 1404 688 1252381 1774194 1616 176
Ajanlat ideje 2025. marc.. 2025. marc.. 2025. marc., 2025. marc.. 2025. marc..
kindlat K / tényl.adasvétel T K K K K K
kinalat / eltelt id§ korrekcid -5% -5% -10% -10% -10%
Korrigadlt fajlagos egységar
g2 fojlag giecg 1353 75D 1334453 1127 143 1596 774 1454 559
(Ft/m”)
Korrekcios tényezék
miszaki szempontok 0% 0% 5% 0% 0%
Osszes korrekcio 0% 0% 5% 0% 0%
Korrigalt fajlagos alapar
B 1353752 1334453 1183500 1596774 1454559
(Ft/m")
Korr. fajlagos alapar
R aar 1384 607

kerekitve (Ft/ mz)

15




INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY 6nkorm ényzati tulajdon feldjitott, azonnal kéltozhetd lakasok bérleti dijarol

Az 6sszkomfortos, 45-100 m>-es feldjitott, kdlt6zhetd allapotu lakasok bérleti dijanak meghatarozasa, piaci
forgalmi értékébdl kiindulva, hozamszamitas modszerével

Mennyiségek
Erték
Lakasok fajlagos értéke: 1384607 Ft
Kihasznaltsag: 85%
Korrigalt érték: 1176916 Ft
Kdltségek:
Fenntartdsi koltségek az éves bevételbsl (%) 3%
Menedzselési koltségek az éves bevételbdl (%) 3%
Felujitdsi koltségalap az éves bevételbdl (%) 3%
Koltségek osszesen: 105922 Ft
Korrigalt érték: 1070994 Ft
Eves (izemi eredmény:
Tokésitési rata (%) 5,0%
Becsiilt bérleti dij (Ft/m’/év): 53 550 Ft
Becsiilt nettd bérleti dij (Ft/m*/hé): 4462 Ft

Az 6sszkomfortos, 45-100 m>-es felujitott, koltézhets dllapotu lakasok bérleti dija hozamszamitason alapuld
modszerrel Ft/m?/hé (kerekitve):
4500 Ft
azaz Négyezer-6tszaz Ft.




INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY Gnkormanyzati tulajdont felujitott, azonnal kéltézhetd lakasak bérleti dijardl

Piaci sszehasonlito adatok elemzésén alapulé modszer

Komfortos, 45-100 m” teriiletd, j6 allapotu lakasok bérleti dijara vonatkozéan

Ertékmédositd tényez26k | Osszehasonlitd | Osszehasonlité | Gsszehasonlité | Gsszehasonlité | Gsszehasonlité | Osszehasonlite hasonlité | Osszehasonlité
fngatian 1. ingatlan 2. i lan 3. i lan 4. ingatlan 5 | lan 6. ingatlan 7. ingatian 8.
et e XI'I k.en'.ilet, XIl. kerdilet, Biro|  XII. keriilet, XII.'ke[UIet, 'XII. kev:iilet, 'XII ker(jlet, Xii. kerdlet, Xl k?ri.ilet,
Narcisz utca utca Maros utca Kutvolgy Vdrosmajor utca|Varosmajor utca| Csorna utca Alkotas utca
Funkcid: lakds lakas lakads lakas lakas lakas lakas lakds
Teriilete {m’) 65 56 52 86 70 65 59 63
Komfort komfortos komfortos komfortos komfortos komfortos komfortos komfortos komfortos
Emelet: foldszint foldszint 1, emelet magasfdldszint 1. emelet 1. emelet 2. emelet 2. emelet
Miiszaki allapot: felujitott feldjitott jo vjszer(i jo jo i6 jo
Fekvés: kertre néz kertre néz udvari panoramas kertre néz utcai kertre néz kertre néz
Fltés: eflzrc‘tsrpz:::ls gédzkonvektor gdzkonvektor eflz:;::ar:;s gézkonvektor gazkonvektor gazkonvektor gazkonvektor
Epites ideje: 1981(15:3300 1950 elétt 1950 eléit 198:622;000 1950 eléitt 1950 elétt 195;;;280 195;';180
Erkély / terasz van van nincs van nincs nincs van van
Lift nincs nincs nincs nincs nincs nincs nincs van
Klima van van nincs van nincs nincs nincs nincs
Ajdnlat 6ro 395 000 300 000 260 000 598 000 270 000 230 000 220 000 250 000
fajlagos alapar (Ft/hé/m’) 6077 5357 5 000 6953 3857 3538 3729 3968
Ajanlat ideje 2025. mare,, 2025 mare.. 2025. marc.. 2025. marc.. 2025. marc., 2025. marc 2025, marc,, 2025 marc.,
kinalat K / tényl.adasvétel T K K K K K K K K
kinalat / eltelt idS korrekeié -10% -10% -10% -10% -10% -10% -10% -10%
Korrigdlt fajlagos egységar
L2 5469 4821 4 500 6258 3471 3185 3356 3571
{(Ft/hé/m")
Atlagos bérleti dij (Ft/hé/m?) 4329
Atlagos bérleti dij (Ft/ho/m?) 3001

kerekitve:




INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY 6nkorményzati tulajdonu feltjitott, azonnal kéltdzhetd lakadsok bérleti dijarél

Ertékmeghatarozas hozamszamitason alapuld értékelési modszerrel

45-100 m’-es felijitott, vagy jé allapoti, komfortas lakasok fajlagos piaci értékének meghatarozasa piaci
osszehasonlito adatok elemzésén alapulé médszerrel

Ertékmodosité tényez6k

Osszehasonlité

Osszehasonlito

Osszehasonlitoé

Osszehasonlité

Osszehasonlité

ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4. ingatlan 5.
. , XIl. kerdlet, XIl. kerilet, XIl. kerulet, XU, kerilet, Xll. keriilet, Béla
Az ingatlan cime: , B , N ] . . S
Németvolgy Németvolgy Alkotds utca Orbanhegyi ut kiraly ut
Funkcid: lakas lakas lakas lakas lakas
Teriilete (m2) 98 73 72 72 66
Komfort komfortos komfortos komfortos komfortos komfortos
Emelet: 1. emelet foldszint 2. emelet foldszint 1. emelet
M(iszaki allapot: jo jo j6 feldjitott kdzepes
Fekvés: utcai kertre néz utcai kertre néz udvari
sy , e elektromos elektromaos ,
Flités: gdzkonvektor gdz Héra fitspanel fiitgpanel gazkonvektor
, 1950 és 1980
Epités ideje: 1950 elstt 1950 eldtt 1950 elStt 1950 el8tt "e?
kozott
Erkély / terasz van van nincs van van
Lift nincs nincs nincs nincs nincs
Klima nincs nincs van van nincs
Ajanlat éra 162 000 000 98 000 000 93 600 000 119 700 000 93 000 000
fajlagos alapar (Ft/mz) 1653061 1342 466 1300 000 1662 500 1409 091
Ajanlat ideje 2025. marc.. 2025. marc.. 2025, marc.. 2025. marc.. 2025. marc..
kinalat K / tényl.adasvétel T K K K K K
kindlat / eltelt id6 korrekcio -10% -10% -10% -10% -10%
Korrigalt fajlagos egységar
gz fajlag e 1487 755 1208 219 1170 000 1496 250 1268 182
(Ft/m~)
Korrekcios tényezbk
mszaki szempontok 0% 0% 0% -5% 5%
Osszes korrekcio 0% 0% 0% -5% 5%
Korrigalt fajlagos alapar
5 1487755 1208219 1170000 1421438 1331591
{Ft/m")
Korr. fajlagos alapar
e 1323801

kerekitve (Ft/m?)
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A komfortos, 45-100 m’-es felujitott, koltézhet6 allapotii lakasok bérleti dijanak meghatarozasa, piaci forgalmi

értékébdl kiindulva, hozamszamitas médszerével

Mennyiségek
Erték
Lakasok fajlagos értéke: 1323801 ft
Kihasznaltsag: 85%
Korrigdlt érték: 1125230 Ft
Koltségek:
Fenntartasi kdltségek az éves bevételbdl (%) 3%
Menedzselési kdltségek az éves bevételbdl (%) 3%
Feldjitasi koltségalap az éves bevételbdl (%) 3%
Koltségek dsszesen: 101271 Ft
Korrigalt érték: 1023 960 Ft
Eves Gzemi eredmény:
Tékésitési rata (%) 5,0%
Becsiilt bérleti dij (Ft/m?/év): 51198 Ft
Becslt nettd bérleti dij (Ft/m*/ho): 4266 Ft

A komfortos, 45-100 m’-es feldjitott, kdltdzhetd allapotd lakasok bérleti dija hozamszamitason alapuld médszerrel

Ft/m>/hé (kerekitve):
4300 Ft

azaz Négyezer-haromszaz Ft .
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Osszkomfortos, 100 m*-nél nagyobb teriiletd, j6 dllapotu lakasok bérleti dijara

Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer )
vonatkoz3an

Ertékmédosito tényezék Osszeh Iit6 | Osszeh lit6 | Osszeh Iit6 | Osszeh lité | Osszeh litd | Osszehasonlits | Osszeh Ifté
ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlzn 3. ingatian 4. Ingatlan 5 ingatlan 6. ingatlan 7.
XIl. kertlet, Kiss
. , XII. kerilet, XII. keriilet, XIl. keriilet, Janos XIl. kerilet, XII. kerdlet, Xl kerdilet,
Az ingatlan cime: . . . q . . . .
Zugligeti at Orbédnhegy Kakuk< ut altibornagy Virdnyos at Orbédnhegy Orbanhegy
utca
Funkcio: lakds lakds lakds lakds lakds lakas lakas
Teriilete {m?) 143 123 174 141 153 203 230
Komfort Gsszkomfortos | dsszkomfortos | Gsszkomfortos | &sszkomfortos | Gsszkomfortos | dsszkomfortos | ésszkomfortos
Emelet: 1. emelet 2. emelet 2. emelet 5. emelet 1. emelet 2. emelet 3. emelet
Mfszaki llapot: felujitott jo feldjisott jo felijitott feldjitott feldjitott
Fekvés: kertre néz panoramas panoramas panordmas kertre néz panordmds panoramas
Fiités: padléfiités hazkodzponti hazkdzponti hazkozponti padlofiités hazkdzponti héazkézponti
Epités ideje: 1981..éi2000 1981"éi2000 1981"e'sl 2000 2001'-és“2010 2001"éi 2010 1981“és" 2000 1981“és“2000
kozott kdzott kozatt kozott kozott kozott koz6tt
Erkély / terasz van van var van van van van
Lift nincs van var van nincs van van
Klima van nincs nincs van van van van
|Ajdniat 6ro 878500 678 800 878 500 700 000 998 300 958 400 1198 000
fajlagos alapar (Ft/ho/m’) 6143 5519 5063 4965 6525 4721 5209
Ajanlat ideje 2025. marc, 2025. marc.. 2025, mrarc.. 2025, marc.. 2025, marc,. 2025, marec.. 2025. marc..
kinalat K / tényl.adasvétel T K K K K K K K
kindlat / miiszaki tartalom -15% -15% -15% -20% -20% -15% -15%
Korrigalt fajlagos egységar
L5 5222 4691 4304 3972 5220 4013 4427
{Ft/hé/m")
Atlagos bérleti dij {Ft/hé/m?) 4550
Atlag?s bérleti dij (Ft/h6/m?) OO
kerekitve;




INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY &nkorményzati tulajdond felujitott, azonnal ksltozhetd lakasok bérleti dijardl

Ertékmeghatarozas hozamszamitason alapulé értékelési médszerrel

100 m*-nél nagyobb teriiletii feldjitott, vagy jo allapotu, 6sszkomfortos lakasok fajlagos piaci értékének
meghatarozasa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszerrel

Ertékmodosito tényezék | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité
ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4. ingatlan 5.
. , Xil. kerilet, XIl. kertlet, XIl. kertlet, XIl. kerulet, Xl kertlet,
Az ingatlan cime: . " . . - J—
Marvany vtca Viranyos Varosmajor utca Viranyos Hatardr ut
Funkcio: lakds lakas lakas lakas lakas
Terilete (m2) 104 176 264 231 149
Komfort osszkomfotos | Gsszkomfortos | Osszkomfortos | 6sszkomfortos | Gsszkomfortos
Emelet: 5. emelet 2. emelet 1. emelet féldszint félemelet
Mdszaki llapot: j6 ujszerd felujitott ujszerd felujitott
Fekvés: utcai panoramas utca panoramas kertre néz
Flités: hazkézponti fan-coil héazkdzponti fan-coil padléfiités
L . 2001 és 2010 . 2001 és5 2010 1950 és 1980
Epités ideje: 1950 elétt . 1950 el6tt . o
kozott kozott kozott
Erkély / terasz van van van van van
Lift van van van van nincs
Klima nincs van van van van
Ajaniat dra 124 000 000 249 900 000 400 000 000 410 000 000 259 800 000
fajlagos alapar (Ft/mz) 1192 308 1419 886 1515152 1774 892 1743 624
Ajanlat ideje 2025. marc.. 2025. marc.. 2025. marc.. 2025. marc., 2025. marc.,
kinalat K / tényl.adasvétel T K K K K K
kindlat / eltelt id8 korrekcid -10% -10% -10% -10% -10%
Korrigalt fajlagos egységdr
gz fajlag Lol 1073077 1277 898 1363636 1597 403 1569 262
(Ft/m~)
Korrekcios tényez6k
mdiszaki szempontok 0% -10% -5% -15% -10%
Osszes korrekcio 0% -10% -5% -15% -10%
Korrigalt fajlagos alapar _
N 1073077 1150108 1295 455 1357792 1412336
(Ft/m")
Korr. fajlagos alapar
Jag P 1257 753

kerekitve (Ft/m?)
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Az Hsszkomfortos, 100 m2-nél nagyobb teriiletii felGjitott, koltdzhetd allapoti lakasok bérleti dijanak

meghatarozasa, piaci forgalmi értékébél kiindulva, hozamszamitas modszerével

Mennyiségek
Erték
Lakasok fajlagos értéke: 1257753 Ft
Kihasznaltsag: 85%
Korrigalt erték: 1069 090 Ft
Kéltségek:
Fenntartasi koltségek az éves bevételbdl (%) 3%
Menedzselési koltségek az éves bevételbdl (%) 3%
Felujitdsi koltségalap az éves bevételb8l (%) 3%
Koltségek dsszesen: 96 218 Ft
Korrigdlt érték: 972 872 Ft
Eves (izemi eredmény:
T6késitési rata (%) 5,0%
Becstilt bérleti dij (Ft/m?/év): 48 644 Ft
Becsiilt nettd bérleti dij (Ft/m°/ho): 4054 Ft

Az 6sszkomfortos, 100 m*-nél nagyobb teriileti feldjitott, koltozhetd allapotul lakasok bérleti dija hozamszamitason

alapulé modszerrel Ft/m?/hé (kerekitve):
4100 Ft

azaz Négyezer-egyszaz Ft.
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5. A LAKASOK EGYEZTETETT PIACI BERLETI DiJAI

5.1. Mddszerek indoklasa

Megbizo téjékoztatdsa szerint az értékelést a lakdingatlanok piaci bérleti dijanak meghatarozésahoz kivanja hasznalni.
Az értékek megaéllapitasara a piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld, valamint a hozamelvii értékelési modszert f6

madszerként alkalmaztam.

s .

Tekintve, hogy a két modszer altal kapott értékek csak kis mértékben térnek el egymastol, a végss értékek
szempontjabdl a két mddszer éltal kapott é-tékeket egyforma sulyozassal vettem figyelembe.

Szabadpiaci forgalomban félkomfortos és komfort nélkiili lakisok kiaddsa nem jellemzd, ezen kiviil a XIl. kerliletben
eladasra kinalt ingatlanok is legalabb komfortos besorolasdak. Ebbdl kifolyélag a félkomfortos és komfort nélkiili lakasok
bérleti dijai a komfortos és 6sszkomfortos lakdsok bérleti dijabdl kalkulalhato.
Szakért6i mérlegelés alapjan a félkomfortos lakdsok bérleti dijat az 6sszkomfortos lakasok bérleti dijanak 60%-aban,

mig a komfort nélkiili, 45 m? alatti teriiletii lakasok bérleti dijat az 6sszkomfortos lakdsok bérleti dijanak 35%-aban,

45 m’ feletti teriilet esetében 30%-aban allapitom meg.

Az bsszkomfortos, 20-45 m’-es felijitott, kijltdzhetd allapoti lakasok bérleti dija Ft/m?/hé

Az alkalmazott médszerek Modszer Szamlt[c'::; RreeK Suly [%] Sulyoz{c;:; R
Piaci 6sszehasonlité mddszer: f6 modszer 5300 Ft 50% 2 650 Ft
Hozamalapl mddszer: fé6 modszer 5500 Ft 50% 2 750 Ft
Az ingatlan egyeztetett bérleti dija Ft/m’/hé: 5400 Ft
A komfortos, 20-45 m’-es felujitott, kiltézhetd allapotui lakasok bérleti dija Ft/m?/hé

Az alkalmazott médszerek Mddszer Szamitott értek Suly [%] SulyoZOtEHck

[Ft] [Ft]

Piaci 6sszehasonlité médszer: f6 modszer 4700 Ft 50% 2350 Ft
Hozamalapu modszer: f6 modszer 4900 Ft 50% 2 450 Ft
Az ingatlan egyeztetett bérleti dija Ft/m’/hé: 4 800 Ft

Az 6sszkomfortos, 45-100 m*-es feldjitott, koltdzhetd allapoti lakasok bérleti dija Ft/m*/hé

Az alkalmazott mddszerek Médszer SEAmIORCEeK Saly [%] SUlijozokt Ltk
[Ft] [Ft]

Piaci 6sszehasonlité modszer: f6 madszer 4700 Ft 50% 2350 Ft

Hozamalapu mddszer: f8 modszer 4500 Ft 50% 2250 Ft

Az ingatlan egyeztetett értéke Ft/m>/hé: 4 600 Ft

A komfortos, 45-100 m’-es feldjitott, kéltozhets allapotd lakasok bérleti dija Ft/m2/hé

Az alkalmazott médszerek Madszer Szamitott érték Saly [%] aapzotCIER
[Ft] [Ft]

Piaci 6sszehasonlité médszer: f6 modszer 4300 Ft 50% 2150 Ft

Hozamalapu mddszer: f6 moédszer 4300 Ft 50% 2 150 Ft

Az ingatlan egyeztetett bérleti dija Ft/m*/hé: 4300 Ft
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Az Bsszkomfortos, 100 m’-nél nagyobb hasznos teriiletii felujitott, kéitdzhetd 4llapotii lakasok bérleti dija Ft/m?*/hé

Az alkalmazott modszerek

Modszer

Szamitott érték

Suly [%]

Sulyozott érték

[Ft] [Ft]
Piaci dsszehasonlité modszer: f6 médszer 4500 Ft 50% 2 250 Ft
Hozamalapt maodszer: f6 moédszer 4100 Ft 50% 2 050 Ft
Az ingatlan egyeztetett bérleti dija Ft/m?*/ho: 4300 Ft

A komfortos, 100 m>-nél nagyobb hasznos teriiletii feldjitott, kéltézhets allapoti lakasok bérleti dija Ft/m”/hé

A XIl. keriiletben 100 m? feletti teriilettel rendelkezé eladé és kiadd lakasok vonatkozasaban jellemzéen 6sszkomfortos,
vagy luxus kiviteld lakdsokat kinainak. Komfortos, vagy annal alacsonyabb komfortfokozatu lakésok értékesitési adatai,

vagy bérleti dijai jelenleg nem érhetdk el. A fentiek okan megvizsgaltam a 20-100 m? kdzti ingatlanok esetében, hogy
mekkora az dsszkomfortos és a komfortos lakdsok elen szakvéleményben meghatarozott bérleti dijai kozotti kuldnbség.

Megallapithatd, hogy nagysagrendileg 10%-ban térnek el egymastdl. Ezért a 100 m*-nél nagyobb teriiletl komfortos
lakdsok esetében, az 6sszkomfortos lakdsokra vonatkozd fajlagos bérleti dijakat mindkét értékelési modszer esetében -
10%-kal korrigdltam, a végs6 értéket a két modszer altal kapott érték atlagéval hataroztam meg.

Szamitott érték

Silyozott érték

Az alkalmazott médszerek Modszer Suly [%

[FY] i [Ft]
Piaci 0sszehasonlité modszer: f6 modszer 4100 Ft 50% 2 050 Ft
Hozamalapu maodszer: f6 médszer 3700 Ft 50% 1 850 Ft
Az ingatlan egyeztetett bérleti dija Ft/m*/hé: 3900 Ft
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6. KORLATOZO FELTETELEK

A HELT-Expert Kft. altal készitett értékbecslGi szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlan
értékeléséhez a kovetkezbket szitkséges figyelembe venni:

e  az értékelés azon a feltételezésen alaoul, hogy az ingatlanok jelenlegi és jovébeni hasznositasaval osszefiiggésben
a helyi és orszagos hatésagoktdl és egyéb szervezetektdl, személyektsl valamennyi szikséges engedély,
jovéhagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatok;

e  az oOsszehasonlitd adatokba felvett ingatlanok esetében az esetlegesen fennalld, de nem kommunikalt
értékbefolyasolod tényezékért (pl.: rejiett szerkezeti hibdk, épuletszerkezet, felhasznalt anyagok, talajfelszin alatti
problémdk, kdrnyezetre drtalmas anyagok jelenléte stb.) szakérté nem vaéllal felelGsséget;

® a bérleti dijak magukban foglaljak a lakdsok rendeltetésszer(i hasznalatdhoz sziikséges épiletgépészeti
berendezések és felszerelések haszndlatdt, de nem tartalmazza a mobil eszkdzok (butorzat, ingdsagok) bérleti
dijat;

° az altalunk meghatdrozott bérleti djak a fentiekben vézolt feltételeken alapulnak, Megrendel§ &ltal térténd
felhasznalas esetén érvényesek.

Alulirott LEVELEKI TUNDE az OKJ 53-341-01 (ingatlanvagyon-értékels és kézvetits) végzettséggel rendelkezem, a
névjegyzékben szerepelek. Ellenem, valamint az dltalam képviselt véllalkozds ellen nincs folyamatban peres eljdrds,
nem részesiiltem irdsbeli figyelmeztetéspen szakszeriitlen munkavégzés miatt a szakigazgatdsi szerv részérdl,
szakmailag elismert vagyok, j6 referencidkkal rendelkezem.

Budapest, 2025. marcius 18. Leveleki Tiinde
ingatlanvagyon-értékeld
06183/2010
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