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A Bizottsag nyilvanos Glésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Targy: onkormanyzati tulajdond lakasok bérbeadasa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Az el6tetjesztés a Budapest XII. keriilet, Marvany u. 25. fsz. 3/a. és Alkotds ut 13. 1. emelet 14.
szam alatti 6nkormanyzati lakasok bérbeadasara iranyul.

I

Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi a 7729/0/A/4 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben Budapest XII. keriilet, Marvany u. 25. fsz. 3/A. szam alatt fekvd, 1 szobas,
komfortos, 25 m* alapteriiletl 6roklakis megjelolésti ingatlan.

A Marvany u. 25. szam alatti tirsashazban négy lakas és egy helyiség all az Onkormanyzat
tulajdonaban a k6z6s tulajdobdl hozzajuk tartozé 1251/10.000 eszmei tulajdoni hanyadrésszel.

A fenti lakasban kozel 16 éve, 2003. 6ta Varga Endre lakik, a hatarozott id6tartamra sz6l6 bérleti
szerz6dése mar tObbszor hosszabbitasra kerilt. Legutobb 2013. december 10. napjan kotott vele
az Onkormanyzat Gjabb 5 évre szerzédést, mely 218. november 30. napjan lejart. Varga Endre
kérelmezte a lakas djabb 6t évre torténé bérbevételét. Hasznalé a lakast sajat koltségén
korszerGsitette, feldjitotta, kérelme szerint a tovabbi allagmegévasi, illetve az azt meghaladé
koltségeket a jovében is vallalja. Sem bérleti és kiilonszolgaltatasi dij, sem pedig koéziizemi di
tartozasa nincs, a dfjakat mindig pontosan fizette. A lakasnak gondos bérl6je volt, melyrdl a
bérlemény-ellenérzések soran is meggy6zédhettink.

Fentiekre, illetve arra tekintettel, hogy kérelmezé haztartasaban az egy fére jutd havi jévedelem
meghaladja az Oregségi minimum nyugdij 6tsz6rosét, javasolom, hogy a Budapest XII. keriilet,
Marvany u. 25. fsz. 3/A. szam alatti komfortos lakas keriiljon bérbeaddsra 6t év hatirozott
id6tartamra, 2019. februar 1. napjatol 2024. januar 31. napjaig Varga Endre részére, piaci bérleti dij
(25 m*x 712,-Ft/h6 - 10% lakbércsokkentd tényezd figyelembevételével atra tekintettel, hogy a
lakas haromszintes éptlet foldszintjén talalhaté és lakdszobajanak ablakai zart udvarra néznek)
megallapitasaval.

II.

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet, 7037/0/A/23 hrsz. alatt felvett,
természetben Budapest XII. keriilet, Alkotas u. 13. I. emelet 14. szam alatti, egy szobas, 28 m*
alaptertletd, 6sszkomfortos 6roklakas. A targyi ingatlan 2017. december 19. napjan kerilt vissza az
Onkormanyzat birtokaba.

Az Alkotés u. 13. szam alatti tarsashazban 35 lakas és 4 helyiség 4ll az Onkormanyzat tulajdonédban
a k6z6s tulajdonbdl hozzajuk tartozé 3582/10.000 eszmei tulajdoni hanyadrésszel.



Szalai Sandorné sztletett Pernert Maria, Verebesné Banka Ida Maria és Verebes Ida Julianna
bérlGtarsak bérlik a Budapest XII. keriilet, Kolt6 u. 11. (a térinformatika szerint Kolt6 u. 11/A.) B.
épulet fszt. 2. szam alatti, 28 m? alapterileti Onkormanyzat ingatlant a XI-547/4/2009.
iktatoszamu lakasbérleti szerz6dés alapjan hatarozatlan idStartamra. A lakasban 2018. oktober 21.
napjan tz utétt ki, a Varosfejlesztési Iroda allasfoglalasa szerint a lakas és épilet helyreallitasa
gazdasagos keretek ko6zott nem végezhetd el, a felgjitasok tizmillios nagysagrendet képviselnek.
Szalai Sandorné Pernert Maria 2016. december 7. napjan elhaldlozott, Verebes Ida Julianna és
Verebesné Banka Ida Maria cserelakas lehetéségével kivan élni. Megtekintés utan bérlétarsak
elfogadtak a Budapest XII. kertlet, Alkotas u. 13. I. emelet 14. szam alatti lakast.

Fentiekre figyelemmel javaslom, hogy a Budapest XII. kertlet, Alkotas u. 13. I. emelet 14. szam
alatti, 28 m”* alapteriileti, egy szobds, dsszkomfortos lakis Verebesné Banka Ida Maria és
Verebes Ida Julianna bérl6tarsak részére 2019. februar 1. napjatol hatarozatlan idére - tekintettel
a korabbi bérleti szerz&dés hatarozatlan idejd voltara -, koltségelvt lakbér megallapitasaval kertiljon
bérbeadasra.

Jogszabalyi hivatkozas

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakis céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértdmogatasrol szol6 34/2017. (IX.27.) Budapest
XII keriillet Hegyvidéki Onkorményzat Képvisel6-testiiletének énkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Or.) 1.§ (1) bekezdése értelmében a rendelet hatélya az Onkormanyzat tulajdonaban
all6 lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeadéi jogok gyakotldjaként a Képvisel6-
testiiletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazotvenmillié forintot nem haladja
meg, ugy a bérbeadoi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 19. § (1) és (2) bekezdése értelmében, ha a jogszabaly, megillapodas vagy a 2. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag masként nem rendelkezik, a lakast hatarozott
idére kell bérbe adni. Feltétel bekovetkezéséig kell a lakast bérbe adni, ha a 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag, illet6leg a bérlékijel6lési vagy bérlSkivalasztasi jog jogosultja
igy rendelkezik.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatarozott id6re sz6l6 bérbeadas idétartama legfeljebb 6t
év. A hatarozott id6 elteltével a bérl6 a lakast minden elhelyezési igény nélkil koteles kitriteni és a
bérbeadonak visszaadni. Amennyiben a bérlének a bérbeadas hatarozott id6tartamanak lejartakor
bérleti, killonszolgaltatasi, és koziizemi dij tartozasa nincs, részére a lakas a 150 millié egyedi
értékhatar alatti lakasok esetén a Bizottsag, 150 milli6 egyedi értékhatar feletti lakasok esetén a Kt.
dontése alapjan koltségelvi bérleti dij megallapitasaval Gjra bérbe adhato.

Az Or. 32. § (1) bekezdése értelmében, ha a bérlé masik lakést kér, az csak azonos szobaszamui
vagy kozel azonos alaptertletd lehet, mely legfeljebb 10 m*-el haladhatja meg a bétleti jogviszony
megszintetésével érintett lakast. A bérlé kérelmét az ilyen lakas rendelkezésre allasatdl fuggéen
lehet teljesiteni.

Az Or. 35. § (2) bekezdés b) pontja alapjan a lakbér mértékét 10%-kal csékkenteni kell, ha a lakas
haromszintes éptlet féldszintjén talalhato és lakdszobédjanak ablakai zart udvarra néznek.

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatilybalépése utan keletkezett lakasbérleti
jogviszonyok esetében az e rendelet szerinti lakbér Gsszegét a lakasbérleti szerz6désben kell
megallapitani és a bérlével ko6zolni, valamint kik6étni, hogy a lakbér mértéke a hatalyos
rendelkezések szerint valtozik. Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelel6 Osszeg. Az 6vadék
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megfizetését a bérlének a szerz6dés megkotésekor igazolnia kell. Az 6vadék visszafizetésére a 7. §
(5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 40. § (1) bekezdése értelmében a lakbér 6sszegét a kerekités szabalyai szerint szaz forintra
kerekitve kell megadni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérls a bérbeadd 4ltal a részére nydjtott kiilon szolgéltatisokért
dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatasokra a kiilon jogszabalyok, illet6leg
a bérleti szerz6dés rendelkezései az iranyadok.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elSterjesztésben Kkifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

L

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag ugy hatiroz, hogy a Budapest XIL. kertlet, 7729/0/A /4
helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. kertilet, Marvany u. 25. fsz. 3/a. szam alatti,
1 szobas, 25 m” alapteriiletli, komfortos lakast 2019. februar 1. napjatél 2024. janudr 31. napjaig, 6t
¢v hatarozott id6tartamra, piaci bérleti dij megallapitasaval Varga Endre részére bérbe adja. A
bérleti dij 16.000,- Ft/hé (25 m*x 712,-Ft/hé — 10%), a kiilon szolgiltatisok dijainak megfizetése
a bérl6t terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelel6 6sszegti 6vadékot (32.000,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert, hogy az el6terjesztésben ismertetett feltételekre is
tigyelemmel bérleti szerzédést kosson Varga Endrével.

(Dintéshozatal modya: egyszeri tibbség)
II.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy a Budapest XII. kertlet,
7037/0/A/23 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XII. kertilet, Alkotas u. 13. 1. emelet 14.
szam alatti, 28 m” alapteriiletd, 6sszkomfortos, egy szobas énkorményzati tulajdonu lakast 2019.
februar 1. napjatol, hatarozatlan idétartamra, koltségelv bérleti dij meghatarozasaval Verebesné
Banka Ida Maria és Verebes Ida Julianna bérlGtarsak részére bérbe adja. A bérleti dij 12.000,-Ft/ho
(28 m? x 427,-Ft) a kilon szolgaltatasok dijainak megfizetése a bérlétarsakat terheli. A Bizottsag
kéthavi lakbérnek megfelel6 6sszegti 6vadékot (24.000,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert, hogy az el6terjesztésben ismertetett feltételekre is
tigyelemmel bérleti szerz6dést kosson Verebesné Banka Ida Mariaval és Verebes Ida Juliannaval.

(Dintéshozatal modya: egyszeri tibbség)
Budapest Hegyvidék, 2019.

Pokorni Zoltan
polgarmester
Lattam:

dr. Gottfried-Tusor Gabriella
jegyz6



