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ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag tilésére
Targy: Onkorményzati tulajdont lakas bérbeadasa lakasigénylés jogcimén

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Az elbterjesztés a Budapest XII. keriilet Beethoven u. 10/A as. 1. szim alatti onkormanyzati lakas
bérbeadasara iranyul.

Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi a 7757/1/A/1 helyrajzi szam alatt felvett, természetben
Budapest XII. ketiilet, Beethoven u. 10/A as. 1. sz. alatt fekvd, az ingatlan-nyilvantartds szerint 60 m2
alapteriiletd, egyszobas, komfortos 6roklakas megjelolést ingatlan.

A lakas 2011. szeptember 1. napjaval kerilt bérbeadasra Buridn Gabriella részére 2021. augusztus 31.
napjaig terjed6 hatarozott idére, mely idStartam a bérlé kérésére tovabbi 5 évvel volt meghosszabbithato.
Az ingatlant a szerz8dS felek a bérleti szerz6dés 1étrejottekor 60 m2 alapterilet lakasként jel6lték meg,
a 2012. februar 3. napjan kelt bérlet: szerz6dés modositas folytan azonban az 46 m2 alapteriilet lakasként
keriilt meghatarozasra. Az eltérés abbdl adédik, hogy a lakishoz tartozé 13,7 m2 alapteriletd tarold
helyiséget a Tarsashaz egy 1994. marcius 29. napjan kelt adasvételi szerz3dés uitjan megvasatolta.

A lakas annak atadasakor feldjitandé allapotban volt, a felujitas koltségeinek megtéritését az
Onkormanyzat brutté 761.875,-Ft &sszeg erejéig beszamitotta a bérleti dijba, az egyéb feldjitasi munkakat
Burian Gabriella (jelenlegi nevén: Nagy Gabriella), illetve volt férje, Burian Daniel kézdsen, sajat
koltségen végezték el. A 2013. februar 12. napjan Onkormanyzat altal végzett helyszini szemle alapjan
megallapithaté, hogy a bérlets szerz8désben vallalt felGjitasi munkaknak a volt bétls és annak egykoti féje
eleget tettek. Butisn Gabriella az Onkormanyzatnak jelezte, hogy az 6nkormanyzati bérleménybdl
kikoltozott, Burian Danieltdl elvalt, és szeretné a bérleti szerz8dést felmondani. A bérleti szerz8dés kozos
megegyezéssel megsziintetésre kertilt, Burian Daniel jelenleg jogeim nélkiili hasznaloként lakik a lakasban.
Kérelmet nytjtott be a2z Onkormanyzathoz, amelyben eléadta, hogy a lakason teljeskora felujitast végzett
el az évek sorin, nincs lehetésége mashova koltoznie, ezért a volt bérlével kozds gyermekik
vonatkozasaban a sziiléi feliigyeleti jog gyakorlasa arinytalan nehézségekbe utkdzne, amennyiben
kikoltozni kényszeriilne a lakasbol

Burian Daniel vagyoni, szocialis helyzetét megvizsgalva javasolom, hogy a Budapest XII. kerulet, a
7757/1/A/1 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XI1. keriilet, Beethoven u. 10/A as. 1.
sz. alatt fekv, 46 m2 alapteriiletd, egyszobas, komfortos 6roklakas, 5 év hatirozott idStartamta, 2020.
januar 1. napjatél Buridn Daniel részére, piaci lakbér (46 m2 x 854,-Ft/h6) megallapitisival keriiljon
bérbeadasta.

Jogszabalyi hivatkozasok:

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bétletérdl, a lakasok
lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatasrél sz6lo 34/2017. (IX. 27.) Budapest Févaros XII.



keriilet Hegyvidéki Onkorményzat Képviseld-testiiletének 6nkormanyzati rendelete (a tovibbiakban:
Or.) 1.§ (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat tulajdoniban 4116 lakisokra és
helyiségekre tetjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szetint, ha a rendelet a bérbeadéi jogok gyakorlojaként a Képvisel5-testuletet
jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazbtvenmillié forintot nem haladja meg, gy a
bérbeaddi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 7. § (1) bekezdése szerint a piaci alapon térténd bérbeadas feltétele, hogy a kérelmezd, illetve a
kérelmez6 és a lakasba vele egyiitt kélt6z6 kozeli hozzatartozbinak a palydzat benydjtasit megel6z8 egy
évben az egy fére jutd havi netté jévedelme meghaladja az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb
osszegének 6tszOrdsét, tovabba a kérelmezd irasban vallalja a piaci bétleti dij megfizetését és a lakas
felujitasat.

Az Or. 8. § szakasza értelmében kéltség elven torténé a bétbeadas, ha arra nem szocislis vagy nem piaci
alapon kerilt sor.

Az Or. 19. § (1) és (2) bekezdése értelmében, ha a jogszabaly, megillapodas vagy a 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag masként nem rendelkezik, a lakast hatarozott idére kell bérbe adni.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatarozott idére sz616 bérbeadss idétartama legfeljebb 6t év. A
hatirozott id6 elteltével a bérlS a lakast minden elhelyezési igény nélkil koteles kiiiriteni és a bérbeadonak
visszaadni. Amennyiben a bérlének a bérbeadas hatirozott idGtartamanak lejartakor bérleti,
kiilénszolgaltatasi, és kozlizemi dij tartozdsa nincs, részére a lakds a 150 milli6 egyedi értékhatir alatti
lakisok esetén a Bizottsag, 150 millié egyedi értékhatir feletti lakdsok esetén a Kt. dontése alapjan
koltségelvii bérleti dij megallapitasaval Gjra bérbe adhato.

A (4) bekezdés szerint, ha kérelmez6 megfelel a 7.§ (1) bekezdésben meghatirozott feltételeknek, részére
a lakast piaci lakbér megallapitasaval kell bérbeadni.

Az Otr. 40. § (1) bekezdése értelmében a lakbér 6sszegét a kerckités szabélyai szerint szaz forintra
kerekitve kell megadni.

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatilybalépése utan keletkezett lakisbérleti jogviszonyok
esetében az e rendelet szerinti lakbér Gsszegét a lakasbérleti szerz6désben kell megallapitani és a bérlével
ko6zolni, valamint kikotni, hogy a lakbér mértéke a hatilyos rendelkezések szerint viltozik. Az évadék
mértéke a kéthavi lakbérnek megfeleld Osszeg. Az Ovadék megfizetését a bérldnek a szerzédés
megkotésekor igazolnia kell. Az 6vadék visszafizetésére a 7. § (5) bekezdésében foglaltakat kell
alkalmazni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérlé a bérbead6 altal a részére nydjtott kiilon szolgaltatasokért dijat
koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatasokra a kilon jogszabalyok, illetSleg a bérleti
szerz6dés rendelkezései az iranyadok.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elStetjesztésben kifejtett indokok és jogszabélyi rendelkezések
alapjan az alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gy hataroz, hogy a Budapest XII. kerulet 7757/1/A/1
helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet Beethoven u. 10/A as.1. sz. alatt fekvd,
46 m2 alapterilet(i, egyszobas, komfortos 6roklakis megjelSlésd ingatlan 2020. januar 1. napjatdl 2024.
december 31. napjaig, 6t év hatarozott idStartamra, piaci alapi bétlett dij megallapitisival Buridn Daniel
részére bérbe adja. A bérleti dij 39.300,-Ft/hé (46 m2 x 854,-Ft/ho), a kulon szolgaltatisok dijainak
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megfizetése a bérlét terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelelé 6sszegli 6vadékot (78.600,- Ft)
allapit meg.

Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elGterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bétleti szerzGdést kosson Burian Daniellel.

(Dintéshozatal médja: egyszerd tobbség)
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