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A Bizottsag nyilvanos tilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. totvény 46.§ (1) bek., 60.3)

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Targy: Keriileti Epitési Szabilyzat egyeztetési eljarasa soran beérkezett vélemények elfogadasa, illetve el
nem fogadasa

Tisztelt Tulajdonosi és Vatosfejlesztési Bizottsag!

A Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék teljes teriiletére késziils Keriilet Epitési Szabalyzat (a
tovibbiakban: KISZ) egyeztetési eljarasa 2015. december hoénapban kertlt meginditasra. Készitésének
oka a 2015 januatjiban elfogadott Gj févirosi telepiilésrendezési eszkozokben (TSZT és FRSZ) és
a megvaltozott magasabb szintli jogszabalyi eléirdsokban foglaltakhoz val6 igazodas sziikségessége.

A kerilet teljes teruletére késziilé KESZ tervezet kidolgozasa idSigényes folyamat, ezért iitemezetten
valésul meg. Onkorméanyzatunk korabban tobb kisebb, konkrét tejlesztési szandékkal érintett, —
a jogszabalyi eléirasoknak megfelelen lehatarolt — teriletre vonatkozdan mar alkotott KEZSZ—eket,
megfeleltetve a fovirosi telepulésrendezési eszkdzoknek (ISZT és FRSZ). A keriileti epitési
szabalyzatok egységes szerkezetbe foglalasra a teljes keriiletre vonatkozé KESZ, elfogadasakor kertilhet
SOf.

A mostani iitemben a Virosmajor utca — Hatarér at — Gaal Jozsef Gt altal hatarolt teriilet Keriileti
Epitési Szabalyzatarol sz616 6/2019. (I11. 5.) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
KépviselS-testiiletének onkormanyzati rendeletének maédositisit szeretnénk elvégezni, a tovibbiakban
ismertetett véltozdsokkal. A KESZ terillete az Egészséges Budapest Program megvaldsitisival
Osszefliggd kozigazgatisi hatosagi tigyek nemzetgazdasigi szempontbdl kiemelt jelentdségl tggyé
nyilvinitasardl sz6l6 98/2017. (IV. 27.) Kotm. rendelet (a tovibbiakban: Korm. rendelet) alapjan a
Varosmajor u. 70. szam alatti telken tervezett, Virosmajori Sziv- és Frgy6gyaszati Klinika uj épiiletét
foglalja magaban.

A rendelet-tervezet az Onkormanyzat honlapjan 1s megtekinthetd.
(https:/ /www.hegyvidek.hu/onkormanyzat/ koncepciok-strategiak/keszulo-keruleti-epitesi)

Viltoztatisi szaindékok
A médositds a Virosmajor u. 70. szam alatti ingatlanon tetvezett, a Varosmajori Sziv- és Ergyégyaszati
Klinika kiemelt beruhazasban megvalésulé 4 épiiletének megvaldsitasat segitl.

- Az épilet beépitési terve épiiletmagassigi értékkel szamolta a beépitési magassagot, a KESZ-
ben azonban a zirtsord beépitési teriletre alkalmazott parkinymagassigi érték keriilt
meghatarozdsta, amely egy szigoribb paraméter. Az épiiletmagassigot a jogszabélyok szerint
egy atlagszamitassal kell meghatirozni, mig a parkinymagassig a csatlakozd terepszinttél mért
konkrét értéket jelenti. A moédositissal a parkanymagassagi eléiras 16 métertél 18,5 méterre
valtozik, ezzel a tervezett uj éptilet magassagaban illeszkedni tud a csatlakozé lakéépiilethez.

- A médositis masik eleme azt teszi lehetévé, hogy az Gj tdmb terepszint alatti résfala az Acsadi
Ignac utca ala 1,2 méterrel benytlhasson.

Ligyeztetési eljdras

A keriilet teljes teriiletére készilé KESZ egyeztetése a Korm. rendelet 36. §-a szerinti teljes eljdrdsban
keriilt meginditasta.

A KESZ médositisi eljirisa soran az egyeztetés Korm. rendelet 32. § (6) bekezdése szerinti targyalasos
eljarasban torténik.
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A partnerségi egyeztetés a Korm. rendeletben, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo
6/2017. (II. 27.) Budapest Févaros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testitletének
onkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: Or) meghatarozott elbirasok szerint megtértént A
kertileti polgarokkal, az érdekképviseleti, civil és gazdalkodé szervezetekkel 2019. majus 15-én az
Onkotményzat honlapjan ismertettik a KESZ tervezetét, egyben kértiik a kerillet polgarait, hogy

esetleges észrevételeiket, javaslataikat juttassik el 2019. majus 31-ig Onkormanyzatunknak. 2019. majus
23-an a telepulésrendezési terv egyeztetése Lakossagi Férum keretében megtortént.

A Korm. rendelet 39. § (2) bekezdésében és 42. § (1) bekezdésében, valamint az Or. 5. §
(2) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a beérkezett vélemények elfogadasarol vagy el nem
fogadasarol — a szakmai indoklas figyelembevételével — az Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsaga dont. A lakossagi forumon elhangzott, valamint a beérkezett
véleményeket, észrevételeket az elGterjesztés mellekletei tartalmazzak, az elfogadasra javasolt
véleményeket az la. melléklet, az elfogadasra nem javasolt véleményeket és az azokra vonatkozo
szakmai indoklast az 1b. melléklet tartalmazza. Az 1c. mellékletben a dontést nem igényld észrevételek
kertiltek felsorolasra.

Kérem a tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsagot, hogy az eléterjesztésben kifejtett indokok
alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat fogadja el.

Hatarozati javaslatok

1. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Blzottsag Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Szervezeti és Miikdési Szabalyzatarol sz6l6 39/2018. (IX. 26.)
Budapest Féviros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testilletének 6nkorményzati
rendelet 4. melléklet 7.48. pontjaban biztositott atruhazott hataskorében eljarva a Varosmajor utca —
HatirGr Gt — Gaal Jézsef Gt altal hatérolt terilet Keriileti Epitési Szabalyzatirdl sz616 6/2019. (II1. 5.)
Budapest Févaros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 6nkormanyzat
rendelete moédositas egyeztetési eljarasa soran beérkezett vélemények kozill az 1a. mellékletben szerepld
véleményeket elfogadja.

(dontéshozatal modja: egyszerd tibbséy)

2. A Tulajdonost és Varosfejlesztési Bizottsag Budapest Féviros XII. kertlet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl sz6l6 39/2018. (IX. 26.)
Budapest Féviros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testilletének Snkormanyzati
rendelet 4. melléklet 7.48 pontjaban biztositott atruhazott hataskorében eljarva a Varosmajor utca —
Hatarér 4t — Gaal Jézsef Gt altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatardl szolé 6/2019. (IIL. 5.)
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 6nkorményzati
rendelete modositas egyeztetési eljarasa soran beérkezett vélemények kozul az 1b. mellékletben szerepld
véleményeket nem fogadja el a szakmai indoklas alapjan.

(dintéshozatal midya: egyszerd tobbség)

A N
Budapest Hegyvidék, 2019. jnius ,,/Me’ &"W‘
Dz, Vaczi Janos

alpolgarmester
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dr. Gottfried-Tusor Gabriella orni Zoltan
jegyzd polgarmester



1a. melléklet — elfogadasra javasolt vélemények

XIi. keriilet, Varosmajor utca - Hatarér it — Gaal Jozsef at altal hatarolt teriilet KESZ modositas
Véleményezési eljarasaban beérkezett vélemények - tervezéi valaszok

1. Lakossagi forumon megtett vélemény
Iktatdszam: -

Ssz, Vélemény

Valasz

1.1.

mror

A mélygarazs megkozelitését a hatélyos eldirasok szerint az alacsonyabbrendii atrdl kell
biztositani, a jelenlegi tervek ezzel ellentétesek.

Elfogadasra javasolt.

A korhézfejlesztés esetén a parkoloféréhely szamanak
maximalizalasa érdekében a parkoloszinten az
egyiranyu kdzlekedés javasolt, emiatt a rendelet 23.§
(2) bekezdése torlésre keriil.
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1b. melléklet - elfogadasra nem javasolt vélemények

XIl. keriilet, Varosmajor utca — Hatarér it — Gaal Jozsef ut altal hatarolt teriilet KESZ modositas

rru -

Véleményezési eljarasaban beérkezett vélemények - tervezéi valaszok

1. Levegd Munkacsoport
Iktatoszam: 22/2019

Ssz. Vélemény Valasz

1.1. Mivel a terepszint feletti beepitési arany lehetévé teszi, javasoljuk a szabélyozasban a zoldfelilet | Elfogadasra nem javasolt.

teriedelmének legkisebb mértékét 10%-r6l 15%-ra novelni és lehetbleg héromszintes | A hatalyos KESZ 100% terepszint alatti beépitést tesz
novényallomanyu intenziv zéldtetdként megvaldsitani. lehetve, ennek kihasznalasa esetén a 10% zoldfeliilet
biztositasa a 253/1997 Korm. rendelet 5. szamu
melléklete alapjan torténd tetdkert beszamitasaval
lehetseges.

A rendelet alapjan, ha 50 cm terméréteg kertil
elhelyezésre, akkor a 40% beszamithatésag miatt az
el6irt 10% minimalis zoldfeliilet a valosagban 25%
novényéallomanyt jelent.

Haromszintes névenyallomany létesitése esetén az
emlitett rendelet 81 cm feletti terméréteget ir el6 75%
beszamithatdsaggal, igy a valdésagban 13,3%
tényleges z6ld terlilet kertil kialakitasra, ami a jelenleg

o

eléirt telilet kozel fele.
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1c. melléklet — dontést nem igénylé vélemények

XIl. kertilet, Varosmajor utca — Hatarér Ut — Gaal Jozsef Gt altal hatarolt teriilet KESZ médositas
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”

Véleményezési eljarasaban beérkezett vélemények - tervezoi valaszok

e

1. Szocialis és Gyermekvédelmi Féigazgatosag, Budapest mm,,\.m_,omm Kirendeltség - Fejlesztési Osztaly -

Iktatészam: -

Ssz.

Vélemény

Valasz

1.

A Szocialis és Gyermekvédelmi F8igazgatosag Budapest Févarosi Kirendeltsége a VEKOP-
6.3.1-16 Gyermekotthonok kivaltasa, gyermekotthonok korszer(isitése, hianyzo gyermekotthoni
kapacitasok létrehozasa projekt kiiras alapjan elnyerte a VEKOP-6.3.1-16-2016-00011 "Szebb
otthonokert” Gyermekotthoni és lakasotthoni korszerlisités a Kozép-magyarorszagi régioban
projektet, melyet részben a Kéér Utdgondozéi és Gyermekotthoni Kézpont 1122 Budapest,
Acséady Ignac u. 3. sz. alatt valosit meg.

A projekt kiiras szerint: ,A kbzGsségi céld funkciokat ellaté ésivagy tgyfélforgalmat lebonyolito
ésivagy allandd munkavégzés helyszinéll szolgald épiilet/iépiletrész épitése/felljitasa soran
kotelez a projektaranyos akadalymentesités.” Ennek keretében szlikséges 1 db akadalymentes
parkolo kijel6lése az ingatlan elétt, vagy az ingatlan terliletén.

Mivel az ingatlan egy meredek utcéan helyezkedik el, nincs lehetség a kdztertileten a parkolohely
kijelolésere, igy az ingatlan teriiletén szeretnénk a parkol6t kialakitani. Jelenleg az ingatian mar
rendelkezik 1 db nagykapuval, ott azonban folyamatos a Gyermekotthon napi mikodéséhez
szlkseges élelmiszer széllitas, mosodai szolgaltatashoz kapcsolodo széllitas, egyéb szallitasok,
melyek nem teszik lehet6vé, hogy az akadalymentes személyszallitashoz sziikséges parkolot ott
kijeloljik. Ennek okan valamint a 6/2019 (Ill. 5.) Onkormanyzati rendelet 16. pont 23 § 1.
bekezdes b. pontja alapjan kérjik, engedélyezzék a személygépjarmii szamara 6nallo kapcsolat
létesitését.

Amennyiben a fenti Onkormanyzati rendelet, valamint az altalunk megjeloltek alapjan nem
engedélyezhetd a kapunyitasi lehet8ség, kérjik segitségiiket a Kerileti Szabalyozasi Terv
modositasaban, mely lehetévé tenné a projekt kdtelezo elemeként a személygépjarmii szamara
kulon kapu nyitasat és igy a parkolé kialakitasat.

Engedely kérelminkhoz csatoltan megkiildjik a parkold tervdokumentaciojat.

Dontést nem igényel.

A KESZ jelenleg is lehetéséget ad a mésodik
kapubehajto létesitésére:

23. § (1) Epitési telek kozilti vagy kozforgalom szamara
megnyitott  maganiti  kapcsolatat a  forgalmi
szempontbol megfelels  kialakitassal (kapubehajto,
Utcsatlakozas) minimalisan sziikséges ki- bejarattal kell
biztositani, az alabbiak szerint:

a) szemelygépjarmilvek esetén négyszaz férbhely
parkolo kapacitasig egy kbzos ki- bejarat elegends,

b)  rendszeres teherforgalom esetén a
személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek
forgalma szamara 6nall6 kapcsolat létesithetd.







2. Levegd Munkacsoport
Iktatészam: 22/2019

Ssz.

Vélemény

Valasz

21,

A parkanymagassag megengedett legnagyobb mértékének a tervezett 18,1 métertdl valo
eltéréseét, a Varosmajori Sziv- és Ergyogyaszati Klinika meglévé épiiletéhez vald illeszkedés
érdekeében 18,5 méterre vald modositasat varosképi szempontbdl célszeriinek tartjuk.

Dontést nem igényel.

2.2,

A Rendelet 10 fejezetének a 13/A §-al valo kiegészitését, mely szerint ,Az épitmények alapja
vagy terepszint alatti része a kozterilet ald legfeliebb 1,2 m-re nydlhat be”, a technikai
adottsagoknak valé megfelelés érdekében ezen a helyen elkertilhetetlennek tartjuk.

Dontést nem igényel.

3. Sagi Péter
Iktatoszam: -

Ssz.

Vélemény

Valasz

3.1.

A rendelettervezet alapjan tervezett beépitési program jogszabalyt sért.

A bévités, a kdzel 5 000 m2 alapterilet a vazlatterv szerint nem fér bele a kialakult
parkanymagassag keretébe. Ezzel indokolhatd egyediil a rendelettervezet médositasa. A
tervezett parkanymagassag jelentés (min egy emelettel megemelt) magasitasa azonban
stlyosan hatranyosan érinti a szomszédos ingatlanokat. Hiaba kiemelt kormanyberuhazas, a
beruhézo/tervezd meg kellett volna, vizsgélja, nincs-e mas madja a kivant hasznos alapteriilet
novelésnek. A Vm 72 részér8l mar a februari rendelettervezet ismertetésekor jeleztik, h a
mélygarazs telekhatar alatt ,&tnyald” megoldésaval sziikségtelenné valna a jelentés
parkanyemelés. A tervezett mélygarazs(ok) 25 szgk férhelye sem elégséges a varhato
forgalomnévekedéshez. A tanulmanyok-részletesen nem értékelhets- utalasa szerint az a Vm 70
mélygarazsait a Varosmajor u. feldl lehet(ne) majd megkdzeliteni. A vonatkozo jogszabalyok
alapjan azonban a garazslehajtot az Acsady utca -az alacsonyabb rend(i kézteriilet /ut-feléli
oldalon lehetne kialakitani. Jelenlegi formajaban a vazlatterv jogszabalyt sért.

Déntést nem igényel.
A vélemeny a vazlattervvel kapcsolatban fogalmaz
meg észrevételeket, nem a KESZ hataskorébe tartozik.







Ssz. Vélemény Valasz

3.2, A Varosmajor utca és Acsady keresztezGdés kozlekedési savjai nem felelnek meg a kiemelt | Dontést nem igényel.

utvonal busz kozlekedésének és a gyalogosokat veszélyezteti. A vélemény nem a KESZ hataskorbe tartozo
észrevételeket tartalmaz.

A Vm 70 el6tti jardaszakasz nem biztositja a megfelelé/szabvanyos (irszelvény méretet, a jarda
jelenleg ezenkiviil sem biztonsagos. (bizonyitja ezt az utobbi években tobbszér elsodort
jardakorlat, mely jelenleg is romos) A tervezett lehajtokat (a biztonsagos lehaitas, a szabvanyos
forduloivek biztositasa és a balesetmentes jardahasznélat érdekében) szintbeli feltételek
korlatozzak. Ennek megoldasa érdekében a Varosmajor utca nyomvonala és forgalomtechnikai
kialakitasa és a tervezett klinikai forgalom egyeztetése sziikséges.

3.3. A latvanyterv hamis latszatot nydjt, mintha a Vm70 telkének D-i harmadaban a beépités utan 10 | Déntést nem igényel.
m-es fak lennének, mikdzben oda max bokrok telepithetéek. A vélemény nem a KESZ hataskorbe tartozd

észreveteleket tartalmaz.

A Vm70 teljes (100%) melyépités kialakitasa a tanulmany éléfakkal kapcsolatos ,ajanlasait’ | A fas szarG névények vedelmérsl az 58/2018.
teliesen értelmezhetetienné teszi. A telken jelenleg all6 (min. 40-50 éves) gesztenyék semmilyen | Onkormanyzati rendelet rendelkezik.
ismert technologiaval nem menthetek meg. A telek hegyfelgli, D-i oldalan megmaradé
zoldfelulet jarhato zoldtet6keént alakithatd ki. Nem tartalmaz a beruhazasi program még utalast
sem az elpusztitando 5 fa potlasara sem. A tervezett mélygarazs épitése nagy valoszinliséggel
megseérti a telek D-Ny-i sarka mellett 4ll6 70-80 évesre becsiilt, 30 m magas harsfat is, melynek
elpusztulasa kiemelt komyezeti (a Budapest szall6 fel6! nézve varosképi) értéket veszélyeztethet.
Ennek vizsgalata nélkiil felelétlenség a tervek elfogadasa.

34. A Vm 70-72 ingatlanok mélygarazsainak egylittes kialakitaséaval a szilkséges hasznos beépitett | Déntést nem igényel.

terllet és egyuttal a Vm 70 ingatian déli oldalan all6 40-50 éves fak egy részének megtartasa is
biztosithatd lenne.

A telekhataron allé Vm 72 épiilet tarsashaz, melyen 1981-ben kiadott épitési engedély birtokaban
az Epitéstudomanyi Intézet végzett el az épiilet teljes hosszaban emeletraépitést. A tarsashaz
alagsora mélygarazs céljara hasznosithato lenne.

A tarsashazhoz tartozé telek, még az adasvételi szerzidések szerint is 2000 m2méretének felére
csokkentve is, optimélis lehetéseget kinal a mélygarazs részbeni klinikai bbvités céljara torténd
felnasznalasara. (A telek déli oldaldt a Rubik Studio bérelte, egy engedély nélkil épite

A vélemény nem a KESZ hataskorbe tartozo

észrevételeket tartalmaz,







Ssz,

Vélemény

Valasz

raktarépilettel. A raktaréptlet lebontasa utan a ca 1000 m2-es telekrészt a kollégium részére -
ismeretlen jogligylet keretében- elcsatoltak.)

Az engedélyezési terv elSkészitése feltételeként ezeket a koriiiményeket, mint tervezési
paramétereket/alapadatokat szukséges feltarni és a végleges tervek kialakitasanal figyelembe
venni,

3.5.

A zartsorti beépités jelen llapotaban a Vm 72 tlizfalan ,talnydle” 10x9 m-es tlizfal (amennyiben
az U] beépitésnél megtartanak) nyilaszarokkal nem nyithaté meg, tovabbi beépités pedig csak az

el6irt védétavolsagokkal tervezhets.

A Vm 72 oromfalan taldlhaté K-i tajolasu nyilaszardk, valamint a Vm 70 tet6felépitményének
nyilaszardi/napkollektorai, épliletgépészeti berendezései és az Acsady koz 5., valamint a Vm 72
helyiségeinek betekintésifkilatasi viszonyait 0ssze kell hangolni. Ezeket a tervezési
peremfeltételeket az el6készitd anyag meg sem emliti. Metszet/alaprajzok nélkiil érdemben nem
értékelhetbek a Jatvanytervek™

Doéntést nem igényel. .
A vélemény nem a KESZ hataskorbe tartozo
észrevételeket tartalmaz.







4. Varosmajori Parkbaratok

Iktatoszam: -
Ssz. Vélemény Valasz
4.1. Megkaptuk (interneten) hozzaszolasra a fenti teriiletre vonatkozo rovid modositési tervezetet. | Déntést nem igényel.
Ennek bevezetdjebdl kideriil, azért van sziikség Kis valtoztatasokra, mert az épitési tervek mar [ A Varosmajor utca  70. ingatlan fejlesztése

kérvonalazodtak. Ezt mi Ugy értelmezzilk, hogy a KESZ-nek igazodnia kell az épitési

elképzelésekhez, azaz tovabb ndvelni példaul az épitmény magassagat.

Ha a Varosrendezési Iroda ilyen, pusztan kiszolgalo helyzetben van, akkor Egyesiiletiinknek még
kevésbeé lehet beleszolasa az iigybe. Véleményiink most is az, amit részletesen megirtuk
2019.2.15-i levellinkben.

Tobb szavunk nincs, csak ket képet kildlink. Most igy néz ki az Acsady-Varosmajor utca sarka,
a varosképet.

"
|

ahol 18,5 méter magas épllet fogja majd ,javitan

nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt Gigy.

A parkanymagassag emelésére az
épitménymagassag és a parkanymagassag szamitasi
metodusanak eltérése miatt valt sziikségessé a
megepitheté épilet tényleges magassaga nem
valtozott.







5. Lakosségi forumon megtett vélemény
Iktatbszam: -

Ssz.

Vélemény

Valasz

5.1.

Kertleti lakos:
A Varosmajor utca (irszelvénye nem felel meg buszkdzlekedésre. Javasolja, hogy a Varosmajor

utca 74. szamf6l csinaljanak forduldsavot a Klinika Gj témbjének megkézelitésére, a megnévekvd
forgalom miatt.

Dontést nem igényel.

Az észrevétel forgalomtechnikai kérdés, szabalyozasi
vonzata nincs, mivel a Varosmajor utca szélessége a
meglévé beépitések miatt adott.







