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ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Targy: Kerilleti Epitési Szabalyzatok egyeztetési cljarasa sotin beérkezett vélemények elfogadasa, illetve
el nem fogadasa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

A Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidék teljes kozigazgatisi teriiletére készills Keriileti Epitési
Szabalyzat (a tovibbiakban: KESZ) egyeztetési eljardsa 2015. december hénapban kertilt megmdltasra
Készitésének oka a 2015. januarjaban elfogadott 4j fovirosi teleptlésrendezési eszkozokben és
a megviltozott magasabb szintG jogszabalyi eléirasokban foglaltakhoz valé igazodas sziikségessége.
Fenticken til a KESZ készitésének célja a hatalyos keriileti telepuilésrendezési eszkozok elfogadisa 6ta
eltelt id6szakban felmeriilt valtozasi igények, észrevételek, javaslatok alapjan a keriileti szabalyozas
feliilvizsgalata, a kerileti telepiilésfejlesztési koncepcidban és az integralt telepiilésfejlesztési stratégiiban
meghatarozott célok, fejlesztési iranyok figyelembevételével.

A keriilet teljes tetiiletére készils KIISZ, tervezet kidolgozasa 1d6igényes folyamat, ezért Utemezetten
valosul meg. Onkotményzatunk korabban tébb kisebb, konkrét fejlesztési szandékkal érintett, —
a jogszabilyi eléirisoknak megfeleléen lehatirolt — teriiletre vonatkozéan mar alkotott KESZ-cket,
megfeleltetve a févarosi telepiilésrendezési eszkozoknek. A kerileti épitési szabalyzatok egységes
szetkezetbe foglalasara a teljes keriiletre vonatkozé KESZ elfogadasakor keriilhet sor.

Onkormanyzatunk a mostani kérben 3 kiilénall6 teriiletre készittette el az () KESZ-ek tervezetét.

A telepiilésfejlesztési koncepci6rol, az integrilt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6z0kedl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (X1. 8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban Korm. rend.) szerint a helyi (keriileti) épitési szabalyzat a telepulésképi
rendelettel 6sszhangban készil, annak elfogadisa a telepulésképi rendelet elfogadisit kovetSen
torténhet. A telepiilésképi rendeletet a KépviselS-testiilet 42/2017. (X1.17.) 6nkormanyzati rendeletével
alkotta meg, ezért a 3 darab KESZ tervezet mar a felsébb jogszabalyoknak megfeleltetve,
a teleptilésképi rendelettel 6sszhangban késziilt, elfogadasuk a teleptilésképi rendelet megalkotisa utin
torténhet, azzal egylitt kell alkalmazni Sket.

A veleménvezett tervezetek

A KESZ tervezet az alabbi hirom kisebb teriiletre késziilt el, melyek lehatarolasa a kovetkezo:

- »Gybgyfii utca” KESZ: Maros utca — Magyar jakobinusok tere — Kékgoly6 utca — Rath Gyorgy utca
— Roskovics utca — Gyogyfa utca — Csaba utca,

- wSvabhegy” KESZ: Béla kiraly ut — 9566/2 htsz. — Fogaskerek(i vasut — Eétvos at — 9322, 9324,
9325 hrsz. — Fogaskerekii vasut — Golfpalya ut — 9305/3 hrsz. — Hegyhat ut — Eétvés Gt — Normafa 1t
— 10487/1 hrsz. — 10469/6 hrsz. — 10469/5 hrsz. —10466/8 hrsz. — 10466/9 htsz. — 10466/4 hrsz. —
Csillagvolgyi ut — 10452 hrsz. — Csillagvolgyi ut — 10496/11-18 hrsz. — 10496/7 hrsz., és

- »Kirilyhagé” KESZ: Németvolgyi ut - Kiralyhagé tér - Boszérményi ut - Apor Vilmos tér -
Stromfeld Aurél ut.



N
A rendelet-tervezetek az Onkormanyzat honlapjin megtekinthetdk, terjedelmiikre vald tekintettel az

eloterjesztéshez nem keriilnek csatolasra. (https://www.hegyvidek.hu/onkormanyzat/koncepciok-
strategiak/keszulo-keruleti-epitesi)

Az egyes terliletekhez tartozé fejlesztési célokat, modositasi szandékokat is tartalmazoé, megalapozé
munkarészek a Varosrendezési és F6épitészi Irodan elérhetdk.

Valtoztatasi szindékok

A tervek készitésének oka a 2015-ben elfogadott f6virosi jogszabilyoknak (TSZT és FRSZ) vald
megfelelés, az egységes fogalomrendszer alkalmazasa. A most készilé 4j szabdlyzatokban az épitési
ovezetek mar e szerint kertilnek meghatarozasra.

Ujdonség a koribbi KVSZ-hez képest a parkolasra igénybe vehetd szintterilet szamitisi modszere, és
ennek kimutatisa, ami nem jelenti az etre a célra igénybe vehetd teriiletek nagysiginak csokkenését.
A jelenlegi eléirasokban két kiilon értékkel kerul szabalyozasra a szintteriilet: altalanos és kifejezetten
a gépjarmiivek elhelyezésére igénybe vehet$ szintterilet értékkel (bsi + bsp). A koribban
kedvezményként levonhaté parkolasi szintteriilet helyett, most killon érték keriilt meghatirozasra erre
a célra.

Budapest XII. Keriilet Hegyvidék Maros utca — Magyar Jakobinusok Tete — Kékgolyo
utca — Rath Gyorgy utca — Roskovics utca — Gyogyfii utca — Csaba utca altal hatarolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzata (,,Gyogyfii” KESZ)

A tervben kis mértékben médosul a Gyogyfi utca a szabalyozasi szélessége, annak érdekében, hogy a
természetben ott talalhat6 fasor megtarthat6 legyen.

A Viarosmajor utca 12-14. szam alatti ingatlan esetén kis mértékben modosultak a paraméterek.

Tekintettel arra, hogy a teriilet zartsorian beépitett, itt nem épuiletmagassig, hanem parkinymagassig
keriilt meghatarozasra, a jelenlegivel azonos méretben.

_ Budapest XII. Keriilet Hegyvidék Svabhegy Keriileti Epitési Szabalyzata (;»Svabhegy”
KESZ)
Az Alkony uti utszabalyozasnal a fordulé kiszabalyozdsa az Ut masik oldalara keriil, amely jobban
megfelel a terepviszonyoknak, valamint a forduld az érdekelt ingatlan tertiletére keriil.

Ozike at: a fovarosi szabilyozas modositisa miatt szitkséges a kerileti tervet is pontositani, az
6vezethatar helyzete keriilt javitasra a f6varosi tervnek megfelelGen.

A TSZT a kertvarosi terlileteken 6,5 méteres épiiletmagassagot hatirozott meg, ami a keriiletben tobb
helyen 7,5 méter volt korabban, ezért azt csokkenteni kellett. A médositis kompenzalasara, azért, hogy
az épithetd szintteriilet kihasznalhat6 legyen, a beépitési szazalék a korabbi 10 %-rdl 15 %-ra valtozott.
Ezzel a beépités intenzitasa nem valtozik, viszont segiti az épiiletek tajba illesztését.

A meredek lejtésviszonyoknak megfelelSen az LKE-3/XII-1 (korabbi 1.6/A-XII/SZ1) épitési
ovezetben az Uj szabilyozas lehetSséget ad korlitozottabb beépitési magassig (6,5 méter helyett 5,0
méter) esetén a beépitheté alaptertilet névelésére (10 % helyett 15 %), hasonléan a 2018. februarban
elfogadott Istenhegy KESZ eléirdsaihoz.
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Budapest XII. Keriilet Hegyvidék Kiralyhag6 tér — Bész6tményi ut — Apor Vilmos tér —

Stromfeld Aurél Ut — Németvlgyi it altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzata
(-, Kiralyhago” KESZ)

A most beépitetlen, Kiralyhagd tér 6-7. szim alatti telken a jelenleg hatilyos szabalyozasban
meghatirozottal azonos mértékd altalinos célu szintterilleti mutats, valamint ezen felil kizardlag
patkolds céljara szolgal6 szintteriileti mutaté keril meghatarozisra, mellyel lehetSség nyilik kozcélra
megnyitott tobblet parkolohely biztositisara. A szabalyozis a kozterilet felé kereskedelmi, szolgaltatd
rendeletetést it el6, a belsS udvar felé azonban épulhetnek lakasok is.

A Boszorményi Gt mentén talalhaté épiiletek esetében a minimalis zoldfeliileti eldiras csokken. Ennek
egyik oka, hogy a jelenlegi, kialakult allapot is kevesebb volt, mint az elSirds, valamint az, hogy a terv
biztositsa a lehet6séget a Boszorményi utat érinté — , Hegyvidék foutcdja” projekt megvaldsitisira, az
elokertek hasznositasara.

Tovabbi kisebb moédositis a Boszérményi ut 21. szam alatti ingatlanon a kotabbi terepszint alatti,
kotelezd mélygarzs kialakitas torlése a szabalyozasi tervtdl, mivel az ingatlan funkcidja ezzel nem
Osszeegyeztethetd, ennek fenntartasa nem indokolt.

Baveztetési eljaras

A keriilet teljes teriiletére készils KESZ. egyeztetése a Korm. rendelet 36. §-a szerinti teljes eljarasban
kerilt meginditasra.

Az egyszerGsitett eljarasra vonatkozd, a Korm. rendelet 41. § (2) bekezdése szetinti véleményezési
szakasz elsé korben harom, kisebb terilletre kidolgozott KESZ tervezetre vonatkozdan keriilt
lefolytatdsra. A partnerségi egyeztetés a Korm. rendeletben, valamint a partnerségi egyeztetés
szabilyair6l sz6l6 Budapest Féviros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
6/2017. (II. 27.) 6nkorményzati rendeletben (a tovabbiakban: Or.) meghatirozott eléirasok szerint
megtortent A keriileti polgarokkal, az érdekképviseleti, civil és gazdilkodé szervezetekkel 2018. méjus
14-én az Onkormanyzat honlapjan ismertettiik a KESZ-ek tervezetét, egyben kértiik a keriilet polgarait,
hogy esetleges észrevételeiket, javaslataikat juttassak el 2018. majus 30-ig Onkormanyzatunknak.
2018. majus 22-én a telepiilésrendezési tervek egyeztetése Lakossagi Forum keretében megtortént.

A Korm. rendelet 39. § (2) bekezdésében és 42. § (1) bekezdésében, valamint az Or. 5. §
(2) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a beérkezett vélemények elfogadisir6l vagy el nem
fogadasarél — a szakmai indoklis figyelembevételével — az Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsaga dont. A lakossigi férumon elhangzott, valamint a beérkezett
véleményeket, észrevételeket és az azokra adott valaszokat az eléterjesztés mellékletei tartalmazzak. Az
clfogadasra javasolt véleményeket az 1. melléklet, az elfogadasra nem javasolt véleményeket és az azokra
vonatkoz6 szakmai indoklast a 2. melléklet tartalmazza. A 3. mellékletben a dontést nem igényld
észrevételek keriltek felsorolasra.

Kérem a tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsagot, hogy a testiileti elGterjesztésben kifejtett
indokok alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat fogadja el.
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Hatarozati javaslatok:

1. A Tulajdonosi és Vérosfejlesztési Bizottsag Budapest XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Keépviselo-testilletének Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl sz616 Budapest XII. kertilet Hegyvidéki
Onkormanyzat KépviselS-testiletének 13/2013. (IV. 30.) onkormanyzati rendelet 4. melléklet
7.50. pontja alapjan

Maros utca — Magyar Jakobinusok Tere — Kékgoly6 utca — Rath Gyorgy utca — Roskovics
utca — Gyogyfii utca — Csaba utca altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzata,
Svabhegy Keriileti Epitési Szabalyzata, valamint

Kiralyhagé tér — Boszorményi ut — Apor Vilmos tér — Stromfeld Aurél ut — Németvolgyi Gt

altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzata

egyeztetési eljirdsa soran beérkezett vélemények kozul az 1. mellékletben szerepld véleményeket
elfogadja.

(dontéshozatal modja: egysseri tobbség)

2. A Tulajdonosi és Vérosfejlesztési Bizottsag Budapest XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
KépviselS-testiiletének Szervezeti és Mikédési Szabalyzatardl sz616 Budapest XII. keriilet Hegyvidéki
Onkorményzat Képvisel6-testitletének 13/2013. (IV. 30.) onkormanyzati rendelet 4. melléklet
7.50. pontja alapjan

Maros utca — Magyar Jakobinusok Tere — Kékgoly6 utca — Rath Gybrgy utca — Roskovics
utca — Gyogyfii utca — Csaba utca altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzata,
Svabhegy Keriileti Epitési Szabalyzata, valamint

Kiralyhagé tér — Boszrményi ut — Apor Vilmos tér — Stromfeld Aurél at — Németvolgyi ut
altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzata

egyeztetési eljardsa soran beérkezett vélemények koziil a 2. mellékletben szerepld véleményeket nem
fogadja el a szakmai indoklas alapjan.

(dintéshogatal modja: egyszerd tobbség)

Budapest Hegyvidék, 2018. junius ,,Cﬁ 1 m\l E

Dr. Vaczi Janos

alpolgérmester
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dr.\Gottfried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltan
jegyzé polgarmester

Mellékletek: 1. melléklet — clfogadasra javasolt véleményck
2. melléklet — clfogadasra nem javasolt véleményck, szakmai indoklas
3. mellcklet — dontést nem igényld véleményck, észrevételek



