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ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilesére

Targy: Keriileti Epitési Szabalyzatok egyeztetési eljarasa soran beétkezett vélemények elfogadasa, illetve
el nem fogadasa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

A Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék teljes teriiletére készilo Keriileti Epitési Szabalyzat (a
tovabbiakban: KIISZ) egyeztetési eljarasa 2015. december honapban kerilt meginditasra. Készitésének
oka a 2015. januirjaban elfogadott Gj févarosi telepiilésrendezési eszkbzokben es a megvaltozott
magasabb szintd jogszabdlyi elSirasokban foglaltakhoz valo igazodas szitkségessége. Fentieken til a
KESZ készitésének célia a hatilyos keriileti telepiilésrendezési eszkézok elfogadisa ota eltelt
idészakban felmerillt valtozasi igények, észrevételek, javaslatok alapjan a kerileti szabalyozas
feliilvizsgalata, a keriileti telepiilésfejlesztési koncepcioban és az integralt telepiilésfejlesztési stratégiaban
meghatarozott célok, fejlesztési iranyok figyelembevételével.

A keriilet teljes tertiletére készild KESZ tervezet kidolgozasa idSigényes folyamat, ezért iitemezetten
valésul meg. Onkormanyzatunk kotribban tébb kisebb, konkrét fejlesztési szandékkal érintett, —
a jogszabalyi eléirasoknak megfelelden lehatirolt — teriiletre vonatkozoan miér alkotott KESZ-eket,
megfeleltetve a févérosi telepiiléstendezési eszkdzoknek. A kerileti épitési szabalyzatok egységes
szerkezetbe foglaldsira a teljes keriiletre vonatkozd KESZ elfogadasakor keriilhet sot.

Onkormanyzatunk a mostani, 5. iitemben 3 kilénalls tertiletre készittette el az G KI:SZ-ek tervezetét,
melyek az Egészséges Budapest Progtam megvaldsitisaval Osszefliggd kozigazgatasi hatosagi ugyek
nemzetgazdasigi szempontbél kiemelt jelent8ségli tiggyé nyilvanitasarol szolo 98 /2017. IV. 27.) Korm.
rendelet alapjan megvalésulé korhizfejlesztések tertiletét foglaljak magukba.

A telepilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepulésrendezési
eszkézokedl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kotm. rend.) szerint a helyi (keriileti) épitési szabalyzat a telepiilésképi
rendelettel Ssszhangban késziil, annak elfogadisa a telepiilésképi rendelet elfogaddsit kovetGen
trténhet. A telepiilésképi rendeletet a Képvisel6-testiilet 42/2017. (XI.17.) énkormanyzati rendeletével
alkotta meg, ezért a 3 darab KESZ tetvezet mar a felsébb jogszabalyoknak megfeleltetve,
a telepiilésképi rendelettel Ssszhangban késziilt, elfogadasuk a telepiilésképi rendelet megalkotasa utan
torténhet, azzal egyitt kell alkalmazni Sket.

Az 4] KESZ-eken kiviil négy, mér hatilyban lévé KESZ moédositasit illetve hibajavitisat szeretnénk
elvégezni, a tovabbiakban ismertetett valtozasokkal.

A véleményezett tervezetek

A KESZ tervezet az alabbi harom kisebb teriiletre késziilt el, melyek lehatarolasa a kovetkezo:
- Varosmajor utca — Hatar6t ut — Gaal Jozsef 1t altal hatirolt teriilet KESZ,
- 210886/33 hrsz-u ingatlan (Orszagos Koranyi Pulmonoldgiai Intézet) KESZ,
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- a Kékgoly6 utca — Rath Gydrgy utca —Roskovics utca — Gyogyfii utca altal hatarolt teriilet
KESZ.
A rendelet-tervezetek az Onkormanyzat honlapjan is megtekinthetdk.
(https://www.hegyvidek.hu/ onkormanyzat/ koncepciok-strategiak/ keszulo-keruleti-epitesi)

Az egyes tertiletekhez tartozé fejlesztési célokat, modositasi szandékokat is tartalmaz6, megalapozé
munkarészek a Varosrendezési és F 6épitészi Irodan elérhetdk.

Valtoztatasi szandékok

A tervek készitésének oka az Hgészséges Budapest Program megvalésitisival 6sszefiiggd kozigazgatasi
hat6sagi tigyek nemzetgazdasigi szempontbdl kiemelt jelent6ségl tiggyé nyilvanitasarol szolo 98,/2017.
(V. 27.) Korm. rendelet szerinti kérhazfejlesztések megvalosulasanak biztositasa.

A tervek készitése soran tovabba elvaris a 2015-ben elfogadott févarosi jogszabilyoknak (TSZT és
FRSZ) valé megfelelés, az egységes fogalomrendszer alkalmazésa. A most késziils 1) szabadlyzatokban
az épitési Gvezetek mar e szetint keriilnek meghatirozasta.

Ujdonsig a koribbi KVSZ-hez képest a parkolasra igénybe veheté szintteriilet szamitisi médszere, és
ennek kimutatisa, ami nem jelenti az erre a célra igénybe veheté teriiletek nagysaganak csokkenését.
A jelenlegi elGirasokban két kiilon értékkel keriil szabalyozisra a szintterilet: iltalinos és kifejezetten
a gepjarmivek elhelyezésére igénybe vehetS szintterilet értékkel (bsa + bsp). A korabban
kedvezményként levonhaté parkolasi szintteriilet helyett, most kiilén érték keriilt meghatarozasra erre
a célra.

Varosmajor utca — Hatardr Gt — Gaal Jozsef ut altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzata
Tervezett fejlesztések a Varosmajori Sziv- és Frgyogyaszati Klinika (Varosmajor u. 68-70.) esetében:

— 10 agyas perioperativ transzplantacios részleg kialakitasa,

— mutét épiilet részleges atépitése, felujitasa, bovitése,

— egy uj diagnosztikai épiilet kialakitdsa (Virosmajor u. 70.),

— Hatardr Gt 18. sz. alatt épiilet korszeriisitése.

Varosmajor u. 70. beépitési paramétercinek médosulnak (beépités mértéke: 60% helyett 65%, tetepszint
alatti beépités mértéke: 65% helyett 100%, szintteriileti mutaté: 3,0 helyett 3,5 + 1,5% (*kizdrdlag
terepszint alatti beépités esetén), épitménymagassig: 15 m helyett 25 m, zoldfelilet: 20% helyett 10%).
A tetv tartalmazza az épiletek Ssszekotésének lehetGségét az Acsadi Ignic utca felett (szabélyozasi
terven valé jel6lés), valamint az Acsadi Ignac utca kéztetiilet besorolast kap.

A 10886/33 hrsz-u ingatlan (Orszigos Koranyi Pulmonolégiai Intézet) Keriileti Epitési
Szabalyzata

Az ingatlanon tervezett rovid- és koézéptava fejlesztésekrdl (rossz allapoti épuletek elbontisa, a
fennmaradé épiiletek felujitasa, Gj épiiletszarny kivitelezése, pavilonos jelleg megszintetése) beépitési
terv keésziilt. A beépitési paraméterck ennek megfelelGen kis mértékben médosulnak (beépités mértéke:
10% helyett 10% + 3%* (* kizardlag parkol6 kialakitisa esetén), épitménymagassig: 15 m helyett 16,5
m + 1,0 m** (** kizardlag meglévs épiilet feljitasa esetén), zoldfelillet: 80% helyett 70%, mely a
meglévé allapothoz igazodik).

A Keékgoly6 utca — Rath Gydrgy utca —Roskovics utca — Gydgyfii utca altal hatarolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzata

Az ingatlanon tervezett r6vid- és kézéptavi fejlesztésekesl (onkodiagnosztikai tomb, 200 dgyas emelt
szintii hotel) beépitési terv készillt. A beépitési paraméterck ennek megfeleléen kis mértékben
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médosulnak (szintterileti mutat6: 1,25 helyett 1,5, épitménymagassag: 15 m helyett 25 m, zoldfelilet:
40% helyett 35%, mely a meglévé allapothoz igazodik).

Modositasok, hibajavitasok

Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentGségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz6l6
Budapest Févaros XII. ketiilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 6/2018. (IL.
28.) dnkormanyzati rendelete

A Normafa park térténelmi sportteriilet teriiletén a Libegé és a milemléki védettség alatt all6 egykort
58-as villamos végillomas fejlesztéséhez, valamint az 4j Eotvos 1t kialakitisahoz a rendezési terv
pontositisa, kisebb korrekcidja sziikséges.

A Zsolna utca — Pethényi ut komyéke Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz6l6 Budapest Févatos
XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 23/2017. (V. 22.)
6nkormanyzati rendelete

Az angol anyanyelvii iskola tornaterem épitését tervezi a szomszédos ingatlanon. A telekosszevonas
végrehajtisihoz szilkséges az Svezeti dtsorolds. A totnaterem terepszint alatt készil, a zarofodémen,
utcaszinten parkol6 kialakitasaval.

Az Istenhegy Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 7/2018. (II. 28.) 5nkormanyzati rendelete

Ovezeti jelek elirdsinak javitisa a szabalyozasi tervlapon és jogszabalyi harmonizacié az épithetd
lakasszam tekintetében.

Viranyos Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz6l6 Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 29/2018. (IX. 24.) 6nkormanyzati rendelete

Ovezeti jel elirasanak javitisa a szabalyozasi tervlapon és a rendelet sz6vegében.

Ligveztetési eljaras

A keriilet teljes tertletére késziild KESZ egyeztetése a Korm. rendelet 36. §-a szerinti teljes eljirdsban
kerilt meginditasra.

Az 6 KI3SZ-¢k, valamint az Fszak-Hegyvidék kiemelt jelent6ségi teriiletck KESZ modositisa esetében
az egyeztetés Korm. rendelet 32. § (6) szerinti targyalasos eljirdsban, a Zsolna utca — Pethényi ut
kornyeke KESZ esetében a Korm. rendelet 32. § (4) szerinti egyszerisitett eljarasban, a hibajavitasok
esetében a Korm. rendelet 32. § (6a) szetint dllami f6épitészi eljarasban tortént.

A partnerségi egyeztetés a Korm. rendeletben, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyair6l szo6lo
Budapest Févaros XII. keriillet Hegyvideki Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 6/2017. (IL. 27.)
énkormanyzati rendeletben (a tovabbiakban: Or.) meghatirozott eléirasok szerint megtortént. A
keriileti polgarokkal, az érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetekkel 2019. januar 30-an az
Onkormanyzat honlapjin ismertettik a KESZ-ck tervezetét, egyben kértilk a kertilet polgarait, hogy
esetleges észrevételeiket, javaslataikat juttassik el 2019. februir 15-ig Onkormanyzatunknak. 2019.
februar 7-én a telepiilésrendezési tervek egyeztetése Lakossagi Forum keretében megtottént.

A Kotm. rendelet 39. § (2) bekezdésében és 42. § (1) bekezdésében, valamint az Or. 5. §
(2) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a beérkezett vélemények elfogadasardl vagy el nem
fogadasirdl — a szakmai indoklis figyelembevételével — az Onkormanyzat Képvisels-testilletének
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Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizotisiga dént. A lakossagi forumon elhangzott, valamint a beérkezett
veleményeket, észrevételeket az cloterjesztés  mellékletel tartalmazzik, az clfogadisra javasolt
véleményeket az la. melléklet, az elfogadisra nem javasolt véleményeket és az azokra vonatkozd
szakmai indoklast az 1b. melléklet tartalmazza. Az lc. mellékletben a dontést nem igényls észrevételek
kertiltek felsorolasra.

Kérem a tisztelt Tulajdonosi és Virostejlesztési Bizottsagot, hogy 2z elStetjesztésben kifejtett indokok
alapjan az alibbi hatirozati javaslatokat fogadja el.

Hatarozati javaslatok:

LA Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig Budapest Févaros XII.  keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat KeépviselS-testiiletének Szervezeti és Mtkodési Szabalyzatarl sz6l6 39/2018. (IX. 26.)
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselo-testiiletének onkormédnyzati
rendelet 4. melléklet 7.48. pontjiban biztositott jogkorében eljarva

— Varosmajor utca — HatarSr at — Gaal Jozsef ut altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzata,

~ 2 10886/33 hrsz-d ingatlan (Orszagos Kortinyi Pulmonolégiai Intézet) Keriileti Epitési
Szabalyzata,

— a Kékgoly6 utca — Rith Gyérgy utca —Roskovics utca — Gyogyfl utca altal hatarolt tertilet
Kertleti Epitési Szabalyzata,

- az f;",szak—HegyVidék kiemelt jelentSségti teriiletek Keriileti Epftési Szabalyzatarol sz6l6
Budapest Fovaros XI1. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 6/2018. (1L
28.) onkormanyzati rendelete médositas,

— a Zsolna utca — Pethényi Gt koryéke Keriileti E'.pitési Szabilyzatarol sz616 Budapest Févétos
XII kertlet Hegyvidéki Onkormanyzat Keépvisel6-testuletének 23/2017. (V. 22.)
Onkorményzaﬁ rendelete modositas,

— az Istenhegy Keriileti Epitési Szabalyzatirdl sz6l6 Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 7/2018. (IL. 28.) onkormanyzati rendelete hibajavitis,

— a Virinyos Keriileti Epitési Szabalyzatardl szol6 Budapest Févaros NII. keriilet Hegyvidéki
Onkorményzat Képvisel6-testiletének 29/2018. (IX. 24.) onkormanyzati rendelete hibajavitas

egyeztetési eljardsa soran beérkezett vélemények kozil az 1a. mellékletben szeteplé véleményeket
elfogadja.

(dintéshozatal midja: egyszeri t5bbség)

2. A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsaig Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Szervezeti és Mitkédési Szabalyzatirol sz6l6 39/2018. (IX. 26.)
Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkorményzat Képvisel6-testiiletének onkormanyzati
rendelet 4. melléklet 7.48 pontjaban biztositott jogkorében eljarva

— Virosmajor utca — Hatardr it — Gaal J6zsef 1t 4ltal hatérolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzata,

~ 2 10886/33 hrsz-G ingatlan (Orszagos Koranyi Pulmonoldgiai Intézet) Keriileti Epitési
Szabalyzata,

— aKeékgolyé utca — Rath Gysdrgy utca —Roskovics utca — Gyogyfl utca altal hatarolt teriilet
Kerileti Epitési Szabalyzata,

—  az Hszak-Hegyvidék kiemelt jelentéségi teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616
Budapest Févaros XI1. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 6/2018. (II.
28.) onkormanyzati rendelete médositas,
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— aZsolna utca — Pethényi ut kornyéke Kertileti Epitési Szabalyzatirol sz6l6 Budapest Févaros

XIL. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiiletenek 23/2017. (V. 22))
Onkormanyzati tendelete modositas,
— az Istenhegy Keriileti i-’*lpitési Szabalyzatardl sz6lé Budapest Févatos XI1. kertilet Hegyvidéki
Onkorméinyzat Képvisel-testiiletének 7/2018. (11. 28.) onkormanyzati rendelete hibajavitas,
— a Viranyos Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz6lo Budapest Fovaros X1 keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisels-testiileténck 29/2018. (IX. 24.) onkormanyzati rendelete hibajavitas

egyeztetési eljirasa soran beérkezett vélemények koziil az 1b. mellékletben szereplS véleményeket nem
fogadja el a szakmai indoklas alapjan.

(dintéshozatal midja: egyszerdi 16bbség)
Budapest Hegyvidék, 2019. februdr ;07 U;‘N /&’N
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Lattam: IA/ M
dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltan
jegyz6 polgarmester

Mellékletek: 1a. melléklet — elfogadasta javasolt vélemények
1b. melléklet — elfogadasra nem javasolt vélemények, szakmai indoklas
1c. melléklet — dontést nem igényls vélemények, észrevételek
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