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A Bizottsag nyilvanos tilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46.§ (1) bek., 60.§)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Targy: A Testnevelési Egyetem és kornyékének Kertlett Epitési Szabalyzatinak egyeztetési eljarisa
soran beérkezett vélemények elfogadasa, illetve el nem fogadasa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

A Budapest Févaros XII. keriillet Hegyvidék teljes kozigazgatasi teriiletére készilé Kertileti Epitési
Szabilyzat (a tovabbiakban: KESZ) egyeztetési eljirasa 2015. december hénapban keriilt meginditasta.
Készitésének oka a 2015. januarjaban elfogadott ) f6varosi telepuilésrendezési eszkézokben és
a megvaltozott magasabb szintQ jogszabalyi eléirasokban foglaltakhoz valé igazodas sziikségessége.
Fentieken til a KESZ készitésének célja a hatalyos keriileti telepiilésrendezési eszkozok elfogadisa 6ta
eltelt idGszakban felmeriilt valtozasi igények, észrevételek, javaslatok alapjan a kerileti szabalyozas
telilvizsgalata, a keriileti teleptlésfejlesztési koncepcidban és az integralt teleptlésfejlesztési stratégiaban
meghatirozott célok, fejlesztési iranyok figyelembevételével.

A kertilet teljes teriiletére késziilS KFESZ tervezet kidolgozasa idigényes folyamat, ezért titemezetten
valésul meg. Onkorminyzatunk korabban t5bb kisebb, konkrét fejlesztési szandékkal érintett, —
a jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen lehatarolt — teriiletre vonatkozéan mar alkotott KESZ-cket,
megfeleltetve a févarosi telepiilésrendezési eszkozoknek. A kertleti épitési szabalyzatok egységes
szerkezetbe foglalisara a teljes keriiletre vonatkozé KESZ elfogadasakor keriilhet sor.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptlésfejlesztési stratégiardl és a teleptilésrendezési
eszkozokedl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rend.) szerint a helyi (kertleti) épitési szabalyzat a telepulésképi
rendelettel Osszhangban készil, annak elfogadasa a telepllésképi rendelet elfogadasat kovetSen
torténhet. A telepulésképi rendeletet a Képvisel-testilet 42/2017. (XI1.17.) énkormanyzati rendeletével
alkotta meg, ezért a jelen KESZ tervezet mar a felsGbb jogszabalyoknak megfeleltetve, a telepilésképi
rendelettel 6sszhangban készilt. A telepiilésképi rendeletben szerepls telepulésképi kovetelményeket
mar nem tartalmazza, alkalmazasa a telepiilésképi rendelettel egyltt torténhet.

A Véleményezett tervezet

A Testnevelési Egyetem Alkotas utcai kampusza, valamint CsOrsz utcai spotttelepe fejlesztésének
elésegitése érdekében a Kormany hatarozatokban dontétt a  fejlesztéshez szikséges forrasok
biztositasarol. Elfogadasra kertlt a Testnevelési Egyetem 0j kampusza, valamint a hozza kapcsolédé
sportlétesitmények, szallashelyek és szolgaltatd egységek megépitése projekt keretében megvalosulo
egyes beruhazasokkal Osszefliggd kozigazgatasi hatdsagi tgyek nemzetgazdasagi szempontbol
kiemelt jelentSségii liggyé nyilvanitasardl, az eljaré hatosagok kijel6lésérdl, valamint a beruhazasok
megvaldsitasaval Osszefiiggl beépitési szabalyok megallapitasardl szolé 309/2016. (X. 13.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: 309/2016. (X. 13.) Korm. tendelet).

Ehhez kapcsoloddan a Testnevelési Egyetem finanszirozasaban elindult a tertletre vonatkoz6 Kertlet
Epitési Szabalyzat keszitese, melynek sorin Onkormanyzatunk elkészittette a Testnevelési Egyetem
és kornyékének Keriileti Epitési Szabalyzata tervezetét, a Budapest Févaros XII. keriilet Alkotas
utca — Marvany utca — Gydri ut — Avar utca — Hegyalja at altal hatarolt teriiletre.



A szabalyzat készitésének célja a 309/2016. (X. 13.) Korm. rendelet megalkotasival felmeriil§ fejlesztési
igények alapjin a keriileti szabilyozas feliilvizsgalata, a keriileti telepiilésfejlesztési koncepciéban és az
integrilt telepiilésfejlesztési stratégidban meghatirozott célok, fejlesztési iranyok figyelembevételével.
Készitésével a terlileten jelenleg hatilyban 1év8 szabélyzat egységes szerkezetbe foglalisa, ezaltal
a jogszabalyi kornyezet racionalizalisa is megtorténhet.

A rendelet-tervezet és az alitimaszté javaslat az Onkormanyzat honlapjin megtekinthetd, terjedelmére
valo tekintettel az elSterjesztéshez nem keril csatoldsra. (https:// www.hegyvidek.hu/hivatal/rendezesi-
terv-hirei/meghivo-180115) A fejlesztési célokat, médositasi szandékokat is tartalmazo, megalapozé
munkarészek a Varosrendezési és FGépitészi Irodan elérhetSk.

Valtoztatasi szandékok

A 309/2016. (X. 13.) Korm. rendelet pontosan meghatirozza a beépitési lehetSségeket és elhelyezhetd
funkciokat mind az Alkotas, mind a Csérsz utcai témbokre vonatkozéan Ezek a paraméterek feliilirjak
a f6varosi és a kerileti szabilyozdsi eléirasokat, ezért az Gj KESZ sem tartalmazhat ezeknek
ellentmondé szabélyozast. A rendezési terv készitésekor kiemelten fontos szempont volt a keriiletben
lakok érdekeinek figyelembe vétele, ezért a 309/2016. (X. 13.) Korm. rendeletben meghatirozott
eléirasok megtartisaval ésszerti szigoritasok keriiltek a tervezetbe.

A Testnevelési Egyetem fejlesztésével nem érintett, a GySri it — Avar utca — Csdrsz utca altal hatarolt
lakotertileteken, és a Csérsz utcai park tertiletén nem varhatd jelentSsebb viltozas, ezeken a teriileteken
a szabalyozas a hatalyos tervben szerepld lehet8ségeket biztositja a tovabbiakban is.

A Testnevelési Egyetem fejlesztésével érintett Alkotds utcai tdmbben keretes jellegli beépitést tesz
lehetévé a terv, igy az Alkotas utca karakteres arculatot kaphat. A mitemlék épuletek és a kozottik 1évé
torténeti kert megmaradnak. A szabdlyozisi terv a teriiletet feltard, keresztiranyt gyalogos kapcsolatok
kijelolésével biztositja, hogy a mnagyméretl, intézményi témb teriiletén a gyalogos atjarhat6sag
idSszakosan (egyetem nyitvatartasi idejében) kialakulhasson. Telken beliil fasor jellegi fasitas kialakitasat
irja el6 a terv a kialakitand6 gyalogos kapcsolat mellett.

A Testnevelési Egyetem fejlesztésével érintett Csdrsz utcai tdmbben terepszint alatt a teljes terilet
beépithetd, a megengedett terepszint alatti beépités maximalis mértékéig. Terepszint felett a telken
beépitési savokat jeldl a terv, eltérd épitménymagassigokkal. A legszélesebb beépitési sav is megosztasta
kertlt az épiiletmagassag szempontjabdl, ezzel garantilva, hogy a Csorsz utcai lakéhazak elStt (kb. 40
méteren beliil) csak alacsonyabb épiiletet lehessen elhelyezni. A terven szerepel, hogy a terepalakitas
altalanos szabalyaitol mely terilleteken lehet eltérni. Ezen kivil a tervezet lehetdséget biztosit
a mentéillomas megtartasara a jelenlegi helyén.

Egyeztetési eljaras

A keriilet teljes terilletére készuld KIISZ, egyeztetése a Korm. rendelet 36. §-a szetint teljes eljarisban
kerult meginditasra.

A KESZ elfogaddsa a Korm. rendelet 42. \-a szerinti tirgyaldsos eljarasban torténik. Az eljardsra
vonatkozé, a Kotm. rendelet 42. §. (1) bekezdése szerint a kidolgozott KESZ tetvezet véleményeztetése
a partnerekkel lezajlott.

A keriileti polgarokkal, az érdekképviseleti, civil és gazdilkodé szervezetekkel 2018. januir 16-4n az
Onkorminyzat honlapjin ismertettik a KESZ tervezetét, egyben kértiikk a keriilet polgarait, hogy
esctleges  észrevételeiket, javaslataikat juttassik el 2018. februir 1-ig Onkormanyzatunknak.
2018. janudr 24-én a telepillésrendezési terv egyeztetése Lakossigi Forum keretében megtortént.

2



A férumon elhangzott, valamint a beérkezett véleményeket, észrevételeket és az azokra adott valaszokat
szintén az 1., 2. és 3. melléklet tartalmazza. A bejelentkezett partnetek az eljarasba bevonasra keriilnek.

A Korm. rendelet 39. § (2) bekezdésében és 42. § (1) bekezdésében, valamint a partnerségi egyeztetés
szabilyair6l sz6l6 Budapest Févaros XII keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testilletének
6/2017. (II. 27.) o6nkormanyzati rendeletének 5. § (2) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen
a beérkezett vélemények elfogadasirol vagy el nem fogadasar6l — a szakmai indoklas
figyelembevételével — a Képvisels-testilet Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsaga dént. Az
clfogadésra javasolt véleményeket az 1. melléklet, az elfogadasra nem javasolt véleményeket ¢és az azokra
vonatkozé szakmai indokldst a 2. melléklet tartalmazza. A 3. mellékletben a dontést nem igényld
észrevételek keriltek felsorolasra.

Kérem a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsigot, hogy a testiileti elStetjesztésben kifejtett indokok
alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat fogadja el.

Hatarozati javaslatok:

1. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag Budapest XII. kertlet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének Szetvezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz6l6 13/2013. (IV. 30.) 6nkorményzati
rendelet 4. melléklet 7.50. pontja alapjan

a Testnevelési Egyetem és kornyékének Keriileti Epitési Szabalyzata

egyeztetési eljirdsa sorin beérkezett vélemények kozil az 1. mellékletben szereplé véleményeket
elfogadja.

(dintéshozatal modja: egyszerd 16bbség)

2. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsaig Budapest XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képviselé-testiiletének Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl sz6lé 13/2013. (IV. 30.) 6nkormanyzati
rendelet 4. melléklet 7.50. pontja alapjan

a Testnevelési Egyetem és komyékének Keriileti Epitési Szabalyzata

egyeztetési eljdrisa soran beérkezett vélemények kozil a 2. mellékletben szerepl6 véleményeket nem
fogadja el a szakmai indoklas alapjan.

(dontéshozatal modja: egyszerd 16bbség)
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Mellékletek: 1. melléklet — clfogaddsra javasolt véleményck
2. melléklet — clfogaddsra nem javasolt véleményck, szakmai indoklas
3. mell¢klet — dbntést nem igényls véleményck, észrevételek



