Budapest Févaros XIl. keriilet

- Hegyvidéki Onkormanyzat
‘ Polgarmester

A KépviselS-testtilet nyilvanos tilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46.§ (1) bek.)

ELOTERJESZTES
a Képviseld-testiilet iilésére

Targy: Kerileti Epitési Szabalyzatokkal kapcsolatos déntések meghozatala

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az elbterjesztés célja az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentdségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatardl
sz0l6 26/2020. (XI. 30.) Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-
testilleténck 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Eszak-Hegyvidék KFESZ) médositdsa, valamint
egyes helyi épitési szabalyzatokban eltendelt szabalyozasi vonalak feliilvizsgalata az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvényben (a tovabbiakban: Etv.) elSirtaknak
megfelelGen.

KESZ médositas

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyv1dek1 Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 55/2024. (I11. 12.) Bp.
Fév. XIL ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szam@ hatirozatival déntdtt are6l, hogy megkezdi az Eszak-
Hegyvidék KESZ médositisara iranyulé eljardst. A médositas az Fszak- Hegyvidék KESZ teriiletén beliil
a Martonhegyi ut — Szépkilatas ut — Tiics6k utca — Diana utca - K6l1t6 utca — Csonka utca altal hatarolt
teriiletet (a tovabbiakban: Martonhegyi ut KESZ) érinti.

Valtoztatasi szandékok

A modositas célja az eldirasok felilvizsgalata, pontositasa a rendelet elfogadasa 6ta eltelt idészakban
tortént jogszabalyi és egyéb valtozasok kovetése érdekében. A modositast részletesen bemutatd
alatamaszté munkarészt az 5. melléklet tartalmazza.

A moédositassal érintett telektombben a Martonhegyi Ut 6/a szam alatt taldlhatd, koribban allami
tulajdonban 1évé volt kérhazi ingatlan régi épuleteit elbontottak, az ingatlan megosztasra kertlt. Az
ingatlan hasznositasat tervezd fejlesztS az egyéb beépitési paraméterekhez jobban illeszkedd szinttertleti
mutaté érték biztositasat kérte. A fejlesztoi elképzelés timogatasa azzal a feltétellel javasolt, hogy az egész
tertileten csokken a szintterilet és névekszik a zoldfeliilet, valamint a laké funkcié a telek nagyobb tészén
egyidejileg kizarasra keril. A tervezett modositassal a teriileten épithetd Osszes szintterilet
420 négyzetméterrel csokken, a telek fejlesztéssel érintett, nagyobb részén megszlnik a lakas épitésének
lehetésége, az elSirt zoldfeliletek mérete pedig 420 négyzetméterrel nd. A megvaldsitani kivant
létesitmény funkcidja a kornyezetét nem zavard, kornyezetbe illeszkedd, a terileten jellemzd lako
funkci6t jol kiegészits iroda.

Ligyeztetési eljaras
A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és  elfogadisinak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rend.) 62. § (1) bekezdés b) pontja szerint a telepiiléstervet és annak médositisat a polgarmester
az elfogadas elott kozvetleniil az E-TER feliileten egyeztetési eljarasban véleményezteti a lakossaggal,




crdekképviselet, civil és gazdilkodé szervezetekkel, vallisi kézosségekkel. Az egyezetetési eljaras
lefolytatisa a Korm. rend. 68. § szerinti egyszertisitett eljars szerint megtértént.

A partnerségi egyeztetést a Korm. rend. szerint az E- TER feliiletén Onkormanyzatunk 2024, aprilis 11.
és 2024. aprilis 21. k6zott lefolytatta, ezen feliil a KESZ tervezetét a szokisos médon az Onkormanyzat
honlapjan is ismertettiik a helyi lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodé szervezetekkel, vallasi
koz6sségekkel. A partnerektdl vélemény nem érkezett.

Az Allami F6épitész zaré szakmai véleményét a 6. melléklet tartalmazza.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgilatardl szolé 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Skv. rendelet) szerint a terv varhaté kornyezeti hatisinak eseti meghatarozasa alapjan
donthetS el a kornyezeti vizsgalat sziikségessége, melyrdl kikértik az érintett szervek véleményét. A
beérkezett vélemények alapjan a sziikséges egyeztetéseket lefolytattuk.

Az Skv. rendelet, valamint a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorményzat Képvisels-
testiletének Szetvezeti és Mlkodési Szabalyzatardl szolé 39/2018. (IX. 26.) Budapest Févaros
XII keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiiletének onkormanyzati rendelete 4. melléklet
6.54 ponta alapjan a Kepvlselo testiilet Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsaga 71/2024. (IV. 29.)
szami hatirozatiban tgy dontdtt, hogy az Eszak-Hegyvidék KESZ médosité rendeletének
megalkotasahoz a beérkezett vélemények alapjan kérnyezeti vizsgalat kidolgozasa nem sziikséges.

Szabalyozasi vonalak fenntartasa

Az Etv. el6irja a 2021 jalius 1-jét megelézéen elrendelt szabalyozasi vonalak feliilvizsgilatat. A

-----

- az Bszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségli teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatardl szo6lo
26/2020. (XI.30.) Budapest Féviros XIL keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének 6nkormanyzati rendelete, valamint

- a Budapest Hegyvidék XII. kertilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl sz616 14/2005.
(VIIL 10.) Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkormanyzat rendelete.

Fentieknek megfeleléen Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki C)nkormé.nyzat Képvisels-
testiiletének Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsaga 56/2024. (I11. 12.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki
Onk. TVB. hatarozataval dontott, hogy kezdeményezi az egyes helyi épitési szabalyzatokban elrendelt
szabalyozasi vonalak feliilvizsgalatat. A tervezési folyamat a dontésnek megfeleléen az E- TER feliileten
meginditasra keriilt.

A TVB dontés meghozatala 6ta eltelt id8szakban az egyes ingatlan-nyilvantartasi targyt és kapcsolodd
torvények modositasirdl sz6l6 2024. évi XXVIL. torvény az Etv. médositasival lehetévé tette, hogy a
szabalyozasi vonalak a helyi épitési szabilyzatok moédositisaig az azok fenntartasardl sz6lé hatirozat
alapjan érvényben maradjanak. Az Etv. 60. ) (16) bekezdésében foglaltak szerint ,,Ervenyes a 27.§
(2) bekezdése szerinti szabalyozasi vonal, ha annak felilvizsgalatat nem végezték el a (15) bekezdésnek
megfelelSen, de a telepiilési onkormanyzat a (17) bekezdésben foglaltak szerint kdzzétett Snkormanyzati
hatarozattal igazolja azt, hogy a kozérdekd elrendelési indok tovabbra is fennall és a hely1 épitési szabalyzat
ezzel 6sszefliggd modositisat nem tartja szikségesnek.”

A szabalyozasi vonalak részletes, egyenkénti vizsgilata idSigényes folyamat, ugyanakkor alkalmazasuk a
dontés meghozataldig terjed6 idészakban is sziikségessé valhat, ezért célszerd azokat a felilvizsgalat
befejezéséig az elrendeléskori indokok figyelembevételével fenntartani.




Az elSterjesztést véleményezéste megkiildtem a Jogi és Ugyrendi, a Tulajdonosi és Varosfejlesztési,
valamint a Z6ld Bizottsagnak. A bizottsagok véleményérdl a testilleti tilésen adok tijékoztatast.

Az elGterjesztésben részletezettek alapjan  kérem a KépviselS-testilletet az  elSterjesztéshez
1. mellékletként csatolt rendelet megalkotisira. Az elStetjesztéshez csatolom a rendelet-tervezet rovid
indokolasat.

Kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az alabbi hatirozati, valamint rendeletalkotasi javaslatot
fogadja el.

Hatarozati javaslat:

A Képvisel6-testiilet az épitett kornyezet alakitisardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL
torveny 27. § (2) bekezdésében és 60. § (16) bekezdésében foglaltak alapjin ugy dont, hogy

- az Fszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségii teriiletek Keriileti Epitési Szabélyzatarol sz6l6
26/2020. (XI.30.) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének onkormanyzati rendelete,

- a Budapest Hegyvidék XII. keriilet Virosrendezési és Epitési Szabalyzatirdl sz6lé 14/2005.
(VIIL. 10.) Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkormanyzat rendelete

altal elrendelt szabalyozasi vonalként szetepld szabélyozasi elemek fenntartdsa azok részletes
felilvizsgalatiig kozérdekbdl tovabbra is indokolt, a helyi épitési szabalyzat ezzel osszefuggs
modositasa nem szikséges.

(A dontéshozatal modja: egysserd tobbség)

Rendeletalkotasi javaslat:

A Képvisel6-testillet az Eszak—Hegyvidék kiemelt jelentéségi tertiletek Kertileti Epitési Szabalyzatarol
sz6l6 26/2020. (XI. 30.) Budapest Féviros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviseld-
testliletének o6nkormanyzati tendeletét modositd Budapest Foévaros XII. kerilet Hegyvidéki

Onkormanyzat KépviselS-testiiletének énkormanyzati rendeletét megalkotja.

(A dintéshozatal modja: mindsitett tobbség)

Budapest Hegyvidék, 2024. junius ,;2/\),, 7) Z %
/ L}

Pokorni Zoltan

polgarmester
Lattam:
R b -
dr. Gottfried-Tdsor Gabriella
NS jegyzo



Mellékletek:
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. melléklet: A médosité rendelet tervezete

. melléklet: A médosito rendelet-tervezet indokolasa

. melléklet: Modosito rendelet-tervezet - dsszehasonlitas

. melléklet: M6dosité rendelet-tervezet — ElGzetes hatasvizsgalat
. melléklet: A KESZ médositas alatamaszté munkarésze

. melléklet: Az Allami F3épitész zard véleménye



Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
.../2024. (......) 6nkormanyzati rendelete
az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelent8ségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616
26/2020. (XI. 30.) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének 6nkormanyzati tendelete médositasarsl

Budapest Févaros XII. kertilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 5. és 6. pontjaban kapott
felhatalmazasa alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. §
(5) bekezdés 6. pontjaban, az épitett kornyezet alakitisarol és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIIL torvény
13. § (1) bekezdésében és a 14/A § (2) bekezdés ) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleptilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL15.) Korm. rendeletben meghatirozott allamigazgatasi és
egyéb szervek, valamint az érintett énkormanyzatok véleményének kikérésével és figyelembe vételével,
illetve a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelSen a kovetkezdket rendeli el:

1 §

Az. Eszak—Hegyvidék kiemelt jelent6ségti tertiletek Kertleti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 26/2020. (X1. 30.)
6nkormanyzati rendelet 3.§ (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

w(1) Az Lke-3/ EK-1, Lke-3/ EK-2, Vi-2/ EK-1, Vi-2/ EK-36 és a K-EU/EK-7 jelit épitési ivexetekeben, a vidett

kedvezmények érvényesithetik:
a) az ingatlan beépithetdsége legfeljeblb 5%o-kal novelbetd;

b) az, ingatlan s3intteriileti mutatija legfeljebb 0,1-gyel nivelhets;
¢) ag ingatlan ZGldfeliileti mutatdja legfeljebb 5%-kal csikkenthetd,

d) azg; épiilet magassdga lepfelebb 1,0 métervel novelhetd,”

2. §

Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentdségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatardl szolé 26/2020. (XI. 30.)
6nkormanyzati rendelet. 8. §-a helyébe a kovetkezS rendelkezés 1ép:

5,8' _0‘

Amennyiben az; Lke-3/ EK-1, Lke-3/EK-2, 152 /EK-1, 17-2/ EK-36 Jeldi épitési dvezeteben, ha a telken kialakuld
lakds céli rendeltetési egységer dtlagos brutld teriilete eléri, vagy meghaladja a 200 m>-t é a telek s3abdlyosidsi vonal s3erinti

mutato értéke 0,05-tel novelbetd.”’

¥ Jivdrosi jelentdiégd védett természeti teriilet teriletén nem vebetd igénybe.

3. §

Az Eszak—Hegyvidék kiemelt jelentéségi teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatardl szol6 26/2020. (XI. 30.)
6nkormanyzati rendelet 38. § (1) bekezdése a kdvetkezd c) ponttal egésziil ki:



(Epitési telek kizsiti vagy kizforsalom elil el nem wirt magdniiti kapusolatdl a forgalmi szempontbil megfelels kialakitdssal
(kapubehajtd, dtcsatlakozds) minimdlisan s3dikséges ki- bejdrattal kell bigtositant, a3 aldbbiak szerint:)

ki- ¢y bejdrat letesithetd.”

4. §
Az Fszak-Hegyvidék kiemelt jelentdségi teriiletek Kertileti Epitési Szabélyzatardl szolo 26/2020. (XI. 30.)
6nkormanyzati rendelet 75. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

W2) A Vi2/EK-1, Vi2/EK2, Vi2/EKA4, Vi2/EK-10, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-12, Vi2/EK-13,
Vi2/ EK-14, Vi-2/ EK-15, Vi-2/ EK-17, Vi-2/ EK-22, Vi-2/ EK-25, Vi-2/ EK-26, Vi-2/ EK-30, Vi-2/ EK-31,
175-2/ EK-32, Vi-2/ EK-36 jeli épitési ivezeteleben egy ndlle rendeltetési egyséy letexithetd az, dltalinos szintterileti mutatd
(szmd) alapjdan épithetd szintterilet minden 125 m*-¢ utdn.”

5. §
Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentdségl teriiletek Kertileti Epitési Szabalyzatardl szolé 26/2020. (XI. 30.)
onkormanyzati rendelet 77. § c) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

(Epiilet kereskedelmi rendeltetésit brattd szintteriilete nem haladhatja meg a Vi jelii épitési dvezetekeben ag 1000 m2-t, kivéve)

w) a Vi2/EK-1, Vi2/EK9, Vi2/EK-14, Vi-2/EK-20, Vi2/EK-23, Vi2/EK-35, Vi-2/EK-36,
Vi-AK/Ek-1, Vi-AK/ Ek-3 és Vi-AK/ Ek4 jelii épitési dvezeteket, ahol kereskedelmi rendeltetésii épiilet nem helyezhets
¢ /' 3

6. §

(1) Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségi teriiletek Keriileti Fipitési Szabalyzatardl sz6l6 26/2020.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 79. § (4) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

w#) A Vi-2/EK-1, Vi2/ EK2, Vi-2/ EK4, Vi-2/ EK-6, Vi-2/ EK-7, Vi-2/EK-11, Vi-2/ EK-12, Vi-2/EK13,
Vi-2/EK-14, Vi-2/EK-15, Vi-2/ EK-16, Vi-2/ EK-18, Vi-2/ EK-19, Vi2/ EK-20, Vi-2/ EK-24, Vi2/ EK-26,
Vi-2/ EK-27, Vi-2/ EK-29, Vi-2/ EK-31, Vi-2/ EK-32, Vi-2/ EK-35, Vi-2/ EK-36 jelsi épitisi vexetekcben

a) kereskedelmi, szoludltard,

b) hitélets,

¢) nevelési, oktatdsi,

d) egésyéuioyd, ygouidlly,

¢) kulturilis, kozisséer s3orakoztatd,

) szllds jellegd,

8) igazgatdsi,

h) irodai,

z) sport

rendeltetéy helyezhetd el.”

@ Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentéség teriiletek Kerilleti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 26/2020.
(XI. 30.) onkormanyzati rendelet 79. § (12) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

W(12) Lakds — a Vi-2/EK-3, Vi-2/EK-5, Vi-2/EK-6, Vi-2/EK-7, 1%-2/EK-8, Vi-2/EK-9, Vi-2/EK-10,
12/ EK-14, Vi-2/ EK-17, Vi-2/ EK-20, V3-2/ EK-21, Vi-2/ EK-22, Vi-2/ EK-23, Vi-2/ EK-26, V/i-2/ EK-27,
170-2/ EK-28, Vi-2/ EK-30, V4-2/ EK-31, V4-2/ EK-32, 1/i-2/ FK-33, V3-2/ EK-35, V3-2/ EK-T, Vi-2/ EK-EN,
17-2/ EK-P Gpilési oveselek kivélelével — elbelyeshetd, Gndlld lakdepiiletben is a létrehozhatd rendeltetési egységek szdmdnalk
hatdrite.”




7. §

(1) Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentdségf teriiletek Kerilleti Fpitési Szabalyzatirdl sz6l6 26/2020.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségii teriiletek Kerileti Epitési Szabalyzatirdl sz616 26/2020.
(XT. 30.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete a 2. melléklet szerint mbdosul.

8. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovets napon 1ép hatilyba.

Budapest, 2024. ............

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltan

jeoyzd olgidrmester
jegy polg




1. melléklet a .../2024. (...) 6nkormanyzati rendelethez
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2. melléklet a .../2024. (...) dnkormanyzati rendelethez

Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségt teriiletek Keriileti Bpitési Szabalyzatirsl sz6l6 26/2020. (XI. 30.)

onkormanyzati rendelet 2. melléklet 5. Intézmeénys, jellemsgen szabadondll jellogii fevitfet (Vi-2) tablazata a
kévetkezS 37a. és 37b. sotral egésziil ki:

\ B C n E F G H 1 ] K L
Terepszint || Altalinos Parkolisi ol Feodil
Telek Telek Telck Hg‘gm e N S woienlien | et i ig
. ; Carerr ) S o ; megenged beépités i mutid i mutat megenged genged
2 Epit._é]:ikm Kilaidncs el Bt Be;;::-i i et megenged [ megenged | megenged o o
terilete | sadlessége | mélysige Jegnagyo | 'Bkisebb = s legagyob | *kisebb | legnagyob
() (m) (m) b mértéke m?,,?‘ W :E‘?gﬁ?b B g mértéke b mértéke
o4 ' ) | wimy | ey | ™ i
27 V1-23/5EK- 2000 i ] sz | 1wasy 65 25 0,30 0,25 45 7,5
‘;’)7 V"23/6EK' 2000 - : SZ. 10 80 25 0,15 0,15 45 6,5







2. melléklet

Altalanos indokolas

Az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairol sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torveny 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a keriileti 6nkorményzat feladata a helyi

telepuilésrendezés és telepiilésfejlesztés.

A rendelet-tervezet célja az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségl teriletek Kerilleti Epitési
Szabalyzatarol sz6l6 26/2020. (XI. 30.) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
KépviselS-testiiletének 6nkormanyzati rendelete modositisa a Martonhegyi at — Szépkilatis ut —
Ticsok utca — Diana utca - Kolté utca — Csonka utca altal hatarolt teriiletre vonatkozdan a
Martonhegyi ut 6/a szam alatt talilhatd, koribban allami tulajdonban 1év8 volt korhazi ingatlan
hasznositasa érdekében.

Részletes indokolas

1. §-hoz

A védett épiileteket érint6, az épitési Gvezet elSirasaibol érvényesithetd kedvezmények az ij,
Vi-2/EK-36 jeldi épitési dvezetre is alkalmazhatok.

2. §-hoz

A legalabb 200 m? atlagos brutté teriletdl lakas céli rendeltetési egységek esetén alkalmazhato
szintterileti mutat6 kedvezményre vonatkozé elSitds az Gj, Vi-2/EK-36 jeli épitési Svezetre is
alkalmazhatd.

3. §-hoz

Az épitési telekhez 1étesithets kézuti csatlakozasok szima keriil meghatarozasra az 4j, Vi-2/EK-35 jelii
épitési 6vezetre vonatkozdan.

4. §-hoz

Az az el6iras, amely szerint egy 6nallo rendeltetési egység létesithetd az altalinos szintteriileti mutatd

,,,,,,

(szmd) alapjan épithetd szintteriilet minden 125 m*-e utan, alkalmazandé az Gj, Vi-2/EK-36 jelii épitési
6vezetre vonatkozoan is.

5. §-hoz

A kereskedelmi rendeltetésti éplet elhelyezését kotlatozé elbiras alkalmazandé az j, Vi-2/BK-35 és
Vi-2/EK-36 jeldi épitési dvezetre vonatkozdan is.

6. §-hoz

A lakasok elhelyezését korlatozé eléirds alkalmazand6 az Gj, Vi-2/FK-35 jeli épitési évezetre
vonatkozoan is.

7. §-hoz, valamint az 1. és 2. melléklethez
A szabalyozasi terv médositasat, valamint az 1j épitési Svezet beépitési paramétereit itja eld.
8. §-hoz

A rendelet hatalybalépésére vonatkoz6 rendelkezés.






3. melléklet

Budapest Fovaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
.../2024. (......) 6nkormanyzati rendelete
az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelent3ségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz6lé
26/2020. (XI. 30.) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének 6nkormanyzati rendelete modositasarol

az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségii
teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol

sz016 26/2020. (XI. 30.) Budapest Févaros
XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

KépviselS-testiiletének 6nkormanyzati
rendelete

(hatalyos szdveg)

az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentGségii
teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarél

sz0616 26/2020. (XI. 30.) Budapest Fgvaros
XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

Képvisel§-testiiletének 6nkormanyzati
rendelete

(modositott szoveg — ddlt betiivel a
modositas)

3.9
(1) Az Lke-3/EK-1, Lke-3/EK-2, Vi-2/EK-1 és a
K-FU/EK-7 jelti épitési dvezetekben, a védett épiilet
felujitasat és helyreallitasat is tartalmazd, tervtanacs
altal ajanlott terv alapjan, az épitési 6vezet el6irasaibol
az alabbi kedvezmények érvényesithetSk:

3.
(1) Az Lke-3/EK-1, Tke-3/EK-2, Vi-2/EK-1,
Vi-2/EK-36 és a K-EU/EK-7 jeli épitési
ovezetekben, a  védett épulet felijitasat és
helyreallitasat is tartalmazo, tervtanacs éltal ajanlott
terv alapjan, az épitési Gvezet elSirdsaibdl az alabbi
kedvezmények érvényesithetSk:

8.§

Amennyiben  az  Lke-3/EK-1,  Lke-3/LK-2,
Vi-2/EK-1 jelt épitési Gvezetekben, ha a telken kiala-
kuld lakas céla rendeltetési egységek atlagos bruttd te-
riilete eléri, vagy meghaladja a 200 m2-t és a telek sza-
balyozasi vonal szerinti telekalakitisa megtortént, az
épitési Gvezet altal elSirt megengedett legnagyobb be-
épitettsége 5%-kal*, altalanos szinttertileti mutatd ér-
téke 0,05-tel novelhetd.

* févarost jelentSségl védett természet teriilet teriile-
tén nem vehet§ igénybe.

8.§

Amennyiben az Lke-3/ EK- 1, Lke-3/ EK—Z,
Vi-2/EK-1, 17-2/EK-36 jel épitési 6vezetekben, ha a
telken kialakul6 lakas céla rendeltetési egységek atlagos
brutto tertilete eléri, vagy meghaladja a 200 m2-t és a
telek szabalyozasi vonal szerinti telekalakitisa megtor-
tént, az épitési Gvezet altal elirt megengedett legna-
gyobb beépitettsége 5%-kal*, iltalanos szintterileti
mutato értéke 0,05-tel novelhets.”

* f6varost jelentGségi védett természeti tertilet tertile-
tén nem vehetd igénybe.

38.§

(1) Epitési telek koziti vagy kozforgalom eldl el nem
zart maganati kapcsolatat a forgalmi szempontbdl
megfelel6 kialakitassal (kapubehajtd, utcsatlakozas)
minimalisan sziikséges ki- bejarattal kell biztositani, az
alabbiak szetint:

a) személygépjarmivek esetén 300 férShely parkold
kapacitas alatt egy koz0s ki- és bejarat elegendd,

b) rendszeres teherforgalom esetén a
személygépjarmiivek és a tehergépjarmivek forgalma
szamara 6nallé kapcsolat létesithetd.

38.§
(1) Epitési telek kézati vagy kozforgalom elél el nem
zart maganuti kapcsolatait a forgalmi szempontbdl
megfelelé kialakitassal (kapubehajtd, utcsatlakozis)
minimalisan sziikséges ki- bejarattal kell biztositani, az
alabbiak szerint:
a) személygépjarmivek esetén 300 férShely parkold
kapacitds alatt egy k6zos ki- és bejarat elegendd,
b) rendszeres teherforgalom esetén a
személygépjarmivek és a tehergépjarmivek forgalma
szamara 6nallé kapcsolat létesithetd.
¢) a Vi2/EK-35 épitési dvezetben a kixleriileti telokbatir
hosszdnak minden egész 50 métere utdn s3dmitva egy gépjarmi
ki- €y bejiarat litesithets.




75.§

(2) A V1—"/l (KA1, Vi- ’7/| -2, Vi- "’,/I K4, Vi- 7/EK—
10, Vi- 2/LK- 11, Vi-2/EK-12, Vi-2/1IK- 13, Vi2/EK-
14, Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-22, Vi
2/EK-25, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-30, Vi2/EK-31,
Vi-2/BEK-32 jeld épitési Ovezetekben egy o6nalld
rendeltetési egység létesithetd az altalanos szinttertlett
mutaté (szmd) alapjan épithetd szintterilet minden
125 m2-e utan.

75.§

(2) A Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-
10, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-12, Vi 2/EK-13,
Vi2/EK-14, Vi-2/EK-15, V l—”/'Ll\ 17, V1—’)/EK 22,
Vi-2/EK-25, Vi-2/EK-26, Vi-2/TiK-30, Vi-2/EK-31,
Vi-2/EK-32, 142/ EK-36 jelii épitési svezetekben egy
onalld rendeltetési egység létesithetd az altalanos
szintteriileti mutaté  (szma) alapjan  épithetd
szintteriilet minden 125 m2-e utan.

77.§

(Epiilet kereskedelmi rendeltetésti bruttd szintteriilete
nem haladhatja meg a Vi jeld épitési 6vezetekben az
1000 m2-t, kivéve)

¢) a Vi-2/BK-1, Vi-2/EK-9, Vi-2/EK-14, Vi-2/EK-
20, Vi-2/EK-23, Vi-AK/Ek-1, Vi-AK/Ek-3 és Vi-
AK/ Fk-4 jeld épitési Svezeteket, ahol kereskedelmi
rendeltetési épiilet nem helyezhet6 el.

77.§

(Epiilet kereskedelmi rendeltetésii brutté szintteriilete

nem haladhatja meg a Vi jeld épitési 6vezetekben az
1000 m2-t, kivéve)

¢) a Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-9, Vi-2/EK-14, Vi-2/EK-
20, Vi-2/EK-23, 1%-2/EK-35, 17%-2/EK-36,
Vi-AK/Ek-1, Vi-AK/Fk-3 és Vi-AK/Fk-4 jeldi épitési
ovezeteket, ahol kereskedelmi rendeltetési éplilet nem
helyezhet6 el.

79.§

4) A Vi-2/EK-1, Vi-2/FK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-
6, Vi-2/EK-7, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-12, Vi-2/EK 13,
Vi-2/EK-14, Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-16, Vi-2/EK-18,
Vi-2/EK-19, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-24, Vi-2/EK-26,
Vi-2/EK-27, Vi-2/EK-29, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32
jelt épitési 6vezetekben

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitélet,

c) nevelési, oktatasi,

d) egészségiigyi, szocialis,

e) kulturalis, kbzosségi szorakoztatd,
f) szallas jellegiy,

g) igazgatasi,

h) irodai,

i) sport

rendeltetés helyezhetd el.

79.§

(4) A Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-
6, Vi-2/RK-7, VL—‘?/FI\ 11, Vi- 2/] K-12, Vi- "Xhlxl?;
Vi-2/EK-14, Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-16, V1-2/EK 18,
Vi-2/EK-19, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-24, Vi2/EK-26,
Vi-2/EK-27, Vi-2/EK-29, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32,
175-2/ EK-35, 17-2/ EK-36 jelG épitési dvezetekben

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitélet,

c) nevelési, oktatasi,

d) egészségiigyi, szocialis,

e) kulturalis, k6z6sségi szorakoztato,
f) szallas jellegq,

g) igazgatasi,

h) irodai,
1) sport
rendeltetés helyezhetd el.

79.§

(12) Lakas — a Vi-2/EK-3, Vi-2/EK-5, Vi-2/EK-6,
Vi-2/EK-7, Vi-2/EK-8, Vi-2/EK9, Vi-2/FK-10,
Vi2/EK-14, Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-21,
Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-23, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-27,
Vi-2/EK-28, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32,
Vi-2/EK-33, Vi-2/EK-T, Vi-2/EK-EN, Vi-2/EK-P
épitési Ovezetek kivételével — elhelyezhetd, 6nilld
lakoépiiletben is a létrehozhato rendeltetési egységek
szamanak hataraig.

79.§

(12) Lakas — a Vi-2/EK-3, Vi-2/EK-5, Vi-2/FK-6,
Vi-2/EK-7, Vi-2/LEK-8, Vi-2/EK-9, Vi-2/EK-10,
Vi2/EK-14, Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-21,
Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-23, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-27,
Vi-2/EK-28, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32,
Vi-2/EK-33, 17-2/ EK-35, Vi-2/EK-T, Vi-2/EK-EN,
Vi-2/EK-P épitési 6vezetek kivételével — elhelyezhetd,
6nallo lakééptiletben is a létrehozhatd rendeltetési
egységek szamanak hatardig.




1. melléklet

1. melleklet
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4. melléklet

ELOZETES HATASVIZSGALAT

az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelent§ségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz616 26/2020.
(XI. 30.) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
onkormanyzati rendelete médositasardl szolo

6nkormanyzati rendelethez

A rendelet varhat6 hatdsai

Tarsadalmi, gazdasagi, koltsegvetesi hatdsok
A rendelet megalkotasa a keriilet optimalis térbeli fejlodését segiti el5, és ezzel alapot biztosit a
tarsadalmi fejlédés szamara is. A rendelet megalkotisanak koltségvetési hatsa nincs.

Kornyezets és egészségl kovetkezmények

A hatilyos jogszabalyok alapjan a kornyezeti vizsgalat sziikségességére vonatkozé eljarast
lefolytattuk, 2 modositas kérnyezeti hatasa nem jelentds, ezért kornyezeti vizsgalat nem szitkséges.
A rendelet megalkotasanak nincsenek egészséglgyi kovetkezményei.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatisok

A rendelet alkalmazisa soran az adminisztracids terhek névekedése nem varhaté.

A rendelet megalkotasanak sziikségessége, elmaradasanak virhato kovetkezményei

A rendelet megalkotasa az érintett teriilet fejleszthetSsége miatt sziikséges.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szetvezeti, tirgyi és pénziigyi feltételek

A rendelet alkalmazasahoz tobblet személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi eréforras nem szitkséges.
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Minerva Varostervez§ Kft.
1034 Budapest, Bécsi Gt 88-90.
telefon: +36 1 4301720

BUDAPEST FOVAROS XII. KERULET HEGYVIDEK

MARTONHEGYI UT — SZEPKILATAS UT - TUCSOK UTCA
— DIANA UTCA - KOLTO UTCA — CSONKA UTCA
ALTAL HATAROLT TERULETRE VONATKOZO
KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

ALATAMASZTO MUNKARESZ
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HEGYVIDEKI
ONKORMANYZAT

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszer(sitett
eljarasban torténé modositasaval

Budapest, 2024. majus 9.



Minerva Kft. Maértonhegyi ut — Szépkilatas Ut — Tucsdk utca — Diana utca — Kolté utca — Csonka utca

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék
a Martonhegyi tt — Szépkilatas Gt — Tlicsék utca — Diana utca — Kolt6 utca — Csonka utca
altal hatarolt teriiletre vonatkozé Keriileti Epitési Szabalyzat
moédositasa

Alatdmaszté munkarész

Megrendeld:
Budapest XIi. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

Féépitész: Hapszné Tarcsafalvi Eszter
Varosrendezési és FGépitészi Iroda - Szab6-Kalmar Eva
irodavezetd:
Tervezdk:
Telepiilésrendezés: Turai-Krausz Eméke Minerva Varostervezd Kft.
TT 01-4542
Marosi Krisztina Minerva Varostervez8 Kft. |/ en  Kumfia
Nyul Péter Minerva Varostervezd Kft. UW P~
Kozlekedés: Heckenast Judit (j
Tk6 01-5295 Wbt o
Kozmdvek: Hanczar Zsoltné KESZ Tervez§ Kft.
MK 01-2418
. L . Drobni és Morva
Zoldfellilet és Drobni Maria ¥

Tajépitész Kft.
kérnyezetvédelem: TK/1 01-5106

Ugyvezets: Buda Miklés Minerva Varostervezd Kit. Q’ﬁ & \/L/

A tervdokumentdcié a tervez6k tulajdona, szellemi alkotésa, melyet a Megrendel6 csak a
szerz8désben foglaltak szerint haszndlhat fel.
Késziilt az allami alapadatok felhasznaldsaval.




Minerva Kft. Martonhegyi Ut — Szépkilatas ut — Tiicsok utca — Diana utca — KdltS utca — Csonka utca

BEVEZETES

A tervezési teriilet a Martonhegyi ut — Szépkilatds Gt — Tlicsék utca — Diana utca — Kot utca-
Csonka utca altal hatarolt teriiletre terjed ki.

ESZAK-HEGYVIDEK
KIEMELT JELENTOSEGU TERDLETEK KESZ

2612020, {X1.30)

 DEL-HEGYVIDEK KESZ
3612021, (XII. 14,)

A tervezési teriletre ma két keriileti rendelet - a Budapest Févaros XIl. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentdségli teriiletek
Keriileti Epitési Szabdlyzatérél szolé 26/2020. (XI. 30.) szémi rendeletével elfogadott,
tobbszdri mddositasokkal egységben szerkesztve 2022. 06. 29-t6| hatalyos rendelete, valamint
a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabdlyzatdrdl sz6l6 36/2021. (XII. 14. ) szdmu rendeletével
elfogadott, tdbbszéri modositdsokkal egységben szerkesztve 2023.06.01-t5l hatalyos
rendelete - van hatalyban.

Mivel a tervezési teriileten bellil a Martonhegyi Gt 6/a. szam (9596 hrsz) alatt talalhato,
korabbi Svabhegyi Gyermekszanatérium jelenleg hasznalaton kiviili telkét érinti konkrét
véltozas, ezért a modositas csak az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelent6séqgli teriiletek Keriileti
Epitési Szabdlyzatdrdl sz6l6 26/2020. (XI. 30.) szamu rendeletét érinti, nem torténik
médositds a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabdlyzatdrdl sz6l6 36/2021. (XII. 14.) szémi
rendeletben.




Minerva Kft. Martonhegyi ut — Szépkilatas Gt — Tiicsék utca — Diana utca — Kolté utca — Csonka utca

A MODOSITASSAL ERINTETT INGATLAN BEMUTATASA

A Martonhegyi Ut 6/a, az egykori Svabhegyi gyermekkérhdz telke a fogaskerek(i vasut
megalldja kozelében helyezkedik el, intézményi épitési Gvezetbe tartozik, melyet délr6i
lakéterilet, mig északrol intézményi tertilet hatarol. Az ingatlan Martonhegyi ut feléli részén
a régi korhazi éplletek a kdzelmultban elbontésra keriiltek, jelenleg liresen all, mig a telek
nem bolygatott részeit értékes névényallomany boritja.

A fejleszteni kivant telek nem védett, de a miiemléki védelmet élvezd Jokai-kert telkeinek
szomszédsagaban helyezkedik el, s6t a telek K61t8 utca fel6li részén is egy védelemre érdemes
épllet, a volt Dreher-villa all, téle északra, a 9597/5 hrsz-G telken pedig a Steindl villa
(méemlék).

Légifotd a teriiletrdl




Minerva Kft. Martonhegyi Ut — Szépkildtds Ut — Tiicsdk utca — Diana utca — K61t utca — Csonka utca

Hatalyos TSZT kivigat

Hatalyos KESZ elGirdsok:

Az ingatlan teriiletfelhasznalast tekintve intézményi, jellemzéen szabadonall6 jelleg( teriilet
(Vi-2), azon beliil Vi-2/EK-1 épitési dvezetben taldlhaté. A Martonhegyi Gt fel6l érinti kbtelezé
és irdnyad6 szabalyozas is, amelyek mar megvaldsultak.

Az északabbra 1évs telkek Orszagos jelent8ségili védett természeti teriletek, ami miatt a
fejlesztéssel érinett telket északrél természetvédelmi szempontbd!l nem beépithetd teriilet
20,0 m-es savja érinti.

A KESZ szerint:

»75. §(2)... egy 6ndllé rendeltetési egység létesithets az dltaldnos szintteriileti mutatd (szmd)
alapjén épithetd szintteriilet minden 125 m2-e utdn.
77. § ... kereskedelmi rendeltetésti épiilet nem helyezheté el.




Minerva Kft. Martonhegyi Ut — Szépkildtas ut — Tcs6k utca — Diana utca — KoltS utca — Csonka utca

79. 6 (4)
a) kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti,

¢) nevelési, oktatasi,

d) egészségligyi, szocidlis,

e) kulturdlis, kbzdsségi szorakoztato,
f) szdllas jellegdi,

g) igazgatdsi,

h) irodai,

i) sport

rendeltetés helyezhetd el.

(12) Lakds — a Vi-2/EK-3, Vi-2/EK-5, Vi-2/EK-6, Vi-2/EK-7, Vi-2/EK-8, Vi-2/EK-9, Vi-2/EK-10,
Vi2/EK-14, Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-21, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-23, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-27,

Vi-2/EK-28, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32, Vi-2/EK-33, Vi-2/EK-T, Vi-2/EK-EN, Vi-2/EK-P
épitési dvezetek kivételével — elhelyezhetd, ondllé lakéépiiletben is a létrehozhatd rendeltetési

egységek szamdnak hatadraig.”

Az bvezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatarozza meg.

A B C D E F G H ] 1 K L
Terepszint | Altaldnas Parkokds)

Telek Telek Telek Seln™ | wittetter | st | omtertier | convterier | fpui. | St

Malakithaté | kiskthats | Malakithats megenged | Meseneed | bedphés | lmutats | imutatd | mogassig 'mli ,

fpitéal ovesetjele | leghisehy leghisebb leghisehy | BefPRes! - et megenged | megenged | megenged | megengede -5

teGlete | srélessige |  mélysége i oty aekssebh ett lam& ett " tleghisebb

(m’) {m) {m) bm:‘;&a ""’m""‘ legnagyobh agyobb Wm m&wn(m' b"":! |)'!,°"
& 1 {w/m) fm'/m’)

Vi-2/EK-1 2000 - = SZ (115(1) 70 25 0,25 0,15 4,5 6,5

¥ Teleplilésrendezési szerz6dés megkodtése esetén
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Hatalyos szabalyozdsi terv kivigat
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Ertékvédelmi vizsgalat

Kolt6 utca 11/a, Diana utca 5. (hrsz.: 9579/3, 9579/4)

Mlemléki torzsszam: 15919
Miemléki azonosito: 1158

Saroktelken szabadon 4allé, fdldszintes lakéhaz uzlethelyiséggel, eredetileg téglalap
alaprajzu, késébbi U alaprajzu bévitéssel, a régebbi részeken historizalé homlokzatokkal,
épiilt a XIX. sz. masodik felében, tobb itemben. A sarkon 1évé éplletrészt (Uzlethelyiség) a
XX. sz. kdzepe tajan a Diana utca felé bévitették és homlokzatat megmagasitottak, ez az
éplletrész jellegtelen. Az U alaprajzu épiletrész 6rzi régi kialakitasat, a Kéltd utcai ,svab
falu” jellegzetes épiilete, telepliléstorténeti és telepllésképi jelent6ség(. A telken all még

egy foldszintes, egyszer( lakéhaz a Tiics6k utcai telekhatar kdzelében.
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Kolté utca 15-17. (hrsz.: 9582)
Mdemléki torzsszam: 15923

Miemléki azonosité: 1159, 17226, 17227

Préshaz jelleg( svab falusi porta pinceegyiittesel: az utcavonalra merélegesen 4il6, téglalap
alaprajzu, nyeregtetds foldszintes lakéhdz (mdemléki azonositd: 17226), a hegyoldalban
k6bél épiilt dongaboltozatos pince (miemléki azonositd: 17227). Valdszindleg a XIX. sz.
kdzepén épilt. A hazhoz a telek belsejében, a domboldalhoz tdmaszkodva L alakban
emeletes rész csatlakozik, az emelet valdsziniileg utdlagos. A porta 6rzi régi kialakitasat, a
Kolt6 utcai ,svab falu” jellegzetes épiilete, telepiléstorténeti és telepiilésképi jelentdségi.
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Ko6Ité utca 21. (hrsz.: 9597/4, 9597/5, 9598/2, 9598/4, 9599)
MUemléki torzsszam: 16284
Miiemléki azonosité: 12908, 12909, 12910, 12198, 17520, 30792, 30793, 31174

Jokai- és Steindl-villak kertjei
Az egykori Jokai- és Steindl-villakhoz tartozo, XIX. sz. masodik felében kialakitott kert és
épitményei (milemléki azonositok: Jokai-villa kertje 12908, Steindl-villa kertje 17520). A mara
egybeolvadt két kert - miemlék torténeti kert -, a XIX. szazad derekatdl tudatos kertmivelés
eredményeként jott létre (az egybeolvadt kert milemléki azonositdja: 12198). Jékai Mér 1854-
ben vasarolta meg a svabhegyi hazat és a hozza kapcsoldédd telket, amelyen fokozatosan
fejlesztette késGbb jelent8ssé valo kertjét. A Jokai-villa koriili teraszos kialakitas és a
névényallomany egy része ma is eredeti, szdmos nagyméret(i, koros faval. A kertben all az
egykori, az 1964-ben lebontott Jokai-nyaralohoz (helyére épiilt az Orszagos Természetvédelmi
Hivatal irodahaza) tartozo, Jokai- : / >

féle majorhdz, pincével
(miiemléki azonositok: 12909,
30792), benne Jokai emlékszoba.
1904-ben, Jokai haza mellett
helyezték el Réna loézsef
Anakredn cimd szobrat
(miemléki azonosité: 12910),
ennek koézelében 3all egy ives,
gazdagon diszitett kdpad és
k6asztal (miiemléki
azonosit6:31174). A 9597/5 hrsz.
telken all az egykori Steindl- -
nyaralé épiilete (miemléki
azonosito:30793).

Dreher villa

10
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Steindl villa

Anakreodn-szobor Koépad és -asztal
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A teljes tervezési teriilet Miiemléki jelentdségii teriilet (MJT)

Miiemléki térzsszam: 16055

Miiemléki azonosité: 1123

Svabhegyi, Széchenyi-hegyi polgari villanegyed miiemléki jelentSségi terilete

A Svabhegy és a Széchenyi-hegy torténeti villanegyede miemléki jelentdség(i teriiletként védett
2001 ota, illetve egy kisebb teriilete mar korabban ,svabhegyi villdk miiemléki kornyezete”
megnevezéssel volt védett, de ez 2001-ben beolvadt az MIT-be. Az 6rokségvédelmi torvény szerint
a védelem célja a telepiilés(rész) jellegzetes szerkezetének, beépités médjanak, 6sszképének, a
tajjal valo kapcsolatdnak, tereinek és utcaképeinek, épitményei egyittesének, mindezek
torténelmi jelentGségl Gsszefiiggd rendszerének a védelme.

Svabhegyi, Széchenyi-hegyi polgéri villanegyed miiemléki jelentségti terilet Iehataroldsa
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A teljes tervezési teriilet Régészeti lelhely
Azonositd: 69999

Orbanhegy, Istenhegy, Kissvabhegy, Krisztinavaros

z

A teljes tervezési teriilet a 2001. évi LXIV. Tv. 11. §-a alapjan altalanos régészeti védelem alatt
all.

- Kiemelten védett régészeti lelGhely
B Antalanos régészeti védelem

Régészeti lelGhelyek

A jelen dokumentdcidéban szerepld KESZ modositasok, valtoztatasok hatasait részletesen

tartalmazza a Martonhegyi Gt 6/a. (9596/2 hrsz) ingatlanra vonatkozd orokségvédelmi
hatastanulmany.
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MODOSITASI JAVASLAT

Az ingatlan megosztasra keriilt.

&9 .
I
959714 B4sY18
s4s¥ 1
-’ ..
1
Tz 1
%
. <,
: &
<, A~
K 8
7y
» -~
T
)
P 9%/t
021 N % Szanasbrium
=
o L)
Szaratdrum
%%\
922V
D
(8219110) @z1ang)
L]
L]
. k4
)1.
269617
- ‘%a,
Sy g %((r'
e g 4 95888 |
! 3y
a ’ 5 :
a 1 A ; LB
ﬁf?{""."'heg i % f\ v 969513 o 2 -
tovnyy -9V g [ = ¢ i % TKAltG utca ey,

A megosztas utdn a 9596/2 hrsz-u telken tervezett irodahdz elhelyezésénél figyelembe kell
venni az ingatlan terepviszonyait és a védendd fadllomany elhelyezkedését. Az épiletet és
felszini parkoldkat a telek északi és déli felében meglévd egykori, mar elbontott épiiletek
helyén felszabaduld, névényzettel nem fedett teriileteken javasolt elhelyezni.

A médositasi javaslat célja, hogy az eredeti 9596 hrsz-u telek terhelése ne valtozzon, ne néjon.
Ennek érdekében a megosztas utan létrejott két uj telek (9596/1 és 9596/2 hrsz) két uj eltérd
épitési vezetet kap. (A szabalyozasi tervlap javaslaton lathaté médon.)

A Koblté utcai telken (9596/1 hrsz) az értékes novényallomany megtartasa érdekében az
altalanos szintterlleti mutato csékkentésre, a zéldefeliileti arany pedig névelésre keriil. A
Martonhegyi ut fel6li Gj telken (9596/2 hrsz) a lakofunkcid kizarasra kerdil, az épitési dvezetben
az altalanos szintteriileti mutato az iroda funkcié megvaldsitasa érdekében kissé emelkedik,
ugyanakkor a teljes teriiletre vonatkozdan a terhelés nem ng. Osszességében az épithetd
szintteriilet csdkken, mig a kialakitandd zoldfeliilet névekszik.

A z6ldfeliilet megengedett legkisebb mértékét a ,telepiilésrendezési szerz3dés megkotése
esetén” haszndlhatd 15%-os beépitési mértékhez igazitottuk (altaldban kb. 20% burkolt
felllettel szamolhatunk).

A Martonhegyi Gt 6a. fejlesztési elképzelései szerint a sziikséges gépkocsi parkoldhely
épileten beliili elhelyezése két szinten térténik majd, igy a parkoldsra szant szintterileti
mutatdé megndvelése szikséges 0,25 m2/m? értékre.
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A tervezett irodafunkcidhoz sziikséges belmagassag miatt az épuletmagassig megengedett
legnagyobb értékét javasolt 1,0 m-rel névelni. Varosképi szempontbdl az igy javasolt 7,5 m-es
éplletmagassag illeszkedik a kdrnyez8 beépitésekhez.

Alétrejott, fejlesztéssel érintett épitési Gvezet funkcidkra vonatkozo el@irasai is megvaltoznak,
nem lesz lehetdség lakas épitésére.

A valtozassal érintett ingatlan terhelése szamokkal kimutatva:

Teljes telek Martonhegyi Ot feléli | Koltd u. feldli telekrész

(Hatalyos telekrész | (Dréher villa)
paraméterek) (Javasolt paraméterek) {Javasolt paraméterek) |
| Telekterilet(m2) | 25852 a0 w2
Ovezeti jel Vi-2/EK-1 Vi-2/EK-35 Vi-/EK-36
Beépitettség (%) | 0% 0 0 15%* L%
Altaldnos szintterileti mutaté 0,25 03 ' 0,15
(m2/m2) R | l | E——
| | |
Parkoldsi szintteriileti mutaté 0,15 0,25 | 0,15
. (m/m2). o 4 0 - I
Min. zo\dfelilet 0% | 6% | 8%
Epithetd alapterilet(m2) | 2585 . 2168 B ! 140
. Fpithet6szintterilet(m2) | 6463 | 435 | 7m0
Min. zoldfeliilet (m2) i 18096 9393 9122

*Telepillésrendezési szerz6dés megkétése esetén

A tablazatbél kiolvashat6, hogy ugyan a Martonhegyi Gt feldli telek szintteriileti mutatoja
emelkedik, azonban a masik telekrész lecs6kkentésével egyitt 418 m2-rel kevesebb a
beépithetd szintteriilet a teriileten. A zéldfeliilet ugyanakkor a hatalyoshoz képest 419 m?-
rel ndvekszik. A teriileten &sszességében a lakasszam minddssze egy lesz, mivel a Martonhegyi
ut feldl nem lehet laké funkcidt elhelyeni, a Kélt6 utca fel8li telken, a Dréher villa jelen
formajaban keriil megtartasra, a tervek szerint dsszesen egy lakassal.
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A megosztds utdn létrejott ingatlanok javasolt épitési dvezetei és paraméterei:

A 9596/2 hrsz-t, Martonhegyi ut fel§li telek:
Vi-2/EK-35 — Intézményi, jellemzden szabadonalld jellegii terilet

A B _ [ D E F G H i ] J B K L
. e i betpitetsig | ZO\eldet dati | sntterilet | sintterilet |  Epilet: m"’“""
Kalakithats | Kalakithats | lisiakithats | o o | megengedett ““*g“" Geghts ) Imited, o lSetsts | s, ( colce
ERGIGATECIGlE | lepieb | ginenh || - lekisal méd legnagyobb | | ricehs et et ett ttleghisebb ety
‘e(’:"f)‘e "ém*e '"é(“"“‘;"‘e '"eg"* mérntéke | legnagyobb | legnagyobb | legnagyobb |  mértéke ﬁ:‘m
i X il -l )
0o | i) | (wi/m) £
, 70 825 815
Vi-2/EK-35 | 2000 - - Y4 10 (15* 25 ’ ’ 4,5 7,5
/ (157) 65 0,30 0,25
* Tereplilésrendezési szerzdés megkétése esetén
A Vi-2/EK-35 jelli épitési Gvezetekben
a) kereskedelmi, szolgaltatd,
b) hitéleti,
c) nevelési, oktatasi,
d) egészségligyi, szocialis,
e) kulturalis, kzosségi szorakoztaté,
f) szallas jelleg(i,
g) igazgatasi,
h) irodai,
i) sport
rendeltetés helyezhetd el, lakas az épitési 6vezet teriiletén nem helyezhet§ el, a mai elGirassal
y p y
ellentétben.
A 9596/1 hrsz-u, Kot utca feldli telek:
Vi-2/EK-36 — Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegii terilet
A B C D E F G H 1 J K L
Terepszint Altalénos Parkoldsi e Epilet
2oidfeliilet alatth szintterilet | szintteriilet let- 4
ua;dmenkm m;ek:\kam ua;:::am mqm:e::g mepced | tedphis. | louimd, (| imsies | gl | - SOl
EpRési Gvezet jele leghisebt leglisebt leghisebb Beépitési legnagyobb e_tt megenged | megenged | megenged | megengede -
terlilete szélessége mélysége i mértéke (2 i ol ot itlegksabl legnagyob
() m) m) Bl | R | B | e | Yy | i
&) rifet) | {ipem) o
, 19-{15*) 70 025
Vi-2/EK-36 | 2000 = - sz " %0 25 0’ I 0,15 4,5 6,5

Az elhelyezhetd funkcidk valtozatlanok maradnak.
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Szabdlyozasi tervlap javaslat
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Beépitési javaslat

A Martonhegyi Ut 6a. megosztdsa utan a 9596/2 hrsz-G (Martonhegyi ut feldli) telken tervezett
irodahaz elhelyezésére - az ingatlan terepviszonyai és a védends faalloméany
figyelembevételével - a meglévé egykori, mar elbontott épiiletek helyén van lehetdség.

A beépités modjarol Telepitési Tanulmanyterv késziilt, ami bemutatja a tervezett épiiletet,
telken bellli elhelyezkedését, megkozelitését, valamint megfogalmazza a beépitéshez
sziikséges KESZ modositasokat. A tervtanacs X111/209-2-2024. szamu Tervtanacsi Konzulticids
Véleményében a bemutatott beépitést tamogatta.

A tervezett irodahaz megvalositdsa érdekében a Tulajdonos telepiilésrendezési szerz6dés
megkotését kezdeményezte. A szerz6déskotésrsl Budapest Févaros XIl. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsaga 51/2024. (lil.
12) szamu hatarozatdban dontétt.

Az épilet funkci6ja és a tomegkozlekedéssel valé megkdzelithetdsége miatt a telek északi
részére kerilt a tervezett épilet, ami igy finoman elkilonil a telektsl délre esd
lakdingatlanoktol.

18



Minerva Kft. Martonhegyi Ut — Szépkilatas Ut — Tiicsdk utca ~ Diana utca — Kt utca — Csonka utca

Az épilet tomegének megformalasakor és az épiilet terepre Ultetésekor elsédleges szempont
az értékes faallomany és a terep adottsagai voltak. Ennek megfeleiGen az épiilet alacsony,
terepszint felett kettd szint, az épiilettdmeg pedig a terep lejtést kovetve teljes szintet
lelépcsézik.

Fehd rods wint ? | Felull parly wire }

Dreher-villa felol

Tovabbi szempont volt az éplilet volumenének csdkkentése, ezért az épiilet harom szarnyra
tagolodik, igy a fak kozott feltling latvanyok mindig csak az épiilet egyes részeit mutatja,
sohasem latjuk egyben az épliletet.

Madadrtdvlat a Mdrtonhegyi ut, f6bejarat feld!
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Az ingatlan gépkocsival torténé megkozelitése a Martonhegyi Gt felél harom ponton tervezett.

Az irodahaz parkoldigényét biztositd, dj épiilet alatt tervezett mélygarazs ki- és bejarata a
megkdzelitSleg a telek sulyvonalban helyezkedik el (1.).

A telek északi telekhataranal tervezett felszini parkolé nem kizarélag az adott ingatlan
parkolasi igényét szolgdlja ki. A kdrnyezd teriilet parkoldsi lehet6ségeinek  javitasa
érdekében, a telepiilésrendezési szerz6déseben vallaltakkal &sszhangban a szomszédos
bolcs6de szamdra is parkolasi lehetGséget biztosit. A parkolénak a forgalom elkiildnitése
céliabdl a bolcséde feldl kiilon gyalogos megkézelitése javasolt. igy a gyalogosok akar a
bélcsbde, akar a kozeli cukraszda megkozelitéséhez egy letisztult, gyalogos feliiletre jutnak a
2, jelii gyalogos ki- és bejaraton keresztiil. A parkol6bdl a gépkocsik a 3. jel(i ki- és bejaraton
kozvetleniil a Martonhegyi Gtra hajthatnak ki.

A telek déli részén taldlhaté felszini parkold, mely
az irodahazhoz sziikséges mennyiség erejéig
egésziti ki a mélygarazs befogado képességét, egy
volt épulet helyén keril kialakitasra, a névényzetet
és a terepviszonyokat is maximalisan figyelembe
véve. Ennek megkozelitését biztositia 4. szamu
behaijté.

A  terepadottsagok, a meglév6  értékes
névényallomany figyelembevétele, valamint a
kilonbdz6  igényeket  kiszolgdlé  parkolék
elhelyezése indokolja, hogy a telken lehetdség
legyen tobb gépkocsi ki- és behajté létesitésére.
Ezért sziikséges a keriileti épitési szabalyzat erre
vonatkozé elGirasdanak pontositasa.
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Hatalyos elGiras:
24. Gépjarmii ingatlan kiszolgdlds

38. § (1) Epitési telek kozuti vagy kézforgalom elél el nem zdrt magénuti kapcsolatdt a forgalmi
szempontbdl megfeleld kialakitdssal (kapubehajtd, utcsatlakozds) minimdlisan sziikséges ki-
bejarattal kell biztositani, az alabbiak szerint:

a) személygépjarmiivek esetén 300 férbhely parkold kapacitds alatt egy kbzos ki- és bejarat
elegendd,

b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek forgalma
szamdra 6ndlld kapcsolat Iétesithetd.

(2) Az épitési telek kézuti vagy kézforgalom elsl el nem zdrt magdniti kapcsolatat —
amennyiben az tobb utrdl is biztosithato — az alacsonyabb hdlézati szerepet betdité utrdl kell
biztositani.

(3) Amennyiben az ingatlan gépjarmi kiszolgdldsat biztosité kapubehajtd, ttcsatlakozds
lejtése meghaladnd a 20%-ot, a kapubehajto, az utcsatlakozas telken beliil kialakithato:

a) jarmii lift alkalmazdsdval,

b) legfeljebb 4,0 méter széles hidszerkezet épitésével is.

Javaslat:
A 38.§ (1) bekezdés kiegészitése egy c) ponttal, az alabbi tartalommal:

c) a Vi-2/EK-35 épitési bvezetben a kizteriileti telekhatdr hosszanak minden egész 50 métere
utdn szamitva egy gépjarmi ki- és bejdrat létesithetd.
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Kozlekedési osszefiiggések:

A tervezési terliletet hatarold kdzteriiletek:

o Telepiilésszerkezeti jelentGségli gyiijtutak teriilete (KOu-4) — Diana ut
e Keriileti jelent8ségii kdzutak (Kt-KK) — Martonhegyi at, Szépkilatas at egy része, Tiicsok
utca, Kolté utca
o Onall6 gyalogos Gt (Kt-Kgy) — Szépkilatas ut egy része
A tervezési terlleten a paraméterek médositasa és a tervezett beruhdzas miatt létesitendé Gj
parkoléhelyeket tovabbra is telken beliil javasolt elhelyezni.

A hatélyos szabalyozasi terven a Martonhegyi ut feldl jelélt, mara mar megvalésult kitelezd
és iranyad6 szabalyozasi vonal lehet8séget ad az Uttest szélesitésésére, jarda épitésére,
melynek megvaldsitasa javasolt, tekintettel a jelenleg keskeny (néhol 5,0 m alatti) Gtpalyara
és a tervezett fejlesztés akadalytalan m(ikddésére.

A teriilet k6zOsségi kozlekedése j6, a tervezett fejlesztések miatt nincs sziikség valtoztatasra.
Ondllé kerékparos infrastruktdra a teriileten nem tervezett.

A tervezett fejlesztés parkoldsa telken beliil lesz biztositva. Hirom parkol6 tervezett, északon
és délen felszini parkolok, kdzépsé behajtassal pedig - a tervezett épiilet alatt - mélygarazs. A
Martonhegyi Ut alsd, keskeny szakaszanak tovabbi terhelésének elkeriilése érdekében, a
parkol6kbdl térténd kihajtasanal kizardlag a jobbra kanyarodast javasoljuk.

A fejlesztesi teriilet parkoldinak és a mélygarazs behajtoi kdzvetleniil, merdlegesen kotnek ki
a Martonhegyi utra.

Az Gt nyugati oldalan nem torténne az Utszegélyt érint6 valtozas (magat a csoméponti
atalakitast kivéve). A Mdrtonhegyi Utnak ezen a szakaszan meglévé szabalyos kozterileti
parkolok kisebb igazitassal mindkét oldalon megtarthatdak. Az utpalya szélesitését javasoljuk
megvizsgalni, a behajtokat és a jarda fejlesztést mar ennek megfelelGen javasolt kialakitani.

A gyalogos kozlekedés szamdra a javasolt kialakitasban a jelenleginél nagyobb, és
esztétikusabb feliiletek alakithatdak ki. A keleti oldalon, ami egyébként is érintett a tervezett
irodafejlesztéssel, széles gyalogjarda johet létre. A fejlesztési teriilet felsé parkoldjanak a
gyalogos megkdzelitése a 9596/2 hrsz telek jelenlegi kapujan keresztiil torténhet, igy teljesen
elvalhat a telek jarmlforgalmatél.
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Zoldfeliileti és természetvédelmi Gsszefliggések:

A fejlesztéssel érintett épitési telek jelent8s fas novénydllomannyal rendelkezik. Barmilyen
beavatkozast ennek az értékes ndvényadllomanynak megtartisaval, védelmével lehet
megvalositani.

Fadllomadny

Az épiiletek és épitmények (elsGsorban utak, parkoldk) elhelyezésénél természetvédelmi és
kérnyezetvédelmi szempontokat is figyelembe kell venni. Természetvédelmi szempont az
orszagos jelentdségli védett természetvédelmi teriilet és torténeti kert (J6kai kert) az északi
szomszéd. A KESZ a védett teriilet mentén természetvédelmi szempontbél nem beépithetd
terilet jel6l (Orszdgos jelentdségii természeti teriilet védGovezete), mely kételezd szabalyozasi
elem.
Orszagos jelentdségli védett természetvédelmi teriilettel érintett, valamint térténeti kertként
nyilvantartott ingatlanok:

¢ Martonhegyi Ut 4. (9597/4 hrsz)

o Kol u. 25. (9597/5 hrsz)

e KOItS u. (9598/4 hrsz)

e Kolté u. 23/a. (9598/2 hrsz)

o Kolt6 u. 21. (9599 hrsz)

A Martonhegyi Ut feléli keskenyebb sav vizmindség-védelmi teriilet (nyilt karsztos teriilet).

A keriilet jelentds része - a médositassal érintett teriiletet is beleértve — a tajképvédelmi
Ovezet része.

A moddositas természetvédelmi érdeket nem sért.
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Kozm osszefiiggések:

A modositassal érintett ingatlan teljes kozmdiellatassal rendelkezik, igy az épitési dvezet
modositasa a kdzmivesités mértékének igényét nem befolyasolja. A varhaté fejlesztések a
kézm(i igényekben nagysagrendi valtozast nem okoznak. Az (j igények ismerete birtokaban
kell a kdzmi szolgaltatokat megkeresni és az arra kététt megallapodasok teljesitését kvetGen
az uj igények kielégitése a kdzhaldzat varhato fejlesztési igénye nélkiil is megoldhato lesz.

A varhato igények kielégitésének feltétele a kozhalozati csatlakozasok kiépitése, ehhez a
korabbi bekotések felllvizsgalata sziikséges. Amennyiben a kordbbi bekotés akar
kapacitasaban, akar miszaki dllapotaban a prognosztizalt igények kiszolgalasat nem tudja
biztositani, annak az atépitése, vagy uj csatlakozas kiépitése sziikséges a kdzm(iszolgaltatokkal
egyeztetve.

A jelenlegi kdzhdldzati csatlakozasok és mérShelyek fenntartasa azonban célszer( és javasolt.

A hatalyos févarosi telepiilésszerkezeti terv Védelmek, korlatozasok tervlapja alapjan a
vizsgalt tomb teriletén dthalad a 30 m feletti magassagi korlatozast okozd mikrohullama
Osszekdttetés egyik nyomvonala. Természetesen ez a magassagi korlatozas magasabban van
a javasolt, az érintett térségben elfogadott beépitési magassagnal, tehat tényleges épitési
korlatozast nem okoz.

Ordkségvédelmi Gsszefiiggések:

A tervezeési teriileten tobb miemléki és két keriileti helyi védett épiilet taldlhato, ezaltal tobb
ingatlan is miemléki kdrnyezettel érintett. A teljes tomb miemléki jelentdség(i teriileten,
valamint nyilvantartott régészeti lelhelyen fekszik.

Kiemelten védett miiemlék:

e Jokai- és Steindl-villak kertjei — Mdemléki térténeti kert (9597/4, 9597/5, 9598/2,
9598/4, 9599)

Mdemléki védelemmel érintett ingatlanok:
e Ko6lt6 u. 11/a. (9579/4 hrsz)
e Kolt6 u. 15-17. (9582 hrsz)
e Kolt6 u. 23/a. (9598/2 hrsz)
e Kol u. 25. (9597/5 hrsz)

Keriileti helyi egyedi védelem:
e Szépkilatas ut 3. (9591 hrsz)
e Szépkilatas ut 7. (9589/1 hrsz)

A fenti Ertékvédelmi vizsgalat tartalmat figyelembe véve a médositas drokségvédelmi érdeket
nem sért.
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HATALYOS TSZT-VEL ES FRSZ-SZEL VALO OSSZHANG

Hatalyos TSZT Szerkezeti tervlap 1. Teriiletfelhasznalas tervlapja

Atervlap a tervezési teriiletet Lke-3 jell Kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakoteriilet,
Vi-2 jeld Intézményi, jellemzden szabadonadlld jellegl terilet, valamint Zkp jelli Kozkert,
kdzpark teriiletfelhasznaldsi egységbe sorolja. A Diana Gt érintett szakasza Kou-4
Telepiilésszerkezeti jelent&ségli gylijt6utak terilete besorolasu.

A hatdlyos TSZT altal meghatdrozott teriiletfelhasznaldsi egységek az alabbi vezetekre és
épitési dvezetekre tagolédnak:

Az Lke-3 jel(i lakéteriilet Lke-3/EK-2, Lke-3/EK-6 jell épitési Svezetben, a Vi-2 jel( intézményi
teriilet Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-9, Vi-2/EK-35, Vi-2/EK-36 jel(i épitési Gvezetben, a Zkp jelii kdzpark
teriilete Zkp/Kk/EK-3 jel(i 6vezetben talalhatd. A KOu-4 jel(i Diana ut KOu-4 jelii dvezetben, a
Martonhegyi ut, Szépkilatas ut gépkocsival jarhato része, Tiicsok utca, Kolts utca pedig Kt-Kk
jell (kerileti jelentGségli kozutak teriilete) dvezetekben, a Szépkildtas Gt gyalogos része Kt-
Kgy (6nallé gyalogos ut) jeli 6vezetben talédlhaté.

Hatalyos TSZT Szerkezeti tervlap 2. K6zlekedési infrastruktira tervlapja

A tervlap alapjan a Diana Ut meglévs telepiilésszerkezeti jelentdségli gyiijtéat, egyéb
agglomeracids kozuti jellel ellatott.

Hatalyos TSZT Szerkezeti terviap 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme a) Mas
jogszaballyal érvényesiilé miivi értékvédelmi, 6rokségvédelmi elemek terviapja

A tervlap alapjan a szabalyozasi terven tovabbra is feltiintetésre keriilnek a miiemlékek,
valamint a miemléki jelentdségd terilettel, a miiemléki kbrnyezettel, a torténeti kerttel és a
nyilvantartott régészeti lel6hellyel valo érintettség is.

Hatalyos TSZT Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kdrnyezet értékeinek védelme b) Epitett
kornyezet védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasa tervlapja

A tervlap alapjan az Lke-3 teriiletfelhasznalasu teriilet sziluettérzékeny, hegyvidéki
kertvdrosias lakoterilet, ahol a max. beépitési magassag 6,5 méter. A szabalyzat ennek
megfeleléen 6,5 méterben maximalizalja az épiiletmagassagot.

Hatalyos TSZT Szerkezeti tervlap 4. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem tervlapja

A tervlap alapjan a 9597/4, 9597/5, 9598/4, 9598/2, 9599 hrsz-ok Orszagos jelentdség(i védett
természeti teriiletbe tartoznak, mely a szabalyozasi tervlapon tovabbra is feltiintetésre keriilt.

Hatélyos TSZT Szerkezeti tervlap 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd

tényezdjli teriiletek tervlapja

A tervlap alapjan a tervezési teriilet kis része vizmingség-védelmi teriilettel érintett, mely a
szabalyozasi terven tovabbra is feltlintetésre kertilt.
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Hatélyos TSZT Szerkezeti tervlap 6. Védelmi, korlitozasi teriiletek tervlapja

A tervlap alapjan tovdbbra is feltiintetésre keriilt a szabalyozasi terven a mikrohullamd
Osszekottetés magassagi korlatozasa.

BEEPITESI SURUSEG ES ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

Beépitési siirliség ellendrzése

A tervezési terilet két beépitésre szant teriletfelhasznalasi egységet érint (Lke-3, Vi-2). Az
Lke-3 teriletfelhaszndlasi egység tuinyudlik a tervezési teriilet hataran, azonban itt nem
torténik valtozas.

s sy

A Vi-2 teriletfelhasznalasi egységnél az FRSZ-ben meghatarozott sir(iségi értékek:
bs (bsa+bsp) = 0,75 (0,5+0,25)

A teriiletfelhasznalasi egységen beliil 4 épitési 6vezet keriil kijeldlésre.

FRSZ - Vi-2 KESZ
rrak Epithetd szintteriilet ' g Epithetd szinttertlet
SUrség | Terglet (m2) Epitési ovezet Szintterlleti mutat6 | oyt (m2)
{m2) jele {m2)

Bsa | Bsp dltaldnos parkol6 szma szmp dltaldnos parkold
0,510,25 61521 30761 15 380 Vi-2/EK-35 0,3 0,25 14 450 41335 3613
Vi-2/EK-36 0,15 0,15 11 402 1710 1710
Vi-2/EK-9 0,3 0,25 26 216 7 865 6554
Vi-2/EK-27 0,3 0,25 5989 1797 1497
b3 15707 13373
30761 > 15 707 15380 > 13374 MEGFELEL

Zoldfeliileti atlagérték ellenérzése

A TSZT az Vi-2 jelli terlileten 25%-ban hatarozza meg a legkisebb zéldfeliileti atlagértéket.
A terileten kijel6lt épitési dvezetekben a zéldfeliilet legkisebb mértéke: 50%, 65%, 75%, 80%.

FRSZ - Vi-2 KESZ
Zoldfeliileti Teriilet Zoldfeliilet legkisebb | Epitési vezet Zoldfeliilet Terlilet Zoldfeliilet legkisebb
atlagérték {m2) nagysaga (m2) Jjele legkisebb mértéke {m2) nagységa {(m2)
25% 61521 15380 Vi-2/EK-35 65% 14 450 9393
Vi-2/EK-36 80% 11402 9122
Vi-2/EK-9 75% 26 216 19662
Vi-2/EK-27 50% 5989 2995

3 4117
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15380 < 41171 MEGFELEL

FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZATTAL VALO OSSZHANG

20 22 7 77

A beépitési slirliségre vonatkozé elbirasok

4. § (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti teriiletfelhaszndldsi egységekre vonatkozoan teriileti meghatdrozdssal
régziti a beépitési stiriiséget, amelyet a keriileti épitési szabdlyzatban (a tovdbbiakban: KESZ-ben) megdllapitdsra
keriil6 épitési ovezetek beépitési paramétereinek meghatdrozdsdndl oly médon kell figyelembe venni, hogy a
teriletfelhaszndldsi egységen beliil meghatdrozott Gsszes épitési dvezet megengedett szintteriilete egyiittesen
nem haladhatja meg a beépitési stirliség alapjan szamitott szintteriiletet.”

s 2

- Az elGiras a tervezési teriileten teljesiil. Lasd feljebb a beépitési siir(iség ellenGrzését.
»4. § (2) A beépitési slirliség (a tovabbiakban: bs) 1. mellékletben jelilt értéke

a) a teriiletfelhaszndlasi egység szerint elhelyezhetd funkciokra vonatkozé dltaldnos siriiségi értékbél (a
tovabbiakban: bsad), és

b) a parkolds épiileten beliili tamogatdsa céljabol kizarolag az épiileten beliil elhelyezhet6é parkolék
szamdra — a kiszolgdlo kézlekedési terlileteikkel egyitt — igénybe vehetd parkoldsi siriiségi értékbdl (a
tovabbiakban: bsp)

tevédik ssze.”

- A szabalyzat analdog modon hatdrozta meg a szintterileti mutaté értékét:
LSzintterileti mutatd (szm): Az Gsszes épithet6 brutté szintterlilet és a telekter(let
hanyadosa. Az 6sszes épithet6 brutté szintteriilet értéke altalanos szintterileti mutato
értékbdl (szmd) és kizarodlag az épiileten beliil elhelyezhetd parkolék — a kiszolgald
kozlekedési terileteikkel egyiitt — épileten belili elhelyezésére igénybe vehetd
parkolasi szintterileti mutatd értékbdl (szmp) adddik 6ssze (szm=szma+szmp).”

»4. § (3) Egy adott teriiletfelhaszndldsi egységen beliil az 1. mellékletben meghatdrozott beépitési siiriiség alapjan

az épitési dvezetek eldirdsait és beépitési paramétereit a KESZ-ben differenciditan, de jelentds jellemzébeli
kilonbségek nélkiil lehet meghatdrozni.”

-> A rendelkezés figyelembe vételével keriiltek meghatarozasra az épitési 6vezetek.
»4. § (8) A keriilet kbzigazgatdsi hatdra egyuttal teriiletfelhaszndldsi egység hatdra is.”

-> Figyelembe vételre keriilt.

»

Egyes teriiletek beépitési magassaganak korlatozasaval kapcsolatos elGirdsok

»5. § (2) A KESZ-ben a beépitési jellemzbknek legjobban megfeleld, a beépitési magassdg gyijtéfogalma ald
tartozé épiiletmagassdg, homlokzatmagassdg és pdrkdanymagassdg vegyesen is alkalmazhaté az
EHAT/112/1/2014. szamu OTEK-t6l valo eltérési engedély alapjan.”

=> A terileten az épuletmagassag fogalma keriilt alkalmazésra.

»9. § A 3. melléklet szerint lehatdrolt, magassdgi korldtozdssal érintett kisvdrosias és kertvdrosias lakéteriileteken
a megengedett legnagyobb beépitési magassdg

c) Lke-3 jelii sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvdrosias lakoteriileten legfeljebb 6,5 méter lehet.”

-> A tervezési teriileten |évG Lke-3 Gvezetben 6,5 m legnagyobb éplletmagassag keriilt
elirasra.

A kozlekedési infrastruktuarara vonatkozé rendelkezések

»18. § (1) A KOu teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt kozteriileten a gyalogos forgalom szémdra kijelélt vagy
kiépitett szélességet a biztonsdgos gyalogosfeliilet szémdra kell fenntartani az alabbiak szerint:
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b) a pesti Nagykéruton kiviili és a budai oldali teriileteken a gyalogosfeliilet szélessége kizteriilet eqyéb céli
haszndlata sordn
ba) legaldbb 2,0 méter,
bb) nem kisebb, mint a - berendezési sdv keresztmetszetével csékkentett - meglévd szélesség 50%-a
vendéglato terasz, 75%-a kozteriileti pavilon elhelyezése esetén.”

-> A szabdlyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

»18. § (4) Rendszeres forgalom szémdra helikopter leszdlléhely csak a K-Rept, KO, K-Eii és K-Hon teriileten,
valamint egyéb katonai, rendérségi, katasztréfavédelmi, egészségiigyi, dllamigazgatdsi funkciok kiszolgélésa
szamdra létesithetd.”

-> A szabalyzat az FRSZ-nek megfelel§ elGirast tartalmaz.

»18. § (5) Beépitésre szdnt teriiletek megkodzelitését, kiszolgdlisat biztosité magadnut - a kertvdrosias
lakdteriiletek zsdakutcdi, valamint a gazdasdgi teriiletek és a K-Log, K-Rept, K-Kik teriiletfelhaszndldsi egységek
kivételével - csak kbzforgalom szémdra megnyitott magdnutként alakithato ki. Kézforgalom szémdra megnyitott
magdnut csak kiszolgdlout, kerékpdrut vagy gyalogut hdlozati szerepet télthet be.”

—> A szabalyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

»18. § (6) Beépitésre szdnt teriileteket feltard, gépjarmiiforgalom szémdra is szolgald, 30,0 méternél hosszabb uj
2sdkutca akkor létesithets, ha a végén a tehergépjdrmiivek szémdra (hulladékszdllitas, katasztréfavédelmi
feladatok ellatdsa) a megfelelé forduld kialakitdsra keriil. A zsdkutcaként kialakithaté dtszakasz legnagyobb
hossza 250,0 méter lehet.”

=> A szabalyzat az FRSZ-nek megfelel§ elGirast tartalmaz.

A kozm infrastruktirira vonatkozé rendelkezések

»19. § (3) A beépitésre szdnt teriiletfelhaszndldsi egységek mindegyikén — a (4) bekezdés figyelembevételével —
teljes kbzmiivesitettséget kell biztositani.”

224

- A szabilyzatban el§irasra keriilt a teljes kézmlvesitettség kotelezettsége.

»19. § (4) Egyedi szennyvizkezelé berendezés csak akkor létesithetd, ha nincs a szennyvizek befogaddsdra
alkalmas kézcsatorna.”
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-> A szabdlyzat az FRSZ-nek megfelel§ elGirast tartalmaz.
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teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrende-
zési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: UjR.) felhatal-
mazasa alapjan az alabbi zaré szakmai véleményt adom.

Budapest Févaros XI. kertlet Hegyvidék Onkormanyzatanak Polgarmestere az E-TER felileten keresz-
tal 2024. aprilis 29-én kezdeményezte az GjR. 68. § szerinti egyszerUsitett eljarasban a végsé szakmai
véleményezesi szakasz lefolytatasat Budapest XIl. keriilet Eszak-Hegyvidék Keriileti Epitési Sza-
balyzatanak a Martonhegyi tt- Szépkilatas ut- Tiicsok utca- Diana u.- K6t u. Csonka u. altal
hatarolt teriiletre torténé modositasara vonatkozdan.

Az E-TER feliletre az UjR. 62. § (3) bekezdésben foglaltak szerint feitsltésre keriiltek az alabbiak:
- Budapest Févaros XII. kerllet Hegyvidéki Onkormanyzat féépitészének GjR. 7. § (7) bekezdése
szerinti feljiegyzése a dokumentacié tartalmardl.
- Budapest Fdvaros XII. kerilet Hegyvidék Onkormanyzata Tulajdonosi és Varosfejlesztési
Bizottsaganak 71/2024. (1V.22.) hatarozata a kérnyezeti vizsgalat szllkségességérdl.
- A zaré véleményezési dokumentacio.
BP/1701/00284-4/2024 iktatoszamU levelemben 2024. majus 2-an hidnypotiasi felhivast adtam ki, a
modositas elinditasardl sz6l6 dontésre és a véleményezési szakaszt lezaré déntésre vonatkozoan.

Budapest Févaros XIi. kerllet Hegyvidék Onkormanyzata 2024.majus 2-an a hianypotlast teljesitette, a
kért dontéseket feltsltétte az E-TER rendszerbe.
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Az UjR. 68. § (2) bekezdés c) pontjaban szerepld felhatalmazas alapjan kezdeményeztem a targyi tele-
pulésterveknek az UjR. 68. § szerinti egyszerUsitett eljarasban tartandd egyeztetését.

Az egyeztetd targyalasra meghivtam az UjR. 68. § (2) bekezdés c) pontja alapjan az GjR. 11. melléklet
szerinti szerveket és fovarosi telepllésterv esetében az érintett févarosi kerlleti Snkormanyzatot.

A partnerségi egyeztetés targyi tervezettel kapcsolatban az GjR. 62. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt
szabalyoknak megfelelden lezajlott.

Az egyeztetés folyaman észrevétel nem érkezett. A vélemenyezési szakaszt Budapest Févaros XlI. ke-
rulet Hegyvidék Onkormanyzatanak féépitésze XII1/291-15/2024 iigyiratszamu feliegyzésében lezarta.

Az egyeztetd targyalassal kapcsolatban, UjR. 64.§ el8irasait vettem figyelembe:
.(6) Azt a véleményezésre jogosult szervet, amely
a) az egyeztetési eljaras soran véleményét hatéridén belill nem télti fel az E-TER éltal biztositott di-
gitalis egyezteté felliletre,
b) az egyeztel6 targyalason a szabalyos meghivas ellenére nem vett részt, vagy
c) az egyeztetS targyaldson nem képviselteti magat, és levelében kifogast emeld vélemeényének
fenntartasat nem jelzi,
az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emel6 véleményezének kell tekinteni.”

A 2024. majus 8-an megtartott egyeztetd targyalason — a mellékelt jegyzdkdnyv szerint — targyi tervezet
véleményeztetése lezarult.

Az egyeztetd targyalas jegyzdkonyvében régzitettek szerint a tervezettel kapcsolatban jogszabalyon
alapul6 eltéré vélemény nem maradt fenn.

A targyalason elhangzottak szerint javitott végleges dokumentacio az egyeztetd targyalast kévetéen
2024. majus 13-4n megkuldésre kerdlt, tekintettel arra, hogy az E-TER feliiletén a technikai feltételek
nem adottak, ezért elektronikus levélben.

A tervezettel kapcsolatban zardé szakmai véleményemben tovabbi észrevételt nem teszek, de felhivom
szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrol szélé 2010. évi CXXX. térvény 2.§ (4) bekezdés b) pontja
értelmében az é6nkormanyzat Képviseld-testilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egységébe.

A targyi kerlleti épitési szabalyzat médositasanak elfogadasa, és hatalybalépése az UjR. 72. §-ban fog-
lalt eléiras szerint torténhet. A telepilésrendezési eszkdz elfogadasat kévetéen az GjR. 72. § (1) bekez-
dés b) pontjaban foglaltak szerint kell eljarni.

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott kerlileti épitési szabalyzat UjR. 72. § (1) bekezdés b)
pontja szerint az E-TER rendszerbe vald feltoltésérdl, és az GjR. 73. § (1) bekezdés szerinti szakmai
vizsgalat és irattari elhelyezés céljabol kérem, hogy a feltdltésrél értesiteni sziveskedjen.

Felhivom szives figyelmét, hogy a jovahagyott telepllésrendezési eszkoz Etv. 8. § (4) bekezdés szerinti
nyilvanossagardl, illetve az elérhetdve tételrdl a Polgarmesternek gondoskodnia kell.

Budapest, datum a digitalis alairas szerint.
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