Budapest Févaros XII. keriilet

E ‘ Hegyvidéki Onkormanyzat
‘. Polgarmester

A Képvisels-testiilet nyilvanos iilésének anyaga

(2011. évi CLXXXIX. tdrvény 46.§ (1) bek.)

ELOTERJESZTES
a Képviselo-testilet tilésére

Targy: Kerileti Epitési Szabalyzatok megalkotisa, valamint médositasa
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovibbiakban: Onkormanyzat) a 2020-as
évben megkezdte a keriilet egészére vonatkozéan a hatlyos telepiiléstendezési eszkozok feltlvizsgalatat.
Ennek elso lepéseként 2020. elsé felében elézetes véleményezési eljarast folytattunk le, melynek soran a
kertleti lakosok, civil szetrvezetek megkiildhették el6zetes javaslataikat.

2020. december 1. napjatél hatilyos az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelent6séga teriiletek Keriileti Fipitési
Szabalyzatarol szolé 26/2020. (XI. 30.) Budapest Fovaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Keépviselo-testiiletének 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: l‘-',szak-l-legyvidék KfﬂSZ), amely hét
korabban hatilyos KESZ, teriiletét foglalja magaba.

zatok (a tovabbiakban. KESZ) megalkotasanak sziikségessége
A kerilet teljes teriiletére késziilé KESZ tervezet kidolgozasa idGigényes folyamat, ezért iitemezetten

valosul meg. 2021-ben tovibb folytatédott a feliilvizsgalat, melynek soran elfogadasra keriilt az Alkotas
utca menti teruletek Kerileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 18/2021. (V. 28.) onkormanyzati rendelet.

Keruleti Fipitési Szabal

A mostani Gtemben a KESZ tervezetek két teriiletre késziiltek el, melyek lehatarolasa a kévetkezé:

- Budapest Fviros XI1. keriiler Hegyvidék Keriilethatir (I. keriilet feldl) - Magyar jakobinusok tere - Kékgolyi
utea - Németviilgyi sit - Stromfeld Anrél it - Orbinbegyi sit - Szent Orbin tér - Nagradi utca - Szendri utea -
9716/ 10 hrsz. - 9814/ 1 hrsz. - Istenhegyi it - Istenbegyi lejti - Zsolna uta - 9772/ 4 brss. - Trencséni utea -
9871/ 6 brsz. - Fogaskereks vastit déls oldala - Fogaskerckii utca - V drosmajor ntea - Hatdrér it - Gadl Jdzsof
it - Virosmajor uica - Csaba utea - Krisztina krt. - Keriilethatar (I1. keriilet Jell) altal hatarolt tertilet
KESZ (a tovabbiakban: Kissvabhegy KESZ),

- Budapest Viwiros XIL. keriitet Iegyvidét Keritlethatdr (Budagrs Jeldl) — Nagykapos utca — Irhis drok —
9061/ 4 hrsz-ii teleke keleti hatdra— 8892/ 7 hrsz-i telek déli hatira — Magas 1it — 8897/ 7 és 8896/ 2 hrsz-
i teleke keleti balidra — Tatdrviras utca — 8897/ 8 hrss-ii teleke keleti hatdra — Uidvi iy utea — 9150/ 5 hrsz-
7 teleke keleti hatdra — (9144/ 2) hrsy-ii kiteriilet - Edvi Illés ntea — 8888/ 3 brsg-it telek déli és keleti batira
— 8862/ 1 brsz-t telek déli hatdra — Hegyhdt sit — Heogyhdt lipesé — 9154/ 2 hrsz-ii telek déli hatdra — 9155/ 3
brsz-ii telek délr, kelets, ésaki hatira - 9154/ 2 hrsz-it telek északkelet; hatdra — Farkasvilgyi st — 9240/ 8
hrs3-it telek — Agancs iit — Karthanzi utca — Mdrtonhegyi it — 9596 brs-ii telek déli hatdra — Killé utca — a
9598/ 3 hrsz-ii telek 9597/ 1 é5a 9598/ 4 hrsz-it telekkel kiziis hatira - Kiltd ntia — Habledny utca — Tiindér
utca — Hangya utca — Pagony utca — Thomdn Istvin utca — Kakukk st — Tiindér utea — Ora it — Diana ntea
— Diana &iz— 9711/ 1 hrszeii telek déli hatéira — S zendri ntca— Nagrads utca— Szent Orbdn tér— Orbinbegyi
it — Stromfeld Aurél it — Németvilgyi it — Kirdlybigd tér — Ugocsa ntca — Kiss Jdnos altibornagy wica —
Alkotds utea — Keriilethatdr (X1. keritfet folsl) aleal hatarolt terilet KIIS7, (a tovabbiakban: Dél-
Hegyvidék KESZ).
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A tervezési teriiletek jelentSs részén most is vannak korabban elfogadott, hatalyos KESZ-ek, melyek a
kovetkezdk:

Dél-Hegyvidék KESZ teriiletén:

1. a Tallya utca — Méra utca kornyéke Keriileti
Epitési Szabalyzatrol szolo 19/2017. (V. 22.),

™)

a Buirok utca — Farkasréti temetd Kertileti
Epitési Szabalyzatrol sz6l6 20/2017. (V. 22.),

3. a Bészorményi ut — Ugocsa utca — Kiss
Janos altibornagy utca — Beethoven utca altal
hatarolt teriilet Kerdleti Epitési Szabalyzatrl
sz0l6 9/2018. (1I. 28.),

4. a Kiralyhago tér — Boszorményi at — Apot
Vilmos tér — Stromfeld Aurél ut —
Németvolgyi ut altal hatarolt teriilet Kertileti
Epitési Szabalyzatardl szol6 23/2018. (VL.
15.),

5. a Kakukk ut és kornyéke Kertileti Epitési
Szabalyzatarol szol6 30/2018. (IX. 24.),

6. a Kaldz utca — Pinty utca kornyéke Keriileti
Epitési Szabalyzatarol sz616 31/2018. (IX.
o4),

7. a Fodor utca menti teriiletek Kertleti Epitési
Szabalyzatarol szold 19/2019. (VL. 6.)

onkormanyzati rendeletek.
Kissvabhegy KESZ teriiletén:

1. a Zsolna utca - Pethényi ut kornyéke Keriileti
Epitési Szabalyzatrol szol6 23/2017. (V. 22.),

2. a Téth Lérinc - Rath Gyorgy utea - Kékgolyo
utca - K-Vke teriiletfelhasznalasi egység altal
hatarolt teriilet Kerileti Epitési Szabalyzatrol
sz0l6 10/2018. (IL. 28.),

3. a Maros utca - Magyar jakobinusok tere -
Kékgolyé wutca - Rath Gyorgy utca -
Roskovics utca - Gyogyfl utca - Csaba utca
iltal  hatarolt terilet Kerilet Epitési
Szabalyzatarol sz6lo 52/2018. (XI1. 17.),

4. a Kékgolyo utca - Rath Gyorgy utca -
Roskovics utca - Gyogyfi utca altal hatarolt
teriilet Keriileti Epitési Szabélyzatrél sz6l6
8/2019. (II1. 5.)

onkormanyzati rendeletek.

A tobbi tertletre még a Budapest Hegyvidék XII. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl szolo
14/2005. (VIIL. 10.) Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkormanyzat rendelete van hatalyban.

A korabbi KIiSZ-ek killénb6zé idészakokban késziltek. Az egyszeribb kezelhetéség érdekében a
tizenegy szabalyozasi tetv tervezési terliletét Gsszevontuk, a szabalyozasi terveket azonos jelmagyarazattal
egységesitettik, a rendeleteket pedig egységes fogalomhasznalattal szerkesztettik egybe.
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A rendelet-tervezetek az alibbi oldalon is megtekinthetSk: https://www.hegyvidek.hu/kesz—terv. Az
egyes tertiletekhez tattozd megalapozé munkarészek a Virosrendezési és Foépitészi Irodan elérhetdk.

Valtoztatasi szandékok

A KESZ-ek készitésének oka a 2015, Jjanuarjaban elfogadott j févarosi teleplilésrendezési eszk6zokben
¢s a megvaltozott magasabb szinti jogszabalyi elGirasokban foglaltakhoz valé igazodas sziikségessége.
Fentieken til a KESZ-ek készitésének celja a hatalyos keriileti telepiilésrendezési eszkézik elfogadasa 6ta
eltelt idszakban felmeriilt valtozisi igények, észrevételek, javaslatok alapjan a kerileti szabalyozas
felilvizsgilata, a keriileti telepiilésfejlesztési koncepcioban és az integralt telepiilésfejlesztési stratégiaban
meghatarozott célok, fejlesztési iranyok figyelembevételével,

A tervezetekben tartalmilag a jelenleg hatalyos eléirasok és paramétersorok, szabilyozasok élnek tovabb,
természetesen az 1, magasabb rendi Jogszabalyok (TSZT 2017, I'RSZ, valamint orszagos jogszabalyok)
fogalomrendszerének megfelelGen.
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Az cléirasok kézott, az Liszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségl teriiletek KESZ rendelkezéseihez hasonld
modon, egységesitve a keriilet még nagyobb teriiletére vonatkozéan, kiemelt figyelmet forditottunk a
fenntarthatésagi  szempontok  Sszténzésére, melyck érvényesitésével kilon fejezet foglalkozik a
rendeletekben, tobbek kézétt a csapadékviz-elvezetés, a hoszigetelés, a fenntarthato tizemeltetést segitd
gepeszeti berendezések alkalmazisa, zoldtets epitése témakérében. Uj eldirisok segitik a védett és
muemlék épiiletek helyreallitasat, valamint az tjonnan épiilé hazaknal a lakasok szamanak csokkentésér,
ezzel a teriilet terhelésének mérséklésér,

Az Eszak-Hegyvidéek KESZ hibajavitisa

A tetvezetben a hatilyos KESZ, szovegében 1évé eliras javitisa és jogharmoniziciés céli pontositis
torténik.

Egyeztetési eljaras

A Kissvabhegy KFSZ ésa Dél-Hegyvidék KISZ egyeztetése a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének
¢s elfogadisinak rendjérd], valamint cgyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021.
(VIL15.) Korm. rendelet dtmeneti rendelkezései alapjan a telepiilésfejlesztési koncepci6rol, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiarol ¢és a telepiilésrendezési eszk6zOkrol, valamint egyes teleptilésrendezési
sajatos jogintézményekedl sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm, rendelet) 36.
§-a szerinti teljes eljarasban keriilt lefolytatasra.

Az Eszak-f—lcg_widék KESZ. hibajavitasinak egyeztetése a Korm. rendelet 42/A. § szerinti allami
féépitészi eljarasban keriilt lefolytatasra.

A partnerségi egyeztetés a Korm. rendeletben, valamint a partnersegi egyeztetés szabalyairol szold
6/2017. (IL 27) Budapest Févaros XI1. keriilet Hegyvidéki (.jilkox'lnzinyzar Képvisel6-testiiletének
onkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: Or.) meghatarozott cl6irasok szerint megtortént. A
veszclyhelyzet ideje alatt cgyes telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiiléskép-védelmi szabalyok
eltérd alkalmazasirél szolo 546,/2020, (XII. 2)) Korm. rendelet 2. V (1) bekezdése értelmében a
véleményezési eljarast elektronikus dton folytattuk le.

A kérnyezeti vizsgalat sziikségessége az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatirél szolo
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet, valamint a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6l6 1995, évi
LITL torvény eldirdsainak megfelelen a terv varhato kornyezeti hatasinak eseti meghatdrozasa alapjan
donthet6 el. Ennck megfelclGen és a 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet 4.§-dban foglaltak alapjan az
Onkormanyzat kikérte a kornyezet védelméért felelss kozigazgatasi szervek véleményét arrdl, hogy
szikségesnek tartjik-c kormyezeti vizsgalat elkészitését.

A véleményt ado allamigazgatasi szervek (Budapest Féviros Kormanyhivatala- Allami Féépitész;

¥

Budapest Féviros Kormanyhivatala — Féldhivatali Féosztaly; Budapest Févaros Kormanyhivatala —
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Népegészségiigyl Féosztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala - lfipitésiigyi és (:’)L'iikségvédehrﬂ
Féosztily, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag, Févarosi Katasztrofavédelmi lgazgatosag, Pest Megyet
Kormanyhivatal — [lelmiszerlancbiztonsigi, Allategészségligyi, Novény- és Talajvédelmi Féosztaly, Pest
Megyei Koranyhivatal — Banyafeliigyeleti Osztaly, Nemzeti Egészségiigyi Kozpont - Orszagos Tiszti
Féorvos, Budapest évaros Fépolgarmesteri Hivatal Klima- és Kornyezetiigyi Féosztaly) nyilatkozatai

alapjan fenti KIESZ-ekhez kornyezeti vizsgalat kidolgozasa nem szukséges.

A Korm. rendelet 39. § (2) bekezdésében és 42. § (1) bekezdéscben, valamint az Or. 5. §
(2) bekezdésében foglaltaknak megfeleloen a beérkezett vélemények elfogadasarél vagy el nem
fogadasirol — a szakmai indoklas figyelembevételével — az Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének
"Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsaga a 123/2021. (X1.24.), 124/2021. (X1.24.), ¢s 125/2021. (X1.24.)
Bp. Fév. XIL ker. Hegyvideki Onk. TVB. hatirozatival déntstt. A tervek a Bizottsigi dontésnek
megfeleléen  véglegesitésre  kerltek, valamint az Allami F&épitész asszony részére szakmai
véleményezésre megkiildtitk.

A KIFSZ-ek alapveté szempontjainak sszedllitisa soran figyelembe vettiik a Budapest Fovaros XI1IL
keritlet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiileténck Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol szolo
Budapest I'évaros XI1. kerilet Hegyvidcki Onkorméanyzat Képviselé-testileténck 39/2018. (IX. 20.)
6nkormanyzati rendelete 24. § (5) bekezdésében foglaltakat is, amely szerint a rendelet-tervezetek a
jogalkotastol szolo  torvény szetinti elGzetes hatasvizsgalat clkészitését kovetoen terjeszthetok a
Képvisel6-testiilet ele.

A hatisvizsgilatot az elSterjesztés 5. melleklete tartalmazza.

Az cléterjesztést veleményezéste megkiildtem a Jogi és Ugyrendi, a Tulajdonosi és Varosfejlesztési,
valamint a Z6ld Bizottsagnak. A Bizottsagok véleményérdl, valamint az Allami Féépitész zar6 szakmai
véleményérdl a testilleti tilésen adok tajékoztatast.

Az elSterjesztésben részletezettek alapjan kérem a Képviselo-testiiletet az elSterjesztéshez 1 — 3
mellékletekként csatolt rendeletek megalkotdsara. Az elGterjesztéshez csatolom a tendelet-tervezetek
rovid indokolasat.

Kérem a tisztelt Képvisel-testiiletet, hogy az alabbi hatérozati javaslatot és a rendeletalkotasi javaslatokat
fogadja el.

Hatarozati javaslat:

A Képvisel6-testilet Ggy dont, hogy a

— a Kissvabhegy Kerileti I:",pitési Szabalyzatarol,

~ aDél-Hegyvidék Keriileti Lpitési Szabilyzatarol,

— az Dszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségi teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatardl szolo
26/2020. (XI. 30.) Budapest Févaros XIL keriilet Hegyvideki Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének 6nkormanyzati rendelete médositasarol

52616 Budapest Févaros XI1. kertilet Hegyvidcki Onkorményzat Képviseld-testillete onkormanyzati
rendeletének megalkotasihoz a komyezet védelméert felelds kozigazgatasi szervek veéleményére
figyelemmel kornyezeti vizsgalat kidolgozasa nem sziikséges.

(dintéshozatal médja: egys3erit tibbseg)

Rendeletalkotasi javaslatok:
1. A Képvisel6-testilet a Kissvabhegy Kertleti lflpitési Szabilyzatarol sz616 Budapest ['ovaros XIL
keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselo-testileténck onkormanyzati rendeletét megalkotja.
(dintéshozatal midja: mindsitett 15bbség)
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2. A Képvisel6-testiilet a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz6l6 Budapest Févaros
XL keriilet Hegyvidéki Onkorminyzat Képvisel6-testiiletének onkormanyzati rendeletét
megalkotja.

(dontéshozatal midja: mindsitett tibbsig)

3. A Képviselé-testiiler az Elsz:ik-[--[cgyx'idélc kiemelt jelentGségl  teriiletek Keriileti Epitési
Szabilyzatarol sz616 26,/2020. (XT. 30.) Budapest F'évaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
KépviselS-testilletének 6nkormanyzati rendeletét modosité Budapest Févaros XII keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének onkormanyzati rendeletét megalkotja.

(dintéshoatal midja: mindsitet tibbsé)

Budapest Hegyvidék, 2021. december ,,0‘5,,' / /[' %

Pokorni Zoltan

- polgarmester
Lattam: Q-\_
dr. Gotiftied-Tusor Gabriella
jegyzé
Mellékletek:

1a. melléklet: Kissvabhegy KESZ

1b. melléklet: Kissvabhegy KESZ szabdlyozasi terve

1c. melléklet: Kissvabhegy KESZ indoklis

2a. melléklet: Dél-Hegyvidék KESZ,

2b. mellékler: Dél-Hegyvidék KIISZ szabalyozisi terve

2¢. melléklet: Dél-Hegyvidék KIiSZ indoklas

3a. melléklet: Eszak—l—lcgyvidék KESZ médositasa

3b. me]lék[et:’lzlszak—Hegyvidék KES7 médositasa indoklas
4. melléklet: Allami foepitész zard szakmai véleménye

5. melléklet: Flozetes hatdsvizsgalat






1a. melléklet

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel§-testiiletének
.../2021. (...) 6nkormanyzati rendelete
Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatarol

Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkorményzat Keépviselo-testitlete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXNVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 5. és 6, pontjiban kapott
felhatalmazisa alapjin, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolé 2011, évi CLNNXIX. torvény 23. §
(5) bekezdés 6. pontjaban, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl szol6 1997, évi LXXVIIL torvény
13. § (1) bekezdésében és a 14/ § (2) bekezdés c) pontjiban meghatarozott feladatkérében eljarva a
telepiilésfejlesztési koncepeiordl, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolé 314/2012. (XL8.) Korm,
rendeletben meghatirozott allamigazgatasi és cgyeb szervek, az érintett onkormanyzatok véleményének
kikérésével és figyelembe vétclével, illetve a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelsen a kovetkezoket
rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

LFEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet teriileti hatalya és alkalmazisa

1§ (1) E rendelet hatalya Budapest Féviros NII. keriilet Hegyvidék Kertilethatir (1. kerilet felél) -
Magyar jakobinusok tere - Kékgolyo utea - Németvolgyi ut - Stromfeld Aurél at - Orbanhegyi ut - Szent
Orbin tér - Nogradi utca - Szendré utca - 9716/10 hrsz, - 9814/1 hrsz. - Istenhegyi Gt - Istenhegyi lejté -
Zsolna utca - 9772/4 hrsz. - Trencséni utca - 9871/6 hrsz. - Fogaskerekd vasar déli oldala - Fogaskerekd
utca - Virosmajor utca - Hatarér it - Gadl Jéuzsef ot - Varosmajor utea - Csaba utea - Krisztina ke, -
Kertilethatar (IL. keriilet felSl) altal hatarolt teriiletére terjed ki.

(2) A telepiilésfejlesztési koncepeiorol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkdz6krdl, valamint egyes telepilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szold 31472012, (XI. 8) Korm,
rendelet és az orszagos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrdl szolé 253/1997, (NIL 20.) Korm.
rendclet elSirisait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésckkel, valamint az Hgészséges Budapest
Program megvalésitasival osszefiiggd kézigazgatasi hatdsagi tigyek nemzeigazdasagi szempontbol kiemelt
jelentéségli uggyé nyilvanitasirdl szolé 98/2017. (IV. 27.) Korm, rendeletben meghatirozott eltérésckkel
egyutt kell alkalmazni

(3) A rendeletet Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a
teleptiléskép védelmérdl szol6 onkormanyzati rendeletével egyiitt kell alkalmazni.

2. Ertelmezs rendelkezések
2.§ E rendelet alkalmazasiban
1. Angolakna: Az épilet foldfelszin alatti, de ablakkal rendelkezd helységeinck megvilagitisara szolgald

akna, mely az ablak eléu a terepszint ala sillyesztve helyezkedik el. Segitscgevel a helyiség
szell6ztethetd illetve bizonyos foki természetes megvilagitas érhetd el,

2. Apartmanbis; olyan szallas jellegi épiilet, amelyben az agyak tobb mint 80 %-a berendezett és
felszerelt halo és nappali szobaval, valamint konyhival rendelkezd apartmanban talalhato.



13.

14.

15.

16.
17.

18.

19.

21.
22.

Belsé Zona: Varosmajor utca — Kék Golyé utca — Németvolgyi ut —Stromfeld Aurél ut - Jagellé Gt —
XI. keriileti kozigazgatasi hatar — I keriileti kozigazgatasi hatar — I1. kertileti kézigazgatasi hatar altal
kézre zart teriilet, valamint a hatarol6 kézteriletekhez kapcsolodo telkek.

Evredeti épitéskori dllapot. Relevans irott forrasokkal, térképekkel, tervekkel, fényképekkel vagy
abrazolasokkal igazolt allapot.

Exctensiv s0ldtets: Legalabb 8 em terméréteg vastagsigl, novényekkel boritott tetdkert, amely a
fenntartisi munkak kivételével emberi tartézkoddsra nem alkalmas.

Gyalogos kapsolat: Sétanyszer, a teriiletet feltérd, szerkezeti jelentéségli, dontden gyalogos
hasznalat és erre alkalmas kialakitast, kézhasznalat céljara idGszakosan megnyitott utvonal.

Gyalogos iit: A forgalomtechnikai rendjét tekintve gyalogos vagy gyalogos-kerékpéros tként, tovabba
gyalogos vagy gyalogos-kerékpiros zénaként kijelolt kozlekedési tenilet.

Gyepszinten sgiridi nivényallomany. Talajtakaré-, gyeppotlo novényzet, vagy gyep, illetve ezek
egyiittesébdl allo, legfeljebb 25 cm magas novényallomany.

Hegyvidéki 3ona: a kdzigazgatisi teriilet Belsé zonan kivil esé terulete.

Intensiv zoldrets. Legalibb 41 cm  termdréteg vastagsagl, gyepszinten zart, cserje és/vagy
lombkoronaszinttel is rendelkezd, névényekkel boritott tetSkert, amely emberi tartézkodasra is
alkalmas.

Kapubehajté: A kdzterilettel hataros ingatlan kozvetlen gépjarmi kiszolgalasat biztosito kis forgalmu
butkolat (szitkség szerint hidszerkezet), mely a gyalogos jarda sikjaban épiil.

Kiszolgild épiiler: a forendeltetés kiegészitésére szolgal6 épilet, beleértve az 6nallo gépjarmiitarold
épuletet is.

Kiohasendlat els] eliriv: A kozforgalom, maganut, szabad bejards akadalyozasa a kozbiztonsagi
pas) R & ganut, ) y a2l
okokbél valé bekerités, 6rzés és sotétedés utani zarva tartas kivételével.

Meghatdrozott eltérissel szabalyozott épitési vonal olyan vonal, amelyen az épilet adott homlokzati
hosszanak minimum 70%-anak kell allnia tgy, hogy takaratlan tiizfal ne alakuljon ki.

Parkolslemes; Olyan patkolasra alkalmas fedetlen acélszerkezet, amelynek teljesen nyitottak az
oldalai, pusztan a szerkezetileg és a balesetvédelem miatt sziikséges elemek alkotjak.

Rekrediids rendeltetés: Pihenés, feliidiilés, felfrissilés, szabadidé cltoltés.

Sinttersileti mutatd (szm): Az Gsszes épithetd bruttd szintterdlet és a telekterilet hanyadosa. Az osszes
épithet bruttd szintterilet értéke altalanos szintteriileti mutaté értékbol (szmé) és kizardlag az
épiileten beliil elhelyezhetd parkolok — a miiszakilag szikscges kiszolgal6 kozlekedési teriileteikkel
egyiitt — épiileten beliili elhelyezésére igénybe vehetd parkolasi szintterileti mutato értékbdl (szmp)
adédik ssze (szm=szma+szmp).

Terepszint alatti beépités; a telken allo épiilet csatlakozd terepszinthez viszonyitott 1,00 m alatti
részeinek vizszintes vetilleti teriilete.

Ulssatlakosds: A kozterilettel hatiros ingatlan kozvetlen gépjarmi kiszolgalasat biztosité nagy
forgalmi burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a kozuti burkolat sikjiban épil.

Vendeplitd terass: Epﬁlet vendéglatasi egységéhez tartozo kiiltéri fogyasztotér.
Védett épilet: A miemlék és a helyi védett épiiletek gydjtéfogalma.

Viz- é5 gdteresstd burkolat: A burkolat elemei kdzott és/vagy anyagan keresztil a csapadékviz talajba
szivargasat, a talajban 1év6 nedvesség szabad kiparolgasat, valamint a kornyezeti levegd
talajpdrusokkal valé szabad kapcsolatat lehetéve tévo, elemes, szemcsés burkolat, mely alatt vizzard
szerkezeti réteg — agyag, hagyomanyos beton alap — nem létestil. (Muanyag gyeprics, takarékhézagos
beton (griinbeton), betonelemes tétké homokos kavics vagy bazaltzizalék agyazaton hézagolva, fa-
kéelemes tipegd homokos kavics dgyazaton, murva, kavics, homok stb.)



IL.FEJEZET
FENNTARTHATOSAGOT SZOLGALO ELOIRASOK

3. Védett épiiletek helyreallitisat elgsegits elSirasok

3.§  Védett épiiletek esctében kizardlag az eredeti épitéskori allapotnak megfelel$ teljes homlokzati és
tetGszerkezeti rekonstrukcié megvalésithatésiga érdekében a beépitési paraméterek tallépheték a
tekonstrualandé épiiletre vonatkozoan. Szabadonalls beépitésii teriileten elhelyezkedd épiiletek esetében a
homlokzati és tetdszerkezeti rekonstrukcié a telies épilettémegre, zartsord épiiletek esetében az utcai
traktusok helyredllitisira vonatkozik.

4.§ Védett épiiletet is tartalmazo ingatlanon az épiiletmagassig szamitasanal a védett éplet
éptiletmagassagat nem kell figyelemebe venni, azzal hogy a védett épilet magassaga nem névelhetd, kivéve
az eredeti allapot visszaallitisa esetén.©

5§ Olyan telken, amelyen védett épiilet all, az épitési 6vezetben, 6vezetben meghatirozott telkenként
elhelyezheté épiiletek szaminal eggyel tébb 6nalld épilet helyezhetd el az épitési dvezetre, ovezetre
vonatkozo egyéb elbirisok figyelembevételével.

4. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthat6sagi elirasok

6.§ (1) Ujépiilet épitése esctén a be¢pités megengedett mértéke alapjin szamitott beépithetd alapteriilet
¢s az altaldnos szintteriileti mutaté legnagyobb mértéke alapjan kialakithato szintteriilet névelhetd a 38 cm-
es falvastagsagot meghaladé, energiahatékonysagot szolgalo tébblet falvastagsag altal elfoglalt alapteriilettel.

(2) A zajhatassal jaré gépészeti berendezést oldalkertben nem lehet elhelyezni.

(3) Z6ldtetd kialakitasa esetén a zoldtet kialakitasihoz sziikséges szerkezeti méret levonhatd a beépitési
magassag szamitdsa sorin.O

(4) Zart csapadékviz tarozoé tartily (ciszterna) kialakitasa esetén a csapadékviz tarozé tartaly alapteriiletével
a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke alapjan szamitott terepszint alatt beépithetd
alapteriilet névelhetd, és a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke alapjan szamitott zoldfeliilet teriilet
csokkenthetd.

(5) Terepszint alatti épitményeket gy kell kialakitani, hogy azok a talajviz mozgasat ne akadalyozzik, az
érintett térség vizhaztartisat kedvezitlentil ne befolyasoljak.

(6) A 2. mellékletben meghatirozott altalinos szintterileti mutatéd alapjan szamitott kialakithaté szinttertilet
a zartsortan beépitheté terilleten lakisonként legfeljebb 15 m2-rel, a szabadonilloan vagy ikres beépitési
moddal beépithets teriileteken lakasonként legfeljebb 30 m-rel novelhetd gepészeti helyisép és tarold
szamira, ha az épiiletben, vagy az épitési helyen beliil a lakasok fenntarthaté tizemeltetését segitS gépészeti
berendezés keriil elhelyezésre.

5. Lakasszam csSkkenését el§segits elSirasok

7.§ Az Lk-2 jeld épitési vezetek telkein, kizarolag laké funkcidji épiilet esetében, ha a lakas céld
rendeltetési egységek atlagos brutté teriilete eléri, vagy meghaladja 2 150 m2-t, az épitési 6vezet altal elbirt
megengedett legnagyobb beépitettség 5%o-al, altalanos szintteriileti mutaté értéke 0,05-tel novelhetd.

6. Utcakép megujulasat el§segits eldirasok

8.§  Bdvitéssel jar tetStér beépités esetén a tetGtér beépitést is tartalmazd, tervtandcs altal ajanlott terv
alapjan — az egy¢b szinteken kialakitott szintteriilettél és a meglévo beépitettségtdl fiiggetlentl — a 2. mellékler
szerinti bonuszérték akkor érvényesithets, ha az onkorminyzat polgirmestere a telepiléskép javitisa
¢rdekében az épitett kdrnyezet alakitisirol és védelmérdl szol6 torvény szerint a tulajdonossal hatdsagi
szerzodest kotbtt a tetGtér beépitéssel érintett épiilet utcai homlokzatinak helyrehozatalira vonatkozdan,

O BP/1701/00131-4/2021 szami OTEK-t6l valo eltérési engedély alapjin
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7. Kozteriileti zoldfelilletekre vonatkozé eldirasok

9.§ (1) Ujkozteriletck megnyitasanal és kialakitdsanil biztositani kell az Gtpalyaval parhuzamos legalabb
egyoldali fasor kialakitasinak lehetGségét, amennyiben azt a meglévé beépités, a domborzati adottsagok,
a kozlekedés és a kézmiilétesitmények helyigénye lehet6vé teszi.

(2) Az 1. mellékleten Telepitend fasorral jelélt Gtszakaszokon a fasorokat meg kell tartani és a kozlekedés és
a kozmiilétesitmények helyigényének biztositasaval ki kell egésziteni, illetve az atépitésre  kerild
kozteruleteken telepiteni kell.

(3) Az 1. mellékleten ielolt Kozterilet zoldfeliletként megtartandé teriletének legfeljebb 20%-4n létesitheté
burkolt felilet.

8. A terepalakitasra vonatkozo elGirasok
10.§ (1) Ha az 1. melléklet mashogy nem jeldli, a telek természetes terepszintje tartSs, végleges jelleggel
valtoztathaté meg az alabbi esetekben, a (2)-(4) bekezdések és a 67. § figyelembevételével:

a) a kozterileti telekhatar menti 5,0 métetes teleksavban — kivéve terepszint alatti gépjarmi tarold kialakitasa
esetén —, valamint az oldal- és hatsékert legkisebb méretén beliil felfelé nem, lefelé legfeljebb 1,0 métertel,

b) telek egyéb teriiletén felfelé legfeljebb 1,0 méterrel és lefelé legfeljebb 2,0 méterrel.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kivil hagyhatok az igazolt természetes, vagy eredeti
terepviszonyok visszaallitasa esetén.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a telek gépjarmi behajtast szolgalé legfeljebb 4,5 —
miiszaki szikségszeriség esetén legfeliebb 6,0 - méteres savjaban, valamint a gyalogos bejarist szolgalo
legfeljebb 1,0 méteres savjaban, ahol az épitési telek természetes terepszintje tartds, végleges jelleggel

a) lefelé legfeljebb 4,0 méterrel,

b) felfelé, amennyiben a telek uttdl vald lejtése tébb mint 10%, legfeljebf) 2,0 méterrel viltoztathaté meg.
(@) A terepalakitds mértéke az (1) bekezdésben rogzitetteket meghaladhatja KOu és Kt jeli dvezetekben —
kizarolag kozlekedési létesitmények megvaldsithatosaga érdekében.

(5) Angolakna legfeljebb egy épitményszint bevilagitasira, szell§ztetésére szolgilhat és a homlokzati sikra
meréleges mérete 1,0 méternél nagyobb nem lehet, ha az Gvezeti eléirasok masként nem rendelkeznek.

9. A kérnyezeti elemek védelme és a terhel6 hatasok csokkentése

11.§ (1) A lakoteriiletek telkein az vjonnan létesitett burkolt feliletek legalabb 30%-4t viz-és légateresztd
burkolatként kell kialakitani.

(2) A telkek 12%-ot meghaladé tereplejtésti, nem burkolt részein az erézi6 elleni védelem miatt gyepszinten
74r6do, egész évben a talajt takard névényallomanyt kell telepiteni.

(3) A 20 féréhelyesnél nagyobb kapacitsa felszini parkolok esetében kizirolag szilard burkolat, az ennél
kevesebb kapacitasiak esetében vizatereszté burkolat is alkalmazhato.

(4) A teriileten veszélyes hulladék hasznositasit és artalmatlanitasat szolgdlo 4j rendeltetést 1étesiteni nem
lehet.

10. A csuszasveszélyes terilletekte vonatkozo rendelkezések

12.§  Cstszasveszélyes tertileteken a f61d alatti kézmiivezetékek csak véddbesovezéssel 1étesithetok.

11. A taj és természeti kotnyezet védelme

13.§ Az 1. mellékleten jelolt Szetkezet jelentSségli megtartandd fasor egyedeinek kivagasa csak a kiilon
kertileti rendeletben szabalyozott mddon és esetben torténhet.



12. A zoldfeliiletek kialakitasa

14.§ (1) A telkek zoldfelilletén a beépitéssel egyidejileg annyi lombos fat kell telepiteni és fenntartani,
hogy minden megkezdett 100 m2-re legalabb egy fa jusson.

(2) Az Gjonnan kialakitott parkolék — kivéve parkolélemez - ésszteriiletének 15%-an zoldfeliiletet kell
létesiteni és fenntartani. Ezekben a novénysavokban a parkoldk létesitésénél a kotelezben eldirt telepitendd
fak is elhelyezhet8k, ahol a fa tove koriil legalabb 2,25 m? viz- és 1égateresztd felilletet kell biztositani.

?3) Uj lapos tetdk létesitése és meglévé lapos tetdk rekonstrukcija sordn — a védett épiletek telkének
kivételével — az épiilet legfelsé épitményszint zardfodémének 40 m2-t meghaladé és napkollektor vagy
napelem altal igénybe nem vett részét legalibb extenziv zéldtetSként kell kialakitani, kivéve, ha a meglévé
épiilet szerkezete azt igazolt médon nem teszi lehet6vé.

(4) A gépjarmi ingatlan kiszolgalast biztosit6 kapu és a telken beliili varakozéhely, gépjarmil tarolé kozotti,
gépjarmi kozlekedésre szolgalé teriiletet legalabb 2,5 méter szélességben burkolt feliiletnek kell tekinteni.
() A telekre el6irt zoldfeliiletbe természetes vagy mesterséges vizfelilet, szigetelés nélkiili mederrel csak az
eldirt zoldfelilet 10 %-aig szamithaté be. Mesterséges vizfelillet szigetelt mederrel a zdldfeliletbe nem
szamithato be.

(6) Az 1. mellékletben jelolt kotelezen kialakitandé zoldfelitlet teriiletének legalibb 50%-4n zéldfeliiletet kell
létesiteni.

13. Kézmiivekte vonatkozé altalanos el8irasok

15.§ (1) Epitési telken teljes kézmiivesitettséget kell biztositani.
@) Epitési telkek kézmellatasa csak 6nallé kézmibekotésekkel valosithatd meg.

(3) Meglévé kozmii kivaltisa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kézml miitargyait el kell bontan,
amennyiben a bontasi munkélatok meglévé fadllomanyt veszélyeztetnek, akkor a kézmiivek szakszerii
kiszakaszolasaval, lezirasaval és betomedékelésével kell biztositani a hosszabb tavii stabilitasat. A bontasi
munkalatok utan a teriiletet helyre kell 4llitani.

4) A zoldterilletek és erdéterilletek vezeteiben épiileten kiviili kozmi épitményt csak foldalatti
elhelyezéssel lehet elhelyezni.

16.§ A teriileten k6zmiip6tld miitargy létesitése és hasznalata tilos.

14. Csapadékvizek kezelésére vonatkozé elGirasok

17.§ (1) A csapadékviz elvezetését jelenleg egyesitett rendszeri csatornahalézat biztositja, a teriileten a
csapadékviz szikkasztisa tilos.

(2) Az egyesitett rendeszenii csatornahélézat rekonstrukcibja esetén annak elvalasztotta trténd atépitését
vizsgalni kell.
(3) A tehergépjarmiivek elhelyezését vagy a legalibb 20 db személygépjarmi elhelyezését biztosité burkolt

gépjarmiiparkold felilletekrdl sszegyiijtott szennyezett csapadékvizeket csak helyi tisztitis utan lehet a
kozesatorniba kiengedni.

(4) Uj épitési és burkoldsi tevékenység soran megnévekedett csapadékvizzel a szallitérendszert terhelni nem
lehet, annak a helyi vizvisszatartasat meg kell oldani. A helyi vizvisszatartasara egyedi zaportarozdt kell
1étesiteni, amelybdl fékezetten és késleltetve lehet a csapadékviz tovabbszallitasat a kézesatorna halézattal
megoldani, a kézcsatorna halézat izemeltetdje altal elirtak figyelembe vételével.

18.§ A kozcsatorna halézatba térténd bevezetéshez sziikséges halézat tizemeltetéi eliras hianyaban 1]
beépités, vagy 1j rendeltetési egység kialakitasaval jar6 bévités esetén minden megkezdett 20 m? burkolt
felilet novekedés utin 1 m?3 tarolokapacitisi zart csapadékviz tarozé tartalyt (ciszternat) kell elhelyezni,
amelybol késleltetve és fékezetten kell a csapadékvizek tovabbszallitisat a kézcsatorna halézat felé
megoldani.



15. Uzemanyagtélts allomasokra és elektromos téltéallomasokra
vonatkoz6 elSirasok

19.§ Uj 6nallé tizemanyagtolts allomas és autémoso a teriileten nem helyezhetd el, kivéve az elektromos
toltdallomast.

IIL.FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

16. Koztetiileten 1évG épitményekre vonatkozo elGirasok

20.§  Kozteriileti, kozhasznalat céljara atadott jardikon épitmény csak akkor létesithetd, ha a bejaratok
szabad megkozelitése biztositott, valamint

a) a KOu jeli ovezetek és a 3. melléiklet szerint kerileti gydjtGutak jardain épitmény elhelyezésével
visszamaradé gyalogos jardafelilet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsdgi savok
keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség 75%-4anal és legalabb 2,0 méter,

b) egyéb jardikon épitmény elhelyezésével visszamarad6 gyalogos jardafelillet szélessége nem kisebb a
berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség felénél és legalabb 1,5
méter.

21.§  Kozteriileti, kozhasznalat céljira dtadott jardakon vendéglaté terasz csak akkor létesithetd, ha
a bejaratok szabad megkoézelitése biztositott, valamint

a) a KOu jelti 6vezetek és a 3. melléklet szerinti keriileti gytijtdutak jardain a vendéglato terasz elhelyezésével
visszamaradé gyalogos jardafelillet szélessége nem kisebb aberendezési és biztonsigi sivok
keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség felénél és legalabb 2,0 méter,

b) egyéb jardakon a vendéglatd terasz clhelyezésével visszamaradé gyalogos jardafelillet szélessége nem
kisebb a berendezési és biztonsigi sivok keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség felénél és legalabb
1,5 métet.

IV.FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

17. Telekalakitas
22.§ Nyulvanyos telek nem alakithaté ki.

23.§ (1) Amennyiben egy telek egynél tobb épitési Gvezetbe, Gvezetbe tartozik, az eltérs épitési vezetbe,
Svezetbe tartozd telekrészeknél a beépitési paraméterek szamitdsakor és a beépitési feltételek
meghatarozasakor az adott telekrészekre vonatkozé épitési Gvezeti, Gvezeti elGirasokat kell figyelembe
venni.

(2) Olyan telekalakitis nem megengedett, mely szerint egy telek két vagy tobb Gvezetbe, épitési ovezetbe
tartozzon.

(3) Koztertletek terillete szakaszosan is kialakithato.

(4) Tervezett szabalyozasi vonallal érintett telkek esetén — a tervezett szabalyozasi vonallal 6sszefiiggésben
végrehajtand6 Gtszabalyozas, telekalakitis targyaban az Onkormanyzat és a tulajdonos(ok) koézotti
telepulésrendezési szerz6dés alapjan — az adott ingatlanra vonatkozd épitési paraméterek az Gtszabalyozast
megel6zden az ingatlan-nyilvantartasban feltintetett alapterilet szerinti telekméret utdn szamithatok,
amennyiben a telek mérete az utszabdlyozas végrehajtasaval csokken.

(5) Meglévé telkeket érinté szabalyozas végrehajtasa érdekében a telekalakitas akkor is megengedett, ha az
Uj telek vagy telkek teriiletnagysaga, egyéb mérete eltér az épitési 6vezetben, 6vezetben elSirtaktol.



(6) Amennyiben kézterilleti szabalyozis végrehajtasa érdekében térténd telekalakitas sordn csokken az
epitési telek teriilete, a megmaradé telek megosztasa akkor is végrehajthat6, ha csak a csokkentés nélkiili
eredeti telek megosztisa lenne végrehajthaté az Gvezetben, épitési Gvezetben meghatirozott legkisebb
telekméret kévetelménye alapjan.

24.§  Amennyiben szabélyozas végrehajtisa érdekében tSrténd telekalakitas soran csdkken az épitési telek
tertilete, a megengedett rendeltetések szamat a csdkkentés nélkiili eredeti telekméret alapjan kell szamitani.
25.§ (1) A sajatos épitményfajtak szamédra az Svezeti, Epitési dvezeti elirisoktd] eltérs, miszakilag
szukséges méretit telek alakithato ki. Az ovezetben, épitési Hvezetben meghatarozott paraméterck a 24.§,
25.§ szerint korrigilhatok.

(2) Az épitési dvezetek, Svezetek megengedett legkisebb telekméretére, a telek szélességére és hosszara
vonatkozo rendelkezéseket a maganit telkére vonatkozdan figyelmen kiviil lehet hagyni.

18. Telepiiléstendezési szetrz3dés

26.§  Lk-2 jeld épitési Gvezetekben, amennyiben az ingatlan kizardlag Ki-Kk jeld kozutrdl kozelithetd
meg, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis, sport rendeltetések elhelyezése csak az onkormanyzattal
kotott teleptilésrendezési szerzédés alapjin lehetséges, kivéve 6nkormanyzati tulajdonban 4llé ingatlanok
esetcben,

V.FEJEZET
A KOZLEKEDESRE ES A JARMUVEK ELHELYEZESERE VONATKOZO ELSIRASOK

&1

19. Személygépjarmiivek elhelyezésére vonatkozé el6irisok

27.§ D) U] épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, terilletek rendeltetésszeri hasznalatahoz
a sziikséges személygépjarmi elhelyezési kotelezettséget legalibb a 4. melliklt szerinti mennyiségben, az
alabbi elbirdsok figyelembevételével kell biztositani.

(2) Bévités, atalakitas és rendeltetésmddositas esetén a méretezés alapjat a teljes ellatando funkcié képezi, de
csak a keletkezd tobblet személygépjarmii elhelyezési kételezettséget kell biztositani 2 meglévé gépjarmi
tarolo helyiségek és felszini virakozohelyek megtartasa mellett.

3) Uj éptilet épitésekor, laké rendeltetés esctén a rendeltetésszerti hasznalatbol szirmazo személygépjarm
elhelyezési kotelezettséget telken belil, a féépiiletben kell teljesireni, kivéve az aldbbi eseteket:

a) amennyiben az ingatlan gépjarmii kiszolgalasat biztositd kézteriilet hatdrira merélegesen mért terepesés az
epiiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken beliil 5n4llo gépjarmiitarolé épiiletben, parkolSlemezen vagy
felszini patkol6ban is megoldhato,

b) amennyiben az ingatlan gépjarmii kiszolgalasit biztosité kozterilet hatrira merSlegesen mért
terepemelkedés az épiiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken beliil 6n4llo gépjarmiitarol6 épiiletben
vagy Onallo terepszint alatti épitményben is megoldhaté a tamfalgarizsokra vonatkozé elSirasok
figyelembevételével,

c) ha az 6vezed eldirasok masként rendelkeznek.

(4) A keletkez személygépjarmii elhelyezési kotelezettség ms telken az egyéb 6nkormanyzati rendeletben
meghatarozott feltételek betartisival az ingatlantél 300 méter gyaloglasi tavolsagon belil is biztosithatd,
amennyiben fennall az alibbi korltozisok valamelyike:

a) az épitési telek szdmara ki- és behajtis a kézut forgalomtechnikai adottsigai miatt nem lehetséges,

b) az épitési telek meglévé beépitése miatt személygépjarmi ingatlan kiszolgalds nem biztosithat,

c) az épitési telek teriilete nem éri el a 300 m2-t,

d) az ¢pitési telken lévé védett épiilet vagy a kiilon rendeltben meghatirozott helyi védett fa és az 7.
mellékletben jelolt Megtartandd fis novényallomany, Szerkezeti Jelentdségii megtartandd fasor miatt telken
beliil gépjarmi korlitozottan helyezhetd el,



e) ¢épitési telken meglévé épillet bovitése, atalakitasa, rendeltetési egységszam valtozasa és
rendeltetésmédositisa esetén a zoldfelillet meglévé mértéke nem teszi lehetGvé tovabbi gépjarmiivek telken
beluli elhelyezését.

®) Ovodak és altalinos iskolak rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges parkoldinak 50%-at rovid ideji
varakozast biztosité parkoloként kell kialakitani, mely megvalosulasa esetén az épitési dvezet altal eloirt
zoldfelillet megengedett legkisebb értéke 5%-kal csokkentheto.

(6) Zartsord beépitési modu épitési telken a meglévé tobbszintes épiilet kozteriilethez kapcsolodo szintjein,
az érintett kozterilet felé esé rendeltetési egységekben kialakitisra keriild, egyiittesen legfeljebb 150 m?
kereskedelmi-szolgaltatd rendeltetés esetén személygépjarmii elhelyezési kotelezettség nem keletkezik.

(7) Felszini virakozdhely céljara csak burkolt felillet vehetd figyelembe.

28.§ Tamfalgarzs csak teremgarazsként Jétesithetd, tamfalgarazs-sor nem alakithato ki, kivéve a meglévé
tamfalgarazs-sorok hidnyzd, kézbiilsS elemeinek kialakitasat.

20.  Autébuszok elhelyezésére vonatkozo el8irasok

29.§ (D Uj épitmények, 6nillé rendeltetési egységek és teriiletek rendeltetésszerli hasznalatihoz
200 férShelyenként kell autébuszok rendszeres forgalma esetén elhelyezési kotelezettséget biztositani telken
beliil. Rendszeres forgalomra kell szamitani:

a) 50 vendégszobat meghalado szallas jellegii 6nallo rendeltetési egység esetén,

b) 150 féréhelyet meghaladd kulturalis és kozosségi szorakoztatd 6nallo rendeltetési egység esetén,

c) 300 férchelyet meghaladé lelatéval rendelkezd sportlétesitmény esctén, tobb palya esetén a mértékado
nagysigu lelatéra méretezve.

(2) Bévités, atalakitas és rendeltetésmodositas esetén a méretezés alapjat a teljes ellatand6 funkecid képezi, de
csak a keletkezd tobblet autdbusz elhelyezési kotelezettséget kell biztositani, a meglévé varakozdhely
mennyiség megtartasa mellett.

(3) A keletkezs autdbusz elhelyezési kotelezettség az ingatlantél 300 méter gyaloglasi tavolsagon beliil is
biztosithatd, amennyiben fennall az alabbi korlatozasok valamelyike:

a) az épitési telek szamdra az autdbusz ki- és behajtis a kozut forgalomtechnikai adottsagai miatt nem
lehetséges,

b) az épitési telek meglévs beépitése miatt a telken beliil létesitendd autobusz varakozo hely szamadra koézatd
csatlakozas nem biztosithatd,

c) az épitési telken 1évd, védett épiilet vagy novényzet miatt telken belil létesitendé varakozohely nem
helyezhetd el.

21. Tehetgépjarmiivek elhelyezésére vonatkozo elGirasok

30.§ (1) U] épitmények, 6nalld rendeltetési egységek, teriletek rendeltetésszerii hasznalatihoz
a szitkséges tehergépjarmi elhelyezési kotelezettséget telken beliil, egyedi méretezés alapjan kell biztositani.
(2) Bévités, atalakilas, rendeltetésmddositas esetén a méretezés alapjat a teljes ellitandd rendeltetés képezi,
de csak a keletkez$ tobblet tehergépjarmil elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a meglévé tarold
helyiségek és felszini varakozohelyek megtartasa mellett.

(3) Bévités, atalakitds, rendeltetésmodositas esetén a keletkezd tobblet tehergépjarmi elhelyezési
kételezettség az ingatlantdl 150 méter gyaloglasi tavolsagon beliil is biztosithatd, amennyiben fennall az 29.§
(6) szerinti allapot, vagy az 29.§ (4) a)-e) kotlatozasok valamelyike.

22, Ketékparok elhelyezésére vonatkozo elSirasok

3.§ (1) A BelsS zona teriiletén minden épitmény, 6nallé rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerd
hasznalatdhoz a kerékpirok szimaira telken belil elhelyezési kotelezettséget a 4. melléklet szerint kell
biztositani, amennyiben mas jogszabaly nem rendelkezik ettdl eltéréen.

(2) A Hegyvidéki zona terilletén a kerékparok szamara elhelyezési kotelezettség nem keletkezik.



23. Maganutakra vonatkoz6 eldirasok

32.§ (1) Beépitésre szant teriletek megkodzelitését, kiszolgalasat biztosité maganut nem létesithets,
kivéve az 1. mellékleten Maganit létesithetd jellel jelolt teriileten.

(2) Magantt csak kozforgalom szamara megnyitott maganutként alakithaté ki. Koézforgalom eldl el nem zart
maganut kiszolgalout, kerékparit vagy gyalogut halézati szerepet télthet be, és kozteriilethez vagy masik
kozforgalom elél el nem zart maganithoz kell csatlakoznia.

(3) A 30 méternél hosszabb kézforgalom eldl el nem zart maganit zsakutcaként térténd kialakitisa esetén,
a zsakutca végén a tehergépjirmivek szamara (hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok ellatasa)
visszafordulasi lehetéséget kell kialakitani. A zsikutcaként kialakithaté utszakasz legnagyobb hossza 250
méter.

(#) A kozforgalom ell el nem zart maginit éltal kiszolgilt telkeket ugy kell kialakitani és azokon
épitményeket elhelyezni, mintha a maganut kozteriilet lenne. A maganut felSli épitési hatirvonal és a telek
maganuttal kdzo6s telekhatira kozétti teriiletsav el6kertnek mindsiil, ezért az arra vonatkozé rendelkezéseket

kell alkalmazni.

24, Kézhasznalat céljara atadasra keriils teriiletek kialakitasa

33.§ (1) Ingatlan — az erre vonatkozo, az Snkormanyzat és a tulajdonos kézott kotétt szerzédés szerint
—kozhasznalat céljara atadott teriiletén a kozlekedési funkci6 szamara csak gyalogos és kerékpéros feliiletek,
kozcéla parkoldk, ingatlan kiszolgalasat biztosité felilletek (kapubehaijtd, utcsatlakozas) létesitheték,
lizemeltethetdk.

(2) A kozhasznalat céljara atadott teriileteket az ingatlan-nyilvantartisba be kell jegyezni.

25, Gépjarmii ingatlan kiszolgalas

34.§ (1) Epitési telek koziti vagy koézforgalom el6l el nem zirt maginiti kapcsolatat a forgalmi
szempontbol megfeleld kialakitassal (kapubehajté, utcsatlakozas) minimalisan sziikséges ki- bejarattal - az 7.
mellékeleten jelolt parkoldlemez kivételével - kell biztositani, az alabbiak szerint:

a) személygépjarmiivek esetén 300 férShely parkold kapacitas alatt egy k6z0s ki- és bejarat elegend, kivételt
képez ez aldl a nevelési, oktatasi és egészségligyi rendeltetési egység.

b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek forgalma szamara 6nalld
kapcsolat 1étesithetd.

(2) Az épitési telek koziti vagy kozforgalom eldl el nem zart maganuti kapesolatat — amennyiben az tobb
utrol is biztosithatoé — az alacsonyabb hilézati szerepet betolts utrdl kell biztositani.

(3) Amennyiben az ingatlan gépjarmi kiszolgalasat biztosité kapubehajté, wtcsatlakozas lejtése meghaladna
a 20%-ot, a kapubehajtd, az ttcsatlakozas telken beliil kialakithaté:

a) jarmi lift alkalmazasaval,

b) legfeljebb 4,0 méter széles hidszerkezet épitésével is.

26. Kézlekedési létesitmények védétavolsaga

35.§ A metr6 védelmi zénajaba esé telkek becpitése soran meg kell felelni a FSvarosi Tanacs V.B.
125592-125593 /74 és 120988/76 elbirasaiban foglaltaknak.

27.  Alégikozlekedéshez kapcsolédé létesitményekre vonatkozé elirasok

36.§ Rendszeres forgalom szamara helikopter leszillohely csak egészségligyi, honvédelmi, rendSrség,
katasztrofavédelmi, allamigazgatisi rendeltetésii beépités részeként létesithetd.



VLFEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI
28. A beépitésre vonatkozé altalanos eldirasok
37.§ (1) Meglévé beépités bovitése esetén kizardlag kozhasznalatd épitmény akadalymentesitésére
szolgild, legfeliebb 40 m? alapteriiletli épitményrész az épitési Ovezetben meghatdrozott épitési
hatarértékeket meghaladdan is elhelyezhetd.
(2) Az el6kertben kizardlag
a) rendezett terepszint alatti timfalgarazs,
b) rendezett terepszint alatti gépjarmd tarold,
c) lefedés nélkili 3,5 méternél nem szélesebb lift-, hidépitmény,
d) kerités,
e) hulladéktartaly-tarolo,
f) kozmii-becsatlakozasi mitargy,
g) eldlépcsd,
h) akadalymentes kozlekedést biztositd rampa,
1) garazst kiszolgalo alagut,
j) amennyiben a telek gépjarmiivel valé megkozelitése masképp nem biztosithato, a telek gépjarmiivel val6
megkozelitését biztosité épitmény,
k) az 1. mellékleten jelolt parkoldlemez
helyezhetd el.
(3) Terepszint alatti épitményck 6sszekotése az épiilettel kizardlag terepszint alatt lehetséges.

38.§ Az 1. mellékleten feltételhez kdtott szabalyozasi vonallal jelolt teriiletek kozteriiletbdl kikeriilhetnek
és az épitési telek részévé valhatnak, ha az érintett tulajdonosok — a kozteriilet tulajdonosa és az ingatlan
tulajdonosa — megegyeznek az érintett teriletek atadasaban, atvételében. Megegyezés hiinyaban a
kozteriiletrdl az ott tesitett épitményeket el kell bontani.

39.§ Lakd funkcidt is tartalmazé épiilet megvaldsitisa esetén a legfelsd épitményszint zar6f6démének a
rendezett terepcsatlakozastl a homlokzat sikjaban mért tivolsiga és az adott homlokzat magassaganak
kilonbsége egyik oldalon sem haladhatja meg az 5,0 métert.

40.§ Meglévo gépjarmiitarold helyiség rendeltetése nem valtoztathaté meg, kivéve

a) 2 15 m? alapteriiletet meg nem halado,

b) a zartsordan beépitett ingatlanon a koztertilet felsli homlokzatra nyilo

c) athelyezett

gépjarmiitarold helyiség esetében, ha a médositast kovetéen megmaradé jarmiitarolok szama a telekre elirt
parkold szamot teljesiti.

41. § (1) A rendeltetési egység elvalaszthatatlan részét képezi a hozza tartozé személygépjarmil féréhely.

(2) A parkolasi szintterileti mutato értékébe terepszint feletti gépjarmitarolé kialakitas esetén csak a 4.
melléklet alapjan szamitott személygépjarmivek szamaig, személygépjarmivenként legfeliebb 35 m?
szamithato be.

42.§ (1) Amennyiben az ingatlanon a meglévé rendeltetési egységek szama meghaladja az épitési Gvezet
szerint kialakithat6 rendeltetési egységek maximalis szamat, a rendeltetési egységek szamanak modositasa
abban az eset megengedhetd, ha a mddositast kévetSen a rendeltetési egységek szama csékken.

(2) Amennyiben az ingatlanon a meglévé rendeltetési egységek szama meghaladja az épitési Gvezet szerint
kialakithaté rendeltetési egységek maximalis szamat, a meglévé rendeltetés modosithatd, ha a tervezett
rendeltetés az épitési Ovezeti, Ovezeti eldirdsoknak megfelel és amennyiben a kornyezeti terhelés csokken, a
szitkséges parkoloszam csokken.

43.§ (1) Meglévo beépités kiegészitéseként telkenként egy kiszolgalo épilet 1étesithetd, melynek beépitett
alaptertilete nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték egynegyedét.

(2) Kiszolgalé épiilet legnagyobb beépitési magassaga 3,5 méter lehet.
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44.§  Apartmanhaz létesitése esetén a létrehozhat6 apartmanok szama megegyezik az épitési dvezetben
lakd rendeltetés esetén meghatirozott rendeltetési egységek szamaval.

29. Az ikres beépitési médra vonatkozo elGirdsok

45.8 (1) Az ikres beépitésii épitési Svezetekben meglévd épiiletet dtalakitani, béviteni, valamint 4
épiiletet meglévé ikerhaz-félhez csatlakozoan épiteni ugy lehet, hogy a koztertilet felSli épitési vonal azonos
legyen.

(2) Az oldalkert legkisebb szélessége az épitési telekre elSirt legnagyobb épiiletmagassag fele, amennyiben
az 1. mellékleten ettdl eltérd épitési hely nincs jeldlve.

30. A szabadonall6 beépitési médra vonatkozé elGirasok
46.§ (1) Alakétertileteken az épitési hely —a (2) bekezdés szerinti esetek kivételével — a telek mélységének
utcafront felé esd, telekhatartdl mért 50%-a, melynek nem részei az elé- és oldalkertek.
(2) Az (1) bekezdés szerinti épitési helytdl tervtanacsi vélemény, vagy f6épitészi konzulticio alapjan - az
egyéb Gvezeti paraméterek betartasa mellett - lehet eltérni
a) az 1. mellékleten jelolt Epitési helyek esetében,
b) az eredeti épitéskori allapot rekonstrukcidja esetén,
c) atmend, sarok, nyulvanyos telek esetén,
d) megtartandé fas névényillomannyal érintett telek esetén,
e) tobb ¢épiilet elhelyezése esetén,

f) amennyiben a telek méreteibél, geometridjabél adédban az épitési dvezetben meghatarozott paraméterek
nem kihasznalhatdak,

g) amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri el a 40 métert,

h) amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15%-ot,

i) meglévd épilet bévitése esetén,

j) amennyiben a teriileten a kialakult allapot ettd] eltérd.

(3) Lakéteriileteken az épilet egyik oromfalanak hossza sem lehet nagyobb, mint az 6sszes homlokzat
vetitett hosszanak 20%-a.

#) Az oldalkert legkisebb szélessége az épitési telckre elGirt legnagyobb épiiletmagassig fele, amennyiben
az 1. mellékleten ettél eltérd Epitesi hely nines jelolve.

31. A zartsora beépitési médra vonatkoz6 elgirasok

47.§ (1) A zartsort beépitésii teriileteken a garazskapuk dsszes sz€lessége nem haladhatja meg az épiilet
utcai homlokzatszélességének egyharmadat.

(2) A zartsorh beépitésii teriileteken az Epitési vonal azonos a kdzteriileti telekhatarral, amennyiben az 7.
mellékleten Lpitési hely, E[ﬁt.ési vonal ezt masképp nem jelsli.

(3) A zartsort beépitési teriileteken az Epitési hely — amennyiben az 7. melléklet azt masképp nem jelsli — a
telek atlagos mélységének az utcafront felli 50 %-a, amelyen kiviili telekrészen vj épiilet, épiiletrész nem
épithetd, kizardlag meglévé épilet alapteriilete bévithetd akadalymentesitéste szolgal6 legfeljebb 12 m?
alapteriiletti épitményrész hozzaépitésével. Amennyiben az 7. melléklet elGkertet hatiroz meg, a fenti 50 %-
on kiviili telekrész mértéke az elSkert méretével csokken.

(4) Zartsord beépitési mod esetében az épiiletek zart sora helyenként, legalibb 10 méteres épiiletkdzzel
megszakadhat. Amennyiben az épiiletkdz teriilete két telekre esik, abbol legaldbb 3 méter széles résznek egy
telekre kell esnie.

(5) Zartsord beépitési modu teriileteken telekhatarokon athizéds, terepszint alatti teremgarizs létesithets.0

O BP/1701/00131-4/2021 szami OTER-t5 vald eltérési engedély alapjan
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48.§ (1) A 2. melléklethen elGirt parkanymagassag legnagyobb értékétdl el lehet térni, ha

a) az adott ingatlannal — ugyanazon kozteriilet fel6l — kézvetlentl szomszédos éptletek valamelyikének
parkanymagassiga a megengedett értéknél legalabb 3,0 méterrel nagyobb és

b) az adott kozteriilet fel6l — a saroképilet kivételével — az adott utcaszakaszon meglévo épiiletek
tobbségének parkinymagassaga a megengedett értéket meghaladja.

(2) Az (1) bekezdés szerinti esetben a parkanymagassig az épiiletek koziil a megengedett értéket a legkisebb
mértékben meghaladé épiilet parkanymagassaganak értéke lehet.

49.§ Bels6 udvarokban kizardlag térszin alatti 0j parkold létesithetS, melynek megkozelitése is csak
fedett, hangszigetelt kivitelben késziilhet.

50.§ Meglévs épiilet tetSterének, vagy lapostetds épiilet magastetGs raépitésének 0j, 6nallé rendeltetési
egység kialakitisa céljabol tervezett beépitése esetén, a tetStér bruttd alapteriiletének minden teljes 125 m?*-
e utin egy rendeltetési egység 1étesithets. Meglévs, 125 m2-nél kisebb brutté alapterilet esetén 1 db 4
rendeltetési egység hozhato létre.

32.  Melléképitmények elhelyezése

51.§ (1) A beépitéste szant teriileteken az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly tarolo,

c) 20 m? &sszesitett vizszintes vettletet meg nem haladd kerti épitmény,

d) komposztald,

e) zaszlotartd oszlop.

(2) A beépitéste nem szant teriileteken az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly tarolo,

¢) kerti épitmény,

d) komposztild,

e) zaszlotart6 oszlop.

(3) Laké rendeltetést lehetSvé teve épitési ovezetben telkenként, a telek kozterileti telekhatara hosszanak
minden megkezdett 40 métere utin egy hulladéktartaly tarold helyezhetd el, épiiletenként legfeljebb 8,0 m?
alapteriilettel, melynek az utcai keritéssel egyitt épitettnek és ahhoz anyagaban is illeszkeddnek kell lennie.
Kivételt képez a nyeles telkek, ahol az oldal- és hatsokert betartasa mellett 6nallé melléképitményként
létesithets.

VILFEJEZET
AZ EGYES EPITMENYFAJTAK ELHELYEZESENEK SZABALYAI

33.  Allattarté épitmények elhelyezésének feltételei

52.§ Sport- és haszonallat tartasara szolgald 6, allatkifutd nem helyezhet6 el

34. Parkoléhazak, mélygarazsok elhelyezésének szabalyai

53.§ Onalls, kézhasznalati épitményként kialakitott mélygarazs létesithetd kilonbozé ovezetek alatt
atnyuloan is. ©

© BP/1701/00131-4/2021 szami OTEK-t6] valo eltérési engedély alapjan
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MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI ELOIRASAI

VILFEJEZET
NAGYVAROSIAS LAKOTERULETEK (Ln)

35.  Nagyvirosias lakéteriiletek altalanos el8irasai (Ln)

54.§ (1) Az La jeld épitési Gvezetekben az elirt legkisebb telekméretet meghaladé telken a védett
ingatlanok kivételével telkenként annyi épiilet helyezhet§ el, ahanyszor a telek teriilete meghaladja az épitési
6vezetben meghatarozott legkisebb telekteriiletet.

(2) Az Ln jeld épitési 6vezetekben amennyiben egy telken a meglévd épiiletek szima meghaladja a (1)
bekezdés szerintit, az épiiletek bévitése, beépitési paramétereket érintd atalakitasa csak akkor lehetséges, ha
a beépitési paraméterek a telken 1évé Gsszes épiiletre egyiittesen is teljesiilnek.

(3) Az Ln jeld épitési ovezetekben telkenként csak egy 6nallé gépjarmitarold épiilet helyezhet6 el a 29. § (3)
bekezdés figyelembe vételével. Az 6nalld géparmiitarol6 épiletet a (1) bekezdésben foglaltak alkalmazasa
soran nem kell figyelembe venni.

(4) Az Ln jel§ épitési 6vezetekben a f6épitményt kiszolgald egyéb 6nalls épiilet a (3) bekezdésben foglaltak
kivételével nem helyezhetd el.

55.§ (1) Az Ln jeli épitési 6vezetek zartsordan beépitett telkein az épiiletek koztertilethez kapesolodéd
szintjein az érintett koztertlet felsl megkozelithetd rendeltetési egységekben csak koz6sségl, helyi lakossagot
kézvetleniil kiszolgals szolgaltatd, valamint kiskereskedelem rendeltetések helyezheték el.

(2) Az Ln jeld épitési dvezetekben épiilet kereskedelmi rendeltetésii brutté szintteriilete nem haladhatja meg
az 1000 m2-t.

36. Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzéen zartsort, zartudvaros beépitési
lakéteriiletekre vonatkozo elSirasok (Ln-1)
56.§ (1) Az Ln-1 jeld épitési 6vezetek teriiletén elhelyezhetd épiiletekben a laké rendeltetésen kiviil
a) nem zavar6 hatasa kereskedelmi, szolgaltatd,
b) hitélet,
c) nevelési, oktatasi,
d) egészségiigyi, szocialis,
e) kulturalis, kozosségi szérakoztatd,
f) szallas jellegd,
g) igazgatas, itoda
h) sport
rendeltetés helyezhetd el.
(2) Az Ln-1 jeld épitési 6vezetek teriiletén a f6épitményt kiszolgal6 egyéb 6nall6 épiilet nem helyezhetd el.
57.§ Az Lan-1 jeld épitési Gvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatirériékeket a 2. melliklet 1. pontja
tartalmazza.

37. Nagyvirosias, jellemzden zartsori, keretes beépitésii lakétetiiletekre vonatkozé
eléirasok (Ln-2)

58.§ (1) Az Ln-2 jeld épitési 6vezetek teriiletén elhelyezhetd éptiletekben a laké rendeltetésen kiviil
a) kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitélet,
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¢) nevelési, oktatasi,

d) egészségligyl, szocialis,

e) kulturalis, k6z0sségi szorakoztato,
f) szallas jellegt,

g) igazgatas, iroda

h) sport

rendeltetés helyezhet6 el.

Az Ln-2/KS-T épitési Svezet teriiletén a lakas rendeltetés nem haladhatja meg az épiiletek szintterileti
mutatbjanak 35 %o-at.

59.§ (1) Az Ln-2/KS-1, Ln-2/KS-2, Ln-2/KS-3, Ln-2/KS-4, Ln-2/KS-5 és Ln-2/KS-6 jeld épitési
dvezetekben egy 6nalld rendeltetési egység létesithetd az altalanos szintterilleti mutatd (szma) alapjin
épithetd szintteriilet minden 80 m>-e utan.

(2) Az Ln-2/KS-7, Ln-2/KS-8, Ln-2/KS-9 jelii épitési Gvezetekben egy 6nallé rendeltetési egység létesithetd
az 4ltalanos szinttertileti mutaté (szma) alapjan épithetd szintteriilet minden 100 m®-e utan.

60.§ Az Ln2 jeli épitési Svezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melliklet 2. pontja
tartalmazza.

IX.FEJEZET
KISVAROSIAS LAKOTERULETEK (Lk)

38. Kisvarosias, jellemzéen szabadonall6 jellegii lakdteriiletekre vonatkozo el6irasok
(Lk-2)
61.§ (1) Az Lk-2/KS-1, Lk-2/KS-2, Lk-2/KS-3, Lk-2/KS-4, Lk-2/KS-5, Lk-2/KS-8, Lk-2/KS-9, Lk-
2/KS-10, Lk-2/KS-11, Lk-2/KS-12, L k-2/KS-13, Lk-2/KS-14 és Lk-2/KS-IK jel épitési 6vezetekben
a) lako,
b) helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,
c) hitélets,
d) nevelési, oktatasi,
e) egészségugyi, szocialis,
f) kulturalis, k6z6sségi szérakoztato,
g) szallas jellegi,
h) igazgatasi,
1) iroda,
j) sport
rendeltetés helyezhet§ el.
(2) 1k-2/KS-8 jelii épitési dvezetben lakdfunkeid az épiletek foldszinti helyiségesoportjaiban nem
megengedett.
(3) Az Lk-2/KS-8 jeli épitési 6vezetben a lakdfunkcid nem haladhatja meg az épiletek szintterileti
mutatojanak 35%-at.

(4) Az Lk-2/KS-9 jelii épitési 6vezetben az dvezetre vonatkozo 0,6 szinttertileti értékig lehet lakofunkciot
elhelyezni.

(5) Az Lk-2/KS-14 jelii épitési 6vezetben az épiiletek kozteriilethez kapcsolddé szintjein csak kozosségi, a
helyi lakossagot kozvetlentl kiszolgald szolgaltatd, valamint kiskereskedelem rendeltetések helyezhetSk el.
(6) Az Lk-2/KS-Al jeli épitési 6vezetek teriiletén kizardlag

a) helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltato,
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b) hitéleti,

c) nevelési, oktatasi,

d) egészségligyi, szocialis,

e) kulturalis, k6z6sségi szorakoztatd,

f) szallas jellegi,

) igazgatasi,

h) iroda,

1) sport

rendeltetés helyezhetd el.

Lakas az épitési 6vezetek teriiletén nem helyezhetd el.

(7) Az Lk-2/KS-6 jeld épitési vezet teriiletén

a) lako

b) a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelem, szolgaltaté,

c) itoda

rendeltetés helyezhetd el.

Lakofunkcié az épiiletek f6ldszinti helyiségesoportjaiban nem megengedett.

(8) Az Lk-2/KS-7 jelii épitési 6vezet teriiletén

a) lako

b) a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelem, szolgaltatd

rendeltetés helyezhetd el.

Lakofunkceid az épiiletek féldszinti helyiségesoportjaiban nem megengedett.

() Az Lk-2/KS-AI3, Lk-2/KS-Al4, Lk-2/KS-AI5, Lk-2/KS-7, 1k-2/KS-9 jeld épitési dvezetekben a
kozhasznalat céljara tadott teriiletek kialakitisa esetén, az épitési Gvezetben meghatarozott szintteriileti
mutato értéke legfeliebb 0,5-tel novelhetd. A\ szintterileti mutaté névelésének mértéke azonban nem
haladhatja meg az épitési Gvezetben meghatarozott szintteriileti mutaté értékének 20%-4t.

62.§ Lk-2/KS-6, Lk-2/KS-7, Lk-2/KS-8, Lk-2/KS-9, L k-2/KS-AI3, Lk-2/KS-Al4, Lk-2/ KS-AI5, Lk-
2/KS-AIG jel épitési dvezetekben 1 épiilet elhelyezése esetén a szitkséges parkold férGhelyek legalabb
50%-at épuletben, terepszint alatt kell elhelyezni, kivételt képez ez aldl az also- és kozépfoku nevelési-
oktatasi egység 20 parkold féréhelyig.

63.§ Az Lk-2/KS-9 épitési dvezetre vonatkozd egyéb elGirasok:

a) Az épitési ovezetben irodai és kozhasznilati épitmény 6nallo telken torténd elhelyezése esetén a
legnagyobb megengedett beépités mértéke 30%.

b) Az épitési Gvezet telkein létesithetd terepszint alatti létesitmények az 6vezet belsS telekhatarain egymassal
OsszeépithetSk és Gsszenyithatok.0 A terepszint alatti létesitményekte vonatkozdan az elé-, hatsé- és
oldalkert minimalis mérete 0,0 m, kivéve az dvezethatar felé esé elé-, oldal- és hatsokertet.

c) El6-, oldal- és hatsékertben a terepszint alatti letesitmények megkozelitését, kiszolgalasat, mikodtetését
biztosit6 épitmények, berendezések elhelyezhetSk, kivéve az dvezethatar felé esé el6-, oldal- és hatsokertet.
d) Az épitési 6vezetben az épiiletegyiittes elhelyezése soran biztositani kell a zoldfeliiletek telekhataroktdl
fiiggetlen, Gsszefiggd, hildzatszerli kialakuldsit, a szomszédos épitési ovezetek zoldfeliiletéhez torténd
kapcsolddast.

64.§ (1) AzLk-2/KS-1, Lk-2/KS-4, Lk-2/KS-IK jeli épitési 6vezetekben egy 6nall6 rendeltetési egység
letesithetd az altaldnos szintterileti mutat6 (szm4) alapjan épitheté szintteriilet minden 115 m2-e utan.

(2) Az Lk-2/KS-2, Lk-2/KS-3, Lk-2/KS-5, Lk-2/KS-10, Lk-2/KS-11, Lk-2/KS-12, Lk-2/KS-13 jeli
épitési Gvezetekben egy 6ndlld rendeltetési egység létesithetd az 4ltalanos szintteriileti mutaté (szma) alapjan
épithetd szintterilet minden 125 m2e utan.

©BP/1701/00131-4/2021 szami OTEK-tS] valé eltérési engedély alapjin
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(3) Az Lk-2 jeld épitési Svezetekben — az Lk-2/KS-Al és Lk-2/KS-6, Lk-2/KS-7, Lk-2/KS-8, Lk-2/KS-9,
Lk-2/KS-14 jelii épitési ovezetek kivételével — telkenként egy épiilet helyezheté el minden, az (1) - (2)
bekezdések szerint létesithetd 4 6nalld rendeltetési egység utan.

(4) Az Lk-2 jelii épitési dvezetekben — az Lk-2/KS-Al és Lk-2/KS-6, Lk-2/KS-7, Lk-2/KS-8, Lk-2/KS-9,
Lk-2/KS-14 épitési ovezetek kivételével — épiiletenként legfeljebb 6 6nall6 rendeltetési egység létesithetd,
kivéve azoknal az épiileteknél, amelyek hasznalatat az épitésiigyi hatoésag e rendelkezés hatilybalépése el6tt
engedélyezte vagy tudomasul vette.

(5) Az Lk-2 jelii épitési ovezetekben — a (7) bekezdés figyelembevételével - telkenként csak egy
gépjarmuitarold épiilet helyezhetd el a 29. § (3) bekezdés szerinti esetekben.

(6) Az 1k-2 jelii épitési dvezetekben a f6épitményt kiszolgald egyéb 6nallé épiilet a (5) bekezdésben foglaltak
kivételével nem helyezhet6 el.

(7) Lk-2/KS-6, Lk-2/KS-Al3, Lk-2/KS-Al4, Lk-2/KS-AI5, Lk-2/KS-AI6, Lk-2/KS-7, Lk-2/KS-8, Lk-
2/KS-9 jelii épitési dvezetek teriiletén a f&épitményt kiszolgald egyéb 6nalld épiilet nem helyezhetd el.

(8) A (6) bekezdésben meghatirozott kiszolgalé épuletet a (3) bekezdés alkalmazasa soran nem kell
figyelembe venni.

65. § Epiilet kereskedelmi rendeltetési bruttd szintterilete nem haladhatja meg az Lk-2 épitési
ovezetekben az 1000 m?-t.

66.§ A 10. § (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni az Lk-2/KS-AI2 épitési Gvezetben a telek
gépjarmi behajtast szolgald legfeljebb 5,0 m-es savijaban, valamint a gyalogos bejarast szolgal6 sivban, ahol
az épitési telek természetes terepszintje tartos, végleges jelleggel

a) lefelé legfeljebb 5,5 m-rel,

b) felfelé, amennyiben a telek ttdl valé lejtése tobb mint 10%, legfeljebb 2,0 m-rel

valtoztathaté meg.

67.§ Az Lk-2 épitési ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 3. pontja hatarozza
meg.

X.FEJEZET
VAROSKOZPONT TERULETE (Vt-V)

39. Varoskézpont tetiiletekre vonatkozé elGirasok (Vt-V)

68.§ (1) AVe-V/KS-1jeli épitési 6vezetek teriiletén elhelyezhetd épiiletekben a lakd rendeltetésen kiviil
a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

c) a terilet azon részén, amelyben a gazdasagi célii hasznalat az elsédleges egyéb kodzosségi szoérakoztatd,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

e) kulturalis, kozosségi szorakoztatd és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) A Vt-V/KS-1 jelil épitési dvezetek zartsortan beépitett telkein az épiiletek koztertilethez kapesolédd
szintjein csak kozosségi, helyi lakossagot kozvetleniil kiszolgald szolgaltatd, valamint kiskereskedelem
rendeltetések helyezhetdk el

69.§ (1) A Vt-V/KS-2 jelid épitési 6vezetek teriiletén elhelyezhetd épiiletekben

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

¢) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznalat az elsGdleges egyéb kozosségi szérakoztatd,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
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e) kulturalis, k6z6sségi szorakoztatd és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat,

Lakas az épitési vezetek teriletén nem helyezhetd el.

(2) A Vt-V/KS-2 jelii épitési 6vezetben a foldszinten és az elsé emeleti szinten a beépités mértéke elérhet
a 90%-ot, ha ezeken a szinteken intézmény, kozintézmény keriil kialakitasra. A 20%-os legkisebb
megengedett zoldfelileten beliil 10% biztositasa zoldtetvel is engedélyezhets.©

70.§ Epulet kereskedelmi rendeltetésti brutté szintterilete nem haladhatja meg az Vt-V jeli épitési
ovezetekben a 1000 m2-t.

7L§ Az Vt-V jeld épitési 6vezetekre vonatkozd szabélyozasi hatirértékeket a 2. melléklet 4. pontia
tartalmazza.

XI.FEJEZET
INTEZMENYI TERULET (Vi)

40.  Intézményi, jellemz8en szabadonallé jellegii teriiletekre vonatkozé elSirasok(Vi-2)

72.§ (1) A Vi-2/KS-4, Vi-2/KS-5, Vi-2/KS-9 jelii épitési dvezetek teriiletén

a) lako

b) igazgatasi,

) nevelési, oktatasi,

d) egészségligyi, szocialis,

e) hitéleti,

f) kereskedelmi, szolgiltatd, szallas,

) kulturalis, k6z6sségi szorakoztatd,

h) iroda,

i) spott

rendeltetés helyezhetd el

(2) A Vi-2/KS-1, Vi-2/KS-2, Vi-2/KS-3, Vi-2/KS-6, Vi-2/KS-7, Vi-2/KS-8 jeld épitési dvezetek teriiletén
a) lako

b) igazgatasi,

¢) nevelési, oktatasi,

d) egészségiigyi, szocialis,

e) hitéled,

f) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

g) kulturalis, k6z6sségi szorakoztato,

h) iroda,

1) sport

rendeltetés helyezhetS el. Lakas az épitési vezetek teriiletén elhelyezhetd, de nem haladhatja meg az
épiiletek szintterileti mutatdjanak 35%-4t.

(3) Vi-2/KS-1, Vi-2/KS-2, Vi-2/KS-3, Vi-2/KS-6 jelii épitési Gvezetekben lakdfunkcié az épiiletek
foldszinti helyiségesoportjaiban nem megengedett.

73.§ A Vi-2/KS-4 jeli épitési ovezetben egy 6nallé rendeltetési egység létesithetd az altalinos
szinttertileti mutaté (szmd) alapjan épithet$ szintteriilet minden 100 m2-e utin.

O BP/1701/00131-4/2021 szami OTEK-t5! val6 eltérési engedély alapjan
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74.§ Az Vi-2/KS-5, Vi-2/KS-7, Vi-2/KS-8 jelii épitési 6vezetek teriiletén 1j épiilet elhelyezése esetén a
szitkséges parkold férShelyek legalabb 50%-dt épliletben, terepszint alatt kell elhelyezni, kivételt képez ez
aldl az also- és kozépfoku nevelési-oktatasi egység 20 parkold férdhelyig,

75. § Vi-2 jelt épitési dvezetekben legfeljebb 2000 m? brutté szintteriiletd kereskedelmi céla épiilet
helyezhet6 el.

76.§ A Vi-2 épitési dvezetekre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 5. pontja hatarozza
meg.

XILFEJEZET
KULONLEGES TERULET (K)

41. Egészségiigyi teriiletre vonatkozo el§irasok (K-Eii)

77.§ Az épitési Ovezet terilete jelentSs egészségligyi létesitmények, korhazak, szanatériumok
elhelyezésére szolgal.

78.§ Az épitési 6vezet teriiletén az épitési hely a telek egésze.

79.§ A K-Ei jelii épitési oOvezetre vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 6. pontja
tartalmazza.

42, Vizkezelési teriiletre vonatkozo elGirasok (K-Vke)

80.§ (1) Az épitési bvezet a vizbeszerzési és viztarolasi létesitménycek elhelyezésére szolgal.
81.§ A\ vizkezelési teriiletre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 7. pontja tartalmazza.
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HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

XIII.FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

43, Kozlekedési terilletek altalanos elGirasai
82.§ (1) A KOu-3 é KOu-4 6vezetek teriiletén @j autébusz-megillohely csak autébuszobélben
létesithetd.

(2) A KOu-3 és KOu-4 évezetek teriiletén — az eseti forgalomkorlitozsi beavatkozasok kivételével — nem
szlintetheté meg a kézuti gépjarmiforgalom.

83.§ (1) Kozlekedési teriileten épiilet elhelyezhetd, mely a teriiletet igénybe vevdk ellatisat szolgald
kereskedelmi, szolgaltatd, valamint a kozlekedést kiszolgilo igazgatas, iroda rendeltetést tartalmazhat.

(2) A kozlekedési teriileteken legfeljebb 25 m? alapteriiletd épitmény, maximum a telek teriiletének 10%-
aig, maximum 3,0 méter beépitési magassaggal helyezhetd el.

44. I rendii fGutak teriilete (KOu-3)

84.§ (1) Az oOvezet a IL. rendd féatvonalak, ezek szervizitjainak, csomdpontjainak, miitirgyainak,
csapadékviz elvetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékpéros és gyalogos infrastruktira elemek, kozti-
vasuti (villamos) palyak, kézmi és hirk6zlési épitmények, zoldfelileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A KOu-3 6vezetek teriiletén kerékparos infrastruktira csak 6nélléan — kerékparitként, vagy kétoldali
iranyhelyes kerékparsivként — létesithetd.

(3) A KOu-3 jelii 8vezetben az ingatlanok teljes teriiletén épitmény elhelyezhets a 84. § figyelembevételével.

45.  Telepiilésszerkezeti jelent8ségi gyiijtSutak teriilete (KOu-4)

85.§ (1) Az 6vezet a telepiilésszerkezeti jelentSségli gytjtSutak, ezek csomépontjainak, miitargyainak,
csapadékviz elvetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kézuti-
vasiti (villamos) palydk, kozmi és hirk6zlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A KOu-4 jelii 6vezetben az ingatlanok teljes teriiletén épitmény elhelyezhetd a 84. § figyelembevételével.

46. Keriileti jelent6ségii kézutak teriilete (Kt-Kk)

86.§ (1) Az 6vezet a telepilésszerkezeti jelent6ségid gyijtdutak koz€ nem tartozo, keriileti gytijts és a
kiszolgalé (lako) utak (beleértve a forgalomesillapitott ithalézatot is), ezek csomépontjainak, mutargyainak,
csapadékviz elvetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kozmi
és hirkézlési épitmények, zoldfelileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertleti gyljtSutakat a 3. melléklet tartalmazza.

(3) 30,0 méternél hosszabb 1w zsikutca akkor létesithetd, ha a végén a tehergépjarmivek szamara
(hulladékszallitas, katasztréfavédelmi feladatok ellitisa) a megfelels fordulé kialakitisra keriil.
A zsakutcaként kialakithaté utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.

(4) A Kt-Kk jeld 6vezetben az ingatlanok teljes teriiletén épitmény elhelyezhetd a 84. § figyelembevételével.

(5) A kiszolgald utak egy része vagy egésze lako-pihend Gvezetként vagy kotlatozott sebességi Gvezetként
is kialakithatd.
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47. Onallé gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)

87.§ (1) Az Ovezet teriilete 6nallé gyalogos és kerékparos infrastruktira elemek elhelyezésére, ezek
mutargyainak, csapadékviz elvet6 rendszerének, valamint zoldfelileti, kozmi és hirkozlési épitmények,
clhelyezésére szolgal.

(2) A Kt-Kgy jelii 6vezetben az ingatlanok teljes teriiletén épitmény elhelyezhetd a 84. § figyelembevételével.

(3) Az ovezet terlletén a vonatkozd jogszabalyok szerinti gépjarmiforgalom csak korlitozottan
megengedhetd.

XIX. FEJEZET
ZOLDTERULETEK

48. Zosldteriiletekre vonatkozd altalanos rendelkezések

88.§ A zoldteriiletek teriiletét kozhasznalat elSl elzarni nem lehet, kivéve a kozbiztonsigi okbdl valo
zAtva tartast.

49. Kozpark terillete (Zkp/Kk/KS, Kt-Zkk/KS)
89.§ (1) Az 6vezetek teriiletén a kovetkezd épitmények helyezhetSk el:
a) pihenés, testedzés épiiletnek nem mindsilS épitményet,
b) ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiilé épitményei,
c) vendéglatoé épiilet,
d) nyilvanos illemhely.
(2) Az 6vezetek teriiletén gépjarmiiforgalmi kapcsolat csak az 1. mellékleten kijel5lt helyen valosithatd meg.
(3) A Zkp/Kk/KS 6vezetben sportteriilet a teljes teriilet legfeljebb 20%-an 1étesithet6.
(4) Az Ovezet teriletén kutyafuttatd elhelyezheto és leketitheto.
90.§ A zoldteriiletekre vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket a 2. melliklet 8. pontja hatirozza meg.

XX. FEJEZET
ERDOTERULETEK

50. Koézjoléti erdSteriilet (Ek)
91.§ (1) Az 6vezet teriiletén
a) a vendéglato épulet,
b) a szabadidé eltoltés,
c) a pihenés, a testedzés (erdei tornapalya, télisport palya) épitményet,
d) az ismeretterjesztés épitményei,
e) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények,
f) a turizmust szolgal6 épitmények
helyezhetok el;
(2) épitmények csak természetes anyaghasznalattal (fa, k6, égetett tégla, cserép, vilyog, novényi eredetii
anyagok) és legalabb 6nallé szennyviztisztit6 kisberendezéssel 1étesithetSk.
(3) a telek teriiletének legfeljebb 20%-a lehet kézhasznalat eldl elzart tertilet és nem haladhatja meg a 4000
m?-t.
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92.§

A kézjoléti erddteriiletek ovezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarériékeket a 2. melléklet 9. pontja

hatarozza meg.

93.§
94. §

NEGYEDIK RESZ

ZARO RENDELKEZESEK

51. Zar6 rendelkezések

Ez a rendelet a kihirdetését kovets napon lép hatalyba.
Budapest Hegyvidék XII. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl szolé 14/2005. (VIIL

10.) Budapest Hegyvidék XII kerileti Onkormanyzat rendeletének 1. §-a kiegészill az alibbi (1s)
bekezdéssel:

»(1s) A rendelet hatalya nem terjed ki Budapest Févaros XII. kerilletnek Kertilethatar (I. keriilet feldl) -
Magyar jakobinusok tere - Kékgoly6 utca - Németvolgyi ut - Stromfeld Aurél Gt - Orbanhegyi ut - Szent
Otbién tér - Nogradi utca - Szendr6 utca - 9716/10 hrsz. - 9814/1 hrsz. - Istenhegyi 1t - Istenhegyi lejté -
Zsolna utca - 9772/4 hrsz. - Trencséni utca - 9871/6 hrsz. - Fogaskereki vasat déli oldala - Fogaskerekd
utca - Varosmajor utca - Hatarr Gt - Gaal Jézsef at - Virosmajor utca - Csaba utca - Krisztina krt. -
Kerilethatar (IT. keriilet felSl) altal hatarolt teriletére.”

95. §

b)

d)

52.  Hatalyon kiviil helyezd rendelkezések

Hatalyat veszti

a Zsolna utca — Pethényi ut kornyéke Keriileti Epitési Szabalyzatardl szolé 23/2017. (V. 22)
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiiletének énkorméanyzati
rendelete,

a Maros utca — Magyar Jakobinusok tere — Kékgoly6 utca — Rath Gyorgy utca — Roskovics utca —
Gybgyfii utca — Csaba utca altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 52/2018. (XIL
17.) Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiletének
onkormanyzati rendelete,

a Kékgolyo utca — Rath Gyorgy utca — Roskovics utca — Gyogyfii utca altal hatdrolt teriilet Keriileti
Epitési Szabalyzatarél szolé 8/2019. (IIL 5.) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel$-testuletének 6nkormdnyzati rendelete,

a Toth Lérinc utca — Rath Gyorgy utca — Kékgoly6 utca — K-Vke teriletfelhasznalasi egység altal
hatarolt terilet Kertilet Epitési Szabalyzatardl szolé6 10/2018. (I1. 248) Budapest Févaros XII.
kertilet Hegyvidéki Onkorményzat Képvisel6-testiletének 6nkorményzati rendelete.
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1. melléklet: Szabalyozasi terv

-22-



2. melléklet: Epitési 6vezetek és vezetek szabalyozasi hatarértékei

1. Nagyvarosias, magas intenzitisa, jellemz8en zattsori, zittudvaros beépitésii lakoteriilet

(Ln-1)
A B C D E F G H 1 1] K L
oy Terepszint|| Altatinos | Parkolisi a0 P
Telek | Telek | Telek B“s‘;‘g‘e"' Zoldfeliilet| alatti | szintteriile-| szintterile- ;:g":‘:ig ::2?53;;
Enitési at klahlflt- hah]?t- .. . | megenge- megenge- ol " o " | megenge- | megenge-
L pitési hato hat6 haté Beépitési dett legna- dett megenge- | megenge- | megenge- e dett legna-
Gvezetjele | legkisebb| legkisebb | legkisebb moéd bb legkisebb | dett legna- | dett legna- | dett legna- leskisebb obb
terillete | szélessége | mélysége By ke | méréke | gyobb | gyobb | gyobb | ol
(m?) (m) (m) m"',,/ ) mértéke | mértéke | mértéke ‘“eme) = (m
9 ) | @/wy | @my | O )
2,4
Ln-1/ 45 35 4,05
2| e 1000 z Jos 150 SO 0es, | 19 12,5 20,0
0,75%!
2,4
Ln-1/ 40 40 445
_ n ’ 2
30 kea 1000 7. Jss 55 80 | 060, | 10 12,5 17,0
0,759)"
5 Saroktelek esetén alkalmazhaté
' Tetbtér beépités esetén a 8.§ alapjan alkalmazhatéd bonuszérték
2. Nagyvirosias, jellemzden zartsori, keretes beépitésii lakéteriilet (Ln-2)
A B C D E F G H 1 ] K L
. Terepszint| Alalinos | Parkokisi | .., . L
Telek | Telek | Telek Beépitett- | \dfelilet| alati | szintteriile-| szintterile-| La0kd0y- | Parkiny-
- kialakit- | kialaki kialaki m Szg o | megenge- beépités | timutaté | ¢ mutatd :;agasség ;n;ag:ssaf
Ll . Epl’té‘si lu?té ha}u') hz?té Beép'itési de‘:tglel;g;m- dt?tt megenge- | megenge- | megenge- eg::g de;glelgm-
dvezetjele |[leglisebb | legkisebb | legkisebb méd bb legkisebb | dettlegna- | dett legna- | dett legna- legkisebb e
terillete | szélessége | mélysége g?’:’téke méntéke | gyobb | gyobb | gyobb eg,n,"ke B
(m?) (m) (m) ey %) mértéke | mértéke | méreke | ™ .
( “) (% ) (m? /mz) (m?/m?) (m) (m)
Ln-2/
2 2
20 Koa 450 V4 65 15 90 2,40 1,00 12,5 13,5
2,40
Ln-2/ - — (4,409) -
CN 1000 : . z [0 4005 | 8o | Lo | 100 12,5 17,0
0,755 !
Ln-2
4. I?S-?:/ 1000 : Z 60 20 100 | 3,60 1,2 125 | 200
2,40
Lo-2/ s lll25 a5 (4,009
= : : ’ 25 2
51 xea | 1000 z |05 3505 so | Losd | 100 | o125 | 200
0,755t
Ln-2
6. n-2/ 1000 - Z 80 10 100 2,70 1,00 12,5 17,0
KS-5
1.6
Ln-2/ 30 50 - 308 - -
7| ke | 1000 = Z 0% | 208 6 | o0 | O | 125 | 160
0,60%)!

S Saroktelek esetén alkalmazhatd

! TetStér beépités esetén a 8.§ alapjan alkalmazhaté bénuszérték
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A B C D E F G H I ] K L
< Parkolasi
g Terepszint| Altalinos q al o 5 o
Telek | Telek | Telek BeCPUCtt | Zoidfelilet|  alatt | srinteriles  Sanc | Bpilet | Epilet
kialakit- | kialakit- | kialakit- S€ | megenge- | beépités | mutatd oo v Loy ] B
1 Epitési hato hato hatd Beépitési :!n(:tglenge- dett megenge- | megenge- i mege:txge mege:;ge—
| 6vezetjele |legkisebb|legkisebb | legkisebb | mod | “" ™" tegigsebb | dettlegna-|  dew | ™CERES A .
- % o gyobb e dett legkisebb |legnagyobb
teriilete |szélessége| mélysége értcke mértéke gyobb | legnagyobb 1 bb| mértéke | méreék
?) (m) (m) met ) mértéke | mértéke | BIAEYO SLEe) FInEnge
(") %) (m?/m?) mértéke {m) (m)
(m?/m?)
Ln-2/ . o B
2. KS-7 1000 20 30 SZ 20 60 40 0,5 0,4 5,5 75
3. Ii?S-ZS/ 1000 20 30 Sz 20 60 40 0,65 0,4 550 9,00
Ln-2/ . 0,7 0 0
4. KS-9 1000 20 30 SZ 30 60 40 (+0458) 0,4 55 10,5
5. IEIS-ZI/ 10 000 - SZ 10 60 20 0,35 0,4 7,50 10,50
K Kereskedelem, szolgaltato funkcid es,etén
©BP/1701/00131-4/2021 szimi OTEK-t6l valo eltérési engedély alapjin
3. Kisvarosias, jellemzéen szabadonall6 jellegii lakéteriilet (Lk-2)
A B C D E F G H 1 I K L
= Terepszint| Altalinos | Parkoldsi | Epiilet- | . .
Telek | T* | ek Betpttetts | o ttetiler] | alatti ||| primttcrailes | semetcrilen | magas | - Bt
Idalakit- hats * | Kiatakie- seg megenge- | beépités mutatd mutaté sag magass:gii
| Epitési haté 1 kisobb hatd Beépitési :‘n:tglenge- dett megenge- | megenge- | megenge- |megenge meget:g
" | ovezetjele | legkisebb egél o legkisebb moéd © ef‘:m " | legkisebb | dettlegna- dett dett dett 1 ¢ b
terillete | 52558 mélysége 8Y0h K mértéke gyobb | legnagyobb | legnagyobb flegkisebb : gnagyz
(m?) 5 (m) e | mértéke | mértéke | mértéke | mértéke | O METERE
il & s | @/m | @y | @ | ™
2. I;;(S-?l/ 1000 20 30 SZ 15 65 20 0,35 0,15 3,5 6,5
3. I;é(s-_zz/ 1000 20 30 SZ 20 60 25 0,45 0,20 55 6,5
4. Iié(s-_z?,/ 2000 24 SZ 10 70 15 0,25 0,10 4,0 6,5
5. I;;(S-_Z“/ 3000 20 30 SZ 15 65 20 0,30 0,15 4,5 6,5
6. I;é(s-_zs/ 4000 30 SZ 10 70 15 0,25 0,10 4,0 6,5
Lk-2/ . - - 1,5 - -
7. KS-6 2000 SZ 50 35 60 20157 1,0 7,5 10,5
8. II‘é(s-_27/ 800 SZ 659 20 100 22 1,0 45 9,0
9. I-I‘é(s-ZS/ 10 000 SZ 10 60 20 0,35 0,15 7,5 10,5
Lk-2/ . - 0,6
10. KS-9 1500 SZ 25/30! 40 50 +(0.15)! 0,30 45 10,5
11. Ililg-_ié 1000 20 30 SZ 20 60 25 0,5 0,20 5,5 7,5
Lk-2/ 20 0,5 75
12.] KS-11 1000 20 30 Sz - 50 40 (+0,25 0,25 3,5 ’3
(+10\h INTY (+1,5N0
13. kl;-jé 1000 20 30 SZ 20 60 25 0,75 0,20 5,5 9,0
Lk-2/ 0,6
2 3 2 ’ 25
14. KS-13 1000 20 30 VA 25 60 30 (+0.11) 0,25 55 8,5
15. i‘(l;z 1000 - SZ. 20 60 25 0,65 0,20 5,5 75
16.| Lk-2/ 500 15 30 IK 15 65 20 0,30 0,15 35 6,5
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A B C D E F G H 1 ] K L
da Terepszint || Altalinos | Parkolisi | Epiilet- | - ..
Taek |, T9% | raiek Beépitett | shitetnler| - alati  f szintiestler | szinttertlet | inagas- | CPULEE
kialakit- haté " | kialakit- scg megenge- | beépités mutatd mutaté sig mag:ssa%
1 Epitési hatb legkisebb haté Beépitési :ln:;glnngc- dett megenge- | megenge- | megenge- |megenge mege ::ge
" | Gvezetjele || legkisebb eg'] e legkisebb moéd S ef;m- legkisebb | dettlegna- dett dett dett 1 ob
teriilete | S2¢C55€ | mapsage B ihe | meénéke | gyobb | legnagyobb |legnagyobb legkisebb| 08T
(m?) (;) (m) “‘:,, /°) € ) mértéke | mértéke | méréke | mértéke “}fn)
— y ) | (m/m) | (w/m) | (m)
KS-1K
Lk-2/ . -
17. KS-AT1 2000 20 30 SZ 15 65 20 0,30 0,15 35 6,5
18. Lk-2/ 4000 20 30 SZ 30 25 65 04 0,15 35 9,0
KS-AI2 (+0,70)!
Lk-2/ .
2
19. KS-AI3 1000 Sz 25 50 35 0,6 0,25 3,5 7,5
Lk-2/ 60 7,0
7 N > o
20| csata | 2000 SZ 25 | i | 3 0,7 025 | 55 | 4o
Lk-2/
5 . . . -
21. KS-AI5 2000 SZ 30 40 35 0,8 0,25 55 8,5
Lk-2/ . : = : - -
22. KS-AIG 1000 - VA 30 50 50 0,75 0,30 4,5 10,5
Lk-2/ . - - - - - -
23. KS-AI7 1000 - - SZ. 33 35 40 0,75 0,40 3,5 7,5
157 Teleptlésrendezési szerz6dés megkotése esetén
INT Telepulésrendezési szerzodés megkotése és a foldszinten kizardlag intézményi funkcidt tartalmaz6 épiilet esetében
felhasznalhat6 értek
' TetStér beépités esetén a 8.§ alapjan alkalmazhatd bonuszérték
! Iroda és kdzhasznalati épitmény elhelyezése esetén felhasznalhaté érték
O BP/1701/00131-4/2021 szami OTEK-t6l vald eltérési engedély alapjan
4. Viaroskézpont teriilet (Vt-V)
A B C D E F G H I I K L
- Terepszint| Altalinos | Parkolisi , .
Telek m:je;tt- Telek B“sl;g‘“' Zoldfelilet| alati |szincteriile- | szintterite-| © é":‘:’f‘ P“":";'s"."
CR kiahlfh- baté kiah‘fh- 2o | MIEgCDZC- genge- | beépité 8 al 15 . $:§enga£ ﬁenﬁ?
1| [Episi bath | jepuinebp|  h2t0 | Beépittsl | 5L dett | megenge- | megenge- | megenge- | "0 | g leoma
dvezetjele [[legkisebb| = "~ | legkisebb méd legkisebb dett dett legna- | dett legna- q
= szélesség | 5 " legnagyob o legkisebb | gyobb
teriilete e mélysége b mérttk mértéke |legnagyob | gyobb gyobb mértéke | mértek
(m?) (m) vy | @) |bmenéke | meéneke | méreike o
o) o5 e | @/my | @ymy | ™ ()
. 2,0
2. ‘;s‘-ll/ 1000 Z 40 40 80 2,0 12,5 13,5
+(0,3)"
Vt-v/ 80
- 2 2
3] kso 3000 7 00" 20 100 45 2,0 180 | 225

1T'TetStér beépités esetén a 8.§ alapjan alkalmazhatd bonuszérték
* 69.§ (2) bekezdés alapjin
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5. Intézményi, jellemzden szabadonallf jellegii teriilet (Vi-2)

A B C D E F G H I J K L
o Terepszint| Altalinos | Parkoldsi 2 2 o
Telek | Ttk | ey Belpitett- | 7 sidfetiilet|  alatti  |suintteriile-|szintrerile-| CPUet | Epillet
] kialakit- kl:?::t' kialakit- o szg o | megenge- beépités | tmutaté | ti mutatd 2ag:ssa§ lt:ag:ssaf_
L ’ Epité.si hﬁ{t(') legkiscbb h:ft(’) Beép,ilési de:tgle?im- dclett megenge- | megenge- | megenge- egezg de:tglel;gim-
ovezetjele | legkisebb| == "~ | legkisebb méd legkisebb | dettlegna- | dettlegna- | dettlegna- n
tertilete szélesség e gyobb mértek bb bb bb legkisebb | gyobb
(m?) ¢ (m)eg mértéke | 0 | knihe | minihe | rénige | méreke | ménéke
(m) () (%) (m*/m?) | (mz/m?) (m) (m)
2.| Vi-2/KS-1 | 1000 = - SZ 30 50 50 0,75 0,5 4,5 10,5
3.] Vi-2/KS-2 | 1000 - SZ 35 60 40 1,0 0,5 7.5 10,5
4. | Vi-2/KS-3 | 10 000 - SZ 10 60 20 1,25 0,5 75 10,5
5. Vi-2/KS-4 | 1000 20 30 SZ 20 65 40 0,5 0,25 3,5 7,5
6. | Vi-2/KS-5 | 1000 = SZ 15 60 20 0,35 0,50 4,5 7.5
7.1 Vi-2/KS-6 | 1000 - SZ 65 35 75 2,5 0,5 4,5 10,5
7,5
. . 15 60 0,35 "y
8.| Vi-2/KS-7 | 4000 - SZ @557 | (@015%) 40 (0,75157) 0,50 55 (megle-
> vé ISZ)
9.1 Vi-2/KS-8 | 4000 - - SZ 15 60 40 0,35 0,50 55 7,5
18 Tereptlésrendezési szerz8dés megkotése esetén
A B C D E F G H I 1 K L
iy Terepszint| Altaldnos | Parkoldsi .y i3
Tetek | Tk | e Belpitett- | Zsidfetilet| alatti  |szintteriile- | szintteriile-| P47kany- | Parkiny-
i kialakit- h;l:tl:t' kialakit- seg megenge- | beépités | ti mutaté | t mutatd magassag | magassag
1 Epitési hato leoki hat6 Beépitési megenge- dett megenge- | megenge- | megenge- megenge- | megenge-
. - . . egkisebb . . dett X dett dettlegna-
Gvezetjele |[legkisebb| = " | legkisebb mé6d legkisebb dett dett legna- | dett legna- ;
teriilete | 2S5 | natvcepe exnsiyob |- e iete | legnagyol obb obb | legkisebb | gyobb
(m?) 5 (m) bmértéke | T T |y etk | méncke | minghe | Mereke | ménéke
() (%) %) (/) | (m?/m?) (m) (m)
2. Vi-2/KS-9 | 1000 - Z 40 40 80 2,0 0,5 125 13,5
6. Egészségiigyi teriilet (K-Eii)
A B C D E F G H 1 ] K L
o Terepseint || Altalinos | Parkoldsi 2 - -
Telek | T | eter Beepltett- | /srdfelilet| alatti |[szintterile-|szintterile| EPOlet | Epilet
] kialakie- | = " | kialakit- meéiﬁg& megenge- [ beépités || timutatd | 6 mutatd ?cg:s;f :z:s:';z
L . Eplte‘s1 h:fto legkisebb lu}to Beep'ltesl Hettlegna- dt'%tt megenge- || megenge- | megenge- Hr dett legua-
ovezetjele [legkisebb| =", | legkisehb méd legkisebb | dett legna- (| dett legna- | dettlegna- ]
teriilete préipescy mélysége gyobb mértéke gyobb obb obb legkisebb |  gyobb
() e ) mérike ) s lfg'néke .on e | ménéke | méreke
(m) (%) (%) (m?/m?) | (m?/m?) (m) (m)
2. K-EU/KS | 10000 - = SZ 40 350 60 1,5 0,50 4.5 25,0
OBP/1701/00131-4/2021 szami (Y TIK-t6] vald eltérést engedély alapjan
7. Vizkezelési teriilet (K-Vke)
A B C D E F G H I I K L
. Terepszint|| Altalinos | Parkolisi 2 o 2 -
Telek | 19K | Tetek Beépitett | 7 sidelilet| alai | seintterille-| szintterale-| Pt | Epilet
] kialakit- hatd kialakit- me;(e:lglge- megenge- | beépités | timutato | G mutatd 2:5:::‘5 z:g:sns;f
L ) Epltﬂiﬁl hz}to legkiscbb hz}to Beep}tesn dett 1 } d;tt megenge- | megenge- | megenge- dett dett _
dvezetjele |legkisebb| =", | legkisebb méd 2 legkisebb | dettlegna- | dettlegna- | dett legna- 5 8
teriilete szélesség e gyobb mértéke bb bb bb legkisebb [ gyobb
) e (m;‘g mértéke ) .fz;éke rfz;éke u%z:téke mértéke | mértéke
2. | K-Vke/KS - - = SZ 50 50 50 0,1 - - 6,0

©BP/1701/00131-4/2021 szama (YTTIK-t6] vald eltérési engedély alapjan
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8. Zoldteriiletek
A B C D E F G H I I K L
- Terepszint| Altalinos | Parkoldsi | . . o o
Teek | Telok | Teek B“sl;‘g‘e“' Zoldfclillet| alawi |szintteriile- | szintteriile- m?;‘ies;g migi:g
Eoitési & hath " | hatd ha o ... . | megenge- Benge: L a o pugtatd megenge- | megenge-
L Pitési Gvezet lepkis to Beépitési ~ dett megenge- | megenge- | megenge- i
q i egkisebb 5 - dettlegna q dett dettlegna
jele legkisebb szélesség legkisebb| mdd obb legkisebb | dettlegna- | dettlegna- | dett legna- legkisebb bb
tertilete mélysége &yo> mérteke gyobb gyobb gyobb g s 8yo
e mértéke = mértéke | mértéke
(m?) ) (m) ) (%) mértéke | mértéke | mértéke m m
i e | @/m) | @ien | @ | ™
Z Kk
2. ka/S / 10 000 80 80 2 75 10 0,02 - 4,5
Kt-ZKk -
3. KS / 10 000 2 SZ 2 60 - 0,02 - 4,5
9. Kézjoléti erdGteriilet (Ek)
A B C D E F G H 1 1) K L
3 Terepszint| Altalinos | Parkolisi . =
Telek | Telek | Telek Be?é;;““‘ Zoldfelillet| alatti  [szinteriile- | szintteriile- E"‘a’;es‘f E"‘;ﬁ‘:
Eoissi | Mialakit | lalakit- | kialakit- mencoge. | megenge- | beépités | G mutaté | timutats mag ‘E magassag
. DEEE hat6 hatd hato | Beépitési | 1B | dett [ megenge- | megenge- | megenge- Rl | 55l
: legkisebb | legkisebb | legkisebb méd £ legkisebb | dettlegna- | dett legna- | dett legna- 5 g
jele o B 2 gyobb legkisebb | gyobb
terillete | szélessége | mélysége mértéke mértéke gyobb gyobb gyobb értéke | mértéke
(m?) (m) (m) %) ) mértéke | mértéke | mérteke “‘(m) )
e8| (w¥/m?) | (e/m?)
2.| Ek/KS [100.000 = = SZ 3 95 3 0,03 = — 6,0
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. melléklet: Keriileti gy(ijtGutak

A
1. Téth L6rinc utca Ugyész u. és Istenhegyi Ut kdzotti szakasza
2. Rath Gyorgy utca
3. Goldmark Karoly utca Hatar6r Ut és Toth Lérine utca kozotti szakasza
4, Roskovics utca
5. Gaal Jozsef utca Hatar6r Ut és Varosmajor utca kdzotti szakasza
6. Hatardr ut Goldmark Kéroly u. és Pethényi kdz kozotti szakasza
7. Kékgolyo utca
3. Csaba utca Gydgyfl u. és Varosmajor utca kdzotti szakasza, valamint Maros u. és
Krisztina krt. k6z6tti szakasza
9. Pethényi koz
10. Pethényi (t Istenhegyi Ut és Trencséni u. kézdtti szakasza
11, Trencséni utca
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4. melléklet: Az épitmények, 6nall6 rendeltetési egységek, teriiletek tendeltetésszerii
hasznalathoz sziikséges, elhelyezendd személygépjarmii szamanak megallapitasa

Loy személypépkocsi elhelyezését kell biztositani:

A B
L BelsG zona Hegyvidéki zona

lakas és (idiil6 minden 6nallé rendeltetési egysége

kotelezettség

2. | lakas minden 6ndllé rendeltetési egysége utin atin
kereskedelmi, szolgaltaté 6nall6 rendeltetési egység kereskedelmi, szolgaltatd 6nall6 rendeltetési egység

3. | 100 m? brutté szinttertletig minden megkezdett 100 m? bruttd szintteriiletig minden megkezdett
20 m’-e utan 20 m’-e utan
kereskedelmi, szolgaltatd 6ndllo rendeltetési egység kereskedelmi, szolgaltatd 6nallo rendeltetési egység

4. | 100 - 1000 m? brutté szinttertlet k6zott tertiletének | 100 - 1000 m? bruttd szintteriilet kozétti teriiletének
minden megkezdett 40 m>-e utan ! minden megkezdett 30 m*-e utin !
kereskedelmi, szolgaltatd 6nallé rendeltetési egység | kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési egység

5. | 1000 m? brutté szintteriilet feletti teriiletének 1000 m? brutto szinttertlet feletti tertiletének
minden megkezdett 40 m”-e utdn ! minden megkezdett 20 m>e utdn !
szallas jellegt 6nallo rendeltetési egység (kivéve szallas jellegti 6ndll6 rendeltetési egység (kivéve

6. | hajléktalanszallo és iddsek otthona, diakszalld, hajléktalanszallo és iddsek otthona, didkszalls,
diakotthon) 2 vendégszobdja utan diakotthon) minden vendégszobija utin
fout és telepiilésszerkezeti jelentGségd gylijtéat f6ut és teleptilésszerkezet jelentdségi gyijtéut

, | melletti vendéglat 6ndll6 rendeltetési egység esetén | melletti vendéglito 6nallo rendeltetési egység esetén
minden megkezdett 10 m? fogyasztotér utin, terasz minden megkezdett 5 m? fogyasztotér utan, terasz és
és a zart fogyasztotér koziil a nagyobbra méretezve a zart fogyasztotér kozil a nagyobbra méretezve
kiszolgald at melletti vendéglatd 6nalléd rendeltetési kiszolgald at melletti vendéglatd dnalld rendeltetési

e egység esetén minden megkezdett 10 m? egység esetén minden megkezdett 10 m?

" | fogyasztotér utan, terasz és a zirt fogyasztotér koziil fogyasztotér utan, terasz és a zart fogyasztotér kozil

a nagyobbra méretezve a nagyobbra méretezve
bolesdde, alap- és kozépfoki nevelési, oktatasi boleséde, alap- és kozépfoka nevelési, oktatast

9. | 6nall6 rendeltetési egység minden foglalkoztatdja 6nall6 rendeltetési egység minden foglalkoztatdja
és/vagy tanterme 40 m? netté alapteriilete utan és/vagy tanterme 40 m?2 netto alapteriilete utan
fels6foku nevelési, oktatasi és kutatisi 6nalléd felséfoki nevelési, oktatasi és kutatasi énalld

10. | rendeltetési egység oktatdsi és kutatdsi helyiségeinek | rendeltetési egység oktatasi és kutatdsi helyiségeinek
minden megkezdett 40 m? nettd alaptertilete utin 2 minden megkezdett 20 m? nettd alapteriilete utin 2
kulturalis és kozosségi szorakoztatd 6nalld kulturdlis és kozosségi szorakoztatd 6nallo

W | rendeltetési egység esetén — ahol a férShelyszim rendeltetési egység esetén — ahol a férdhelyszdm
értelmezheté — minden 10 féréhelye utan értelmezheté — minden 5 férShelye utan
kulturalis és kozosségi szdrakoztatd 6nalld kulturalis és kozosségi szérakoztatd 6nilld

. | rendeltetési egység esetén — ahol a féréhelyszam nem | rendeltetési egység esetén — ahol a férShelyszam nem
értelmezhetS — minden megkezdett 100 m? nettd értelmezhetS — minden megkezdett 50 m? nettd
alaptertilete utan alapteriilete utan
lelitéval nem rendelkezd sportolds, strandolas céljat | lelatéval nem rendelkezd sportolas, strandolds céljat

13. | szolgald 6nalld rendeltetési egységek minden 10 szolgal6 6ndlld rendeltetési egységek minden 5
férShelye utin férohelye utin

1. | lelatoval rendelkezé sportolas céljat szolgald 6nalld lelatéval rendelkez6 sportolas céljat szolgild 6nalld
rendeltetési egységek minden 30 férdhelye utan rendeltetési egységek minden 15 férdhelye utin
igazgatisi, nem fekvobeteg-ellato egészségiigyi 6nallé | igazgatasi, nem fekvébeteg-ellatd egészségiigyi 6nallo

5. | rendeltetési egységek minden megkezdett 20 m? rendeltetési egységek minden megkezdett 10 m?
nettd alapteriilete utan netto alapteriilete utin

" fekvibeteg-ellato egészségiigyt 6ndlld rendeltetési fekvébeteg-ellatd egészségugyi 6nalld rendeltetési
egység minden 8 betegagya utin egység minden 4 betegagya utan

. ipari 6nall6 rendeltetési egység minden megkezdett ipari 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett
200 m?—e utan 200 m’>—eutin

s raktarozasi 6nallé rendeltetési egység minden raktarozasi 6nallé rendeltetési egység minden
megkezdett 1.500 m’—e utan megkezdett 1.500 m’-e utin

o kozforgalmi személykozlekedés céljar szolgilo kézforgalmi személykézlekedés céliat szolgilo

. | egységek esetén nincsen parkold 1étesitési

egységek esetén csak a gyermekvastthoz és a
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fogaskerekl vasuthoz szlikséges egyedi vizsgilat
alapjan

iroda és egyéb 6ndll6 rendeltetési egységek minden

iroda és egyéb 6nall6 rendeltetési egységek minden

40 m2nettd alapteriilete utin

2 megkezdett 40 m? nett6 alapteriilete utan megkezdett 20 m? nett alaptetiilete utin
jelentos zoldfeliletet igényld kozosségi kulturalis jelent8s zoldfeliiletet igénylS kozosségi kulturalis
21. | 6nallé rendeltetési egység és kdzhasznalata park 6nall6 rendeltetési egység és kozhaszndlati park
minden megkezdett 1000 m?—e utan minden megkezdett 500 m?—e utin
”. kollégium, diakotthon, didkszalls, idések otthona kollégium, diakotthon, didkszalls, idések otthona
minden 20 férShelye utin minden 20 férShelye utan
hajléktalanszalld, szallis jellegti 6nallé rendeltetést hajléktalanszallo, szallas jellegi 6nallé rendeltetést
23. | egység irodai helyiségeinek minden megkezdett

egység irodai helyiségeinek minden megkezdett
20 m? netto alaptertilete utin

1. a2 253/1997 (XII. 20.) Korm. rendelet napi fogyasztasi cikkeket forgalmazd létesitményekre vonatkozé el8irisai
figyelembevételével.
2.2 151/2014 (V. 6.) Korm. rendelet figyelembevételével
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5. melléklet: Epitmények rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges, elhelyezend§
kerékparok szamanak megallapitasa a Belsd z6na tetiiletén

és allomasai

A B
Funkcio Elhelyezendd kerékparok szama

2. | Lakds, udilSegység Minden lakas és 4dils egység utin 1 db

3. | Kereskedelmi cgység 0-1000 m2-ig Az’ arusitotér minden megkezdett 150 m? alaptertilete
utan 2 db

4. | Kereskedelmi caység 1000 m2 felett Az’ arusitotér minden megkezdett 500 m? alaptertlete
utan 2 db

5. | Szallishely szolgaltaté egység LZ'Ictlrll)den megkezdett 15 vendégszoba egysége utan

e . A fogyaszt6tér minden megkezdett 75 m? alaptertlete

6. | Vendéglato egység uthn 2 db

7. | Alsé- és kézépfoki nevelési- oktatisi egység ! A foglalkoztat6 és/vagy tanterem 50 m? alaptertilete
utin/2 kerékpar

8. | Felsfokd oktatasi caység ;)ggatasl és kutatasi helyiségek 50 m? alapteriilete utan

Egyéb kozdsségt szorakoztatd kulturalis egység .- on o .
9. (s7inhdz, bibszinhaz, filmszinhiz stb) Minden megkezdett 50 féréhelye utin 5 db
10 Egyéb miivel6dési egység (muzeum, miivészeti A kallitotér vagy kutatotér minden megkezdett
" | galéria, levéltir stb.) 500 m? alapteriilete utin 5 db, de maximum 50 db
11. | Sportolas, strand céljat szolgald egység Minden megkezdett 20 férchelye utin 2 db
12 Igazgatasi, ellatd, szolgaltat6, nem fekvébeteg-ellatd | Az iroda- vagy ellatd tertilet minden megkezdett
" | egység 100 m? alapteriilete utdn 1 db
13. | FekvObeteg-ellato gyogykezels egység Minden megkezdett 50 4gy utan 1 db
14, |Ipari egység Minden megkezdett 10 munkahely utan 1 db
IR T . A raktarteriilet minden megkezdett 10.000 m?

15. | Raktarozasi, logisztikai egység alaptertilete utn 1 db

16. | Kozosségi helykozi kozlekedési végallomas A tervezett vagy mért napi utas szam 5%-aval azonos
darabszam

17 | Koz0sségi helykozi kozlekedés vasuti megallohelyei | Megallohelyenként minimum 5 db

1. A 151/2014 (V. 6.) Korm. rendelet figyelembevételével meghatarozott személygépjarma elhelyezési kotelezettség
esetén a létesitmény kerékpar elhelyezési kotelezettség szempontjabdl Belsé zéndba tartozénak tekintendé.
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1. fiiggelék: Mas jogszabaly altal érvényesiils miivi és természeti értékvédelmi elemek

Miiemlék:
6881, 6984, 8338, 6801/1, 6870/2, 6878/1, 6879/4, 6883/1, (9814/2), 9832/10, 9832/11, 10017/1

Midemléki jelent8ségii teriilet:
(9814/1)

Miemléki kérnyezet:

6808, 6837, 6876, 6877, 6881, 6882, 6893, 6894, 6895, 6896, 6897, 6898, 6899, 6900, 6901, 6902, 6903, 6915, 6916,
6917, 6918, 6948, 6958, 6983, 6984, 8332, 8334, 8338, 8339, 10103, 10109, 10110, 10114, 6721/3, 6801/1, 6801/2,
6801/3,6807/1, 6807/2, 6870/2,6870/3,6871/2,6872/1, 6872/2,6878/1, 6878/2, 6878/3, 6879/2, 6879/3, 6879/4,
6880/3,6880/4, 6883/1, 6883/2,6883/3,6951/5,6957/6, 6986/7,6986/8, 6997/2,7071/4,7071/5,8337/1,8337/2,
9814/8, 9814/9, 9829/8, 9831/5, 9831/6, 9831/7, 9832/9, 9832/10, 9832/11, 9833/2, 9833/3, 9833/4, 9833/6,
9878/1, 9878/3, 9878/4, 10009/2, 10009/8, 10131/5

Helyi jelentdségi — fgvarosi — természetvédelmi teriilet:
9834, (9847), 9848, 9849, 9850, 9851, 9853, 9835/1, 9836/1, (9836/2), 9844/3, 9852/1, 9852/7

Helyi jelentéségti — fovarosi — védett természeti érték és teriilete:
7008, 10109

Helyi - févarosi - védett épiiletek:
9760, 10119/15, 10110, 10104, 10095, 6887, 6990, 6992, 6993, 6987/4, 7005, 6998/13, 10037/2, 10015.

6998/13 hrsz-1 telek az alabbiak szerint:
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Helyi ~ f8varosi — védett épiiletegyiittes:

06971, 6972/4, 6972/3, 10022, 10024, 10027, 10028, 10029, 10030, 10031, 10032, 10033, 10034, 10043/14, 10043/18,
10044, 10045, 10046, 10047, 10048, 10049, 10050, 10051, 10052, 10053, 10054, 10055, 10056, 10057, 10058, 10059,
10060, 10062, 10063, 10064, 10065, 10066, 10067, 10068, 10069, 10074, 10076.

Helyi — keriileti — védett épiiletek:

6890, 6893, 6901, 6904, 6954, 6963, 6996, 7007, 7008, 8283, 8288, 8289, 8300, 8308, 8338, 8345, 9999, 10002, 10080,
10089, 10090, 10093, 10109, 10112, 10125, 6870/3, 6957/3, 6965/1, 6966/3, 6986/10, 6987/1, 6987/3, 7004/3,
8280/2,8290/1,8295/2,8307/6,8357/6,8396/4,8396/6,8397/7,8397/8, 9822/3,9829/9,9835/1,9937/1, 9944/3,
9957/6, 10009/2, 10009/3, 10009/8, 10011/1, 10011/8, 10041/1, 9940/13

Helyi — keriileti — védett képz6miivészeti alkotasok:
6912, 6947, 8298/4

Helyi — keriileti — értékvizsgalati folyamat meginditva:

6874, 6888, 8282, 8297, 8309, 8329, 8331, 8332, 8333, 8343, 10023, 10070, 10071, 10077, 10092, 10094, 10096, 10099,
10106, 10107, 6889/1, 6986/8, 8296/2, 8301/2, 8312/2, 8318/4, 8319/3, 8320/8, 8321/1, 8321/2, 8328/1, 8328/5,
8357/5, 8385/1, 9768/1, 9780/7, 9827/5, 9832/12, 9941/1, 9941/4, 9949/5, 9949/6, 9958/2, 9958/5, 9958/6,
9969/1, 10004/1, 10004/2, 10011/10, 10011/5, 10041/4, 10042/1, 10131/5, 10131/6
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Budapest Févaros XIl. keriilet Hegyvidéki Onkormdnyzat
Képvisel6-testiiletének
«.-[2021. {.........) Onkormdnyzati rendelete
a Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatrél

1. meliéklet
Szabdlyozési terv

Megrendeld:
Budapest XIl. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

F6épitész: Hapszné Tarcsafalvi Eszter
Vdrosrendezési és Féépitészi Iroda - Szabé-Kalmar Eva
irodavezets:

Tervez§:

Minerva Varostervez§ Kft.

Telepiilésrendezés:  Turai-Krausz Eméke Minerva Varostervezd Kft.
TT 01-4542
Marosi Krisztina Minerva Varostervez§ Kft. L Iy mAra.
Nydl Péter Minerva Vérostervezé§ Kft. _i_.,i lat2
Kozlekedés: Heckenast Judit Heckenast & Heckenast Bt. ;w
Tké 01-5295 Sk J,)
Kézmiivek: Hanczar Zsoltné KESZ Tervezd Kft.
MK 01-2418
Zoldfeliilet és Drobni Maria Drobni és Morvay Tdjépitész Kft.

- . I .
BRIV YO
kérnyezetvédelem:  TK/101-5106 ° e

Ugyvezeté: Buda Miklds Minerva Varostervezd Kft. @; A _\~)\

A tervdokumentdcio a tervez6k tulajdona, szellemi alkotdsa, melyet a Megrendel§ csak a szerzédésben foglaltak szerint hasznélhat fel.
Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

A szelvények M=1:2000 méretardnyban késziiltek.
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Jelmagyarazat
KOTELEZO ERVENYU ELEMEK:
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Tervezett szabalyozasi vonal

Feltételhez kotdtt szabalyozasi vonal

Szabalyozasi szélesség

Epitési évezet, dvezet hatara

Epitési dvezet, bvezet jele

Megsziintetd jel

Epitési hely

Az épitési hely kizarolag terepszint alatt
beépithetd része

Kételezden kialakitando zéldfeliilet

Epitési vonal

Meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonal

Bontandé éplilet Uj beépités feltételeként

Bontando, kézteriileten I&v6 kerités

Bontando, kdzterileten lévé épitmény

Szerkezeti jelentéségli megtartando fasor

Telepitendd fasor

Kézterlilet zoldfellletként megtartandd része

II. rendti féutak teriilete (KOu-3)

Telepiilésszerkezeti jelentdségl gydijtéutak terillete (KOu-4)

Kerlleti jelentéségu kézutak (Kt-Kk)

Onallé gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)

Kozkertek teriilete (Zkp/Kk, Kt-Zkk)

Gyalogos kapcsolat

Kerékparos infrastrukidra

Szbveges szabalyozasi elem

Reklamhordozo oriasplakat

Tervezési terlilet hatara

MAS JOGSZABALY ALTAL ERVENYESULO ELEMEK:
Orszagos védelem, korlatozas

o)
5B
]
I==)
ey

e

[_

= [10[0

Miiemléki kdmyezet hatara

Miiemiék telke

Nyilvantartott régészeti leléhely

Okolégiai halézat - folyoso

Nagykdzépnyomasu gazvezeték védétavolsaga
Karsztos terlilet

Vizmindség-védelmi teriilet vezete
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1c. melléklet

INDOKOLAS

Budapest Fvaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
a Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6lé
../2021. (....... ) onkormanyzati rendeletéhez

Altalanos indokolds

~~~~~

cgyszerlbb kezelhetéség érdekében a rendeletekbdl egységes fogalomhasznalattal egy rendelet, a
rendeletek mellékletét képezd szabalyozasi tervekbdl azonos jelkulcesal egységes terv lett, valamint
a KESZ kiegésziilt a korabbi szabalyozasi tervek kozott kimaradt teriiletekkel.

Részletes indokolas
1. §-hoz

E szakasz a Budapest Féviros XII. keriilet, Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiiletének a
Kissvibhegy Keriileti Epitési Szabalyzatirél szol6 .../2021. (oo ) onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: ,,R”) teriileti hatalyat és a vele egyiitt alkalmazandé jogszabalyokat rogziti.

2. §hoz

E szakasz tartalmazza a ”R”-ben alkalmazott, olyan fogalmak értelmezé rendelkezéseit, melyeket
mads jogszabalyok nem rogzitenek.

II. Fejezethez

A ,R” kiemelt célja az energiahatékonysagi és klimavédelmi torekvések érvényre juttatisa. A
kertiletben taldlhaté védett épiiletek mennyisége a gyakorlat alapjan sziikségessé tette a védett
éptiletekre vonatkozo elSirdsok egy fejezetbe gyijtését és tovabbi eléirisokkal torténd kiegészitését.
Ezcket az eléirdsokat tartalmazza a Fenntarthativigot s30lgdls eléirdsok fejezet.

3-5. §-hoz

E szakaszok a védett épiiletek helyreillitisit segitik, lehet§séget adva a beépitési paramétercket
érint6 kedvezmények érvényesitésére a védett épiiletek felvjitasa, helyreallitisa esetén.

A 3. § rendelkezése kizdrdlag a védett épiilet eredeti allapotanak helyreallitasa esetén alkalmazhaté.
A 4. § rendelkezése értelmében védett épiiletet is tartalmazd ingatlanon az épiletmagassag
szimitisa az orszigos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6lo 253/1997. (XII. 20.)

Korm. rendelet (a tovibbiakban: OTEK) el8irastdl eltéréen torténik, segitve ezzel a jellemzden az
ovezeti el6irdsokhoz képest magasabb védett épiiletek megujulasat.

Az 5. § elbirasa lehetévé teszi, hogy a tervezett beépités a védett éreék érvényestilését kirosan ne
befolyasolja.



0. §-hoz

E szakasz beépitéssel kapcsolatos, fenntarthatobb és a klimavédelmi szempontoknak jobban
megfeleld épiiletek megvalositasat elSsegitd elbirasokat tartalmaz.

Az (1) bekezdés energiahatékonysagot szolgdld eldirdsa lehet6vé teszi a megengedett beépitési
mérték és altalinos szintteriileti mutatd novelését a 38 cm vastagsig feletti, tobblet falvastagsag
tertletével.

A (2) bekezdés a szomszédos ingatlanok lakéinak védelmét szolgalja.
A (3) bekezdés zoldtet kialakitasat 6sztonzi.

A (4)-(5) bekezdés a csapadékviz helyben tartasat és felhasznalasat tamogatja, valamint a talajviz
védelmét szolgilja.

A (6) bekezdés sz energiatudatos épiiletiizemeltetést segiti elS.

7. §-hoz

E szakasz a lakasszam csokkenését 6sztonzi, olyan médon, hogy a megadott épitési Gvezetek
teritletén a szintteriileti mutatd értéke novelhetd, ha az ovezetben eldirt lakdsszamnal kevesebb

lakds valosul meg.
8. §-hoz

E szakasz az utcaképek meguijulasat el6segité elSirasokat tartalmaz. Az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Ftv) 60/H. § b)
pontjatol fuggetleniil, az el6iras bévitéssel jard tetStér atalakitas esetén a tervtandcs altal ajanlott
terv alapjan lehetSséget ad, hogy a tulajdonos a teleptiléskép javitasa érdekében hatésagi szerzédést
koésson az Onkormanyzattal a tetStér Dbeépitéssel érintett épilet utcai homlokzatanak
helyrehozatalara. Ebben az esetben a 2. melléklet szerinti bonuszérték érvényesitheté az egyéb
szinteken kialakitott szintteriilettdl és a meglévd beépitettségtdl figgetleniil.

9. §-hoz

E szakasz a kozterileti zoldfeltletekre vonatkozd kornyezetvédelmi elGirasokat tartalmaz.

10. §-hoz

Az (1)-(2) bekezdések a terepalakitis mértékét és modjat szabalyozzak, védve ezzel a Hegyvidék
jellegzetes morfologial és taji adottsagait.

A (3) bekezdés eltérést biztosit a terepalakitasi eléirasok aldl a gépjarmiivel torténd megkozelités
érdekében.

11. §-hoz

E szakasz a kornyezeti elemek védelmére és a terheld hatiasok csokkentésére vonatkozo elSirasokat
tartalmaz.



12. §-hoz

E szakasz a csuszasveszélyes teriiletekre védSesovezés elSirasat tartalmazza.

13. §-hoz
E szakasz a taj és természet kornyezet védelmére vonatkozé elbirdsokat tartalmazza.

Az eléirdsban megfogalmazott ,,... &ilin keriileti rendeletben. ..” rendelet a fiis szdrii nivények védelmérd!
s30l6 58/ 2018. (XI1.17.) szdmsi dnkormanyzati rendeletet jelenti.

14. §-hoz

Az (1)-(3) bekezdés a telkek zoldfeliileteinek kialakitdsira vonatkozé eldirdsokat tartalmaz, elSirja
a telepitendé fik mennyiségét, és zoldtetd létesitését.

A (4)-(5) bekezdések az ingatlan zoldfelileti mutatdjanak szamitisat szabalyozza, segitve a
zoldfeliiletek novelését. Keriileti jellegzetesség olyan medencék létesitése, amely szigetelt mederrel
létestil. Az elGirdssal ezek visszaszotitasa a cél. Tovabba, a karsztos teriilet miatt nem tamogatjuk
se a természetes, se a mesterséges vizfelilet kialakitasat.

A (6) bekezdés az 1. mellékleten kételezSen kialakitandé zoldfeliilet 1étesitésére vonatkozd elirdst
tartalmaz.

15-16. §-hoz

E szakaszok a kozmiivekre vonatkozé altalinos elSirasokat tartalmazzak, osztondzve a teljes
kézmuvesitettség kialakitasit.

17-18. §-hoz

E szakaszok a csapadékvizek kezelésére vonatkozé rendelkezéseket tartalmazzak, melyek a
csapadékviz helyben tartasat és felhasznalisar irjak el6.

19. §-hoz

E szakasz az Gzemanyagtolt allomasokra és elektromos t6ltéallomasokra vonatkozé elirasokat
tartalmaz.

20-21. §-hoz
E szakaszok a kézteriileten 1év6 épitmények elhelyezésére vonatkozd elGirasokat tartalmaznak.

Az elbirasok szabilyozzik a koztertileten elhelyezhetd épitményeket és vendéglatd teraszokat,
biztositva a biztonsagos kozlekedés feltételeit.

22-25. §-hoz
E szakaszok a telekalakitisra vonatkozé elbirasokat tartalmaznak.

A 22. § rogziti, hogy nyilvinyos telek a rendelet hatilya ala tartozé teriileten nem alakithaté ki.



A 23§ (1) bekezdésben az alapelv, hogy egy telek egy épitési Svezetbe, Ovezetbe tartozik. A (2)
bekezdés azt rogziti, hogy nem is alakithaté ki olyan telek, amely két vagy tobb 6vezetbe, épitési
ovezetbe kertl.

A 23. § (4)-(6) bekezdés és a 24. § lehetGséget biztosit arra, hogy a tervezett szabélyozasi vonallal
érintett teleknél a szabalyorzas végrehajtasa utan is az eredeti telekméret alapjan lehessen szamitani
a beépitési paramétereket, ezzel segitve a kozteriletek rendezését.

A 25. § a telekalakitasi szabalyok aloli kivételeket tartalmazza.

26. §-hoz
E szakasz a telepiilésrendezési szerz6déssel kapcesolatos eléirasokat tartalmaz.

Lk-2 épitési 6vezetben a megadott funkcidk lakéd funkcioval vegyes elhelyezése konfliktust okoz
forgalomvonzasa miatt, ha az adott ingatlan csak Keriilet: jelentisegsi kozuitrol (Kt-Kk) koézelithetd meg.
A funkcié elhelyezhetéségének és az  esetleges konfliktus megelézésének érdekében a
telepiilésrendezési szerz6dés elbirasokat tartalmazhat.

27.§-hoz
E szakasz a személygépjarmiivek elhelyezésére vonatkozo elSirasokat tartalmazza.
(1) bekezdés rendelkezik a biztositandé parkolohelyek szamarol.

(2) a rendelkezés biztositja, hogy rendeltetésmodositas és atalakitds esetén is a sziikséges
parkolohelyek rendelkezésre alljanak. A szamitas alapjat a valds szamu parkoldhelyek jelentik.

(3)-(4) bizonyos estekben lehetSséget biztosit arra is, hogy a gépjarmielhelyezés ne a féépiiletben,
illetve ne a sajat ingatlanon térténjen meg.

(5) bekezdés altal meghatdrozott parkoldkat révid ideji varakozast biztositd parkoloként kell
biztositani. Elsésorban az dévodasok, iskolisok megérkezésének, tivozasanak, ki-és beszallasanak
id6tartamara.

(6) Az el&iras segiti a kis tizletek megvaldsithatosagat a zartsoru tertileteken.

28. §-hoz

E szakasz a tamfalgarazsok elhelyezéséncek korlatozasat tartalmazza.

29. §-hoz
E szakasz az autdbuszok clhelyezésére vonatkozé elSirasokat tartalmaz.
30. §-hoz

E szakasz a tehergépjarmivek elhelyezésére vonatkozo eldirasokat tartalmaz.

31. §-hoz

E szakasz a kerékparok elhelyezésére vonatkozé el6irasokat tartalmaz. Az el&iras Budapest fiwiros
rendesési szabdlyzatirdl syile 5/2015. (IL16.) Fov. Kgy. rendelet 4. melléklete alapjan Belsé zonara és
Hegyvidéki zonara osztja a teriiletet, igy hatarozva meg az egyes zonikhoz tartozo elGirasokat.
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32. §-hoz

E szakasz a maganutakra vonatkozo elirasokat tartalmaz.

33. §-hoz

E szakasz a kozhaszndlat céljira dtadasra keriil§ teriiletek kialakitisira vonatkozé eldirasokat
tartalmaz, mely csak az 6nkormanyzat és a tulajdonos kézott kotott szerzédés szerint, az elirisban
meghatarozott célokra, az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve hozhaté létre.

34. §-hoz
E szakasz a gépjarmi ingatlan kiszolgilasira vonatkozé eléirasokat tartalmaz.

(1)-(2) bekezdés eléirja, hogy az ingatlan gépjarmivel torténd kiszolgalasihoz csak a minimalisan
szitkséges ki- és behajté keriiljon kialakitasra, oly médon, hogy a kozut forgalmat minél kisebb
mértékben akadilyozza.

(3) bekezdés Hegyvidék killonleges tetepviszonyaihoz igazodva jarm lift és hid épitését is lehet6ové
teszi az ingatlan megk&zelitése érdekében.
35. §-hoz

E szakasz a metrd védelmi zondjiba esé telkek hasznositasat tartalmazza.

36. §-hoz

E szakasz a helikopter-leszallohelyekre vonatkozo rendelkezést tartalmaz, mely a Budapest fivdros
rendeést s3abalyzatdril s30/6 5/2015. (IL16.) Fin. Kgy. rendelet 18.§ (4) bekezdése alapjin keriilt a
rendeletbe.

37-44. §-hoz
E szakaszok a beépitésre vonatkozé altaldnos eléirasokat tartalmazzak.

A 37§ (2) bekezdés az elSkertben kizardlag elhelyezheté épitménycket tartalmazza, melynek
el6irasat az OTEK 35.§ (1) bekezdése teszi lehetSvé.

A 39.§ Toronyszeri épitményrészek megjelenését akadilyozza.
A 40.§ Gépjarmiitarolok rendeltetésének valtoztatasat korlatozza.

A 41§ A rendelkezések célja, hogy az eldirasok szerint szamban kialakitott személygépjarmi
fér6helyek maradjanak meg az eredeti funkcidjukban és hasznélatban tartozzanak az adott
rendeltetési egységhez, hogy ne fokozzik a teriilet parkolasi nehézségeit.

A 42-43. § elbitasai az ingatlan meglévs rendeltetési egységeinek szamdra vonatkoznak. A
rendeltetési egységek szamanak modositasara és magara a rendeltetés mddositasara.

A 44.§ elbirdsa megsziinteti annak a lehetéségét, hogy egy ingatlanon apartmanhaz kialakitasival
tobb lakoegység valosuljon meg, mint ahany rendeltetési egységet a szabalyzat megenged.



45. §-hoz

E szakasz az ikres beépitési modra vonatkozo elbirasokat tartalmazza.

46. §-hoz
E szakasz a szabadonallé beépitési mddra vonatkozé elbirasokat tartalmazza.

(1) bekezdés célja, hogy biztositsa a tombbelsSk Gsszefiiggd zoldfelilletét. Az el6- és oldalkert
mérete nem keriilt meghatirozasra, igy az OTEK elGirdsai a mérvadok.

(2) bekezdés az altalanos épitési helytSl torténd eltérés lehetSségét biztositjia az ingatlan
adottsagainak megfelelGen.

(3) Az éptileteken a nagyfelilet oromfalak megjelenését gatolja.

(4) Az oldalkert mértét szabalyozza.

47-49. §-hoz

E szakaszok a zirtsori beépitési mddra vonatkozo elSirasokat tartalmazzak. Segitve az egységes
utcakép kialakitdsat, valamint a tombon belil a teremgarazsok megvalositasat.

50. §-hoz

E szakasz a tetStérben kialakithaté minimalis rendeltetési egységet szabalyozza.

51. §-hoz

E szakasz a melléképitmények elhelyezésére vonatkozé elbirdsokat tartalmazza.

52. §-hoz

E szakasz az allattart6 épitmények elhelyezésének lehetSségét és feltételeit allapitja meg.

53. §-hoz

E szakasz a parkolohazak, mélygarizsok elhelyezésének szabalyait tartalmazza.

54-55. §-hoz

E szakaszok a Nagyvarosias lakéteriletekre (Ln) vonatkozd altalinos eldirdsokat tartalmazzak,
killonos tekintettel az elhelyezhetd épiiletekre, a zartsoru beépités kozteriilethez kapcsoloédo
szinteken elhelyezhetd funkcidkra.

56-57. §-hoz

E szakaszok rendelkezései a Nagyvarosias, magas intenzitasy, jellemz8en zatrtsory, zartudvaros
beépitési lakoteriileteken (Ln-1) elhelyezhetd funkcidkat tartalmazza.



58-60. §-hoz

E szakaszok rendelkezései a Nagyvarosias, jellemzSen zdrtsord, keretes beépitésii lakéteriileteken
(Ln-2) elhelyezhetd funkcidkat és az épiiletekben elhelyezhet rendeltetések szamat tartalmazza.

61-67. §-hoz

E szakaszok a Kisvirosias, jellemzGen szabadonilld jellegii lakoteriiletekre (Lk-2) vonatkozd
eléirasokat tartalmazzak.

A 61.§ az épitési 6vezetekben elhelyezheté funkcidkat tartalmazza.

A 62.§ az épitési dvezetekben 1j épiilet épitése esetén a szitkséges parkol6 féréhelyek clhelyezési
lehetéségeit tartalmazza.

.....

altaldnos szintteriileti mutato alapjan. A (3) bekezdés az igy kialakult rendeltetési egységek szima
utan a telken elhelyezheté épiiletek szamat hatirozza meg, a (4) bekezdés pedig maximalizalja az
cgyes ¢piiletekben elhelyezhetd rendeltetési egységek szimiat. Ez elsésorban djonnan épiild
épiiletekre vonatkozik, amelyek hasznalatit az épitésiigyi hatésag engedélyezte vagy tudomadsul
vette.

A 65. § rendelkezése az épitési Gvezetekben clhelyezhetd kereskedelmi céld épiiletek nagysigat
hatarozza meg.

A 66. § az Lk-2/KS-AI2 épitési 6vezetben terepalakitasta vonatkozdan az altalanos elSirasoktol
eltérd, egyedi eldirasokat tartalmaz.

68-71. §-hoz

E szakaszok a Viroskozpont teriiletére (Vt-V) vonatkozé elirasokat, az épitési dvezetekben
elhelyezhet funkciok korét tartalmazza.

72-76. §-hoz
E szakaszok az Intézményi, jellemzGen szabadonallé jellegt teriiletek (Vi-2) elGirdsait tartalmazzak.

A 72. § az épitési 6vezetekben elhelyezhetd funkcidkat tartalmazza.

.....

altalanos szinttertleti mutaté alapjan.

A 74. § az adott épitési Gvezetekben 1j épiilet épitése esetén a sziikséges parkold térShelyek
elhelyezési lehet&ségeit tartalmazza.

A 75. § rendelkezése az épitési Svezetekben elhelyezhetd kereskedelmi céla épiiletek nagysagat
hatirozza meg.

77-79. §-hoz

E szakaszok az Egészségiigyi tertiletekre (IK-Eii) vonatkozé eléirasokat tartalmazzak.
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80-81. §-hoz

F. szakaszok a Vizkezelési teriiletekre vonatkozo elGirasokat tartalmazzak.

82-83. §-hoz

E szakaszok a Kozlekedési teriiletek beépitésre nem szant Gvezeteire vonatkozo altalanos
eldirasokat tartalmazzak.

A 83. § rendelkezései alapjin Kozlekedési terileteken épiilet elhelyezhetd, csak az (1) bekezdésben
meghatirozott, az utasok és a kozlekedést kiszolgalé funkcidkkal, és a (2) bekezdésben
meghatarozott beépitési feltételekkel.

84. §-hoz

E szakasz a TL. rendii féutak (IKOu-3) teriiletére vonatkoz6 eldirasokat tartalmazza.

85. §-hoz

E szakasz a Telepiilésszerkezeti jelentéségli gytfijtéutak (KOu-4) teriiletére vonatkoz6 eldirisokat
tartalmazza.

86. §-hoz

E szakasz a Kertiled jelentéségl kozutak (Kt-Kk) teriiletére vonatkozo eléirasokat tartalmazza.

87. §-hoz

[ szakasz az Onallo gyalogos utak (Kt-Kgy) teriiletére vonatkozo eléirdsokat tartalmazza.

88. §-hoz

F. szakasz a Zoldteriiletekre vonatkozo altalanos eldirasokat tartalmazza.

89-90. §-hoz

E szakaszok a Kozpark 6vezetre vonatkoz6 elbirasokat tartalmazzak.

91-92. §-hoz

E szakaszok a Kozjolét erddtertilet (Ek) 6vezetére vonatkozo elbirasokat tartalmazzak.

93-94. §-hoz

E szakaszok a zard rendelkezéseket tartalmazzak.
A 93.§ elbirasa a hatilybaléptetéstdl rendelkezik.



A 94.§ elbirdsa azt a lehatirolast tartalmazza, mely terilet kikertl a Budapest Hegyvidék XI1. keriitet
Vdrosrendezési és Fipitési Szabilyzatdrdl szdlé 14/ 2005. (VL 10. ) szdmi dnkormanyzati rendelet hatalya
alol.

95.§ a hatalyon kiviil helyezé rendelkezéseket tartalmazza, igy az Gsszeszerkesztett Keriiled Epitési
Szabalyzatokat.






Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki (")nkormz’myzat
Képvisel§-testiiletének
.../2021. (...) 6nkormanyzati rendelete
Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarol

Budapest Féviros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet
alakitdsdrol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 5. és 6. pontjaban kapott
felhatalmazasa alapjan, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6lé 2011, évi CLXXXTX. torvény 23. §
(3) bekezdés 6. pontjaban, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lé 1997, évi LXXVIIL
torveny 13. § (1) bekezdésében és a 14/A § (2) bekezdés ¢) pontjiban meghatarozott feladatkorében
eljirva a telepiilésfejlesziési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési strategiarol ¢s a telepiilésrendexést
eszkozokrdl, valamint egyes telepillésrendezési sajatos jogintézményckrél szold 314/2012, (X1.8.) Korm.
rendeletben meghatarozott allamigazgatisi és egyéb szervek az érintett 6nkormanyzatok véleményének
kikérésével és figyelembe vételével, illetve a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelen a
kovetkezoket rendeli el;

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

L.FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet tetiileti hatalya és alkalmazasa

1§ (1) K rendelet hatilya Budapest Féviros XII. kerillet Hegyvidék Keriilethatir (Budaors feldl) —
Nagykapos utca — Trhas arok — 9061/4 hrsz- telek keleti hatira — 8892/7 hrsz-ii telek déli hatara — Magas
at — 8897/7 és 8896/2 hrsz-1 relek keleti hatdra — Tatarvirag utca — 8897/8 hrsz-u telek keleti hatdra —
Edvi Illés utca — 9150/5 hrsz-1 telek keleti hatdra — (9144/2) hrsz-0 kozteriilet - Edvi Illés utca — 8888/3
hrsz-1 telek déli és keleti hatara — 8862/1 hrsz-1 telek déli hatara — Hegyhdt ut — Hegyhat 1épcsS — 9154/2
hrsz-1 telek déli hatara — 9155/3 hrsz-1 telek déli, keleti, északi hatara - 9154/2 hrsz-u telek északkeleti
hatira — Farkasvolgyi Gt — 9240/8 hrsz-1 telek — Agancs 1t — Karthauzi utca — Mirtonhegyi it — 9596
hrsz-u telek déli hatara — Ko6lt6 utca — a 9598/3 hrsz-1i telek 9597/1 és a 9598/4 hrsz-a telekkel kozos
hatdra - K616 utea — Hableany utca — Tiindér utca — Hangya utca — Pagony utca — Thomén Istvin utca —
Kakukk tit — Tiindér utca — Ora it — Diana utca — Diana kéz — 9711/1 hrsz-u telek déli hatara — Szendré
utca — Nogradi utca — Szent Orban tér — Orbanhegyi ut — Stromfeld Aurél Gt — Németvolgyi at —
Kirilyhagé tér — Ugocsa utca — Kiss Janos altibornagy utca — Alkotds utca — Keriilethatir (XI. keriilet
feld]) altal hatarolt teriiletére terjed ki.

(2) A teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszk6zoktdl, valamint cgyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekr6l szolo 314/2012. (X1. 8.) Korm.
tendelet és az orszigos telepiilésrendezési és épitési kévetelmenyekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet eldirdsait az ¢ rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésckkel egyitt kell alkalmazni

(3) A rendeletet Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a
telepiiléskép védelmérdl sz616 énkormanyzati rendeletével egytitt kell alkalmazni.
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2. Ertelmez6 rendelkezések

E rendelet alkalimazasaban

Angolakna: Az épilet foldfelszin alatti, de ablakkal rendelkezd helységeinck megvilagitasara
szolgald akna, mely az ablak el6tt a terepszint al4 siillyesztve helyezkedik el. Segitségével a helyiség
szellbztethetd illetve bizonyos foki természetes megvilagitas érhetd el.

Apartmanhiz: olyan szillas jellegd épiilet, amelyben az agyak tobb mint 80 %-a berendezett €s
felszerelt halé és nappali szobdval, valamint konyhaval rendelkezd apartmanban taldlhato.

Belsé Zina: Varosmajor utca — Kék Golyo utca — Németvolgyi ut —Stromfeld Aurél ut - Jagell6 4t —
XI. keriileti kozigazgatasi hatar — T. keriileti kézigazgatasi hatar — TI. keriileti kozigazgatasi hatar
altal kdzre zart teriilet, valamint a hatirolo kdzteriletekhez kapesolodo telkek.

Eredeti épitéskori dllapot. Relevans irott forrasokkal, térképekkel, tervekkel, fényképekkel vagy
abrazolasokkal igazolt allapot.

Extensiv sildtets: Legalibb 8 cm terméréteg vastagsigi, novényekkel boritott tetékert, amely a
fenntartasi munkak kivételével emberi tartézkodasra nem alkalmas.

Gyalogos kapesolat: Sétinyszert, a teriletet feltdro, szerkezeti jelentéségl, dontéen gyalogos
hasznalatd és erre alkalmas kialakitast, kozhasznalat céljara idészakosan megnyitott ttvonal.

Onallé gyalogos utak terilete (Kt-Kgy): A forgalom technikai rendjét tekintve gyalogos vagy
gyalogos-kerékparos ttként, tovabba gyalogos vagy gyalogos-kerékparos zonaként kijelolt
kozlekedési tertlet.

Gyepssinten  ride  novénydllomdny. Talajtakaro-, gyeppotld novényzet, vagy gyep, illetve ezek
egytittesébél allé, legfeljebb 25 cm magas novényillomany.

Hegyvidéki zona: a kdzigazgatisi teriilet Bels6 zonan kivil esé terulete.

Intensiv sildfers: Legalibb 41 cm terméréteg vastagsigy, gyepszinten zart, cserje ¢és/vagy

lombkoronaszinttel is rendelkezd, névényekkel botitott tetkert, amely emberi tartozkodasra is

alkalmas.

Kapubehajts: A Tozterillettel hatros ingatlan kézvetlen gépjarmi kiszolgalasit biztosito kis
forgalmi burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a gyalogos jirda sikjaban épil.

Kiszolgdls épiiler: a férendeltetés kiegészitésére szolgalod épiilet, beleértve az 6nallo gépjarmitarold
épuletet is.

Kivhasgndlat elsl elziris: A kézforgalom, maganit, szabad bejiras akadalyozdsa a kézbiztonsigi
okokbol vald bekerités, 6rzés és sététedés urini zarva tartas kivételével.

Meghatirosott eltérésiel s3abilyozott épitési vonal: olyan vonal, amelyen az épiilet adott homlokzati
hosszdnak minimum 70%-4nak kell allnia gy, hogy takaratlan izfal ne alakuljon ki.

Rekreiciis rendeltetés: Pihenés, felidiilés, felfrisstlés, szabadido eltoltés.

Szintteriileti mutaté (s3m): Az Osszes épithetS bruttd szintteriilet és a telekteriilet hinyadosa. Az
Osszes épitheté brutté szintterilet értéke Altalinos szintterilleti mutato értékbdl (szmd) és
kizarolag az épiileten beliil elhelyezhetd patkolok — a miiszakilag szikséges kiszolgalo kozlekedési
teriileteikkel egyiitt — épiileten beliili elhelyezésére igénybe veheté parkolasi szintteriileti mutatd
értékbol (szmp) adddik Gssze (szm=szma+szmp).

Terepszint alatti beépités: a telken allo épiilet csatlakozd terepszinthez viszonyitott 1,00 m alatt
részeinek vizszintes vetulet tettilete.

Utesatlakozds: A kozterillettel hatiros ingatlan kézvetlen gépjarmii kiszolgalasit biztositd nagy
forgalmu burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a kézati burkolat sikjaban éptil.

I endéglits terasz: Epﬁlet vendéglitasi egységéhez tartozo kiiltéri fogyasztotér.

[édest épitlet: A miemlék és a helyi védett éptiletek gyly té6fogalma.
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21. Vig- év ligiiteresst burkolat: A burkolat elemei kozote és/vagy anyagin keresztiil a csapadékviz
talajba szivirgisat, a talajban 1évé nedvesség szabad kiparolgdsat, valamint a kétnyezeti levegd
talajporusokkal valé szabad kapcsolatat lehetévé tévd, elemes, szemcsés burkolat, mely alatt
vizzird szetkezeti réteg — agyag, hagyomanyos beton alap — nem létesiil. (Miianyag gyepracs,
takarékhézagos beton (griinbeton), betonelemes térkd homokos kavics vagy bazaltzizalék
agyazaton hézagolva, fa- kéelemes tipegd homokos kavics agyazaton, murva, kavics, homok stb.)

IL.FEJEZET
FENNTARTHATOSAGOT SZOLGALO ELOIRASOK

3. Védett épiiletek helyreallitasat elésegits elSirasok

3.§ (1) Az Lke-2 és az Lke-3 jelii épitési Svezetekben a védett épiilet feltjitasat és helyreallitdsat is
tartalmazo, tervtandcs altal ajanlott terv alapjan, az épitési vezet elSirasaibol az alibbi kedvezmények
¢rvényesithetdk:

a) az ingatlan beépithetdsége legfeliebb 5%0-kal nivelhetd;

b) az ingatlan szintterilleti mutat6ja legfeljebb 0,1-gyel névelhetd;

¢) az ingatlan zSldfelilleti mutatdja legfeljebb 5%-kal csékkenthetd,

d) az épiilet magassaga legfeljebb 1,0 méterrel névelhetd.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt kedvezmények 6nalléan, vagy Gsszevontan torténd érvényesitése akkor
megengedhetd, ha az énkormanyzat polgarmestere a telepiiléskép javitasa érdekében az ¢épitett kornyezet
alakitdsardl és védelmérdl sz6l6 térvény szerint a tulajdonossal hatosagi szerz6dést kotott a védett épiilet
helyrehozatalira vonatkozéan.

4.§  Védett épiletek esetében kizardlag az eredeti épitéskor allapotnak megfeleld teljes homlokzati és
tetGszerkezeti rekonstrukcid megvalSsithatésiga érdekében a beépitési paraméterck tulléphetdk a
rekonstrualandé épiiletre vonatkozoan. Szabadonallé beépitési teriileten elhelyezkedé épiiletek esetében a
homlokzati és tetészerkezeti rekonstrukceié a teljes épilettémegre, zirtsor épliletck esetében az utcai
traktusok helyredllitasira vonatkozik.

5.§  Védett épiiletet is tartalmazé ingatlanon az épliletmagassig szamitasinil a védett épiilet
éptiletmagassagat nem kell figyelemebe venni, azzal hogy a védett épiilet magassiga nem névelhetd, kivéve
az eredeti allapot visszaallitasa esetén.©

6. § Olyan telken, amelyen védett épiilet all, az €pitési Svezetben, ovezetben meghatirozott telkenként
elhelyezhetd épiiletek szamanal eggyel tobb 6nalls éptilet helyezhetd el az épitési Svezetre, Gvezetre
vonatkozo egyéb eldirasok figyelembevételével.
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4. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthatésagi el8irasok

7.§ ) U] éptlet épitése, vagy meglévé épiilet felujitasa, kotszeriisitése, bdvitése esetén a beépités
megengedett mértéke alapjin szamitott beépitheté alapterilet és az altalinos szintterileti mutatd
legnagyobb mértéke alapjin kialakithaté szintterillet névelheté a 38 cm-es falvastagsagot meghalado,
energiahatékonysagot szolgald tdbblet falvastagsag altal elfoglalt alapteriilettel©

(2) A zajhatassal jar6 gépészeti berendezést oldalkertben nem lehet elhelyezni.

(3) ZoldtetS kialakitasa esetén a zoldtetd kialakitisahoz sziikséges szerkezeti méret levonhato a beépitési

magassag szatnitasa soran.O

(4) Zart csapadékviz tirozé tartaly (ciszterna) kialakitésa esetén a csapadékviz tarozo tartaly alapteriiletével

a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke alapjan szamitott terepszint alatt beépithetd
P p geng gnagy P) P P

alapteriilet novelhetd, és a zoldfeliller megengedett legkisebb mértéke alapjan szamitott zoldfelilet terilet
csokkenthet6, az OTEK 2. sz mellékletében meghatarozott paraméterek hatariig,

O ... szamt OTEK-t6] valo eltérési engedély alapjan



(5) Terepszint alatti épitményeket tgy kell kialakitani, hogy azok a talajviz mozgasit ne akadalyozzak, az
érintett térség vizhdztartasit kedvezétlenil ne befolyasoljak.

(6) A 2. mellékletben meghatirozott altalanos szinttertileti mutatd alapjan szamitott kialakithatd szinttertilet
a zartsortian beépithetd terilleten lakdsonként legfeljebb 15 m®-rel, a szabadonalléan vagy ikres beépitési
méddal beépithetd teriileteken lakasonként legfeljebb 30 m?>-rel novelheté gépészeti helyiség és tarold
szamara, ha az épiiletben, vagy ingatlanon a lakdsok fenntarthatd tizemeltetését segité gépészeti
berendezés kertl elhelyezéste.

5. Lakasszam csokkenését elGsegitd elGirasok

8.§ Az Lke-3 jeld épitési 6vezetek — kivéve az Lke-3/D-4 és Lke-3/D-11 jelii épitési Gvezeteket —
telkein kizardlag lako funkciéju épiilet esetében, ha a lakas céld rendeltetési egységek atlagos brutto
teritlete legalabb 200 m? az épitési ovezet altal elSirt megengedett legnagyobb beépitettsége 5%-al,
altalanos szinttenileti mutaté értéke 0,05-tel novelhetd.

9.§ Az Lk-2 jeli épitési Ovezetek, valamint az Lke-3/D-4 épitési ovezet telkein, kizardlag lako
funkciéja épiilet esetében, ha a lakas célu rendeltetési egységek atlagos brutté teriilete legalabb 150 m?, az
épitési dvezet altal eléirt megengedett legnagyobb beépitettség 5%0-al, dltalinos szintteriileti mutaté értéke
0,05-tel novelheto.

6. Utcakép megujulasat elGsegitd elSirasok

10. §  TetStér beépités esetén a tetStér bovitésével jard atalakitisat is tartalmazo, tervtanacs altal ajanlott
terv alapjan — az egyéb szinteken kialakitott szinttertilettdl és a meglévé beépitettségtol fliggetleniil —a 2.
melléklet szerinti bonuszérték akkor érvényesithetd, ha az onkormanyzat polgirmestere a telepiiléskép
javitisa érdekében az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo torvény szerint a tulajdonossal
hatésagi szerzédést kotott a tetStér beépitéssel érintett épiilet utcai homlokzatinak helyrehozatalara
vonatkozoan.

7. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozé elGirasok

ng @ Uj kozteriiletek megnyitisanal ¢és kialakitasanal biztositani kell az ttpdlyaval parhuzamos
legalibb egyoldali fasor kialakitasanak lehetGségét, amennyiben azt a meglévé beépités, a domborzati
adottsagok, a kozlekedés és a kozmilétesitmények helyigénye lehetévé teszi.

(2) Az 1. mellékleren Telepitendd fasorral jelolt utszakaszokon a fasorokat meg kell tartani és a kozlekedés
és a kozmiilétesitmények helyigényének biztositasival ki kell egésziteni, illetve az atépitésre kerils
koztertileteken telepiteni kell.

(3) Az 1. mellékleten jelolt Kozteriilet zoldfeliletként megtartandé részének legfeljebb 30%-an Iétesitheté
burkolt felilet.

@) Az 1. mellékleten Fasitott kéztér 50%-os zoldfelileti mértékkel jelole teriileteken az eléirt mértékd
zoldfelilet létesitendd és a terilleten kizarolag pihenés, testedzés, ismeretterjesztés épiiletnek nem
mindsilld épitményei helyezhetSk el. A jeldlt teriileten belil annyi lombos fat kell telepiteni, hogy minden
megkezdett 100 m?-re legaldbb egy fa jussson.

8. A terepalakitasta vonatkozé elSirasok
12.§ (1) Ha az 1. melléklet mashogy nem jeloli, a telek természetes terepszintje tartos, végleges jelleggel -
a (2)-(4) bekezdések figyelembevételével — az alabbi esetekben és mértékben valtoztathaté meg:

a) a telek oldalsé és hatséd telekhatdratdl mért 1,0 m-es teleksaviaban — kivéve terepszint alatti gépjarmui
tarolo kialakitdsa, valamint az 7. melfékleten jelolt épitési hely esetén ~ terepalakitas nem lehetséges,

b) a koztertileti telekhatir menti 5,0 méteres teleksavban — kivéve terepszint alatti gépjarmi tarold
kialakitasa, valamint az 1. mellékieten jelolt épitési hely esetén —, valamint az oldal- és hatsokert legkisebb
méretén belil felfelé nem, lefelé legfeliebb 1,0 méterrel,

c) telek egyéb tertiletén felfelé legfeljebb 1,0 méterrel és lefelé legfeljebb 2,0 méterrel.



(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kiviil hagyhatok az igazolt természetes, vagy eredeti
terepviszonyok visszaillitisa esetén.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a telek gépjarmd behajtast szolgild legfeljebb 4,5 —
miiszaki sziikségszeriiség esetén legfeliebb 6,0 - méteres sivjaban, valamint a gyalogos bejrast szolgil6
legfeljebb 1,0 méteres savjiban, ahol az épitési telek természetes terepszintje tartés, végleges jelleggel

a) lefelé legfeljebb 4,0 méterrel,

b) felfelé, amennyiben a telek 1tesl val lejtése t6bb mint 10%, legfeliebb 2,0 méterrel viltoztathaté meg.
(4) A terepalakitis mértéke az (1) bekezdésben régzitetteket meghaladhatja a KOu, Kt jeli 6vezetekben és
maganut esetében — kizirolag kozlekedési létesitmények megvaldsithatdsiga érdekében.

(5) Angolakna legfeljebb egy épitményszint bevilagitasara, szelléztetésére szolgalhat és a homlokzati sikra
merdleges mérete 1,0 méternél nagyobb nem lehet, ha az évezeti eléirasok masként nem rendelkeznek.

9. A kornyezeti elemek védelme és a terhel§ hatasok csékkentése
13.§ (1) A lakoteriiletek telkein az Gjonnan létesitett burkolt feliletek legalabb 30%-at viz-és
légateresztS butkolatként kell kialakitani.
(2) A telkek 12%-ot meghaladé tereplejtésd, nem burkolt részein az erdzié elleni védelem miatt
gyepszinten zar6do, egész évben a talajt takard novényallomanyt kell telepiteni.
(3) A 20 férchelyesnél nagyobb kapacitasa felszini parkolok esetében kizarolag szilird burkolat, az ennél
kevesebb kapacitasiak esetében vizatereszts burkolat is alkalmazhato.

(4) A terlleten veszélyes hulladék hasznositasat és rtalmatlanitisat szolgalo 4j rendeltetést létesiteni nem
lehet.

10. A csuszisveszélyes teriiletekre vonatkozé rendelkezések

14.§  Csuszisveszélyes terilleteken a f51d alatti kézmiivezetékek csak véddesovezéssel létesithetdk.

11. A tij és természeti krnyezet védelme

15.§ (1) Az 1. mellékleten jelolt Megtartandd fas névényallomany tertiletén

a) éptilet, épiiletrész valamint terepszint alatti epitmény — kivéve nyomvonal jellegii épitmény — nem Allhat,
és legfeljebb 15%-an Ictesithetd viz-és légateresztd burkolt feliilet,

b) a meglévé faillomany 6ssztérzsatmérdiének legalabb 80%-dt meg kell tartani,

c) szabadban tértend tarolas (épitGanyag, bontasi hulladék, kitermelt talaj, egyéb, a talaj fedettségét
eredményezo omlesztett anyag) nem megengedett,

d) a facsoportban 1évd szélsé fik lombkoronajanak fiiggbleges vetilleti vonalin belill a terepszint
megvaltoztatasa nem megengedett.

(2) A Megtartandé fas névényillomanyra vonatkozé elirisokat nem kell figyelembe venni abban az
esetben, ha a teriiletén kiilon kerileti rendelet megtartand6 fasor, fa jelslést tartalmaz, vagy az adott
tertiletre készitett dendrologiai vizsgilat megtartandé fit/fakat allapit meg.

16.§ Az 1. melltkleten jelolt  Szerkezeti jelentséglh  megtartandd  fasor és  Megtartandé  fas
névényallomany egyedeinek kivigisa csak a kiilén keriileti rendeletben szabalyozott médon és esetben
torténhet.

17.§ Az [ mellikleten jelolt Természetvédelmi szempontbol nem beépithetd tertilet nem lehet az épitési
hely része. Kivételt képez az olyan epitési telek, ami ily madon beépithetetlenné valna, vagy ahol
a szabalyozasi terv épitési helyet jelol.



12. A zoldfeliiletek kialakitasa

18.§ (1) A telkek zoldfeliletén a beépitéssel egyidejiileg annyi lombos fat kell relepiteni és fenntartani,
hogy minden megkezdett 100 m-re legalibb egy fa jusson. Fak kivagisa és telepitése a kiilon kerileti
rendeletben szabalyozott modon és esetben torténhet.

(2) Az Yjonnan kialakitott parkolok Osszteriletének 15%-an zoldfelilletet kell létesiteni és fenntartani.
Ezekben a névénysavokban a parkoldk létesitésénél a kotelezden eldirt telepitendd fik is elhelyezhetdk,
ahol a fa tove koriil legalabb 2,25 m? viz- és légatereszt feliiletet kell biztositani.

(3) Uj lapos tetSk létesitése és meglévd lapos tetdk rekonstrukcidja sordn — a védett épiiletek telkeinek
kivételével — az épiilet legfels épitményszint zar6fodémének 40 m?-t meghalado és napkollektor vagy
napelem 4ltal igénybe nem vett részét legalibb extenziv zoldtetGként kell kialakitani, kivéve, ha a meglévé
épiilet szerkezete azt igazolt modon nem teszi lehetéve.

@) A gépjarmi ingatlan kiszolgalist biztosité kapu és a telken belili varakozohely, gépjarm@ tarold
koz6tti, gépjarmi kézlekedésre szolgald tertiletet legalibb 2,5 méter szélességben butkolt felilletnek kell
tekinteni.

(5) A telekre eldirt zoldfehiletbe természetes vagy mesterséges vizfeliilet, szigetelés nélkili mederrel csak az
eléirt zoldfelillet 10 Y-dig szamithaté be. Mesterséges vizfehilet szigetelt medetrel a zoldfeliletbe nem
szamithato be.

13. Koézmiivekre vonatkozé altalanos elGitasok

19.§ (1) Epitési telken teljes kozmiivesitettséget kell biztositani.
) Epitési telkek kozmiiellatisa csak 6nallé kézmiibekotésekkel valosithato meg.

(3) Meglévé koézmil kivaltisa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kozmil mitargyait el kell
bontani, amennyiben a bontisi munkalatok meglévé faillomanyt veszélyeztetnek, akkor a kozmiivek
szakszerii kiszakaszolasaval, lezirasaval és betomedékelésével kell biztositani a hosszabb tavi stabilitasat.
A bontasi munkalatok utin a teriiletet helyre kell allitani.

(4) A zoldteriletek és erdStertiletek ovezeteiben épiileten kivili kozmi épitményt csak foldalate
elhelyezéssel lehet elhelyezni.

20.§ A terileten kézmipotd miitargy létesitése €s hasznalata tilos.

14. Csapadékvizek kezelésére vonatkoz6 elSirasok

21.§ (1) A csapadékviz elvezetését jelenleg egyesitett rendszerii csatornahalézat biztositja, a teriileten a
csapadékviz szikkasztasa tilos.

(2) Az egyesitett rendszeril csatornahilozat rekonstrukcidja esetén annak elvalasztottd t6rténd atépitését
vizsgalni kell.

(3) A tehergépjarmiivek elhelyezését vagy a legalabb 20 db személygépjarmi elhelyezését biztosité burkolt
gépjarmiparkolé felitletekré] dsszegylijtott szennyezett csapadékvizeket csak helyi tisztitas utin lehet a
kozcsatornaba kiengedni.

(4) Uj épitési és burkolasi tevékenység sorin megnovekedett csapadékvizzel a szillitorendszett terhelni
nem lehet, annak a helyi vizvisszatartasit meg kell oldani. A helyi vizvisszatartasara egyedi zaportarozot
kell létesiteni, amelybd] fékezetten és késleltetve lehet a csapadékviz tovabb szallitisat a kdzcsatorna
hal6zattal megoldani, a kdzcsatorna haldzat izemeltetGje dltal elSirtak figyelembe vételével.

22.§ A kozcsatorna halézatba t9rténd bevezetéshez sziikséges haldzat tizemeltetSi eléiras hianyaban 3
beépités, vagy Gj rendeltetési egység kialakitisaval jard bévités esetén minden megkezdett 20 m? burkolt
felillet névekedés utin 1 m? tirolokapacitisi zart csapadékviz tarozé tartdlyt (ciszternat) kell elhelyezni,
amelybdl késleltetve és fékezetten kell a csapadékvizek tovibb szallitisit a kozcsatorna hilozat felé
megoldani.



15. Uzemanyagtslts allomésokra és elektromos toltdallomasokra
vonatkozé elSitrasok

23.§ Uj o6nallé tzemanyagtoltd allomds és automosé a terileten nem helyezhetd el, kivéve az
elektromos toltGallomast.

IILFEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOTRASOK

16. Kozteriileten 1év8 épitményekre vonatkozé elGirasok

24.§  Kozterilleti, kdzhaszndlat céljara atadott jardakon épitmény csak akkor létesithetd, ha a bejaratok
szabad megkézelitese biztositott, valamint

a) a KOu jeldt dvezetek és a 3. melliklet szetinti kerilledi gytjtéutak jardain épitmény elhelyezésével
visszamarad6é  gyalogos jardafelillet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi sivok
keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség 75%-anal és legalibb 2,0 méter,

b) egyéb jirdikon épitmény elhelyezésével visszamaradé gyalogos jardafeliilet szélessége nem kisebb a
berendezési és biztonsagi sivok keresztmetszetével csékkentett eredeti szélesség felénél és legalabb 1,5
méter.

25.§  Kouteriileti, kozhasznalat céljara atadott jardikon vendéglatd terasz csak akkor létesithetd, ha
a bejaratok szabad megkézelitése biztositott, valamint

a) a KOu jelii ovezetek és a 3. mellékler szerinti keriileti gytjtéutak jardain a vendéglitd terasz
elhelyezésével visszamaradd gyalogos jardafelilec szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi sivok
keresztmetszetével csékkentett eredeti szélesség felénél és legalabb 2,0 méter,

b) egyéb jardakon a vendéglité terasz elhelyezésével visszamaradéd gyalogos jardafelillet szélessége nem
kisebb a berendezési és biztonsigi siavok keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség felénél és
legalabb 1,5 méter.

IV.FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOTRASOK

17.  Telekalakitas
26.§ (1) Nyulvanyos telek nem alakithaté ki, kivéve ahol az 1. meliéklet masként jeloli.

(2) Ha a telekhatir mellett teleknytlvany van, akkor annak teljes szélessége beleszimit a teleknydlvannyal
csokkentett telek oldalkert méretébe. Ilyen esetben a teleknyulvinynak a teleknytilvannyal csokkentett telek
melletti hatdra és a teleknyualvinnyal csékkentett telken elhelyezett épiilet k6zote 1,5 méternél kisebb
tavolsdg nem lehet.

(3) Kett6nél t6bb szomszédos teleknytlvany nem alakithaté ki.

27.§ (1) Amennyiben egy telek egynél tobb épitési Gvezetbe, Ovezetbe tartozik, az eltérd épitési
ovezetbe, Gvezetbe tartozo telekrészeknél a beépitési paraméterek szamitasakor és a beépitési feltételek
meghatirozasakor az adott telekrészekre vonatkozé épitési Ovezeti, ovezeti elSirdsokat kell figyelembe
venmni.

(2) Olyan telekalakitis nem megengedett, mely szerint egy telek két vagy t6bb 6vezetbe, ¢épitési Gvezetbe
tartozzon, kivéve ahol az 1. melléklet masként jeloli.

(3) Koztertiletek tertilete szakaszosan is kialakithato.

(4) Tervezett szabdlyozisi vonallal érintett telkek esetén — a tervezett szabalyozasi vonallal 6sszefliggésben
végrehajtando  atszabalyozds, telckalakitis tirgyiban az onkormanyzat és a tulajdonos(ok) kozotti
telepiilésrendezési szerzédés alapjan — az adott ingatlanra vonatkozé epitési paraméterck az utszabalyozast
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megelézéen az ingatlan-nyilvantartisban feltiintetett alapteriilet szerinti telekméret utdn szamithatok,
amennyiben a telek mérete az Utszabalyozas végrehajtasaval csokken.

(5) Meglévé telkeket érintd szabalyozas végrehajtasa érdekében a telekalakitas akkor is megengedett, ha az
4 telek vagy telkek teriiletnagysaga, egyéb mérete eltér az épitési Gvezetben, Gvezetben elirtaktol.

(6) Amennyiben kozteriileti szabdlyozds végrehajtisa érdekében torténd telekalakitds sorin csokken az
épitési telek teriilete, 2 megmaradd telek megosztasa akkor is végrehajthato, ha csak a csokkentés nélkiili
eredeti telek megosztasa lenne végrehajthaté az dvezetben, épitési Gvezetben meghatirozott legkisebb
telekméret kévetelménye alapjan.

28.§ Amennyiben szabdlyozas végrehajtisa érdekében torténé telekalakitds sordn csékken az épitési
telek teriilete, a megengedett rendeltetések szimat a csokkentés nélkili eredeti telekméret alapjan kell
szamitani.

29.§ Az 1. mellékleten javasolt feltételhez kotott szabalyozasi vonallal jelolt teriiletek kozteriiletbdl
kikertilhetnek és az épitési telek részévé valhatnak, ha az érintett tulajdonosok — a kozteriilet tulajdonosa és
az ingatlan tulajdonosa — megegyeznek az érintett teriletek dtadasiban, atvételében. Megegyezés hidnyiban
a kozteriletrdl az ott 1étesitett épitményeket el kell bontani.

30.§ (1) A sajitos épitményfajtik szamdra az OGvezeti, épitési Gvezen eldirasoktol eltérd, miszakilag
sziikséges méretd telek alakithato ki,

(2) Az épitési dvezetek, Svezetek megengedett legkisebb telekméretére, a telek szélességére ¢s hosszira
vonatkozé rendelkezéseket 2 maganit telkére vonatkozdan figyelmen kivil lehet hagyni.

31.§  Uj épiletet elhelyezni — kivéve laké funkcid esetén - csak a tervezett szabilyozds végrehajtasa utin

lehet.

18. Telepiilésrendezési szerz6dés

32.§ (1) Lke-3, Lke-2 és Lk-2 jelii épitési 6vezetekben, amennyiben az ingatlan kizdrélag Kt-Kk jeld
kézutrol kézelitheté meg, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis, sport rendeltetések elhelyezése csak az
énkormanyzattal kotott telepiilésrendezési szerzodés alapjan lehetséges, kivéve dnkormanyzati tulajdonban
allo ingatlanok esetében.

(2) Ahol az 1. melléklet Telepiilésrendezési szerzédés kotése kotelezd jelolést alkalmaz, ott 0j épiiletet
épiteni, meglévét atalakitani, béviteni, rendeltetési médot megvaltoztatni csak az onkormanyzattal kétott
teleptilésrendezési szerzédés alapjan lehetséges.

V.FEJEZET
A KOZLEKEDESRE ES A JARMUVEK ELHELYEZESERE VONATKOZO ELOIRASOK

19. Személygépjirmiivek elhelyezésére vonatkozé eldirasok

33.§ (1) Uj épitmények, 6nalld rendeltetési egységek, terilletek rendeltetésszerG hasznilatihoz
a szitkséges személygépjarmi clhelyezési kotelezettséget legalabb a o melléklet szetinti mennyiségben, az
alabbi eléirasok figyelembevételével kell biztositani.

20 A KOu3 o&vezet terilletén a kereskedelmi, szolgaltato funkcioja épitmények esetében
a rendeltetésszerti hasznalatbol — a 300 m2-nél nagyobb bruttd alapteriileti, napi fogyasztasi cikkeket
értékesits tizlet kivételével — személygépijarmi elhelyezési kotelezettség nem keletkezik.

(3) Uj épiilet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszerii hasznalatbol szarmazd személygépjarmi
elhelyezési kotelezettséget telken belitl, a f6épiletben kell teljesiteni, kivéve az alibbi eseteket:

a) amennyiben az ingatlan gépjarmi kiszolgalasit biztositd kézteriilet hatardra merlegesen mért terepesés
az épilletig meghaladja a 20%-ot, a patkolis telken belil 6n4allé gépjarmtarold épiiletben, parkolo lemezen
vagy felszini parkoloban is megoldhato,

b) amennyiben az ingatlan gépjarmit kiszolgalasat biztositd kozterilet hatirara merdlegesen meért
terepemelkedés az épiiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolds telken belill 6nallé gépjarmiitirol6 épiiletben



vagy Onalls terepszint alatti épitményben is megoldhaté a tamfalgardzsokra vonatkozd eléirasok
figyelembevételével,
¢) ha az 6vezeti eléirasok masként rendelkeznek.

(4) A keletkez6 személygépjarmi elhelyezési kotelezettség mis telken az egyéb onkorményzati rendeletben
meghatarozott feltételek betartasaval az ingatlantol 300 méter gyaloglasi tavolsagon belill is biztosithato,
amennyiben fennall az alibbi kotlatozasok valamelyike:

a) az épitési telek szamara ki- és behajts a k6t forgalomtechnikai adottsagai miatt nem lehetséges,

b) az épitési telek meglévd beépitése miatt személygépjarmii ingatlan kiszolgalas nem biztosithatd,

c) az épitési telek tertlete nem éri el a 300 m2-t,

d) az épitési telken 1évs védett épiilet vagy a kiilon rendeltben meghatarozott helyi védett fa és az 1.
melléklethen jelolt Megtartand6 fis novényallomany, Szerkezeti jelentéségli megtartandé fasor miatt telken
beldl gépjarmi korlatozottan helyezhets el.

e) épitési telken meglévé épiilet bévitése, atalakitisa, rendeltetési egységszam valtozasa ¢és
rendeltetésmodositisa esetén a zoldfelilet meglévé mértéke nem teszi lehetévé tovibbi gépjarmiivek
telken beliili elhelyezését.

(5) Ovodak és altalanos iskolik rendeltetésszerti hasznalatahoz szlikséges parkoldinak 50%0-4t rovid idej
varakozast biztosité parkoléként kell kialakitani, mely megvalosulisa esetén az épitési 6vezer altal elSirt
zoldfelillet megengedett legkisebb értéke 5%-kal csokkenthetd.

(6) Zartsori beépitési modi épitési telken a meglévé épiiletek kozteriilethez kapcsolodd szintjein, az
érintett kozteriilet fel§] megkozelithetd rendeltetési egységekben kialakitasra kerils, egytittesen legfeljebb
150 m? kereskedelmi-szolgiltatd rendeltetés esetén személygépjirmi elhelyezési kdtelezettség nem
keletkezik.

(7) Felszini varakozohely céljara csak burkolt feliilet vehet§ figyelembe.

34.§ Tamfalgarizs csak teremgarizsként létesithetd, tamfalgarizs-sor nem alakithaté ki, kivéve a
meglévé tamfalparazs-sorok hidnyzo, k6zbiilsé elemeinek kialakitisat.

v

20.  Autébuszok elhelyezésére vonatkozé elSirdsok

35.§ (1) Uj épitmények, Onallé rendeltetési egységek és teriiletek rendeltetésszerli hasznilatihoz
200 féréhelyenként kell autébuszok rendszeres forgalma esetén elhelyezési kotelezettséget biztositani
telken beliil. Rendszeres forgalomra kell szamitani:

a) 50 vendégszobit meghalado szillis jellegli 6nallé rendeltetési egység esetén,

b) 150 férdhelyet meghalad6 kulturilis és kozésségi szorakoztatd 6nallé rendeltetési egység esetén,

¢) 300 férchelyet meghaladd lelitéval rendelkezé spottlétesitmény esetén, tébb palya esetén a mértékadd
nagysagu lelitora méretezve.

(2) Bévités, aralakitas és rendeltetésmodositas esetén a méretezés alapjat a teljes ellatandé funkcié képezi,

de csak a keletkez6 tobblet autébusz elhelyezési kotelezettséget kell biztositani, a meglévé varakozdhely
mennyiség megtartasa mellett.

(3) A keletkez$ autébusz elhelyezési kételezettség az ingatlantdl 300 méter gyaloglasi tavolsigon beliil is
biztosithatd, amennyiben fennall az alabbi kotlitozasok valamelyike:

a) az épitési telek szimdra az autobusz ki- és behajtis a kozit forgalomtechnikai adottsagai miatt nem
lehetséges,

b) az épitési telek meglévé beépitése miatt a telken beltil létesitendd autdbusz varakozé hely szamara
koézuti csatlakozas nem biztosithato,

c) az ¢pitési telken 1év6, védett épiilet vagy névényzet miatt telken beliil 1étesitendd varakozohely nem
helyezheto el.

21. Tehergépjatmiivek elhelyezésére vonatkozé el8irasok

36.§ (1) Uj épiunények, o6nallé rendeltetési egységek, tertliletek rendeltetésszerti hasznélatihoz
a szitkséges tehergépjarmi elhelyezési kotelezettséget telken beliil, egyedi méretezés alapjan kell biztositani.
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(2) Bévités, atalakitis, rendeltetésmodositas esetén a méretezés alapjat a teljes ellitand6 rendeltetés képezi,
de csak a keletkez6 tobblet tehergépjarmi elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a meglévd tarold
helyiségek és felszini varakozohelyek megtartisa mellett.

(3) Bévités, atalakitds, rendeltetésmodositas esetén a keletkezé tébblet tehergépjarm@  elhelyezési
kotelezettség az ingatlantél 150 méter gyaloglisi tavolsagon beliil is biztosithatd, amennyiben fennall az
33.§ (6) szerinti dllapot, vagy az 33.§ (4) a)-¢) korlatozasok valamelyike.

22, Kerékparok elhelyezésére vonatkozoé elSirasok

37.§ (1) A Bels6 zoéna teriiletén minden épitmény, 6nallé rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerlt
hasznalatahoz a kerékparok szamara telken belill elhelyezési kotelezettséget a 5. melléklet szerint kell
biztositani, amennyiben mas jogszabaly nem rendelkezik ett6] eltéréen.

(2) A Hegyvidéki z6na teriiletén a kerékparok szamara elhelyezési ktelezettség nem keletkezik.

23.  Maganutakra vonatkozé elSirasok

38.§ (1) Beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgalasit biztosité maginit nem létesitheto,
kivéve az 1. mellékleten Maganit 1étesithet6 jellel jelolt teriileten.

(2) Maganut csak kozforgalom szaméra megnyitott maganttként alakithat6 ki, Kézforgalom el6l el nem
zart maganut kiszolgaléut, kerékparut vagy gyalogit hilézati szerepet tolthet be, és koztertilethez vagy
masik kézforgalom eldl el nem zart maganithoz kell csatlakoznia.

(3) A 30 méternél hosszabb kozforgalom eldl el nem zart maganit zsakutcaként torténd kialakitisa esetén,
a zsikutca végén a tehergépjirmivek szamara (hulladékszallitis, katasztréfavédelmi feladatok ellatdsa)
visszafordulasi lehetdséget kell kialakitani. A zsdkutcaként kialakithaté ttszakasz legnagyobb hossza 250
méter.

(4) A kozforgalom elSl el nem zart maganut altal kiszolgalt telkeket vigy kell kialakitani és azokon
épitményeket elhelyezni, mintha 2 maganut kozterilet lenne. A maganut fel6li épitési hatdrvonal és a telek

homlokvonala kozotti teriiletsav  elSkertnek mindsiil, ezért az arra vonatkozo rendelkezéseket kell
alkalmazni.

24. Ké6zhasznalat céljara atadasra Keriil§ teriiletek kialakitisa

39.§ (1) Ingatlan — az etre vonatkoz6, az 6nkormanyzat és a tulajdonos k6z6tt kotott szerzédés szerint
— kozhasznalat céljdra atadott teriletén a kozlekedési funkcié szamara csak gyalogos és kerékparos
feliletek, kozcélh parkoldk, ingatlan kiszolgaldsat biztositd felilletek (kapubehajtd, utcsatlakozas)
létesithetlk, izemeltethetdk.

(2) A kozhasznalat céljara dtadott tertileteket az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyexni.

25.  Gépjarmii ingatlan kiszolgalas

40.§ (1) Epitési telek koziti vagy kozforgalom eldl el nem zart maganiti kapcsolatit a forgalmi
szempontbol megfelels kialakitissal (kapubehajtd, ttcsatlakozas) minimadlisan szitkséges ki- bejarattal kell
biztositani, az alabbiak szerint:

a) személygépjirmivek esetén 300 férShely parkold kapacitas alatt egy kozos ki- és bejarat elegendd,
kivételt képez ez aldl a nevelési, oktatdsi és egészségiigyl rendeltetési egység.

b) rendszetes tehetforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmivek forgalma szamara 6nallo
kapcsolat létesithetd.

(2) Az épitési telek kozuti vagy kozforgalom elSl el nem zart maganuti kapcsolatat — amennyiben az tébb
utrdl is biztosithatd — az alacsonyabb haldzati szerepet betolté utrdl kell biztositani kivéve, ha a
terepviszonyok, vagy az ott talalhato értékes novényillomany nem teszik azt lehetévé.

(3) Amennyiben az ingatlan gépjarmi kiszolgalasat biztosito kapubehaijto, utcsatlakozas lejtése meghaladna
a 20%-ot, a kapubehajtd, az ttcsatlakozas telken belill kialakithato:
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a) jarmd lift alkalmazasaval,

b) legfeljebb 4,0 méter széles hidszerkezet épitésével is.

26. A légikdzlekedéshez kapcsol6dé létesitményekre vonatkozé elSirasok

41.§ Rendszeres forgalom szimara helikopter leszallohely csak egészségiipyi, honvédelmi, rendSrség,
katasztrofavédelmi, allamigazgatasi rendeltetésti beépités részeként létesithets.

VL.FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

27. A beépitésre vonatkozé altalanos elGirasok

42.§ (1) Meglévé beépités bévitése esetén épitmény utélagos akadalymentesitésére szolgald, legfeljebb
40 m? alapteriiletii épitményrész az épitési Svezetben meghatirozott épitési hatarértékeket meghaladéan is
elhelyezheto.

(2) Az el6kertben kizardlag

a) rendezett terepszint alatd tamfalgardzs,

b) rendezett terepszint alatti gépjarmi tarold,

c) lefedés nélkiili 3,5 méternél nem szélesebb lift-, hidépitmény,

d) kerités,

e) hulladékrartily-tirold,

f) kézmi-becsatlakozasi miitargy,

g) elélépesd,

h) akadalymentes kozlekedést biztositd rampa,

1) gardzst kiszolgild alagu,

j) amennyiben a telek gépjarmiivel valé megkozelitése masképp nem biztosithato, a telek gépjarmivel valo
megkézelitését biztosité épitmény

helyezhetd el.

(3) Terepszint alatti épitmények sszekdtése az épiilettel kizarolag terepszint alatt lehetséges.

43.§ (1) Meglévé gépjarmiitirols helyiség rendeltetése nem valtoztathatd meg, kivéve

2) 2 15 m? alapteriiletet meg nem halado,

b) a zartsortan beépitett ingatlanon a kozteriilet feléli homlokzatra nyilé

c) athelyezett

gépjarmitirolé helyiség esetében, ha a médositast kévetden megmaradé jarmitirolék szama a telekre
el6irt parkold szémot teljesiti.

(2) A Boszorményi tttal hatiros ingatlanok esetében a kdzteriilet feloli homlokzatra nyilé meglévd
jarmitirold helyiség rendeltetése  kizirdlag kereskedelmi, vendéglits és szolgaltatd  rendeltetésre
valtoztathaté meg.

44.§ (1) A lakas rendeltetési egység elvalaszthatatlan részét képezi a hozza tartozé személygépjarmii
férdhely, mely nem szamit bele a lakds célit rendeltetési egység atlagos brutté teriiletébe.

(@) A parkolasi szintterileti mutaté értékébe rerepszint feletti gépjarmitarolo kialakitds esetén csak a 4.
mellékler alapjan  szamitott személygépjarmuvek szamaig, személygépjarmivenként legfeliebb 35 m?
szamithato be.

45.§ (1) Az épitési Gvezetekben meghatirozott egy epuletben elhelyezhetd rendeltetési egységek
maximalis szimatol el lehet térni azoknal az épiileteknél, amelyek hasznalatit az épitésiigyi hatosag 2020.
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november 30. elétt engedélyezte vagy tudomdsul vette, de az épitési Ovezetben az ingatlanra
meghatitozott maximalis rendeltetési egység szam ebben az esetben sem léphetd til.

(2) Amennyiben az ingatlanon a meglévé rendeltetési egységek szdma meghaladja az épitési Gvezet szerint
kialakithat6 rendeltetési egységek maximalis szamat, a rendeltetési egységek szamanak modositasa abban
az eset megengedhetd, ha a médositast kovetden a rendeltetési egységek szima csokken.

(3) Amennyiben az ingatlanon a meglévd rendeltetési egységek szama meghaladja az épitési 6vezet szerint
kialakithaté rendeltetési egységek maximalis szimdt, a meglévé rendeltetés modosithato, ha a tervezett
rendeltetés az épitési Gvezeti, ovezeti eléirasoknak megfelel és amennyiben a kornyezeti terhelés csokken, a
szitkséges parkoldszam csokken.

46.§ A Vi-2, Vt-M jeld épitési 6vezetekben, valamint az Lk-2/D-Al és Lke-2/D-Al jelii épitési
dvezetekben meghatirozott beépitési paraméterek sportpilya lefedése esetén annak teriiletével novelhetdk,
az OTEK 2. sz. mellékletében meghatarozott paraméterek hataraig,

47.§ (1) Meglévs beépités kiegészitéseként telkenként egy kiszolgilo épilet létesithetd, melynek
beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték egynegyedéc.

(2) Kiszolgald épiilet legnagyobb beépitési magassaga 3,5 méter lehet.

48.§ (1) Az 1. mellékleten jelolt Honvédelmi rendeltetésii teriletek véddtavolsaga altal érintett teriileten
a) 50 méter védStavolsagon belill nem helyezhetd el kézut, tivvezeték,

b) 50 méter védétavolsagon beliil nem létesithetd 1) turistar,

c) 100 méter védétavolsigon belil nem helyezhetd el 15 méter magassigot meghaladé épitmeny,

d) 100 méter védStavolsagon belil nem helyezheté el vasut, kézati csomopont, emeltszintu kozut,
feliljaro, patkolshely,

€) 200 méter védStivolsiagon beliil nem helyezhetS el szilloda, kozforgalmi pihendhely, strand,
udiilétabot, kemping,

£) 1500 méter védStavolsagon beliil nem helyezhetd el karos levegészennyezést okozé épitmény.

(2) Az (1) bekezdés eléirasai nem vonatkoznak a teriileten mar meglévé ltesitményekre és a honvédelmi
objektumokat kiszolgilé Gjonnan 1étesitendd miszaki létesitményekre, épitményekre.

49.§ Apartmanhiz létesitése esetén a létrehozhaté apartmanok szama megegyezik az épitési 6vezetben
laké rendeltetés esetén meghatarozott rendeltetési egységek szamaval.

50.§ Kilatd csak az 1. mellékleten jelélt helyeken épithetd.

28. Az ikres beépitési moédra vonatkozo eldirasok

51.§ (1) Az ikres beépitésti épitési Gvezetekben meglévé épiiletet atalakitani, béviteni, valamint 1j
épiiletet meglévd ikerhiz-félhez csatlakozoan épiteni gy lehet, hogy a kézteriler feloh épitési vonal
azonos legyen.

(2) Az oldalkert legkisebb szélessége az épitési telekre elGirt legnagyobb épiiletmagassag fele, amennyiben
az 1. mellékleten ettdl eltérd épitési hely nincs jellve.

29. A szabadonall6 beépitési médra vonatkozé elGirasok

52.§ (1) A szabadonalld beépitésii teriileteken az épitési hely — a (2) bekezdés szerinti esetek kivételével
— a telek mélységének utcafront felé esé 50%-a az elS- és oldalkertek nélkiil,

egyéb Ovezeti paraméterek betartasa mellett - lehet eltérni
a) az 1. mellékleten jelolt Epitési helyek esetében,

b) az eredeti épitéskori allapot rekonstrukcioja esetén,

¢) atmend, sarok, nyalvinyos telek esetén,

d) megtartand6 fis névényallomannyal érintett telek esetén,

e) tobb épiilet elhelyezése esetén,
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f) amennyiben a telek méreteibSl, geometridjibol adédéan az épitési vezetben meghatirozott
paraméterek nem kihasznalhatoak,

g) amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri el a 40 métert,

h) amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15%-ot,

i) meglévd épiilet bévitése esetén,

j) amennyiben a teriileten a kialakult 4llapot ettél eltéré.

(3) Lakoterileteken az épiilet egyik oromfalinak hossza sem lehet nagyobb, mint az 6sszes homlokzat
vetitett hosszanak 20%-a.

(4 Az oldalkert legkisebb sz€lessége az €pitési telekre eldirt legnagyobb éptiletmagassag fele, amennyiben
az 1. mellekleten ett6l eltéro Epitési hely nincs jelélve.

30. A zartsoru beépitési médra vonatkoz6 elSirasok

53.§ (1) A zdrtsord beépitésii teriileteken a gardzskapuk 6sszes szélessége nem haladhatja meg az épiilet
utcai homlokzatszélességének egyharmadat.

(2) A zartsorii beépitési teriiletcken az Epitési vonal azonos a kézteriileti telekhatarral, amennyiben az 1.
mellékileren Epitési hely, Epitési vonal, vagy Meghatirozott eltéréssel szabalyozott épitési vonal ezt masképp
nem jeloli.

(3) A zartsori beépitést tertileteken az Epitési hely — amennyiben az 1. melléklet és az épitési Gvezet
el6irdsai azt masképp nem hatirozzak meg — a telek atlagos mélységének az utcafront fel6li 50 %-a,
amelyen kivili telekrészen vj épiilet, épiiletrész nem épithetd, kizirdlag meglévs épiilet alapteriilete
bovithetd akadilymentesitésre szolgalé legfeliebb 40 m? alapterilleti épitményrész hozzaépitésével.
Amennyiben az /. melléklet elGkertet hatiroz meg, a fenti 50 %-on kiviili telekrész mértéke az eldkert
méretével csokken.

(4) Zartsora beépitési mod esetében az épiiletek zart sora helyenként, legalibb 10 méteres épuletkozzel
megszakadhat. Amennyiben az épiiletkéz tertilete két telekre esik, abbél legalabb 3 méter széles résznek
egy telekre kell esnie.

(5) Zartsort beépitési modu  teriileteken telekhatirokon 4thtz6dé, terepszint alatti  teremgarizs
létesithetd.0

54.§ A 2. melléklethen elbirt parkanymagassig legnagyobb értékétd] el lehet térni, ha

a) az adott ingatlannal — ugyanazon kézterilet fell — kézvetleniil szomszédos épuletck valamelyikének
parkinymagassiga a megengedett értéknél legalabb 3,0 méterrel nagyobb és

b) az adott kozterilet feldl — a saroképiilet kivételével — az adott utcaszakaszon meglévs épiiletek
tobbségének parkanymagassiga a megengedett értéket meghaladja. Mely esetben a parkanymagassag az
cpiiletek koziil a megengedett értéket a legkisebb mértékben meghalads éptilet parkanymagassaginak
értéke lehet.

55.§  Zartsoru terilleteken meglévé épiilet esetében tetSkiemelés a tetd kézteriilet felsli feliiletén csak a
tlzrendészeti kovetelmények betartasa érdekében alakithaté ki, ez esetben a meglévs épitmény magassaga
legfeljebb 1,0 méterrel névelhetd.

56.§  Bels6 udvarokban kizirdlag térszin alatd Gj parkold létesithetd, melynek megkézelitése is csak
fedett, hangszigetelt kivitelben késziilhet.

57.§  Meglévd épiilet tetdterének, vagy lapostetds épiilet magastetés raépitésének vj, 6nallé rendeltetési
egység kialakitasa céljabol tervezett beépitése esetén, a tetGrér brutté alapteriiletének minden teljes 125 m2-
e utin egy rendeltetési egység létesitherd. Meglévd, 125 m2-nél kisebb brutté alapteriilet esetén 1 db 4
rendeltetési egység hozhato 1étre.

31 Melléképitmények elhelyezése

58.§ (1) A beépitéste szant teriileteken az alibbi melléképiumények helyezhetdk el:

O .. szdmu OTEK-tol valo eltérési eﬁgcdély alapjan
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a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) hulladéktartaly tirolo,

¢) 20 m? dsszesitett vizszintes vetiiletet meg nem haladé kerti épitmény,
d) komposztald,

e) zaszlotartd oszlop.

(2) A beépitésre nem szant teriileteken az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) kézmi-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartily tarolo,

c) kettl épitmény,

d) komposztilo,

e) zaszlotartd oszlop.

(3) Lako rendeltetést lehetGvé tevs épitési Gvezetben telkenként, a telek kéztertleti telekhatara hosszanak
minden megkezdett 40 métere utdn egy hulladéktartaly tarold helyezhetd el, épiiletenként legfeljebb 8,0 m?
alapterilettel, melynek az utcai ketitéssel egyiitt épitettnek és ahhoz anyagiban is illeszkeddnek kell lennie.
Kivételt képez a nyeles telkek, ahol az oldal- és hatsokert betartisa mellett 6nallé melléképitményként
létesithetd.

32. Ketités 1étesitése

59.§ A telek hatiatrvonalain kerités legfeljebb 2,0 m magassaggal létesithetd.

VILFEJEZET
AZ EGYES EPITMENYFAJTAK ELHELYEZESENEK SZABALYAI

33. Allattarté épitmények elhelyezésének feltételei

60. § Sport- és haszonallat tartasara szolgald 6l allatkifuté nem helyezhet§ el.

34.  Parkoléhazak, mélygarazsok elhelyezésének szabalyai

61.§ Onalls, kozhasznalati épitményként kialakitott mélygarazs létesithetd kiilonbézé évezetek alatt
atnyléan is.©

O .. szami OTEK-t6l valo eltérési engedély alapjin
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MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI ELOIRASAI

VIIIL. FEJEZET
NAGYVAROSIAS LAKOTERULETEK (Ln)

35.  Nagyvarosias lakéteriiletek altalinos elirasai (Ln)

62.§ (1) Az Ln jeli épitési Svezetekben az eldirt legkisebb telekméretet meghaladd telken a védett
ingatlanok kivételével telkenként annyi épiilet helyezhetd cl, ahanyszor a telek teriilete meghaladja az
épitési 6vezetben meghatarozott legkisebb telekteriiletet.

(2) Az Ln jeld épitési Gvezetekben amennyiben egy telken a meglévd épiiletek szima meghaladja a (1)
bekezdés szetintit, az épiiletek bévitése, beépitési paramétercket érintS atalakitasa csak akkor lehetséges,
ha a beépitési paraméterek a telken 1évé Gsszes épiiletre egytittesen is teljesiilnek.

(3) Az Ln jeld épitési 6vezetekben telkenként csak egy 6nalld gépjarmitarold épiilet helyezhetd el a 33. §
(3) bekezdés figyelembe vételével Az 6nilld géparmiitarolé épiiletet a (1) bekezdésben foglaltak
alkalmazasa soran nem kell figyelembe venni.

(#) Az Ln jeld épitési 6vezetekben a f&épitményt kiszolgald egyéb 6nallé épilet a (3) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezhetd el.

63.§ (1) Az Ln jeli épitési ovezetek zartsortian beépitett telkein az épiiletek KOu-3 és KOu-4 jelti
ovezetben 1évd kozteriilethez kapesolédd szintjein az érintett kozteriilet felsl megkézelithetd rendeltetési
egységekben csak kéz0sségi, helyi lakossagot kdzvetlentl kiszolgilé szolgaltats, valamint kiskereskedelem
rendeltetések helyezhetSk el.

(2) Az Ln jeld épitési 6vezetekben épiilet kereskedelmi rendeltetésti bruttd szintteriilete nem haladhatja
meg az 1000 m*-t, kivéve az Ln-2/DG6 és az Ln-2/D-18 jelt épitési dvezeteket, ahol a 6000 m>-t.

36. Nagyvarosias, jellemzden zartsoru, keretes beépitésii lakéteriiletekre vonatkozé
eléirasok (Ln-2)
64.§ (1) Ln-2 jelii épitési 6vezetekben — kivéve az Ln-2/D-Al épitési Gvezetet -
a) lako,
b) kereskedelmi, szolgaltatd,
c) hitéled,
d) nevelési, oktatasi,
e) egészségiigyi, szocialis,
f) kulturalis, koz6sségi szorakoztatd,
g) szallas jellegt,
h) igazgatasi,
1) irodai és
j) sport
rendeltetés helyezhetd el.
(2) Az Ln-2/D-Al jeli épitési 6vezet teriiletén
a) kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitélet,
c) nevelési, oktatasi,
d) egészségiigyi, szocialis,
€) kulturilis, k67z0sségi szorakoztato,

f) szallds jellegti,
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g) igazgatasi,

h) irodai és

1) sport

rendeltetés helyezhetd el. Lakas az épitési ovezet terilletén nem helyezhet6 el.

65. § Az Ln-2 jelii épitési ovezetekben — kivéve az Ln-2/D-Al épitési Gvezetet - egy onallo
rendeltetési egység létesithetd az 4ltalinos szintterilleti mutaté (szma) alapjan épithetd szinttertilet minden
80 m’-e utan.

66. § A Ln-2/D-19 jelii épitési ovezet tertletén az épitési hely a telek egésze.
67.§ Az Ln-2 jeli épitési 6vezetekre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 1. pontja
tartalmazza.
IX.FEJEZET
KISVAROSIAS LAKOTERULETEK (Lk)
37. Kisvarosias lakdteriiletek altaldnos elGirasai (Lk)
68.§ (1) Az Lk-1/D-1, Lk-1/D-2, Lk-1/D-4 jeli épitési Svezetekben egy 6nillo rendeltetési egység
létesithetd az altalanos szintteriileti mutaté (szma) alapjan épithetd szintterilet minden 80 m®-e utan.
(2) Lk-2/D-5 jelii épitési vezetekben egy 6nallo rendeltetési egység létesithetd az altalanos szintterileti
mutatd (s7ma) alapjan épithetd szinttertlet minden 90 m-e utan.
(3) Az Lk-1 /D-6 jelii épitési Gvezetekben egy 6nalld rendeltetési egység 1étesithetd az altalanos szinttertleti
mutaté (szma) alapjan épithetd szinttertilet minden 100 m-e utan,
4 Az Lk-2/D-3, Lk-2/D-4, Lk-2/D-6, Lk-2/D-11, Lk-2/D-13, Lk-2/D-14, Lk-2/D-15 és Lk-2/D-16
jeldi épitési ovezetekben egy 6nallé rendeltetési egység létesithetS az altalanos szintteriiled mutato (szma)
alapjan épithetd szintteriilet minden 100 m>-e utan.
(5) Az Lk-2/D-1 és Lk-2/D-2 jelii épitési Gvezetekben egy 6nallo rendeltetési egység létesithets az
altalanos szintteriileti mutaté (szma4) alapjan épithetd szintteriilet minden 115 m*-e utan.
(6) Az Lk-2/D-7 és az Lk-2/D-12 jelii épitési 6vezetekben egy 6nillo rendeltetési egység létesithetd az
4ltaldnos szintteriileti mutatd (szma) alapjan épithetd szintteriilet minden 125 m?-e utin.
(7) Az Lk-2/D-8, Lk-2/D-9 és Lk-2/D-10 jeli épitési Gvezetekben egy 6nillé rendeltetési egység
létesithetd az altalinos szintteriileti mutaté (szma) alapjan épithetd szintteriilet minden 130 m?-e utin.
(8) Az Lk jeld épitési dvezetekben — kivétel az Lk-1/D-3, Lk-1/D-5 és Lk-2/D-17, Lk-2/D-AI épitési
Svezetek - telkenként egy épiilet helyezheté el minden, az (1) - (7) bekezdések szerint létesithetd 4 onallo
rendeltetési egység utan.
(9) Az Lk jeld épitési 6vezetekben — kivétel az Lk-1/D-3, Lk-1/D-5 és Lk-2/D-17, Lk-2/D-Al épitési
évezetek - éptiletenként legfeljebb 6 6ndllé rendeltetési egység 1étesithetd.
(10) Az Lk jeld épitési 6vezetekben telkenként csak egy gépjarmiitirold épiilet helyezheté el a 33. § (3)
bekezdés figyelembe vételével.
(11) Az Lk jeld épitési 6vezetekben a fGépitményt kiszolgald egyéb 6nallo épiilet a (10) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezheté el.

(12) A (11) bekezdésben meghatarozott kiszolgald épuletet a (8) bekezdés alkalmazisa soran nem kell
figyelembe venni.

69.§ Az Lk jeli ¢épitési Ovezetekben épillet kereskedelmi rendeltetésti brutto szintterillete nem
haladhatja meg az 1000 m2-t, kivéve az Lk-1/D-1, Lk-1/D-2, Lk-1/D-4 és az Lk-2/D-AI2, Lk-2/D-Al4,
Lk-2/D-Al5, Lk-2/D-Al6, 1Lk-2/D-Al12, Lk-2/D-7 jelii épitési 6vezeteket, ahol a 2000 m>-t.

38.  Kisviarosias, jellemzGen zartsorii beépitésii lakoteriilet (Lk-1) épitési dvezetei
70.§ Az Lk-1jelii épitési 6vezetekben
a) lako,
b) kereskedelmi, szolgaltato,

o) hitélet,
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d) nevelési, oktatas,

e) egészségligyl, szocialis,

£) kulturalis, koz6sségi szorakoztatd,
g) szallas jellegd,

h) igazgatasi,

1) iroda,

j) sport

rendeltetés helyezhetd el.

7L.§ Az Lk-1 jeli épitési Ovezetekre vonatkozé szabilyozasi hatirértékeket a 2. melléklet 2. pontja
tartalmazza.

39.  Kisviarosias, jellemzden szabadonalls jellegii lakéteriiletekre vonatkozé elGitasok
(Lk-2)
72.§ (1) Az Lk-2 jeld épitési 6vezetekben — kivéve az Lk-2/D-Al jelii épitési dvezeteket -
a) lako,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
¢) hitéleti,
d) nevelési, oktatdsi,
e) egészségligyl, szocialis,
f) kulturalis, kozosségi szérakoztatd,
g) szallas jellegt,
h) igazgatasi,
i) iroda,
J) sport
rendeltetés helyezhetd el a 32. § (1) bekezdés figyelembe vételével.

(2) Az Lk-2/D-17 jeli épitési Gvezetben a lakéfunkcié nem haladhatja meg az ¢éptiletek szintteriled
mutatdjanak 35%0-ac.

(3) Az Lk-2/D-AI jelii épitési vezetekben — kivétel az Lk-2/D-Al12 és az Lk-2/D-Al14 jeld épitesi
6vezetet - kizardlag

a) kereskedelmi, szolgaltaro,

b) hitéleti,

¢) nevelési, oktatasi,

d) egészségugyi, szocialis,

e) kulturalis, kozosségi szorakoztato,
f) szallas jellegt,

2) igazgatasi,

h) irodai és

1) spott

rendeltetés helyezhets el a 32. § (1) bekezdés figyelembe vételével. Lakas az épitési évezetek teriiletén nem
helyezhetd el.

4 Onall6 irodai funkcid az Lk-2/D-Al7 jeld épitési ovezetben a szinttertileti mutatd 35%-aig helyezhetd
el, mely kizir6lag kézteriilethez nem kapcsolédé, emeleti szinteken létesithets.

(5) Az Lk-2/D-Al12 jelii épitési Svezetben kizarolag

a) sport és chhez a funkcidhoz kapcsolédod szolgaltato, vendéglito,

b) egészségiigyi,
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c) szallds (melynek alaptertilete maximum 500m? lehet)
rendeltetés helyezhetS el a 32. § (1) bekezdés figyelembe vételével.

(6) Az Lk-2/D-AI14 jelii épitési Ovezetben kizardlag kulturalis, kozosségi szorakoztatd rendeltetés
helyezhetd el

73.§ (1) Az Lk-2/D-AI7 jeld épitési ovezet tertiletén az épitési hely a telek egésze.

(2) Az Lk-2/D-AlI7 jelt épitési dvezetben bévitésbol és atalakitasbol eredd tobblet személygépjarmit
elhelyezési kotelezettség nem keletkezik.

74.§ Az Lk-2/D-17 jeldi épitési vezetben lakofunkeid az épuletek foldszint helyiségesoportjaiban nem
megengedett.

75.§ (1) Az Lk-2/D-4 és az Lk-2/D-13 jelli épitési Gvezetekben az egyes épuletek szintterilletének
legalabb 75%-a csak laké rendeltetést lehet.

(2) Az Lk-2/D-4 és az Lk-2/D-13 jelit épitési ovezetekbe tartozd ingatlanokon tetSfelépitmény és
magastetS utdlagosan nem épithetd.

76.§ Az Lk-2/D-AlI2, Lk-2/D-Al4, 1k-2/D-AIG6, Lk-2/D-AI7 és az Lk-2/D-Alll jeld épitési
ovezetekben a kozhasznalat céljara dtadott tertiletek kialakitasa esetén, az épitési Gvezetben meghatarozott
szintteriileti mutaté értéke legfeljebb 0,5-tel novelhets. A szintteriileti mutaté névelésének mértéke
azonban nem haladhatja meg az épitési 6vezetben meghatirozott szintteriileti mutato értékének 20%-at.
77.§ Az Lk-2 épitési 6vezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 3. pontja hatarozza
meg.

X.FEJEZET
KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK (Lke)

40. Kertvarosias, laza beépitésii lakoteriilet (Lke-2) épitési 6vezetei
78.§ (1) Az Lke-2/D-3 és az Lke-2/D-11 jelit épitési ovezetekben egy 6nalld rendeltetési egység
létesithetd az altalanos szinttertilet mutaté (szma) alapjan épithetd szinttertilet minden 100 m2-e utan.
(2) Az Lke-2/D-1, Lke-2/D-2, Lke-2/D-4, Lke-2/D-9 és az Lke-2/D-10 jeldi épitési dvezetekben egy
6nalld rendeltetési egység 1étesithet6 az altalanos szintteriileti mutaté (szmd) alapjan épitheté szintterilet
minden 115 m?-e utin.
(3) Az Lke-2/D-8 jeli épitési ovezetekben egy 6nalld rendeltetési egység létesithetd az altalanos
szinttertileti mutatd (sztma) alapjin épithetd szintteriilet minden 200 m>-¢ utan.
(#) Az Lke-2 jelti ¢épitési 6vezetekben — kivéve az Lke-2/D-5, Lke-2/D-6, Lke-2/D-7 épitési 6vezeteket -
telkenként egy épulet helyezhet el minden, az (1) — (3) bekezdés szerint létesithetd 4 onallé rendeltetési
egység utan.
(5) Az Lke-2 jeldi épitési 6vezetekben — kivéve az Lke-2/D-5, Lke-2/D6, Lke-2/D-7 épitési 6vezeteket -
épliletenként legfeljebb 6 6ndll6 rendeltetési egység létesithetd.
(6) Az Lke-2 jelii épitési Gvezetekben telkenként csak egy 6nallé gépjarmiitirols épilet helyezhetd el a 33.
§ (3) bekezdés figyelembe vételével
(7) Az Lke-2 jeldi épitési Gvezetekben a fGépitményt kiszolgdld egyéb 6nallo épiilet a (6) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezheté el.
(8) A (7) bekezdésben meghatirozott kiszolgald épiletet a (4) bekezdés alkalmazisa soran nem kell
figyelembe venni.
(9) Az Lke-2/D-6 jelii épitési 6vezetben épiiletenként legfeljebb 4 6nall6 rendeltetési egység 1étesithetd.
(10) Az Lke-2/D-7 jelii épitési ovezetben épiiletenként 1 6nallé rendeltetési egység létesithets.
(11) Az Lke-2/D-6 és Lke-2/D-7 jelii épitési 6vezetekben az eldirt legkisebb telekméretet meghaladéd
telken a védett ingatlanok kivételével telkenként annyi épilet helyezhetd el, ahanyszor a telek tertilete
meghaladja az épitési dvezetben meghatirozott legkisebb telektertiletet.
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79.§ (1) Az Lke-2 jeld épitési 6vezetekben — kivéve az Lke-2/D-AT jeli épitési ovezeteket -
a) lako,

b) kereskedelmi, szolgaltatd,

c) hitélet,

d) nevelési, oktatasi,

e) egészséguigyl, szoclalis,

£) kulturalis, k6zosségi szorakoztatd,
g) szallas jellegyi,

h) igazgatasi,

1) irodai,

j) sport

rendeltetés helyezhetd el a 32. § (1) bekezdés figyelembe vételével.

(2) Az Lke-2/D-Al jeld épitési 6vezetek teriiletén kizarolag

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti,

c) nevelési, oktatasi,

d) egészségligyi, szocialis,

e) kulturalis, k6zosségi szorakoztaté,

f) igazgatasi,

g) irodai,

h) sport

rendeltetés helyezhetS el a 32. § (1) bekezdés figyelembe vételével. Lakas az épitési 6vezetek teriiletén nem
helyezhetd el.

80.§ (1) Az Lke-2/D-5 jelii épitési Gvezetben az egyes épiiletek szintteriiletének legalabb 75%-a csak
lako rendeltetésii lehet.

(2) Az Lke-2/D-5 jelii épitési 6vezetbe tartozo ingatlanokon tetéfelépitmény és magastetd utélagosan nem
épithetd.

8L.§ (1) Az Lke-2/D-6 és Lke-2/D-7 jeli épitési évezetben kialakitott magintthoz csatlakozé
telkeken, a maganit fel6l minimum 10,0 m-es elékertet kell biztositani.

(2) Az Lke-2/D-6 és Lke-2/D-7 jelii épitési 6vezetben az eredeti terepszint csak a gépkocsi behajtok, utak
vagy az épiilet kérnyezetében valtoztathaté meg. Az épiilet kiilsé falsikjatdl, valamint a csatlakozd
épiiletszerkezetek hatarat6l szimitott 3,0 m-en beliil elhelyezkeds teriilet az épiilet kornyezetének mindsiil.
A bolygatott teriiletek végsS kialakitisat az épitési engedélyezési dokumenticié részeként elkészitett
kertépitészeti terv alapjan kell megval6sitani az éptilet hasznalatbavételéig,

(3) Az Lke-2/D-6 és Lke-2/D-7 jelii épitési dvezetben jeldlt telepitendé fasor esetében, az elSkertben
egységes megjelenésd fasort kell kialakitani dshonos, azonos fafajbél allo, tovabbnevelt fik telepitésével,
amely alatt cserjesavot kell telepiteni.

(4) Az Lke-2/D-6 és Lke-2/D-7 jelii épitési évezetben a lakisokho tartoz6, kételezden elirt parkold
féréhelyeket épiileten beliil kell biztositani. Vendégparkolok épiileten kiviil is elhelyezhetdk.
(5) Az Lke-2/D-6 és Lke-2/D-7 jelii épitési 6vezetben csak lapostetd alkalmazasa megengedett.

82.§ FEpilet kereskedelmi rendeltetésii brutté szintteriilete nem haladhatja meg az Lke-2 jelii épitési
ovezetekben az 1000 m™-t, kivéve az Lke-2/D-5 jel{i épitési 6vezetet, ahol a 250 m2-t, valamint az Lke-
2/D-Al2, Lke-2/D-AI3 jelii épitési évezeteket, ahol az 500 m2-t, valamint az Lke-2/D-6 és Lke-2/D-7
jelii épitési ovezeteket, ahol kereskedelmi rendeltetés nem helyezhetd el.

83.§ Az Lke-2 jelii épitési Gvezetre vonatkozo szabilyozisi hatitértékeket a 2. melliklet 4. pontja
tartalmazza.
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41. Kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéteriilet (Lke-3)
84.§ (1) Az Lke-3/D-2 jelt épitési 6vezetekben egy 6ndllé rendeltetési egység létesithets az dltalanos
szinttertled mutatd (szma) alapjan épitheté szintteriilet minden 85 m?-e utan.
(2) Az Lke-3/D-5 jeli épitési ovezetekben egy 6nallé rendeltetési egység létesithetd az altalanos
szintterileti mutatd (szma) alapjan épithetd szintteriilet minden 100 m?-e utin.
(3) Az Lke-3/D-1, Lke-3/D-3, Lke-3/D-4 jeli épitési Svezetekben egy 6nalld rendeltetési egység
létesithetd az altalanos szinttertileti mutatd (szm4) alapjan épithetd szinttertlet minden 115 m2-e utan.
(4) Az Lke-3/D-6, Lke-3/D-7, Lke-3/D-8, Lke-3/D-9, Lke-3/D-10, Lke-3/D12, Lke-3/D-13, Lke-3/D-
14 jeld épitési Ovezetekben egy 6ndlld rendeltetési egység létesitheté az dltalinos szintteriileti mutatd
(szma) alapjan épithetd szintteriilet minden 125 m?-e utan.

(3) Az Lke-3/D-11 jelii épitési ovezetekben egy onallé rendeltetési egység létesithetd az altalanos
szintterileti mutatd (szma) alapjn épithetd szintteriilet minden 175 m?-e utdn.

(6) Az Lke-3 jelii épitesi dvezetekben telkenként egy épiilet helyezhetS el minden, az (1) — (5) bekezdés
szetint létesithetd 4 6nallé rendeltetési egység utan.

(7) Az Lke-3 jelii épitési 6vezetekben - kivéve az Lke-3/D-7 épitési Gvezetet - épiletenként legfeljebb
6 6nallo rendeltetési egység létesithetd.

(8) Az Lke-3/D-7 épitési 6vezetben éptiletenként legfeljebb 2 6nallo rendeltetési egység létesithetd.

(9) Az Lke-3 jelii épitési 6vezetekben telkenként csak egy 6nallé gépjarmiitarold épiilet helyezhetd el a 33.
§ (3) bekezdés figyelembevételével.

(10) Az Lke jeli épitési Ovezetekben a foépitmeényt kiszolgalo egyéb 6nalld épilet a (9) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezhetd el.

(11) A (10) bekezdésben meghatarozott kiszolgald épiiletet a (6) bekezdés alkalmazasa sorin nem kell
figyelembe venni.

85.§ (1) Az Az Lke-3 jelii épitési 6vezetekben — kivéve az Lke-3/D-Al jeld épitési ovezeteket -
a) lako,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) hitélet,

d) nevelési, oktatasi,

e) egészségligyl, szocialis,

f) kulturalis, k6zosségl szorakoztato,

g) szallas jellegi,

h) igazgatasi,

1) irodai,

j) sport

rendeltetés helyezhet6 el a 32. § (1) bekezdés figyelembevételével.

(2) Az Lke-3/D-8 jelii épitési ovezetben a 2008 elStt megvalosult iroda rendeltetés megvaltoztatasa nem
megengedett.

(3) Az Lke-3/D-All és az Lke-3/D-AI2 jel(i épitési 6vezetek tertiletén kizarolag
a) keteskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti,

c) nevelési, oktatasi,

d) egészségugyl, szocialis,

e) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,

f) szallas jellegti,

2) igazgatdsi,

h) iroda,

1) sport
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tendeltetés helyezhetd el a 32. § (1) bekezdés figyelembevételével. Lakas az épitési 6vezet teriiletén nem
helyezheté el.

(4) Az Lke-3/D-AI3, Lke-3/D-Al4 és az Lke-3/D-AI5 jelii épitési dvezetek teriiletén kizarolag

a) rekreacids,

b) egészségiigyi, szociilis,

c) szllas jellegl

rendeltetés helyezhet6 el a 32. § (1) bekezdés figyelembevételével, lakas az épitési Gvezet teriiletén nem
helyezhetd el.

86.§ Epulet kereskedelmi rendeltetésii brutté szintteriilete nem haladhatja meg az Lke-3 jeli épitési
ovezetekben az 1000 m>-t, kivéve az Lke-3/D-AI3, Lke-3/D-AT4 és az Lke-3/D-AI5 jeléi épitési 6vezetet,
ahol az 500 m>t, valamint az Lke-3/D-8, Lke-3/D-11, Lke-3/D-12 jelii épitési ovezetet, ahol
kereskedelmi rendeltetés nem helyezhetd el.

87.§ Az Lke-3 épitési 6vezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 5. pontja hatarozza
meg.

XI.FEJEZET
MELLEKKOZPONT TERULETE (Vt-M)

42. Mellékkozpont teriiletekre vonatkozé elGirasok (Vi-M)
88.§ (1) A Vt-M/D-2, Vt-M/D-4, Vi-M/D-5, Vt-M/D-7, Vt-M/D-8, Vt-M/D-9 és a Vt-M/D-10 jelii
épitési Ovezetek teriiletén cthelyezhetd épiiletekben
a) lako,
a) kereskedelmi, szolgiltato,
b) hitéled,
c) nevelési, oktatasi,
d)egészségiigyi, szocialis,
e) kulturalis, k6z6sségi szérakoztato,
f) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célt hasznalat az elsGdleges egyéb kozosségi szérakoztato,
g) szallds jellegti,
h) igazgatasi,
i) irodai,
j) spott
rendeltetés helyezehetd el.
2 A Ve-M/D-1, Vt-M/D-3, Vt-M/D-6, Vt-M/D-11 és a Ve-M/D-12 jeld épitési dvezetek teriiletén
elhelyezhetd éptiletekben
a) kereskedelmi, szolgaltatd,
b) hitéled,
¢) nevelési, oktarasi,
d)egészségiigyi, szocialis,
e) kulturalis, k6zosségl szorakoztato,
f) a terilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznalat az clsédleges egyéb kozosségl szorakoztato,
g) szallis jellegt,
h) igazgatasi,
i) irodai,
j) spott

rendeltetés helyezehetd el. Lakas az ¢épitési Gvezet teriiletén nem helyezhetd el.
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(3) A Vt-M/D-Z jelii épitési dvezetben

a) pihenés, testedzés épiiletnek nem mindsils épitményet,

b) ismerettetjesztés épiiletnek nem mindsilé épitményet,

¢) vendéglato épiilet,

d) nyilvanos illemhely

helyezhetd el.

(4) A Vt-M/D-1, Vt-M/D-2, Vt-M/D-3, Vi-M/D-4 és Vt-M/D-5 jelii épitési 6vezetekben a kozhasznalat
céljara atadott teriiletek kialakitdsa esetén, az épitési 6vezetben meghatarozott szintterileti mutato értéke
legfeljebb 0,5-tel novelhetS. A szinttertleti mutatd novelésének mértéke azonban nem haladhatja meg az
épitési 6vezetben meghatarozott szintterileti mutaté értékének 20%-at.

(5) A Vt-M/D-4 és a Vt-M/D-5 jelli épitési ovezetekben a lakofunkeid nem haladhatja meg az épiiletek
szintterilleti mutatéjanak 35%-at, a Vi-M/D-2 épitési 6vezetben a lakdfunkcié nem haladhatja meg az
épuletek szintteriileti mutatdjanak 65%-it.

(6) A Vt-M/D-2, Vt-M/D-3, Vt-M/D-4, Vt-M/D-5, Vt-M/D-6, Vt-M/D-7, Vt-M/D-8, Vt-M/D-9 és a
Ve-M/D-10 jeli épitési 6vezetekben megengedett épiileteken kivil, azokat kiszolgald vagy kiegészitd
funkciéju vj 6nallé épiiletek nem helyezhetdk el

() A VeM/D-2, Ve-M/D-3, Vt-M/D-4 és Vt-M/D-5 jeli épitési 6vezetek telkein az épiiletek
kozterilethez kapcsolodd szintjein csak kozosségi, helyi lakossagot kdzvetleniil kiszolgald szolgaltato,
valamint kiskereskedelem rendeltetések helyezhetdk el.

(8) A Vt-M/D-5 jeld épitési ovezetben telepuléstendezési szerzodés megkotése esetén, bdvitésbdl és
atalakitisbél eredd tobblet személygépjarmi elhelyezési kotelezettség nem keletkezik.

89.§ Fpiilet kereskedelmi rendeltetésti brutté szintterilete nem haladhatia meg a Vt-M jelti épitési
dvezetekben az 1000 m?-t.

90.§ Az Vt-M jeldi épitési Gvezetekre vonatkozd szabilyozisi hatarértékeket a 2. mellékler 6. pontia
tartalmazza.

XILFEJEZET
INTEZMENYI TERULET (Vi)

43, Intézményi, jellemzden szabadonall jellegii teriiletekre vonatkozé elGirasok(Vi-2)
91.§ (1) A Vi-2 jeld épitési ovezetek teriletén — kivéve a Vi-2/D-5 épitési ovezetet -

a) lako

b) igazgatasi,

c) nevelési, oktatasi,

d) egészséglgyi, szocialis,

e) hitéleti,

f) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

g) kulturalis, kozosségt szérakoztato,

h) iroda,

1) sport

rendeltetés helyezhet6 el.

(2) A Vi-2/D-5 jeli épitési 6vezet kizardlag killonleges varosiizemeltetési céli (tav- és hitk6zlési)
mtézmények elhelyezésére szolgal

(3) A Vi-2/D-2, Vi-2/D-3 és a Vi-2/D-4 jeli épitési dvezetekben lakdfunkcio az épiiletek foldszintd
helyiségcsopottjaiban nem megengedett.

(4) A Vi-2/D-3 és a Vi-2/D-4 jelii épitési 6vezetekben a laké rendeltetés altal elfoglalt teriilet nem
haladhatja meg az éptiletek szintteriletének 35 °%o-at.
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(5) A Vi-2/D-2 jeli épitési ovezetben meglévé épiiletben vendéglatd rendeltetés elhelyezése esetén
gépjarmii elhelyezési kotelezettség nem keletkezik.

92.§ Epiilet kereskedelmi rendeltetésii brutt6 szintteriilete nem haladhatja meg a Vi-2 jel épitési
évezetben a 2000 m?-t, kivéve a Vi-2/D-5 jelii épitési 6vezetet, ahol kereskedelmi funkcié nem helyezhetd
el.

93.§ A Vi-2 épitési 6vezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. mellékles 7. pontia hatirozza
meg.

30. Intézményi, alkézpont tetiilet (Vi-AK) épitési dvezetei
94.§ (1) A Vi-AK/D-3 és a Vi-AK/D-5 jelii épitési 6vezetekben kizirolag
a) lako,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) hitélet,
d) nevelési, okratasi,
e) egészséglgyl, szocialis,
f) kulturalis, k6z6sségi szorakoztato,
g) szallds jellegd,
h) igazgatasi,
1) irodai,
j) sport
rendeltetés helyezhetd el
(2) A Vi-AK/D-3 jeld épitési 6vezet teriletén lakas a szintterilet negyedén helyezhetd el.
(3) Az Vi-AK/D-5 jeld épitési évezetekben egy 6nalld lakas rendeltetési egység létesithetd az altalanos
szinttertileti mutato (szmd) 30%-a alapjan épithetd szintteriilet minden 100 m2-e utan.
(4) Onall6 irodai funkcié az Vi-AK/D-3 jelt épitési 6vezetben a szintteriileti mutaté 35%-dig helyezhetd
el, mely kizardlag kézteriilethez nem kapesolodd, emeleti szinteken létesithetd.

(5 Az Vi-AK/D-3 és a Vi-AK/D-5 jeli épitési Gvezetekben lakdfunkcio az épuletek  foldszinti
helyiségesoportjaiban nem megengedett.

(6) Az Vi-AK/D-1, Vi-AK/D-3, Vi-AK/D-5 és a Vi-AK/D-6 jelti épitési Ovezetekben a kozhasznilat
céljara dtadott teriiletek kialakitasa esetén, az épitési dvezetben meghatarozott szintteriileti mutaté értéke
legfeljebb 0,5-tel névelhetd. A szintterileti mutatd ndvelésének mértéke azonban nem haladhatja meg az
épitési Gvezetben meghatirozott szintteriileti mutat6 értékének 20%-at.

a) kereskedelmi, szolgaltatd,

b) hitélet,

¢) nevelési, oktatasi,

d) egészségligyi, szocialis,

e) kulturalis, kbz0sségi sz6rakoztatd,

f) igazgatasi,

g) irodai,

h) sport

rendeltetés helyezhetd el. Lakds az épitési 6vezetnek a teriiletén nem helyezhet6 el.

(8) A Vi-AK/D-4 jeli épitési ovezet teriiletén kizardlag sport és sporthoz kapcsolédd kiegészitd
(szolgaltato, vendéglatd) rendeltetés helyezhetd el. Az épitési Gvezetben kereskedelmi rendeltetésti éptlec
nem helyezhetd el.

(9) Epiilet kereskedelmi rendeltetésti brutté szintteriilete nem haladhatja meg a Vi-AK jeli épitési
6vezetben az 2000 m2-t.
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95.§ A Vi-AK jeli épitési Svezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melliklet 8. pontja
tartalmazza.

XIIL.FEJEZET
KULONLEGES TERULET (K)

44, Temetd teriilet (K-T)
96.§ (1) Az épitési bvezet terliletén
a) egyhdzi és vilagi kegyelet épuletek,
b) krematérium,
¢) temetkezés egyéb épitményei,
d) virag és egyéb temetkezési, kegyeleti kellékek drusitasahoz sziikséges épitmények,
e) a f6funkcidt kiszolgald egyéb épitmények
helyezhetSk el.
(2) Termel6-lizemi tevékenységet szolgald épiilet, kegyeleti funkci6t zavatd épitmény az épitési Gvezetben
nem helyezhet§ el.
97.§ Az épitési 6vezetben az elé-, oldal- és hatsokert mérete 10,0 m.

98.§ A K-T/D jeli épitési 6vezetre vonatkozé szabalyozisi hataréttékeket a 2. melléklet 9. pontja
tartalmazza.

45. Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalé teriilet (K-Hon)

99.§ Az épitési 6vezet teriilete a honvédelmi létesitmények, az azokhoz tartozo szallashely épiiletek,
valamint a teriilet rendeltetésszert haszndlatdt szolgalo intézmények és irodaépiiletek clhelyezésére szolgal
100. § K-Hon/D épitési Gvezetekre vonatkozod szabalyozisi hatirértékeket a 2. mellikler 10. pontja
hatirozza meg,.
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HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

XIV.FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

46. Koézlekedési teriiletek altalanos elGirasai

101§ (1) A KOu-3 és KOu-4 ovezetek teriletén vj autdbusz-megillohely csak autébuszobolben
létesithetd.

(2) A KOu-3 és KOu-4 6vezetek teriiletén — az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével — nem
szlintethetd meg a kozuti gépjarmiiforgalom.

102. § (1) Kozlekedési teriileten épiilet elhelyezhetd, mely elsGdlegesen a teriiletet igénybe vevék ellatasat
szolgald kereskedelmi, szolgiltat, valamint a kozlekedést kiszolgalé igazgatis, iroda rendeltetést
tartalmazhat.

(2) A kozlekedési teriileteken legfeliebb 25 m? alaptertiletii épitmény, maximum 2 telek teriiletének 10%-
aig, maximum 3,0 méter beépitési magassaggal helyezhetd el.

47. IL. rendii fSutak teriilete (KOu-3)

103.§ (1) Az 6vezet a II. rendl féutvonalak, ezek szervizatjainak, csomépontjainak, mitirgyainak,
csapadékviz elvetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékpiros és gyalogos infrastruktira elemek, kéziti-
vasuti (villamos) palyak, kézmi és hirkozlési épitmények, zoldfelilleti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A KOu3 jeli 6vezetben az ingatlanok telies teriiletén épitmény elhelyezhetd a 102, §
figyelembevételével.

48. Telepiilésszetkezeti jelentdségii gytijtutak teriilete (KOu-4)

104.§ (1) Az 6vezet a telepiilésszerkezeti jelentSségli gytjtSutak, ezek csomépontjainak, miitargyainak,
csapadékviz elvetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kézati-
vasutl (villamos) palyak, kézmii és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A KOu-4 jeli 6vezetben az ingatlanok teljes teriiletén épitmény clhelyezheté a 102, §
figyelembevételével.

49, Keriileti jelentSségii kézutak teriilete (Kt-Kk)

105.§ (1) Az &vezet a telepiilésszerkezeti jelentSségii gytjtéutak kozé nem tartozo, keriileti gyiijté és a
kiszolgalo (lakd) wutak (beleértve a forgalomcsillapitott uthalézatot is), ezek csomdpontjainak,
mitargyainak, csapadékviz elvetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira
elemek, kozmi és hirkézlési épitmények, zoldfeliled elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertileti gytjtéutakat a 3. mellékler tartalmazza.

(3) 30,0 méternél hosszabb 4j zsikutca akkor létesithets, ha a végén a tehergépjarmiivek szamara
(hulladékszallitas, katasztréfavédelmi feladatok ellatisa) a megfelels forduld kialakitisra kertil
A zsikutcaként kialakithat6 utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.

~

#) A KtKk jeli 6verzetben az ingatlanok teljes terilletén épitmény elhelyezheté a 102, §
figyelembevételével.

(5) A kiszolgalé utak egy része vagy egésze lako-pihend évezetként vagy korlitozott sebességii dvezetként

is kialakithato.
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50. Onall6 gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)

106.§ (1) Az 6vezet teriilete 6nallé gyalogos és kerékparos infrastruktira elemek elhelyezésére, ezek
mitargyainak, csapadékviz elveté rendszerének, valamint zoldfeltleti, koézmil és hirkozlési épitmények,
elhelyezésére szolgal.

(2) A Kt-Kgy jeli ovezetben az ingatlanok teljes teriletén épitmény elhelyezhetd a 102, §
figyelembevételével.

(3) Az Ovezet teriiletén a vonatkozd jogszabilyok szerinti gépjarmuforgalom csak kotlitozottan
megengedhetd.

XV.FEJEZET
KULONLEGES TERULET (Kb)

51.  Temet§ teriilet (Kb-T)
107.§ (1) Az 6vezet tetliletén
a) egyhazi és vilagi kegyeleti épuletek,
b) temetkezés egyéb épitményei,
¢) virag és egyéb temetkezési, kegyeleti kellékek arusitisihoz sziikséges épitmények,
d) a f6funkciot kiszolgald egyéb épitmények
helyezhetSk el.

(2) TermelS-lizemi tevékenységet szolgald épiilet, kegyeleti funkciot zavard épitmény az épitési vezetben
nem helyezhetd el.

108. § Az épitési 6vezetben az el6-, oldal- és hatskert mérete 10,0 m.

109.§ A Kb-T/D jeld épitési ovezetre vonatkoz6 szabalyozasi hatarériékeket a 2. melléklet 11. pontja
tartalmazza.

XVI.FEJEZET
ZOLDTERULETEK

52. Zoldteriiletekte vonatkozdé altalanos rendelkezések

110. § A zoldteriiletek teriiletét kézhasznalat eldl elzarni nem lehet, kivéve a kozbiztonsagi okbdl vald
zarva tartast.

53. Kozpark teriilete (Zkp/Kk/D, Kt-Zkk/D)
11§ (1) Az 6vezetek tertiletén a kovetkezd épitmények helyezhetok el:
a) pihenés, testedzés épiiletnek nem mindsild épitményet,
b) ismetetterjesztés épiiletnek nem mindsils épitményei,
c) vendéglito éptilet,
d) nyilvanos illemhely.
(2) Az 6vezet teriiletén kutyafuttatd elhelyezhetd és lekerithetd, kivéve a Zkp/Kk/D-2 jeli 6vezetet, ahol
kutyafuttaté nem létesithetd.
12.§ (1) A Zkp/Kk/D-2 jeli dvezetben terepszint alatti épitmény csak a hatarolé utak menti 20 m-es
savban helyezhet6 el.
(2) A Zkp/Kk/D-2 jelii 6vezetben gépjarmil varakozohely csak a patk szélén, a hatirold kézit mentén
legfeljebb 10 m-es savban alakithatd ki.

(3) A Zkp/Kk/D-2 jeli 6vezetben a vizelvezeté arok csak természetes anyagu burkolattal létesithetd.
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(4) A Zkp/Kk/D-2 jelit 6vezetben gépjarmiiforgalmi kapcsolat csak az 1. mellékleten jelolt nyomvonalon
tarthaté meg.

113. § A zoldtertiletekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 12. pontja hatarozza meg.

XVILFEJEZET
ERDOTERULETEK

54. Kozjoléti erdéteriilet (Ek)
114.§ (1) Az Ek/D-A jelii 6vezet teriiletén
a) a vendéglatd épiilet,
b) a szabadid§ eltoleés,
c) a pihenés, a testedzés (erdei tornapalya, télisport palya) épitményei,
d) az ismeretterjesztés épitményei,
e) a teriilet fenntartasahoz szikkséges épitmények,
£) a turizmust szolgdl6 épitmények
helyezhetSk el;
(2) épitmények csak természetes anyaghasznalattal (fa, k8, égetett tégla, cserép, vilyog, novényi eredeti
anyagok) ¢s legalabb 6ndllo szennyviztisztitd kisberendezéssel létesithetdk.
(3) a telek teriiletének legfeljebb 20%5-a lehet kozhasznalat €ldl elzart teriilet és nem haladhatja meg a 4000
m?-t.
(4) Az Ek/D-A jelii $vezetben parkolas csak terepszinten, az erdétertiletet igénybevevdk részére alakithato
ki, fasitottan, 2 gépkocsibealls-helyenként 1-1 fa — kiilén keriileti rendeletben szabalyozott médon torténd
— telepitésével.
115.§ Az Ek/D-V jelii 6vezet teriiletén épiiletet elhelyezni nem lehet.

116. § A Kozjoléti erdéteriiletek ovezeteire vonatkoz6 szabélyozasi hatarértékeket a 2. mellékler 13. pontja
hatirozza meg.

XVIIL.FEJEZET
TERMESZETKOZELI TERULETEK

55.  Természetkozeli teriilet (Tk)

117.§ Az 6vezet teruletén épiiletet elhelyezni nem lehet.
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NEGYEDIK RESZ

ZARO RENDELKEZESEK

56. Zat6 rendelkezések

118. § (1) Bz a rendelet a (2) bekezdés kivételével a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatilyba.

(2) E rendelet a (7902/2) helytajzi szamu ingatlanra vonatkoz6an azon a napon lép hatilyba, amikor a
Budapest f6varos rendezési szabalyzatirol szolé 5/2015. (II. 16.) Fév. Kgy. tendelet az ingatlan
tertletfelhasznalasara vonatkozoan mmodositastra kertl.

119.§ Budapest Hegyvidék XII. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatirol szolé 14/2005. (VIIL
10.) Budapest Hegyvidék XII. kertleti C")nkorményzat rendeletének 1. §-a kiegészil az alabbi (1t)
bekezdéssel:

,»(1t) A rendelet hatalya nem terjed ki Budapest Févaros XII. kerillet Hegyvidék Keriilethatar (Budadts
fel6l) — Nagykapos utca — Ithas drok — 9061/4 hrsz- telek keleti hatara — 8892/7 hrsz-u telek déli hatara —
Magas at — 8897/7 ¢és 8896/2 hrsz-u telek keleti hatita — Tatitvirdg utca — 8897/8 hrsz-u telek keleti
hatira — Edvi Illés utca — 9150/5 hrsz-1 telek keleti hatdra — (9144/2) hrsz- kozteriilet - Edvi Tllés utca —
8888/3 hrsz-u telek déli és keled hatara — 8862/1 hrsz-u telek déli hatara — Hegyhart Gt — Hegyhat 1épcsé —
9154/2 hrsz-1 telek déli hatara — 9155/3 hrsz-11 telek déli, keleti, északi hatira - 9154/2 hrsz-d telek
északkeleti hatira — Farkasvolgyi 1t — 9240/8 hrsz-1 telek — Agancs ut — Karthauzi utca — Martonhegyi ut
— 9596 hrsz-u telek déli hatdra — Koltd utca — a 9598/3 hrsz-u telek 9597/1 és a 9598/4 hrsz-i telekkel
ko6z6s hatara - Kolté utca — Hable;iny utca — Tiindér utca — Hangya utca — Pagony utca — Thoman Istvan
utca — Kakukk it — Tundér utca — Ora 1t — Diana utca — Diana kéz — 9711/1 hrsz-1 telek déli hatiara —
Szendrd utca — Nogradi utca — Szent Orban tér — Orbanhegyi ut — Stcromfeld Aurél ut — Németvolgyl ut —
Kirilyhagé tér — Ugocsa utca — Kiss Janos altibornagy utca — Alkotas utca — Kertilethatar (XI. kertilet
teldl) altal hatarolt teriletére.”

120. § A Kirdlyhagé tér — Boszorményi ut — Apor Vilmos tér — Stromfeld Aurél ut — Németvolgyi ut
altal hatirolt teriilet Keriileti Epitési Szabiélyzatirol sz6lo 23/2018. (V1. 15.) Budapest Févaros XI1. keriilet
Hegyvidéki Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 6nkormanyzati rendeletének 1. § (1) bekezdése helyébe
az alabbi (1) bekezdés 1ép:

»(1) A rendelet hatdlya Budapest Féviros XII. kerillet Hegyvidék (7902/2) helyrajzi szamu ingatlan
teriletére terjed ki.”

57. Hatalyon kiviil helyezé rendelkezések

121. § Hatalyat veszt
a) a Tallya utca — Méta utca kornyéke Keriileti Epitési Szabilyzatardl sz6l6 19/2017. (V.22)
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testilletének énkormanyzati
rendelete,

b) a Buirok utca — Farkastéd temeté Kertleti Epitési Szabalyzatardl szol6 20/2017. (V.22.) Budapest
Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 6nkormanyzati rendelete,

c) a Boszérményi ut — Ugocsa utca — Kiss Janos altabornagy utca — Beethoven utca dltal hatirolt
teriilet Kertileti Epitési Szabalyzatarol szolé 9/2018. (I1. 28)) Budapest Féviros XII. kerilet
Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiletének onkormanyzati rendelete,

d) a Kakukk ut és koérnyéke Kerileti Epitési Szabalyzatirdl szolo 30/2018. (IX. 24.) Budapest
Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testilletének énkormanyzati rendelete,

e) a Kaléz utca — Pinty utca kornyéke Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolod 31/2018. (IX. 24.)
Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének dnkormanyzati
rendelete,

f) a Fodor utca menti teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatar6l sz6l6 19/2019. (VI. 6.) Budapest
Févaros XIT. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testitletének dnkorményzati rendelete.
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1. melléklet: Szabalyozasi terv
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2. melléklet: Epitési 6vezetek és ovezetek szabalyozasi hatarértékei

1. Nagyvarosias, jellemzen zartsori, keretes beépitésii lakoteriilet(Ln-2)

A B C D E F G H 1 I K L
T 5 Altalinos Parkoldsi
Telek Telek Telek Beépitetség | Zoldfelilet ";::"“ szintterilledi | szintterilleti | Pirkdny- | Pérkdny-
Epitési avezet | Kialakithat | ldalakithaté | kiatakddhat | o . ged genged Ny 6 gassig gassig
1, Pl ';]:veu 6 legkisebb | legkiseb legkisebb e,f,Péd legnagyobb | legkisebb Lig genged genged genged genged
¥ teriilete | szélessége | mélysége mértéke méréke | 20 = b | legnagyobb legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
(m?) (m) (m) ) ) mﬁéﬁ"zﬂ yy| méndke | ménike | mértske (m)  mértéke (m)
(m?/m?) ‘m2/m?
2. | Ln-2/D-1 1000 12 - 7 20 60 40 0.5 0,70 5,50 6,50
3. | Ln-2/D-2 1000 7 25 55 40 0,75 0,45 12,5 13,5
1,60
4. | Ln-2/D-3 1000 7 30 (60%) | 50 (20%) 65 (3,00%) 0,70 12,5 16,0
(+0,201
" 2,00
5. ]| Ln-2/D-4 1000 - - VA 40 40 80 (0,300 1,00 12,5 13,5
6. | Ln-2/D-5 1000 - - /. 40 30 80 (_‘5)’4;(())1) 0,70 12,5 17,0
2,40
7.| Ln-2/D-6 | 1000 - - z. 40 (759 15 80 (4,405 0,70 12,5 17,0
(+0,30h
40 40 24
8. | Ln-2/D-7 1000 7. o < 80 (4,49 0,70 12,5 17,0
(75‘) (1 5‘) +(0,30)
2,60
9. | Ln-2/D-8 | 1000 - . 7 40 (75%) | 40 (159 80 (4,405 1,00 12,5 17,0
(+0.301
2,60
0. Ln-2/D-9 | 1000 - - Z 40 (75%) | 40 (15%) 80 (4,40%) 1,00 12,5 19,0
(+0.30")
Lo-2/D- : . i i 1,60 S
1. 10 1000 = /. 45 33 65 (+0.301) 0,70 12,5 13,5
45 35 2.4
12.| Ln-2/D-11 1000 = - VA S 5 80 (4,09 0,70 12,5 20,0
(75‘) (15‘) +(0 35|)
2,4 12,5 17,0
Ln-2/D- , 45 35 ’ e ? ’
13, 1000 - /. . . 65 3,08 0,7
12 6 | e o
14. Ln_123/ D- 1000 Z 60 20 100 2,70 1,00 12,5 17,0
15, L“'124/ D- 1000 - 2 60 20 100 2,50 1,00 12,5 17,0
16. L“'lzs/ D- 1 00 : % 70 15 80 4,20 1,00 12,5 13,5
A B C D E F G H I ] K L
T int Altalinos [ Parkalisi
Telek Telek Telek Beépiteuség | Zoldfeldlet | ~“TPH | szintteriled | szintterileti | Epiler Epiilet-
Enitési tvezet | 1Galakithat | kialabithat | Wialakithaes | o genged gengedent| | %70 5 5 gassig gaseig
L =P i;:""‘ 6 legkisebb| legkisebb | legkisebh P | legmagyobb [ leghisebb Cpis [megengedett | megengedet| megenged genged
teriilete | szélessége | mélysége értél érték legnagvobb legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
@ (m) (m) D) ) | mendie (| ™éne értéce | mérile (m) | mértéce ()
(m¥/m?) | (m?/m?)
2, L“'126/ D- 1000 20 30 S 20 60 40 0,45 1,00 550 6,50
3. Ln-127/ D- 1000 20 30 S7. 20 05 40 0,45 0,25 6,50 8,00
4, L“'lzs/ D- 1 1000 S7. 60 20 100 3,60 4,00 12,5 22,0
5. L“'129/ D- 1 2000 / 70 15 80 3,20 2,40 12,5 21,0
6. L“'Iil/D B 1000 . Y/ 30 55 40 1,10 1,00 550 10,50

8 Saroktelek esetén alkalmazhato

1
o

Tetdtér bedpités esctén a 10.§ alapidn alkalmazhatd bonuszéeeck
- szami OTEK-to0l valo cltérési engeddly alapjin
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2. Kisvatrosias, jellemzéen zartsoru beépitésii lakoteriilet (Lk-1)

A B C D E F G H 1 J K L
Aleals Parkolasi
Telek Telek Telek Bedpitetiség | Zoldfelilet | T rai | saintterileti | szintterilleti | Pirkiny- | Pirkiny-
. | 1dalakithaté | Kialakithats | kinkakitiato . [mcgenged genged ) 6 gassdg gassig
L _Epné:l legkisebb | legkisebb | legkisebt Beép;dnés- legnagyobb | legkisebb mbeép“::m genged genged gengedett | megengedett
ovezet)cle terillete | ezélessége | mélysége = mértéke | mértéke k;i"’f‘;ﬂ b | 1e8nagyobb | legnagyobb | leglisehb | legnagyobb
() () () o 0 | e a a élce (m) | mértéle (m)
(m?/m?) (m?/m?)
0,90
- - 7 2 >
2. | Lk-1/D-1 1000 V4 25 55 65 (+0.151) 0,50 11,5 12,5
N 30 35 50 1,10
5| Lk-1/D-2 | 1000 z (509 (209 659 | sy | 00 3.5 12,5
4| Lk-1/D-3 | 1000 /. 40 40 65 1,0 0,50 6,5 7,5
+(0,3H
5. | Lk1/D-4 | 1000 7 45 35 65 1,60 0,50 15 12,5
J -1/D- £ (+0,30) ’ ’ ’
6| Lk1/D-5 | 1000 /. 45 35 65 0.9 0,50 6,5 7,5
+(0,35 1)
UTet6tér bedpités esetén a 10.§ alapjan alkalmazhatd bonuszérték
8; Saroktelek esetén alkalmazhatd
A B C D E F G H 1 J K L
Telek Telek Telek Beépitettség | Zoldfelilet a d;ui' szintterilet | szintterdlet Epiilet- Epiilet-
g Lialakithat6 | kialakithaté | kialakithato - genped penged 6 0 gassig gassig
L] pltel | icgkisehb | egidsebb | legdseb | PP Ficgnagyoby [ tegiisebs | B |cpcnpeden| megengedenfmegengedet| megenged
G terillete | szélessége | mélysége - mértéke mértéke 1$;bb legnagyobb | legnagyubb | leglisebb | legnagyobb
@) @) () o) ) | mineke | mereke értike | mértéke (m) | mértéke (m)
@) | (w/md
2. | Lk-1/D-6 1000 20 30 SZ 20 60 40 0,50 0,50 5,5 7.5
3. Kisvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegii lakoteriilet (Lk-2)
A B C D E ¥ G H 1 1] K L
=R Altalinos | Parkaldsi ]
Telek Telek Telek Beépitettség | Zéldfelilee [ 7P | szinttertileti | szintteritleti | Epilec- Epiilet-
Bpigsi | Mialallthatd | kialabithats | kialakithato| p o o | megenged gengedert| 220 5 5 gassig gassdg
L 2 legkisebb | legkisehb | leghischt eepéd legnagyobb | legkisebb edpitis e e Cm dengral
Crezcejcle teriilete | szélessége | mélysége - mértéke | méntke ‘I':ﬂ“;fl':;‘ legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
@3 (m) (@) ) O | enhe ory|  Ménd éntd értéke (m) | mértéke (m)
X (m?/m?) (m2/m?)
2. | Lk-2/D-1 500 15 30 S7. 15 65 35 0,35 0,20 3.5 6,5
3 | Lk-2/D-2 1000 20 30 S7. 15 65 35 0.35 0,20 35 6.5
4. | Lk-2/D-3 1000 20 30 S7. 15 65 30 0,30 0,20 35 6,5
5 | Lk-2/D-4 1000 . S7. 15 60 40 0,60 0,20 3.5 12,5
6. | Lk-2/D-5 1000 20 30 SZ. 20 60 40 0,45 0,25 5,5 0,5
7. | Lk-2/D-6 1000 20 30 S7. 20 60 35 0,50 0,25 5.5 7.5
8. || Lk-2/D-7 1000 S7. 20 60 25 0,5 0,25 4,5 7,5
9. | Lk2/D-8 | 1000 s, 20 50 30 0,65 0,4 5,5 9,0
+5K +0,2K
10. | Lk-2/D-9 1000 20 30 S7. 20 60 40 0,65 0,25 5,5 9,0
Lk-2/D- . - -
11 10 1000 20 30 S7. 20 60 40 0,65 0,25 55 12,0
12 Lk'lzl/ D- 1 2000 24 50 SZ 10 70 25 0,25 0,15 35 6,5
13 Lk—122/D- 2000 24 N2 10 70 30 0,25 0,15 4,0 6,5
14. Lk'lzs/ D- 2000 - SZ. 15 60 40 1,50 0,50 5,5 12,5
15. Lk'124/ D- 2000 20 30 S7. 20 60 35 0,75 0,30 5,5 12,0
16. Lk-125/ D- 3000 20 30 $7. 15 65 35 0,3 0,20 45 6,0
. Lk'126/ D- 3000 20 30 S7 20 60 40 0,45 0,25 5,5 6,5
18. Lk'127/ D- 5000 . S 35 45 50 1,2 0,35 10,5 30,0
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A B C D E F G H I I K L
T int Altalinos Parkaldsi
Telek Telek Telek Beépitenség | Zoldfelilet | ~7PHC | azinweriileti | szintterileti | - Epilet- Epiilet-
Gpigsi | Wialakithat | Mialakithatt | kialakithats | . |megenged gengedett| S5 5 5 gassig gassig
L averetjete | leghisebb | legiiaebb | legiiseb | TS iegnagyobh | legiischb gedets| egengedett megengedett megengedet  megeng
G teriilete | szélessége | mélysége = mérttke | ménéke |TEEESTH tegnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
(m?) (m) () %) (%) mf“&mc ) értél értél értéke (m) | mértéke (m)
(m?/m?) (m?/m?)
19. kal/lD' 1000 20 30 S 15 65 35 0,35 0,20 45 6,5
20. L&Z%gD' 1000 S7. 25 40 35 0,6 0,30 4.5 75
21, Lk}'\ZIéD' 1000 VA 25 55 40 0,7 0,30 55 75
2. LkAZIQD' 1000 57, 30 60 30 03 0,35 35 45
2. LkAZIéD' 1000 . S7. 30 40 40 1,10 0,50 55 10,5
2. kaléD' 1000 x S7 45 35 60 1,2 0,50 55 7,5
25. kaI;D' 1000 = S7. 70 30 100 2,75 0,65 4,5 10,5
26. LF:ZgD' 2000 = S7. 15 20 20 0,3 0,15 3,5 6,5
2. LkAZIgD' 2000 20 30 S7. 20 60 35 0,6 0,25 55 6,5
Lk-2/D- 5
28, ALLD 2000 20 30 V7 25 45 35 0,70 0,30 55 7,0
Lk-2/D- o
29, AL 2000 = YA 30 35 40 1,0 0,35 55 10,5
Lk-2/D- .
3 2
30, ALL2 10000 S7. 20 30 25 0,27 0,25 45 10,5
3L Ll;fl/sD' 10000 50 50 S, 35 40 50 0,75 0,40 3,5 10,5
Lk-2/D- . _ _ N
AT14 1000 20 30 S, 20 60 35 0,50 0,25 5,5 7,5
K Kereskedelem, srolgalar funkein esetén
4. Kertvarosias, laza beépitésii lakéteriilet (Lke-2)
A B C D E F G H 1 1 K L
T Altalinos | Parkoldsi
Telek Telek Telek Beépitetség | Zoldfeliilet ﬁ’; seintteriilet | ezintteriileti |  Epiilet- Epillet-
Bipitgsi | ialakithatd | lialakithats | ialakithats | o | megenged gengedett| | S 5 6 gassig gassig
L _Epi c‘l: leglisehl legkischt legkiseb xpﬁd legnagyobb | legkisebb s g | mezeng et | megenged: gengedett| megengedett
L) terillete | szélessége | mélysége ™ méncke | ménéke |7 BECUHE Lonaovobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobh
’ o o legnagyobb | 5" EY Sl e (o |
@) () @) 2 | i o) @) (m)
(m?/m?) {m2/m?)
2, Lke'lz/ D- 500 15 30 IK 15 65 35 0,35 0,20 3,5 6,5
3. Lke'zz/ D-1 4000 20 30 S7. 15 65 35 0,35 0,20 35 6,5
4. Lke'sz/ D- 1000 20 30 S7 15 65 35 0,3 0,20 3,5 6,5
5 Lke'f/ D- 1 1000 20 30 S7. 15 65 35 0,35 0,20 35 7,5
6. Lk@f/D' 1000 . $7, 20 60 40 0,50 0,25 3,5 6,5
7. Lke'62/ D-1 2000 20 30 S/, 15 65 25 0,35 0,20 3,5 7,5
Lke2/D-| y 03
8. 7 1200 20 30 S7. 15 70 25 10,05 0,20 35 6,5
9. Lke'g/ D- 2000 - VA 20 60 25 0,45 0,20 35 6,5
10. Lke'gz/ D-1 4000 30 50 S7. 15 65 35 0,35 0,20 35 6,5
n Lkei(z)/ D- 1 5000 s/, 10 70 15 0.2 0.1 35 6,5
2. Lke-2/D- | 2000 20 30 S 25 50 35 0,70 0,30 5,5 7,0
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A B C D E F G H 1 ] K L
T " Altalinos Parkoalssi
Telek Telek Telek Bedpitettség | Zaldfelilet "'ﬂ';:;‘?‘"' szintteriileti | szintteriileti |  Kpiilet- Epiilet-
Fpiizsi | 1alakithats | Icatakithats | kialakdthats | £ |megenged gengedet| Gl 5 5 gassig gassig
Ll veeciele | legkisebb | legidsebb | legiscbb | “o = | legnagyobb | leghsebb e meeder | MERENgEd genged genged genged
SYSetice teriilete | szélessége | meélysége o mértéke | ménéke k“‘“ﬂ bh | 1e8nagyobb | legnagyobb | legkisebb | tegnagyobb
m?) (m) ™) ) ) E":f’“ yy| méneke | ménde | méréke (m) [ mérnske (m)
mernteke (V) (m?/m?) (/w3
AIl
5. Lk‘XIZZ/D' 5000 30 30 S 25 40 50 0,5 0,30 35 9,0
. Lkilzs/D' 10000 - S/ 10 70 20 0,10 0,10 35 7.0
*Kizarolag a rendeltetési egyséuckhies tartozo tirolo, gépészeti helyiségek és cackher szitkséges kizlekedd teniletck kialakitdsara
felhaszndlhatd szintrerilet, ha a helyiség teljes egészében a renderett terepszint alatt, ablak nélkil épil
A B C D E F G H 1 I K L
Algal £ Darbnlicd
Telek Telek Telek Beépitetség | Zoldfelilet | © o | sintteriileti | szinteriileti | Pirkiny- | Parkiny-
Bt kialakithatd | kialakithat | Lialakithats | cépitési genged genged Rttty 6 b gassig gassig
L g iiie [ legkisebb | legkisebb | legidsebb i | legnagyobb | leghsebb <P genged genged genged genged
etjele terillete | szdlessége | mélysége = mértéke | ménéke “l‘em‘:‘ legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
@) ) ) ) O | menibe | mend éndl élce (m) | mértéke (m)
(m?/m?) (m?/m?)
2. Lke'ﬁ/ D-1 1000 12 7 20 55 40 0,5 0,25 5,5 6,5
5. Kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéteriilet (Lke-3)
A B C D E F G H 1 1 K L
T . Altalanos | Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség | Zoldfeliilet “:a":u?“" ezintteriileti | szintteriileti | Epilet- Epiilet-
.. || kintakithato | kialakithat6 | kialaldthato .. . l|megengedent| megenged 6 ; gassig ig
L ..EP‘”‘?; legkisebb | legkisebb | legkisebt B““’;:l”" legnagyohb | legkischb | Pe¢Pités genged genged genged gengedett
=0 teriilete | szélessége | mélysége o mércke | mértéke e obb | 828Y0bb | legnagyabb | leghisebb | legnagyohb
) (m) () o0 ) | ey mena éréke | mértéke (m) | mertéke (m)
@Y/md | (m/md
2. Lke'ls/ D- 500 15 30 IK 15 65 35 0,35 0,20 3,5 6,5
3. Lke'23/ D- 1000 20 30 VA 15 65 35 0,25 0,10 3,5 5,5
4, Lk"';/ D- 1 1000 1;& 253,?** s7. 15 65 35 0,35 0,20 35 6,5
5. Lke':’/ D- 1000 20 30 V4 15 65 35 0,35 0,20 3,5 6,5
6, Lke-53 /D- 1000 20 30 S7. 20 60 35 0,3 0,25 3,0 4,5
7. | Lke3/D- 1 5h00 24 s, 10 70 30 0,25 0,15 40 6,5
6 15%%% 5,00+
g | Lke3/D- 1 o000 24 s, 10 70 30 0,25 0,15 40 6,5
7 15%** 5,0%*
9 Lke‘g’/ D- 2000 24 50 S7. 10 70 20 0,25 0,15 3,5 6,5
0. Lke'g/ D- 1 2000 2 s/ 10 70 30 0,25 0,15 40 6,5
I Lk"i(s)/ D-1 2000 24 50 V4 15 65 30 0,25 0,20 4,0 5,0
12 Lke‘fi/ D- 1 2000 20 30 S7. 15 65 35 035 0,20 35 6,5
1. Lkei;/ D- 1 4000 40 50 S7. 10 70 10 0.1 0,15 3,5 45
. Lkeﬁ/ D- 1 4000 30 7. 10 70 30 0,25 0,15 4,0 6,5
15, Lkeiz/ D- 1 4000 - Sv. 15 65 20 0,4 0,20 45 6,5
Lke-3/D-
16. k;ll/ 2000 20 30 S7. 20 60 35 0,6 0,25 55 6,5
3/D-
17. kau32/ 2000 20 30 S7. 25 55 35 0,7 0,25 5,5 7,0
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A B C D E F G H i ] K L
e— Altalinos | Parkolisi
Telek Telek Telek Beépitettség | Zoldfeliilet :ﬂ"; szintteriileti | szintterileti |  Epiilet- Epiilet-
L ..E""‘éf‘:l legkisebb | legkiscbb | legkischt B"é".‘;é“i legnagyobb | legkisebb | DeCPités genged genged gengedett | megengede
O teriilete szélessége | mélysége = mérstéke mértéke k"“’ bb legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
(m?) (m) (m) ) %) BUAZYOD | mértéke | mértéke | mértéke (m) | ménéke (m)
mértéke (%) (m¥/m?) (m2/m?)

18, Lk:i’s/D- 5000 S7, 15 60 30 0,4 0,20 4,5 6,5
ij’;i{D_ 10000 50 50 S7. 15 65 25 0,5 0,20 35 6,5
LkZ?S/D_ 10000 50 50 S7. 15 65 25 0,50 0,20 3,5 6,5
B Amennyiben az épiiletmagassag mértéke legfeljebb 5,0 méter, a becpitettség megengedett legnagyobb mértcke 15% lchet.

FE Magdanat I¢tesitése esetén
6. Mellékkbzpont teriilete (Vt-M)
A B C D E F G H 1 i K L
T Zint Altalinos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitetég | Zaldfeliilet e':ll:; szintterileti | szintteriileti | Epilet- Epilet-
Nl kialakithaté | kialakithat6 | kinlakithatd .. . [megengedett| megengedett AL v 6 gassig gassig
T - EP'“?; legiisebb | legkisebb | legkisebb | PPUS | iepnagyobb | leghisebb | PP foycpengedect | megengedet | megengede | megenjped
R teriilete | szélessége | mélysége = ménéke mértéke “gge“g‘b": legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
(m?) (™) (m) ) ) ‘?r':‘;fy".,/ mértéke mértéke | méréke (m) | mértéke (m)
meneel) (m2/m?) (m2/m?)

2. Vt-Nll/D- 1000 7. 30 10 100 1,2 2,5 35 5,5

3. V"NZI/ D- 1 1000 . v, 45 35 60 2,8 1,00 9,0 19,5

4. V"l‘g/ D- 1 5000 - v, 40 40 60 1,0 1,00 75 12,0

s V"l‘g/ D- 1 5000 /. 45 35 65 2,0 1,00 9,0 17,0

6 V"l\g/ D- 1 5000 = 7 45 20 65 2,0 1,00 9,0 17,0

7. V"l‘g/ D-1 5000 20 30 7 80 10 100 4.5 1,00 15 30

8. V"N7U D- 1000 20 30 S7. 30 40 100 1,5 1,00 15 18

9 V"l\g/ D- 1000 20 30 S7. 40 30 100 2,75 1,00 20 25

10. V“hg/D' 1000 20 30 VA 50 30 100 2,5 1,00 9 10

1 V"lfo/ D- 1000 20 30 S7. 80 10 100 4,0 1,00 15 18

. V"l\ﬁ/ D- 1 5000 N 50 25 65 24 1,00 45 25

I V"“l‘z/ D- 1 40000 ; s, 35 50 50 24 1,00 45 30,0

. V"l‘;/ D- 0000 s, 30 60 0,02 : 45
O szami OTHI-6l valo eliérést engeddly alapjan
7. Intézményi, jellemzien szabadonalld jellegii teriilet (Vi-2)

A B C D E F G [T 1 ] K L
Tecepazine | Altalinos | Parkolisi .
Telek Telek Telek Beépiteuség | Zéldfeliilet ;el'ps . szintteriileti | szintteriileti Epiilet- Epiilet-
Fpitgsi | Miolakithats | kialakithats | tiatakithats | o . | megenged gengedett| | 22 ; 5 gassig gassig
l- . . k : isebb ! U. isebh L ;. isebb 3 kgl‘lﬂgyl)bb legklsebb - geng d geng d geng d Seng d:
brezetjele |~ rrtlete | szélessége | melysege | ™04 ménéke | meneke | RSB egnagyabh | legnagyobb | leghisebb | legnagyobb
) (m) (m) %) ™) f““a'fy"n yo | ménéke | ménéke | ménéke (m) | méncke (m)
e () (m#/m?) (m2/m?)

2.0 Vi-2/D-1 1000 - - S7. 35 60 40 1,0 0,35 7,5 10,5

3 Vi-2/D-2 1000 - S7. 40 25 60 2,80 1,00 18,0 225

4.0 Vi-2/D-3 5000 S7. 40 30 60 1,00 0,50 75 12,0

5. Vi-2/D-4 10000 - S7. 10 60 20 0,35 0,50 7.5 10,5
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[o] vi2/D5 ] 30000 [ - - 1 sz 1 1w [ 75 T 15 ] o2 [ o10 [ 35 [ 105 ]

8. Intézményi, alk6zpont teriilet (Vi-AK)

A B C D E F G H I J K L
7, i | Altatinos | Parkoldsi
Telek Telek Telek Beépitettség | Zaldfeliilet ":nl"‘:" szintterdleti | szintteriileti |  Bpiilet- Epilet-
Fipiugoi | Mialakithatd | kdalakithacd | Kialakidhats| p . . |megenged gengedete| | S : 5 gssig gassdg
. [ legiisebb | legkisebb | legkisebb "é";d ' | legnagyobb | legkisebb ”*"“;m genged genged -genged genged
et jele terillete | szélessége | mélysége B mértéke | mértéke 'l':g“"gf)bb legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
@) (m) (@) ) O | mincr vy | e értel ke (m) | mértéke (m)
(m?/m?) (m?/m?)
2, AK‘;‘I')_l 800 - - sv. 65 20 80 1,80 0,80 55 7,5
3. AK‘;B-Z 1000 = . S7. 15 60 20 0,35 0,20 45 1,5
. AK‘;‘D 5 | 1000 X S, 45 35 60 1,20 0,40 55 7,5
5. AK‘;'D 1 2000 24 50 S$7. 10 100 20 0,25 0,10 35 6,5
6. AK‘;II-) 5 2000 E - S7. 50 35 60 1,5 0,50 7.5 10,5
7. AK‘;‘D ¢ | 3000 = : S7. 30 30 40 1,00 0,40 55 10,5

0L szdmi OTEK-tol vald cltérési engeddély alapjan

9. Kiilénleges beépitésre szant tetiilet — Temetd tetiilete (K-T)

A B C D E F G H 1 J K L
T, : Altalanos | Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitetség | Zaldfetiler | 'SP | crinveriilen | szinteeriiled | Epilet- Epilet-
. o Mogestl CEpUETE-E alatti " ” D A
L] B i, | et | Botpiesi | eBengactt| mekenset| iy 3 N B o M e i
dvezet jele terillete | szélessége | mialysége | ™04 mértéke | méréke “I‘:g“"g"“';:' legnagyobb | kegnagyobb || legkiscbb | legnagyobb
@3 (m) (@) ) 0] ne oy | memes énél értéke (m) | mértéke (m)
A (%) (m2/m? (m?/m?)
2. K-T/D 2000 . - S7. 5 40 10 0,10 = 2,5 7,0%%rx

% Kiveve haranglib vagy templom ¢épitése esetén, amikor az épitménymagassag legnagyobb megengedett méreéke 15,0 m.

10. Honvédelmi, katonai és nemzethiztonsigi célra szolgalo teriilet (K-Hon)

A B C D E F G H I ] K L
T Altalinos | Parkolssi i
Telek Telek Telek Beépitettség | Zaldfeliilet e iileti | szintternileti | Epilet- Epiilet-
alatti P
Boitsi kialakithaté | kialakithato | Kialakithaté | o . . [megenged genged e 5 6 gassig gassig
Ll e oie | legkisebb | leghisebb | legkisebb "‘“1;';“‘ legnagyobb | legkisebb | DeePites genged gengedett | megengedett| megenged
¥ terilete szélessége | mélysége mértéke mértéke leg‘:mg-;'obb legnagyobb | legnagyobb § legkisebb | legnagyobb
(m?) (m) (m) ) ) mértéke (%) | Tééke o éke (m) (m)
K-
2. 00 z S7. -
Hon/D 10 000 S7. 10 50 15 0,3 4,5 10,0

11. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Temetd tetiilete (Kb-T)
H

A B C D E F G I 1 K L
Terepszint Altalinos | Parkolisi
Telek Telek Telek Beépitettség | Zoldfeliler ;:; szintterileti | szintteriileti | Epiilet- Epiilec-
L1 vomesjeie | legkisebb | legliscbh | legkisebb | BPUS Fiegnagyobh | ieghisob | P |rpegengeden| mogengeden | megengede | megengede
teriilete szélessége | mélysége mértéke mértéke o legnagyobh | legnagyobb || legkisebb | legnagyobb
legnagyobb Hit s A ey
(m?) (m) (m) (%) (€] mértéke (%) (m) (m)
(m2/m?) (m2/m?)
2. | Kb-T/D 10 000 - . S7 5 70 10 0,1 - 2,5 7.5
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12. Zoldteriletek

A B C D E F G H 1 1 K L
= int Altalinos | Parkolasi

Telek Telek Telek Beépitetmég | Zoldfeliilet ‘E”?“ szintteriileti | szintterilleti |  Epiilet- Epiilet-
foies | 'alakithatd | kialakithat6 | kialakithaté ... ||megenged genged o 6 5 gassig Zassdg
. pl(e.sl PR i = I SR Beépitési legnagyobb | legkiscbb beépités o dettl P R
bvezetjele | " icrilete | szélessége | melysége | 09 énedd értéke | WoBECS) legnagyobh | legoagyobb | legkisebb | legnagyobb

(@) () () 2 ) | minie | e értéke | mértéke (m) | ménélee (m)

@) | (w/m
Zkp/Kk .
/D-1 10000 - - S7. 2 60 - 0,02 = 4,5
Zkp/Kk 10000 - - S7, 0,1 75 10 0,001 - 4,5
/D-2
Ke 1 10000 . - S/ 3 60 0,02 - 45
Zkk/D e T i
13. Etdéteriiletek
A B C D E F G H I 1 K L
e Terepszint Almhl:os Parlmlaim - -

Telek Telek Telek Beépitettség | Zoldfeliilet alatd szintteriileti | szintteriileti |  Epiilet- Epiilet-
Bpisy | Vialakithatd | kialakithats | kialabithar | g oo [megenged gengedett| | 23 4 e gevig
siPtesi | leghisebb | leghisebb | leghisebb | tegnagyobb | legkisebb epitds | o rengedett| megengedett| megengedett | megenged
dvezet jele teriilete szélessége | mélysége mo mértéke mértéke S g;obb legn?gyobb legnagyobb hglfisebb Iesﬂzgyubb

@ @) (o) ) ed (ERaes & értéke | mértike (m) | mértélce (o)

(m?/m?) (m?/m?)
EkI{D- 100.000 S7. 3 95 3 0,03 0,0
El/D- 100,000 = 0 95 0 0 = 0
\
14. Természetkozeli teriilet
A B C D E F G H 1 T K L
] TRy Terepszint Almlﬂn_os P.a'kol,.“i‘ -

Telek Telek Telek Beépitetiség | Zoldfeliilet alatti szintterileti | szintteriileti |  Epiilet- Epiilet-
it | | “Lekiachb | oghisch | Boépicii | eEmEdet meRRE|  pespics 7 0 Wit [B5sesste
Gvezetiele | " llete | uzélessége | mélysége sl ) értélee | "poBNES M tegmagyobb | legnagyobb | leghisebb | legnagyobb

@) () ) ) ) | ey mend énéke | méreéke (m) [ méreske (m)

(m?/m?) (m?/m?)
TK-D - - - - 0 - = » - + =
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3. melléklet: Keriileti gytijtoutak

A
1 Racz Aladar ut a Mindszenty J. tértSl délre
2 Fodor u. a Mindszenty J. tér és Denevér u. kozott
3 Denevér u. a Biitok u. és Fodor u. kozott
4 Birok u.
5 Tornalja u.
6 Fodor utca a Tornalja u. és Szent Orban tér kézott
7 Martonhegyi ut
8 Martonlak u.
9 Thomin I. u.
10 Hovirag ut
11 Szendrd u.-Kakukk ut-Tindér u.-Diana u. Gtvonal
12 | Lejt6 u.
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4. melléklet: Az épitmények, 6nall6 rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii

hasznilathoz sziikséges, elhelyezend6 személygépjarmii szaimanak megallapitasa

Egy személypépkocesi elhelyezését kell biztositani:

egységek esetén nincsen parkold 1étesitési

A B

L Bels6 z6na Hegyvidéki zona

2. | lakds minden 6ndlld rendeltetési egysége utin Etl:ij: és tdtilé minden Gollo rendelretést egysége
kereskedelmi, szolgaltaté 6nalld rendeltetési epység kereskedelmi, szolgiltatd 6nallo rendeltetési egyséy

3. | 100 m? brutto szintteriiletip minden megkezdett 100 m? brutté szinttertiletig minden megkezdett
20 m’-e utin 20 m’-¢ utdn
kereskedelmi, szolgaltatd 6nalld rendeltetési egység kereskedelmi, szolgaltat) 6ndllo rendeltetési egység

4. | 100 - 1000 m?2 brutto szintterilet kiszétd terietének | 100 - 1000 m? bruttd szintteriilet kézott teriiletének
minden megkezdett 40 m*-e utin ! minden megkezdett 30 m>-¢ utin !
kereskedelmi, szolgaltatd 6nallo rendeltetési egység kereskedelmi, szolgaltat) 6ndllo rendeltetési egység

5. | 1000 m? brutté szinttertilet feletti teriiletének 1000 m? brutto szintreriilet feletd teriilerének
minden megkezdett 40 m?-¢ utin ! minden megkezdett 20 m>-e utdn !
szallas jellegti 6nallo rendeltetési egység (kivéve szalls jellegli 6nallé rendeltetési egység (kivéve

6. | hajléktalanszalld és id3sek otthona, didkszalld, hajléktalanszall és 1d3sek otthona, didkszallo,
didkotthon) 2 vendégszobdja utan didkotthon) minden vendégszobija utin
£60t és telepiilésszerkezeti jelentGségid gy(jtdue fonre és telepiilésszerkezeti jelentdségd gydjedue

. melletti vendéglard 6ndlld rendelterési egység esetén | mellettd vendéglitd 6ndllo rendeltetési egység esetén

" | minden megkezdett 10 m? fogyasztotér utin, terasz minden megkezdett 5 m? fogyasztHtér utdn, terasz és

¢és a zart fogyasztotér kozul a nagyobbra méretezve a zart fogyasztotét kozil a nagyobbra méretezve
kiszolgald at melletd vendéglaed 6nalld rendeltetési kiszolgal at melletti vendéglat 6nalld rendeleetési

N egység esetén minden megkezdett 10 m?2 egyséy esetén minden megkezdett 10 m?
fogyasztotér utin, terasz és a zart fogyasztotér kozil | fogyasztotér utdn, terasz és a zart fogyasztotér koziil
a nagyobbra méretezve a nagyobbra méretezve
bolesdde, alap- és kozépfoka nevelési, oktatasi boleséde, alap- és kiozépfoka nevelési, oktatdsi

9. | 6nall6 rendeltetési egység minden foglalkoztatdja 6nallo rendeltecési egység minden foglalkoztatdja
és/vagy ranterme 40 m? nettd alaptertilete utan és/vagy tanterme 40 m? nettd alapteriilete utan
felséfoku nevelési, okratasi és kutatasi 6ndlld felsGfoku nevelési, oktatdsi és kutatdsi 6nillé

10. | rendeltetési egyséy okratasi és kutatdsi helyiségeinek rendeltetési egyséy okeatdsi és kutatasi helyiségeinek
minden megkezdett 40 m? nettd alapteriilete utan 2 minden megkezdett 20 m? nettd alapteriilete utin 2
kulturdlis és kozosségl szorakoztard 6ndlld kulturdlis és kozosségt szorakozeatd 6nalld

1. | rendeltetési egyséy esetén — ahol a férShelyszam rendeltetési egység esetén — ahol a férShelyszam
értelmezhetd — minden 10 férShelye utin értelmezhet — minden 5 férShelye utin
kulturalis és kozosségd szorakoztatd dnallo kulturalis és kozosségi szorakoztatd 6nalld

N rendeltetési egység esetén — ahol a férShelyszim nem | rendeltetési egység esetén — ahol a férdhelyszam nem
értelmezhetd — minden megkezdett 100 m? nettd értelmezhetd — minden megkezdett 30 m? netto
alapteriilete utin alapteriilete utan
lelatéval nem rendelkezd sportolds, strandolds céljat lelitoval nem rendelkezd sportolds, strandolds céljat

13. | szolgald 6ndllé rendeltetési egységek minden 10 szolgdld 6nalld rendeltetési egységek minden 5
férShelye utan férShelye utin

1, | lelatoval rendelkezd sportolds céljat szolgdlo ondllo leliatdval rendelkezd sportolds céljat szolgdld onalld
rendeltetési egysépek minden 30 Erdhelye utin rendeltetési egységek minden 15 féréhelye utin
igazgatdsi, nem fekvibeteg-ellitd egészséglipyi 6nallé | igazgatdsi, nem fekvibeteg-elldtd egészségiigyi tndllo

5. | rendeltetési egységek minden megkezdert 20 m? rendeltetési egységek minden megkezdett 10 m?
netto alapterilete utin netto alapteriilete utan

6. fekvibeteg-ellatd egészségiigyl onalld rendeltetési fekvibeteg-ellatd egészségiigyi 6nallo rendeltetési
egység minden 8 betegdgya utin egyséy minden 4 betegdgya utin

. ipari 6nalld rendeltetési egység minden megkezdett ipari 6nall6 rendeltetési egységr minden megkezdett
200 m’—¢ utin 200 m’>—eutin

N raktirozasi 6ndllo rendeltetési egység minden raktirozasi 6nallé rendeltetési egysép minden
megkezdett 1.500 m’—e utin megkezdett 1.500 m>— utan

o, kézforgalmi személykozlekedés céljat szolgalod kézforgalmi személykozlekedés céljat szolgalo

egységek esetén csak a gyermekvasuthoz és a
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kotelezettség

fogaskerekii vasithoz szikséges egyedi vizsgalat
alapjan

roda és egyéb 6ndllo rendeltetési egységek minden

wroda és egyéb 6nallo rendeltetési egységek minden

40 m? nettd alaptetiilete utin

2 megkezdett 40 m®nettd alapteriilete utin megkezdett 20 m?nett$ alapteriilete utin
jelentds zoldfeliletet igényld kozosségt kulturdlis jelentds zoldfeliletet igényls kozosségi kulturdlis
21 | énallo rendeltetési egység és kozhasznalati park 6nalld rendeltetési egység és kozhasznalatd park
minden megkezdett 1000 m?—e utin minden megkezdett 500 m2—e utin
- kollégium, didkotthon, didkszallo, idések otthona kollégium, didkotthon, didkszalls, iddsek otthona
minden 20 férShelye utin minden 20 férdhelye utin
hajléktalanszalld, szallds jellegi 6nallé rendeltetési hajléktalanszallo, szillds jellegli 6nallé rendeltetési
23. | egység irodai helyiségeinek minden megkezdett egység irodai helyiségeinek minden megkezdett

20 m? pettd alapteriilete utin

12 253/1997 (XIL. 20.) Korm. rendelet napi fogyasztasi cikkeket forgalmazo létesitményekre vonatkozo el8irdsai

figyelembevételével.
22151/2014 (V. 6.) Korm. rendelet figyelembevételével
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5. melléklet: Epitmények rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges, elhelyezends
ketékparok szamanak megallapitasa a Bels§ zdna teriiletén

A B
Funkcio Elhelyezend6 kerékparok szama
2. |Lakds, ddilSegység Minden lakds és Gdils egység utin 1 db
PRSTRTPE e > -
3. | Kereskedelmi egység 0-1000 m2-ig A% arusitotér minden megkezdett 150 m? alapterilete
utin 2 db
4. | Kereskedelmi egység 1000 m2 felett Az, arusitotér minden megkezdett 500 m? alapterilete
utan 2 db
5. | Szillishely szolgiltaté egység Iz\[értl)dcn megkezdett 15 vendégszoba egysége utin
e qeis . A fogyasztotér minden megkezdett 75 m? alapteriilete
6. | Vendéglato egység utdn 2 db
TS - - B "
7. | Alsé- és kozépfoka nevelési- oktatasi egység ! A foglalkoztatd é&s/vagy tanterem 50 m? alaptertilete
utin/2 kerékpar
8. | Felséfokd oktatasi caység ;)lglt)atam és kutatdsi helyiségek 50 m? alapteriilete utan
Egyéb kdzosségl szorakoztatd kulturdlis egység . Ly -
9. (szinhdz, babszinhiz, flmszinhdz stb.) Minden megkezdett 50 férShelye utan 5 db
10 Egyéb mivelGdési egység (mizeum, milvészett A kiallitotér vagy kutatdrér minden megkezdett
" | galéria, levéltir stb.) 500 m? alapteriilete utin 5 db, de maximum 50 db
11. | Sportolas, strand céljdt szolgald egység Minden megkezdett 20 féréhelye utdn 2 db
1 Igazgatisi, ellato, szolgéltatd, nem fekvibeteg-ellatd | Az iroda- vagy ellat teriilet minden megkezdett
| egység 100 m? alapteriilete utin 1 db
13. | Fekvibeteg-ellato gyogykezel6 egység Minden megkezdett 50 gy utan 1 db
14. | Ipari egység Minden megkezdett 10 munkahely utdn 1 db
PSP I T A raktirteriilet minden megkezdett 10.000 m>
15. | Raktirozisi, logisztikai egység alapterlete utdn 1 db
16. | Kozosségi helykozi kozlekedési végallomas A tervezett vagy mért napi utas szdm 5%-dval azonos
darabszam
17 | Kézésségi helykozi kozlekedés vasuti megillohelyei | Megéllohelyenként minimum 5 db

és allomasai

1. A 151/2014 (V. 6.) Korm. rendelet figyelembevételével meghatirozott személygépiarmi elhelyezési kitelezettséy
esetén a létesitmény kerékpdr elhelyezési kotelezettség szempontjdbol BelsG zonaba tartozonak tekintendd.
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1. fiiggelék: Mds jogszabaly altal érvényesiilé miivi és természeti értékvédelmi elemek

Miiemlék:
9246, (9239), 8475/33, 8475/32, 8674/1, 8146/6, 8110/2, 8070/3, 7980, 7904, 2668/253, 2668/126.

Miiemléki jelent8ségii teriilet:

(9240/14), (9240/6), 9269/31, 9269/25, 9275/2, (9261), 9269/15, 9269/24, 9269/14, 9276/2, 9276/1, 9269/16,
9277/3, 9269/22, 9269/13, 9269/17, 9269/18, 9269/12, 9259/1, 9269/11, 9269/19, 9269/10, 9277/2, 9277/1,
(9258), (9257/2), (9248), 9249/1, 9269/3, 9269/4, 9269/7, 9246, 9247/2,9269/8, 9249/2, 9247/1, 9269/6, 9249/3,
9269/5, (9199/3), 9236, 9249/4, 9269/1, (9160/2), 9163/5, 9252/2, 9163/4, 9164, (9235), 9237/1, 9252/3, 9163/3,
(9208/1), 9234, (9244), 9163/2, 9165, 9242, 9237/2, 9163/7, 9166, 9163/6, 9243, 9167/1, 9241, 9233, 9168/2,
(9174), 9238/1, 9181, 9167/2, (9168/3), (9169/3), (9239), 9168/1, 9232/2, 9238/2, 9232/1, 9179, (9231), (9183),
9184, 9230, (9208/2), 9185, 9186, 9178/4, 9187, (9199/2), 9228/4, 9228/2, 9198, 9178/3, 9188, 9178/2, 9177/2,
9189, 9197, 9177/3, 9227/2, 9228/3, 9190, 9204, 9196, 9216, 9227/1, 9195, 9215/1, 9225/1, 9205, 9226, 9225/2,
9194, 9214/1, 9206, 9224/1, 9224/2, (9217/1), 9223/1, (9223/3), 9207/2, 9223/4, 9214/2, 9212/1, 9222/1,
(9222/3), 9210, 9221/5, 9222/4, 9221/4,(9207/1), 9221/3, 9209, (9172/2), 9193/46, (9219/10), 9220/5, 9598/ 3.

Miiemléki kornyezet:

9249/1, 9247/2, 9249/2, 9247/1, 9249/3, (9199/3), 9236, 9249/4, 9252/2, (9235), 9237/1, 9252/3, (9244), 9242,
9237/2, 9243, (9183), 9177/4, 9193/1, 9193/5, 9193/4, 9193/44, (9199/1), 9193/43, 9193/45, 9173, 9192/4,
9193/54, (9172/2), 9220/3, (9219/11), 9220/4, 9170/1, 9217/4, 9217/3, 9219/9, 8755, 9217/2, (8759/5), 8759/6,
9219/4, 8756/3, (9611), 9219/8, (8757/3), (8739/2), (9219/1), (8760/4), 9219/3, 9219/7, 9219/12, 9219/2, 9219/6,
(9219/13), 8474, 8475/23, 8475/22, 8475/35, (8475/21), 8475/34, 8475/33, 8475/32, (7934/9), 8146/6, 8146/5,
8146/2, (3118/6), 8133/1, 8133/2, (8126/1), 8110/1, 8110/2, 8110/3, 8120, 8121/1, (8223/2), 8070/13, 8070/21,
(8070/20), 7983, 8070/1, 8070/17, 8070/4, 8070/3, 7984/4, 8249/6, 8070/16, 7982/1, 7984/2, 7980, 8067/5,
8067/4, 8249/3, 7979, 7978/2, (1958), (7910), 7960/12, 7960/4, 7893, 7904, 7960/10, 7960/9, 7960/2, 7892,
7960/1, 7891, (7934/10), (2690/6), 7890, 2668/252, (7886), 2668/253, 8048/16, 8048/17, 2668/126, 8061/2,
2670/11, 8060/1, 2670/12, 9193/63, 9193/62, 8759/7, (8759/9), (8279/5), (8279/1), 7911/2, 8759/8, 9193/64,
9193/65

Féviarosi helyi védettségii épitmény:
9240/7, 9240/10, 8674/2, (2338/1), 8530/9, 8536/4, (8627/12), 8204/15, 8258/1, 8258/13, 8260, 7775, 7784/2,
7784/1.

Fdvarosi helyi védettségii épiiletegyiittes:
8248/1, 8248/2, 8248/3, 8248/21, 8248/22, 8248/23, 8248/6, 8248/7, 8248/8, 8248/9, 8248/10, 8248/11,
8248/12, 8248/13, 8248/14, 8248/15, 8248/16, 8248/17, 8248/20, 8248/18, 8248/19.

Helyi ~ keriileti — védett épiiletek:

(9239), 7755, 7762, 7896, 8016, 8054, 8098, 8104, 8532, 8343, 9163, 9166, 9181, 9188, 9197, 9205, 9206, 9210, 9230,
0236, 9241, 9242, 9243, 9246, 7772/4, 8003/2, 8162/3, 8251/2, 8254/1, 8377/2, 8379/2, 8396/3, 8398/6, 8429/5,
8437/1, 8514/2, 8527/5, 8595/5, 8869/2, 9177/2, 9214/1,9215/1, 9220/5, 9222/4, 9224/2, 9225/2, 9227/1,
0228/2, 9238/2, 9247/1,9269/3, 9275/2, 9277/3, 2668/126, 8097/17, 8475/32, 8519/26, 9193/46, 9269/18,
9269/25

Helyi — keriileti — védett képz8miivészeti alkotasok:
(9239), 7913, 7911/2, 8249/3, (8279/5).

Helyi — keriileti — értékvizsgalati folyamat meginditva:

7754, 7953, 7968, 8053, 8056, 8173, 8191, 8206, 8207, 8212, 8231, 8232, 8233, 8239, 8240, 8243, 8243, 8252, 8253,
8259, 9216, 7885/2, 7966/4, 8007/2, 8012/1, 8045/6, 8049/6, 8117/1, 8128/1,8137/1, 8182/4, 8262/4, 8262/6,
8365/2, 8398/10, 8400/1, 8400/2, 8417/8, 8425/8, 8467/1, 8519/3, 8530/3, 8551/4, 8552/3, 8533/7, 8553/11,
8557/8, 8579/2, 8689/2, 7742/15, 8070/ 16, 8070/17, 8261/13, 8261/15, 8261/19, 8262/23, 8262/26, 8262/29,
8262/30, 8262/32, 8446/26, 8519/31, 8553/13, 8553/20.
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2. fiiggelék: El6vasarlasi joggal érintett ingatlanok

Cim Hrsz Telepiilésrendezési cél

Boszormeényi ue 13-15. 8270

Bészorményi ut 17a. 8262/23

Boszorményi ut 17b. 8262/24

Bészorményi at 17c. 8262/25

Boszoérményiue 17d. 8262/26

Boszorményi ar 19a-19b. 8261/19

Boszérményi ut 19¢. 8261/15 ) .
P — a kerilet tervezett kézponti

Boszorményi dr 19d-19e. 8261/13 forgalomcsillapitott utca-rendszere mentén a

Boszoérményi ue 21, 8259 kozterliletek felé esé foldszinti és pincei

Boszorményi at 27. 8255/2 traktusokra az alapellatds megfelel biztositisa

— érdekében

Boszoérményi ut 31. 8252

Boszorményi it 34a-34b. 7762

Boszorményi at 36a. 7763

Boszoérményi ut 382-38b. 7897/4

Boszorményi ur 40. 7898

Boszorményi at 42. 7899

Béoszorményi ut 44-46. 7901/2
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Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képviselé-testiiletének
{2021, {.........) Onkormdnyzati rendelete
a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatrdl

1. melléklet
Szabdlyozasi terv

Megrendel6:
Budapest XI. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

F6épitész: Hapszné Tarcsafalvi Eszter

Vérosrendezési és Féépitészi Iroda - Szabd-Kalmar Eva

irodavezetd:

Tervezd:
Minerva Varostervez§ Kft.

Minerva Varostervez§ Kft. n

e

Telepiilésrendezés:  Turai-Krausz Eméke
TT 01-4542

Marosi Krisztina

Minerva Varostervezd Kft. Lgren Ku e

Nyul Péter Minerva Vérostervezé Kft. c.gq.w(n ThA
Kézlekedeés: Heckenast Judit Heckenast & Heckenast Bt. \w

Tk& 01-5205 SMhn Jc;
Kézmiivek: Hanczar Zsoltné KESZ Tervez§ Kft. B Toali

MK 01-2418 TSl
Zoldfeliilet és Drobni Méria Drobni és Morvay Tajépitész Kft. U

kdrnyezetvédelem:

Ugyvezetd:

TK/101-5106

Buda Miklds

Minerva Varostervez§ Kft.

;N .
AT AR RO Yo A

Wy e

A tervdokumentéci6 a tervezék tulajdona, szellemi alkotasa, melyet a Megrendel§ csak a szerzddésben foglaltak szerint hasznalhat fel.
Késziilt az allami alapadatok felhasznaldsaval.

A szelvények M=1:2000 méretaranyban késziiltek.
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Jelmagyarazat

KOTELEZO ERVENYU ELEMEK:
== Tervezett szabalyozasi vonal
= Javasolt feltételhez kdtstt szabalyozasi vonal
=] Szabalyozasi szélesség
~—1 Epitési tvezet, Gvezet hatéra
w1 Epitési dvezel, dvezet jele

L

== Megsziintetd jel

777 Epitési hely

[Z7] Az épitési hely kizarélag terepszint alatt beépithetd része
= Epitésivonal

E=3 Meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonal

FE Bontandd épiilet ij beépités feltételeként

== Bontandd, kézteriileten iévé kerités

[=] Bontandd, kézteriileten Iévé épitmény

[070] Szerkezeti jelentdségli megtartandd fasor

Telepitendé fasor

Természetvédelmi szempontbdl nem beépithetd teriilet
Kézterlilet zoldfelliletként megtartandd része

Megtartandé fas névényallomany

I rendd féutak terillete (KOu-3)

Teleplilésszerkezeli jelentdségl gylijtéutak teriilete (KOu-4)

Keriileti jelentéségli kdzutak (Kt-Kk)

Onalls gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)
Kdzkertek terlilete (Zkp/Kk, Kt-Zkk) és Vt-M/D-Z
Fasitott kdztér 50%-os zbldfeliileti mértékkel
Gépjarmiforgalmi vagy vaganykapcsolat
Gyalogos kapesolat

Megtartandé arok

Tervezett arok

Megsziintetendd szennyvizleereszté hely
Biztositandé felszini vizelvezetés

J=HEEB=N000m00

Szoveges szabalyozasi elem
Reklamhordozé oridsplakat
Tervezési terlilet hatara

MAS JOGSZABALY ALTAL ERVENYESULS ELEMEK:
Orszagos védelem, korlatozas

Muemiéki jelentéségll teriilet hatéra

Miemléki kbmyezet hatéra

Miemlék telke

Nyilvantartott régészeti leiéhely

Rendelettel, hatérozattal védett régészeti leléhely
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2¢ melléklet

INDOKOLAS

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616
.../2021. (....... ) onkormanyzati rendeletéhez

Altalanos indokolis

A rendelet-tervezettel érintett terilleten hét keriileti épitési szabalyzat (KESZ) van hatilyban. Az
egyszerubb kezelhetdség érdekében a rendeletekbél egységes fogalomhasznalattal egy rendelet, a
rendeletek mellékletét képezs szabalyozasi tervekbél azonos jelkulcesal egységes terv lett,
valamint a KESZ kiegésziilt a korabbi szabalyozasi tervek k6zott kimaradt tertiletekkel.

Részletes indokolas
1. §-hoz

E szakasz a Budapest Féviros XII. keriilet, Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Dél-Hegyvidék Keriileti Fpitési Szabélyzatardl sz6lé .../2021. (ooeen ) Onkormanyzati rendelete
(a tovibbiakban: ,,R”) teriileti hatalyat és a vele egyiitt alkalmazand6 jogszabalyokat rogziti.

2. §-hoz

E szakasz tartalmazza a “R”-ben alkalmazott, olyan fogalmak értelmezé rendelkezéseit, melyeket
mas jogszabalyok nem rogzitenck.

I1. Fejezethez

A, R” kiemelt célja az energiahatékonysagi és klimavédelmi torekvések érvényre juttatisa. A
kertiletben taldlhaté védett épiiletek mennyisége a gyakorlat alapjan sziikségessé tette a védett
¢ptiletekre  vonatkozé elGirisok egy fejezetbe gylijtését és tovabbi eléirdsokkal t6rténd
kiegészitését. Ezeket az elSirasokat tartalmazza a Fenntarthatisigot szoldl eléirdisok tejezet.

3-6. §-hoz

E szakaszok a védett épiiletek helyrellitasat segitik, lehetéséget adva a beépitési paramétereket
érintd kedvezmények érvényesitésére a védett épiletek feldjitasa, helyreallitasa esetén.

Az adott ingatlan fejlesztése soran, a tervtanacs altal ajanlott terv alapjan az épittetd a védett
¢pulet helyrehozatalira vonatkozoan hatésagi szerzédést kothet az énkorményzattal. Ebben az

esetben a 3. § (1) bekezdésben meghatirozott kedvezmények egyesével, vagy Osszevontan is
felhasznalhatok.

A 4. § rendelkezése kizirdlag a védett épiilet eredeti allapotanak helyreallitisa esetén
alkalmazhato.



Az 5. § rendelkezése értelmében védett épiiletet is tartalmazé ingatlanon az épiiletmagassig
szamitdsa az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XI1. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) el6irastél eltéréen torténik, segitve ezzel a jellemzéen az
ovezeti eléirasokhoz képest magasabb védett épiiletek megujulasat.

A 6. § elbirisa lehetdvé teszi, hogy a tervezett beépités a védett érték érvényesiilését karosan ne
befolyasolja.

7. §-hoz

E szakasz beépitéssel kapcsolatos, fenntarthatobb és a klimavédelmi szempontoknak jobban
megfelels épiiletek megvalositasat eldsegitd elirasokat tartalmaz.

Az (1) bekezdés energiahatékonysigot szolgald eldirasa lehetévé teszi a megengedett beépitési
mérték és altalanos szintterilleti mutatd novelését a 38 cm vastagsag feletti, tobblet falvastagsag
tertletével.

A (2) bekezdés a szomszédos ingatlanok lakéinak védelmét szolgalja.
A (3) bekezdés zoldtetd kialakitasat 6sztonzi.

A (4)-(5) bekezdés a csapadékviz helyben tartisit és felhasznalasit tamogatja, valamint a talajviz
védelmét szolgalja.

A (6) bekezdés sz energiatudatos épiiletiizemeltetést segiti el.

8-9. §-hoz

E szakaszok a lakdsszam csokkenését 6sztonzik, olyan médon, hogy a megadott épitési dvezetek
teriletén a szintterileti mutatd értéke novelhetd, ha az dvezetben eldirt lakasszamnal kevesebb
lakds valdsul meg.

10. §-hoz
E szakasz az utcaképek megujulasit elésegitd el6irasokat tartalmaz. Az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl sz6lé 1997, évi LXXVIIL térvény (tovibbiakban: Etv) 60/H. § b)
pongatdl figgetlentil, az elSiras bévitéssel jar6 tetStér atalakitas esetén a tervtanacs altal ajanlott
terv alapjan lehet8séget ad, hogy a tulajdonos a telepiiléskép javitasa érdekében hatdsagi
szerz6dést kosson az onkormanyzattal a tetStér beépitéssel érintett épiilet utcai homlokzatinak

helyrehozatalara. Ebben az esetben a 2. melléklet szerinti bonuszérték érvényesithetd az egyéb
szinteken kialakitott szinttertilettSl és a meglévé beépitettségtdl fiiggetleniil.

11. §-hoz

E szakasz a kozterilet zoldfeluletekre vonatkozd kornyezetvédelmi elbirasokat tartalmaz.

12. §-hoz

Az (1)-(2) bekezdések a terepalakitis mértékét és modjat szabalyozzak, védve ezzel a Hegyvidék
jellegzetes morfologiai és taji adottsagait.



A (3) bekezdés eltérést biztosit a terepalakitdsi eléirasok alol a gépjarmivel torténd megkdzelités
érdekében.

13. §-hoz

E szakasz a kornyezeti elemek védelmére és a terhelé hatisok csokkentésére vonatkozd
elGirasokat tartalmaz.

14. §-hoz

E szakasz a csuszasveszélyes teriiletekre védSesdveués elSirasat tartalmazza.

15-17. §-hoz
E szakasz a ta] és természeti kornyezet védelmére vonatkozé elSirdsokat tartalmazza.

Az elSirisban megfogalmazott ,,... kilin keriileti rendeletben...” rendelet a fis szirii nivények videbmérsl
53000 58/ 2018. (XI1.17.) szdmii Snkorményzati rendeletet jelenti.

18. §-hoz

Az (1)-(3) bekezdés a telkek zoldfeliileteinek kialakitisira vonatkozé el8irasokat tartalmaz, eléirja
a telepitendd fak mennyiségée, és zoldtetd létesitését.

A (4)-(5) bekezdések az ingatlan zoldfelileti mutatojanak szamitisit szabalyozza, segitve a
z6ldfeliiletek novelését. Kertleti jellegzetesség olyan medencék létesitése, amely szigetelt mederrel
létesiil. Az el6irassal ezek visszaszoritasa a cél. Tovabba, a karsztos teriilet miatt nem timogatjuk
se a természetes, se a mesterséges vizfeliilet kialakitasat.

19-20. §-hoz

E szakaszok a kézmiivekre vonatkozd Altalanos elbirisokat tartalmazzak, dszténézve a teljes
kozmivesitettség kialakitasat.

21-22. §-hoz

E szakaszok a csapadékvizek kezelésére vonatkozd rendelkezéseket tartalmazzik, melyek a
csapadékviz helyben tartasat és felhasznalasat irjak eld.

23. §-hoz

E szakasz az tizemanyagtoltd allomasokra és elektromos toltéallomasokra vonatkozé eldirasokat
tartalmaz.

24-25. §-hoz
E szakaszok a kozteriileten 1évS épitmények elhelyezésére vonatkozd eléirisokat tartalmaznak.

Az elbirdsok szabalyozzik a kozteriileten elhelyezhetS épitményeket és vendéglatd teraszokat,
biztositva a biztonsigos kozlekedés feltételeit.



26-31. §-hoz
E szakaszok a telekalakitasra vonatkozo eléirasokat tartalmaznak.
A 26. § a nytlvanyos telek kialakitasanak feltételeit, kotlatozasat itja eld.

A 27.§ 1) bekezdésben az alapelv, hogy egy telek egy épitési Svezetbe, dvezetbe tartozik. Ha ez
nem igy van, hanem tobb épitési dvezetbe, dvezetbe tartozik, akkor a paraméterek szamitasanal, a
beépitési feltételek figyelembevételénél az adott épitési Svezethez, vezethez tartozo, adott telek
részteriletét kell figyelembe venni. A (2) bekezdés szerint, az 1. mellékleten jelolt olyan
telekalakitasok kozott, mely soran a kialakuld telek két vagy t6bb epitesi ovezetbe, dvezetbe keriil
csak olyan eset van, ahol a telek egy épitesi ovezetbe és egy ovezetbe tartozik.

A 27.§ (4)-(6) bekezdés és a 28. § lehetSséget biztosit arra, hogy a tervezett szabalyozaisi vonallal
érintett teleknél a szabalyozas végrehajtisa utan is az eredeti telekméret alapjan lehessen szamitani
a beépitési paramétercket, ezzel segitve a kozteriiletek rendezését.

31. § a kotelez6 szabilyozas végrehajtisit 0sztonzi, 6sszhangban az Etv. 27. § (11) bekezdésben
foglaltakkal.

32. §-hoz
E szakasz a telepiilésrendezési szerzédéssel kapesolatos eléirdsokat tartalmaz.

Az Lke-3, Lke-2, Tk-2 épitési 6vezetekben a megadott funkciok lako funkcioval vegyes
clhelyezése konfliktust okoz forgalomvonzasa miatt, ha az adott ingatlan csak Keriileti jelentiségn
kazitrdl (Kt-Kk) kozelithetd meg. A funkcio clhelyezhetSségének és az esetleges konfliktus
megelézésének érdekében a telepiilésrendezési szerz6dés elSirasokat tartalmazhat.

33.§-hoz
E szakasz a személygépjarmiivek elhelyezésére vonatkozo elbirasokat tartalmazza.

(1) bekezdés rendelkezik a biztositand6 parkoldhelyek szamarol.

s

ad a személygépjarmii elhelyezési kotelezetrség alol.

(3)-(4) bizonyos estekben lehetéséget biztosit arra is, hogy a gépjarmielhelyezés ne a foéptletben,
illetve ne a sajat ingatlanon tétténjen meg példaul buszmegall6 esetében.

(5) bekezdés iltal meghatirozott parkolokat rovid idejii varakozdst biztosito patkoloként kell
biztositani. Elsésorban az évodasok, iskolasok megérkezésének, tivozasinak, ki-és beszallasanak
idStartamara.

(6) Az el6iras segiti a kis tizletek megvaldsithatosagat a zartsoru tertileteken.

34. §-hoz

E szakasz a tamfalgarizsok elhelyezésének kotlatozasat tartalmazza.

35. §-hoz

E szakasz az autobuszok elhelyezésére vonatkozo elGirasokat tartalmaz.



36. §-hoz

E szakasz a tehergépjarmiivek elhelyezésére vonatkozé elSirdsokat tartalmaz.

37. §-hoz

E szakasz a kerékpirok elhelyezésére vonatkoz6 eléirasokat tartalmaz. Az elSirds Budapest fiviros
rendexési s3abdlyzatdrd! syoli 5/2015. (I116.) Fov. Kgy. rendelet 4. melléklete alapjan Belsé zondra és
Hegyvidéki zonira osztja a teriiletet, igy hatirozva meg az egyes z6nikhoz tartozé eléirisokat.

38. §-hoz

E szakasz a maganutakra vonatkoz6 el8irasokat tartalmaz.

39. §-hoz

E szakasz a kozhasznilat céljira atadasra keriil teriiletek kialakitisira vonatkozd eldirdsokat
tartalmaz, mely csak az onkormanyzat és a tulajdonos kézott kétdte szerzédés szerint, az
el6irasban meghatirozott célokra, az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve hozhatd létre.

40. §-hoz
E szakasz a gépjarmi ingatlan kiszolgalasira vonatkozé elSirasokat tartalmaz.

(1)-(2) bekezdés el6itja, hogy az ingatlan gépjarmiivel t6rténé kiszolgilisahoz csak a minimalisan
sziikséges ki- és behajtd keriljon kialakitisra, oly médon, hogy a kéuzit forgalmat minél kisebb
mértékben akadalyozza.

(3) bekezdés Hegyvidék kiilonleges terepviszonyaihoz igazodva jarmi lift és hid épitését is
lehetévé teszi az ingatlan megkozelitése érdekében.
41. §-hoz

E szakasz a helikopter-leszallohelyekre vonatkozé rendelkezést tartalmaz, mely a Budapest finiros
rendexési s3abdlyzatirol s30ls 5/2015. (IL16.) Fén. Kgy. rendelet 18.§ (4) bekezdése alapjan kertlt a
rendeletbe.

42-50. §-hoz
E szakaszok a beépitésre vonatkozo altalinos eléirasokat tartalmazzak.

A 42§ (2) bekezdés az elSkertben kizirdlag elhelyezhetd épitményeket tartalmazza, melynek
el8irasat az OTEK 35.§ (1) bekezdése teszi lehetdvé.

A 43.§ Gépjarmiitarolok rendeltetésének valtoztatasat korlatozza.

A 44§ A rendelkezések célja, hogy az elSirasok szerinti szamban kialakitott személygépjarmu
férchelyek maradjanak meg az eredeti funkcidjukban és hasznilatban tartozzanak az adott
rendeltetési egységhez, hogy ne fokozzak a tertilet parkolasi nehézségeit.

A 45. § eléirasai az ingatlan meglévd rendeltetési egységeinck szimara vonatkoznak. A
rendeltetési egységek szimanak modositasira és magara a rendeltetés médositisara. (1) bekezdés

-5-



lehetéséget ad az eltérésre abban az esetben, ha az épulet hasznalatat 2020. november 30.el6tt
épitésiigyl hatosag engedélyezte, vagy tudomasul vette.

46. § a megadott épitési dvezetekben lehetdséget ad a sportpalyak lefedésére akkor is, ha ezzel a
telek beépitési paraméterei meghaladjik az épitési dvezetben elSirtakat, de nem haladjak meg az
OTEK 2 sz mellékletben meghatarozott értékeket.

47. § Meglévo beépités kiegészitéseként kiszolgalo épilet elhelyezhetéségét szabalyozza.

48.§ cldirisai a Honvédelmi rendeltetésti teriiletek véddtivolsagira vonatkozoan a Honvédelmi
Minisztérium véleménye alapjan kertiltek a rendeletbe.

A 49§ elirdsa megsziinteti annak a lehetSségét, hogy egy ingatlanon apartmanhaz kialakitasaval
tobb lakéegység valdsuljon meg, mint ahdny rendeltetési egységet a szabalyzat megenged.

50. § Kilato elhelyezését hatirozza meg.

51. §-hoz

E szakasz a7 ikres beépitési médra vonatkozo elSirasokat tartalmazza.

52. §-hoz
E szakasz a szabadonallé beépitési modra vonatkozo eléirisokat tartalmazza.

(1) bekezdés célja, hogy biztositsa a témbbelsék Osszefliggo zoldfeliiletét. Epitési helyként a telek
mélységének utcafronti telekhatartol mért 50%-at hatarozza meg, melynek nem tészei az elé- é€s
oldalkertek. Az elé- és oldalkert mérete nem keriilt meghatirozasra, igy az OTEK el6irasai a
mérvadok.

(2) bekezdés az ltaldnos épitési helytSl torteénd elterés lehetdségét biztositja az ingatlan
adottsdgainak megfelel6en.

(3) Az épiileteken a nagyfeliletii oromfalak megjelenéset gatolja.

(4) Az oldalkert mértét szabalyozza.

53-56. §-hoz

E szakaszok a zartsori beépitési modra vonatkozd eléirasokat tartalmazzak. Segitve az egységes
utcakép kialakitasat, valamint a tombon beliil a teremgardzsok megvalositasat.

57. §-hoz
E szakasz a tetStérben kialakithaté minimalis rendeltetési egységet szabalyozza.
58. §-hoz

E szakasz a melléképitmények elhelyezésére vonatkozé eléirasokat tartalmazza.

59. §-hoz

E szakasz a kerités elhelyezésére vonatkozo eldirasokat tartalmazza.
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60. §-hoz

E szakasz az dllattart6 épitmények elhelyezésének lehetSségét és feltételeit allapitja meg.

61. §-hoz

E szakasz a parkol6hazak, mélygardzsok elhelyezésének szabalyait tartalmazza.

62-63. §-hoz

E szakaszok a Nagyvirosias lakéteriiletekre (Ln) vonatkozé altalanos el8irasokat tartalmarzik,
kiilonos tekintettel az elhelyezhetd épliletekre, a zirtsord beépités kozteriilethe kapcsolodd
szinteken elhelyezhetd funkcidkra.

64-67. §-hoz

E szakaszok rendelkezései a Nagyvarosias, jellemz8en 7zartsord, keretes beépitési lakoteriileteken
(Ln-2) elhelyezhetd funkcidkat és az épiiletekben elhelyezhetd rendeltetések szamat tartalmazza.

68-69. §-hoz

E szakaszok a Kisvarosias lakoteriletekre (Lk) vonatkozo altalinos eléirasokat tartalmazzik,
kiilénss tekintettel az elhelyezheté épiiletekre, az épiiletekben clhelyezhetS rendeltetési egységek
szamara.

70-71. §-hoz
E szakaszok rendelkezései a Kisvarosias, jellemzden zirtsori beépitésii lakéteriileteken Lk-1)
elhelyezhetd funkcidkat tartalmazza.

72-77. §-hoz

E szakaszok a Kisvarosias, jellemzéen szabadonalld jellegti lakoteriletekte (Lk-2) vonatkozé
elSirasokat tartalmazzak.

A 73.§ az épitési Gvezetekben elhelyezhetd funkcidkat tartalmazza.
AT74.§ az Lk-2/D-AI7 épitési évezetre vonatkozd konkrét eléirasokat tartalmazza.
AT5. § az Lk-2/D-17 épitési évezetre vonatkozd konkrét eléirast tartalmazza.

A T76. § az Lk-2/D-4 és Lk-2/D-13 épitési 6vezetekre vonatkozd konkrét eldirasokat tartalmazza.

A T7. § egyes épitési ovezetcknél kozhasznalat céljara atadott terillet kialakitisa esetére hatdroz
meg elbirasokat.

78-83. §-hoz

E szakaszok a Kertvarosias, laza beépitésii lakoteriiletekre (Lke-2) vonatkoz6 eldirasokat
tartalmazzak.

A 78. § az épitési 6vezetekben elhelyezhet$ épiiletek, az épiiletekben elhelyezhetd rendeltetési
egységek szamat hatdrozza meg.



A 79.§ az épitési ovezetekben elhelyezhetd funkcidkat tartalmazza.
A 80. § az Lke-2/D-5 épitési ovezetre vonatkoz6 konkrét elbirast tartalmazza.
A 81.§az Lk-2/D-6 és Lk-2/D-7 épitési dvezetekre vonatkozd konkrét elbirasokat tartalmazza.

A 82. § rendelkezése az épitési ovezetekben elhelyezhet kereskedelmi céli épiiletek nagysagat
hatirozza meg.

84-87. §-hoz
E szakaszok rendelkezései a Kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakoteriiletek (Lke-3)
vonatkozé eléirasokat tartalmazzak.

A 84. § az épitési dvezetekben elhelyezhetd épiiletek, az épiiletekben elhelyezhetd rendeltetési
egységek szamat hatarozza meg.

A 85.§ az épitési dvezetekben elhelyezhetd funkciokat tartalmazza.

A 86. § rendelkezése az épitési ovezetekben elhelyezhetd kereskedelmi céld épiletek nagysagat
hatirozza meg.

88-90. §-hoz
E szakaszok a Mellékkozpont teriiletére (V-M) vonatkozo eldirasokat tartalmazzak.
A 88.§ az épitési dvezetekben elhelyezhetd funkcidkat tartalmazza.

A 89. § rendelkezése az épitési dvezetekben elhelyezhetd kereskedelmi céli épuletek nagysagat
hatarozza meg,.

91-93. §-hoz

E szakaszok az Intézményi, jellemzSen szabadonallo jellegli tertletek (Vi-2) elSirasait
tartalmazzak.

A 91. § az épitési 6vezetekben elhelyezhet funkciokat tartalmazza.

A 92. § rendelkezése az épitési ovezetekben elhelyezhetS kereskedelmi célu épiletek nagysagat
hatirozza meg.

94-95. §-hoz

E szakaszok az Intézményi, alkozpont terilet (Vi-AK) ¢pitési Gvezeteiben elhelyezheto
funkciokat tartalmazzak.

96-98. §-hoz

E szakaszok a beépitésre szant Temet$ teriiletre (K-T) vonatkozé eléirasokat tartalmazzak.

99-100. §-hoz

E szakaszok a Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriiletre (K-Hon)
vonatkozé eldirasokat tartalmazzak.



101-102. §-hoz

E szakaszok a Kozlekedési teriiletek beépitésre nem szint ovezeteire vonatkozé altaldnos
elbirdsokat tartalmazzak.

A 102. § rendelkezései alapjin Kozlekedési teriileteken épiilet elhelyezhetd, elsédlegesen az (1)
bekezdésben meghatdrozott, az utasok és a kozlekedést kiszolgalé funkcidkkal, és a (2)
bekezdésben meghatirozott beépitési feltételekkel.

103. §-ho

E szakasz a I1. rendii féutak (KOu-3) teriiletére vonatkozé eldirasokat tartalmazza.

104. §-hoz

E szakasz a Telepiilésszerkezeti jelent8ségli gytijtdutak (KOu-4) teriiletére vonatkozé elSirdsokat
tartalmazza.

105. §-hoz

E szakasz a Keriileti jelentSségli kézutak (Kt-Kk) teriiletére vonatkozo elSirdsokat tartalmazza.

106. §-hoz

E szakasz az Onalld gyalogos utak (Kt-Kgy) teriiletére vonatkozé eléirasokat tartalmazza.

107-109. §-hoz
E szakaszok a beépitésre nem szint Temetd teriiletre (IKb-T) vonatkoz6 elSirisokat tartalmazzak.

110. §-hoz

E szakasz a Zoldteriiletekre vonatkozé alealanos el&irasokat tartalmazza.

111-113. §-hoz

E szakaszok a Kozpark teriiletre vonatkozé elSirasokat tartalmazzak.

114-116. §-hoz

E szakaszok a Kozjoléti erdéteriilet (Ek) 6vezetére vonatkozo elSirdsokat tartalmazzak.

117. §-hoz

E szakasz a Természetkozeli teriilet (Tk) dvezetére vonatkozé eléirasokat tartalmazzak.

118-120. §-hoz

E szakaszok a zaré rendelkezéseket tartalmazzik.
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A 118.§ el6irasa a hatilybaléptetésrdl rendelkezik.

A 119.§ elbirasa azt a lehatarolast tartalmazza, mely tertilet kikeriil a Budapest Hegyvidék XII. keriilet
Virosrendezési és Lipitési Szablyzatdrdl szoli 14/2005. (VIIL 10.) sydmi dnkormanyzati rendelet
hatalya al6l.

A 120.§ eléirasa a Kiralyhago tér — Boszorményi at — Apor Vilmos tér — Stromfeld Aurél at —
Németvolgyi tt dltal hatarolt teriilet Kertileti Epitési Szabdlyzatirél sz6l6 23/2018. (VI. 15.)
Budapest Féviros XI1. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiiletének énkormanyzati
rendeletének teriileti hatalyat modositja.

121. §-hoz

A hatilyon kiviil helyezé rendelkezéseket tartalmazza, igy a Dél-Hegyvidék rendeletbe
dsszeszerkesztett Keriileti Epitési Szabalyzatokat.
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3a. melléklet

Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorményzat
Képvisel§-testiiletének
.../2021. (......) Onkormanyzati tendelete
az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelent8ségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatrol szo6lé
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
26/2020. (XI. 30.) 6nkormanyzati tendelet médositasirl

Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzatinak Képvisels-testiilete az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. §
(5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett kornyezet alakitisirdl és védelmérdl sz6l6 1997, évi LXXVIIL
torveny 13. § (1) bekezdésében meghatirozott feladatk6tében eljdrva a kovetkezdket rendeli el,

1. § Az Eszak—Hegyvidék kiemelt jelentSségli teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatrodl sz616 Budapest
Féviros XII.  kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat KeépviselS-testilletének  26/2020. (XI. 30.)
onkormanyzati rendelete

a) A rendelet 3.§ (1) pontja helyébe az aldbbi rendelkezés lép:

"(1) Az Lke-3/EK-1, Lke-3/EK-2, Vi-2/EK-1 és a K-EU/EK-7 jelti épitési évezctekben, a védett épiilet
felujitdsat és helyredllitasat is tartalmazé, tervtanacs altal ajanlott terv alapjan, az épitési 6vezet eléirasaibol
az alibbi kedvezmények érvényesitheték:

a) az ingatlan beépithetSsége legfeljebb 5%-kal névelhets;
b) az ingatlan szinttertileti mutatdja legfeljebb 0,1-gyel névelhetd;
¢) az ingatlan zoldfelileti mutat6ja legfeljebb 5%-kal csékkenthetd,

d) az épiilet magassaga legfeljebb 1,0 méterrel névelhetd."

b) A rendelet 3.§ (1)pontja helyébe az alibbi rendelkezés 1ép:

31. § (2) Bévités, atalakitis és rendeltetésmodositis esetén a méretezés alapjat a teljes ellitandé funkcié
képezi, de - a K-EU/EK-7 épitési Ovezet kivételével - csak a keletkezd tobblet személygépjarmd
elhelyezési ktelezettséget kell biztositani a meglévé geépjarmi tarold helyiségek és felszini varakozohelyek
megtartasa mellett.

) A rendelet kiegésziil az alabbi rendelkezéssel:

99.b § K-EU/EK-7 epitési Gvezet kotelezd gépjarml elhelyezését a hrsz:10733/8 ingatlanon kell
biztositani. ”

"98/2017. (IV. 27.) Korm. rendelet szerint



d) A rendelet 64. § (5) pontja helyébe az alibbi rendelkezés 1ép:

"(5) Az Lk-2 jeldi épitési ovezetekben —az Lk- 2/BK-6, Lk-2/EK-AI1, Lk-2/EK-AI2, Lk- 2/EK-AI3, Lk-
2/EK-Al4, 1 k-2/EK-AI5, Lk- 2/EK-AIG, Lk-2/FK-AT7, Lk- 2/EK- AIS el épitési 6vezetek kivételével
— épiiletenként legfeljebb 6 6nallé rendeltetési egység létesithetd, kivéve azoknal az épiileteknél, amelyek
hasznalatat az épitésiigyi hatésig 2020. november 30. elétt engedélyezte vagy tudomasul vette. "

2. § Ez a rendelet a kihirdetése napjat kovetd napon 1ép hatilyba.

dt. Gottftied-Tusor Gabriella Pokorni Zoltan
jegyzd polgarmester



3b. melléklet

INDOKOLAS

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel§-testiiletének
.../2021. (......) Onkormanyzati rendelete
az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentdségii tetiiletek Keriileti Epitési Szabalyzattdl szolé
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
26/2020. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet médositasardl

Altalanos indokolas

A 26/2020. (X1.30.) Onk. rendelettel érintett teriileten jogszabalyi harmonizacié miatt médositas
vilt sziikségessé, mely a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti 4llami f6épitészi eljarisban
tortént.

Részletes indokolas
1. § a)-hoz

Az Fszak-hegyvidék kiemelt jelentdségii teriiletek KESZ 3§ (1) szakasza a Védett épiletek
helyreallitasat elGsegité elSirasokat tartalmazza. A védett épiiletek dvezetek felsoroldsa koziil
kimaradt a miiemléki védettséggel rendelkezé Kutvolgyi ati korhaz és rendelSintézet K-EU/EK-7

.....

;;;;;

atalakitas soran szamitandé személygépjirmi elhelyezési kotelezettséget pontositja.

1. § c)-hez

Az Egészséges Budapest Program megvalésitasaval Osszefliggd kozigazgatisi hatdsagi tligyek
nemzetgazdasigi szempontbdl kiemelt jelentSségl tiggyé nyilvanitisardl szolo 98/2017. (IV. 27.)
Korm. rendelet 2. mellékletének 2. sora nevesiti a 10773/8 ingatlant, ahol a Katvolgyi korhaz és
rendeldintézet mitkodéséhez sziikséges gépkocsi parkold kialakitisa tervezett. A moédositas a
KESZ-ben nevesiti az ingatlant.

1. § d)-hez

A modositas az elGiras alkalmazasat konkrét datumhoz koti.

2. §-hoz

E szakasz a rendelet hatalybalépésének id6pontjit hatarozza meg.
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Kérem, levelében hivatkozzon digyiratszamunkra!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszdnettel vettem targyi telepllésrendezési eszkdz készitésére vonatkozé megkeresését, melyre
hivatkozott szému levele alapjan a telepliésfejlesztési koncepcidrél, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarél és a telepilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) felhataimazasa alapjan
az alabbi zar6 szakmai véleményt adom.

L Az egyeztetési eljarasra vonatkozo észrevételek

Budapest Févaros XII. kertilet Onkormanyzatanak polgarmestere XII1/208-78/2021 iktatoszamu, 2021.
november 15+ keltl levelében kezdeményezte a végsé veleményezési szakasz lefolytatasat targyi
teleplésrendezési eszkszzel kapcsolatban.

A végsé szakmai véleményezési szakaszban a Trk. 40. § (1) bekezdés szerint hianytalanul kertiltek
megkuldésre a dokumentumok, igy a Trk. 40. § (3) bekezdésében foglaltak szerint zar6 szakmai
velemény adhato.

A megkuld6tt dokumentumok alapjan a tervezet véleményeztetése a Trk. eldirasai alapjan, teljes
eljarassal tortént.
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veszélyhelyzet ideje alatt egyes teleptiésfejlesztési, telepulésrendezési és teleplléskép-védelmi
szabalyok eltéré alkalmazasardl sz616 546/2020. (XII. 2.) Korm. rendelet figyelembevételével lezajlott.

A tervezet egyeztetési eljarasanak véleményezési szakaszaban az allamigazgatasi szervek
megkeresése a Trk. 9. szamu mellékletében foglaltak szerint tortént. A tervezettel kapcsolatos
allamigazgatasi és egyéb szervek véleményeinek tisztazasa érdekében a Trk. 39. § (1) bekezdés szerinti
egyeztetd targyalas dsszehivasa nem valt szikségessé.

Az egyeztetés soran érkezett észrevételek elfogadasardl, illetve el nem fogadasarél Budapest Févaros
Xll. kerilet Onkormanyzat Képviseld-testiletének Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsaga 104-
105/2021. (X1.10.) sz. hatarozataiban déntétt. Az el nem fogadott véleményeket a Bizottsag dontéseiben
indokolta.

A tervezet egyeztetésében a véleményezési szakasz a Trk. 39. § (3) bekezdésében foglaltak szerint
lezarult a fent jelzett dontések dokumentalasaval és kézzétételével.

. Szakmai észrevételek

Osszefoglalva megallapithaté, hogy a tervezet egyeztetése sordn érkezett véleményekben foglalt
észrevételek nagy része a tervezetben részben atvezetésre kerllt, azonban a megklldstt
dokumentcaidval kapcsolatban az alabbi észrevételeket teszem:

- A Faber Kft. 8.4. sorszamii elfogadott véleménye okan a telepitendd fasor” jelkulcsi elem a
szabalyozasi terviaprél toriésre kertlt. A Trk. 6. melléklet 2. rész 2.3. sora alapjan a ,kotelezé
kozteruleti fasitas’t az egyéb szabalyozasi elemek kozott a Szabalyozasi Tervlapon
szerepeltetni kell, amennyiben ezzel az eszkbzzel az Onkormanyzat élni kivan. Kérem, hogy a
torolt elemet tegyék vissza a Szabélyozasi Terviapra.

- Az 6sszefoglalé tablazatbol nem dertl ki, hogy a Faber Kft. 8.5. sorszamu elfogadott véleménye
milyen formaban épilt be a rendelet tervezetébe. Tekintettel arra, hogy a vélemény olyan
kedvezmény megadasara tett javaslatot, mely a minimalis zoldfelleti hatarérték betartasat is
befolyasolhatja, ezért kérem annak vizsgalatat, hogy ez az eltérés nem eredményezhet-e az
OTEK beépitési paramétereitél valo eltérést.

- Dr. Vona Marton Laszlé 11.1. sorszamu elfogadott véleménye kapcsan bevezetésre kerllt a
parkol6 lemez, mint opci6 a parkolé kialakitasara vonatkozodan a 27.§ (3) bekezdés a) pontjaban.
Tekintettel arra, hogy magasabb szint(i jogszabaly nem tartalmazza, kérem a parkol6 lemez
fogalmat értelmezni, valamint az 6sszhangot megteremteni 14.§ (2) bekezdéssel.

- Kérem még egyszer atgondolni az 1.4. sorszamu el nem fogadott véleményemet, tekintette! arra,
hogy a szabalyozasi vonal miatti telekalakitas, illetve a sajatos &pitményfajtak miatti telekalakitas
utan visszamaradé telekre vonatkozd szabalyozas elvrendszere ugyanaz kellene, hogy legyen,
mivel allaspontom szerint mindkét esetben a visszamaradsé telek tulajdonosatél figgetlen okok
miatt keriil sor az ingatlan rendezésére.

- Az 1.5. sorszamu el nem fogadott véleményem kapcsan kérem pontositani a 46.§ (2) bekezdést
azzal, hogy az 6sszes tébbi beépitési paramétert ettél fuggetlenil be kel tartani.

- Az 1.7. és a 2.1. el nem fogadott vélemények kapcsan felhivom figyelmét, hogy a Trk. 6.
melléklet 2. rész 3.2. sora alapjan a Szabalyozasi Tervlapon a Helyi mivi értékvédelem” elemeit
szerepeltetni kell. A Févaros kétszintli szabalyozasabol adodéan ez nem csak a Fovarosi
Onkormanyzat telepulésképi rendeletében levédett épitészeti értékekre igaz, hanem a Keruleti
Onkormanyzat telepiilésképi rendeletében levédettekre is, tekintettel az épitett kdérnyezet
alakitasaré! és védelmeérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. tv. 57.§ (3) bekezdésére.
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. OTEK-t6l valo eltérés

A vegsé szakmai véleményezési szakaszban megkuldstt kérelmikben az OTEK 111. § (2) bekezdésére
hivatkozva kérték hozzajarulasomat az OTEK-ban meghatarozott kovetelményeknél megengedsbb
kévetelmények megallapitasara vonatkozoéan.

Megallapitom, hogy a vizsgalatok alapjan megfogalmazott, a rendelettervezetben eldirt, az OTEK egyes
hatareértékeitdl és eldirasaitol valé eltérés Kerileti Epitési Szabalyzatban térténé megallapitasa az OTEK
111. § (2) bekezdésében foglalt kritériumoknak megfelel, azaz
»8) azt kllénleges telepllésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba
b) kbzérdeket nem sért, valamint
c)a 31. § (1) bekezdésében foglalt kévetelmények teljestiinek.”

Az alabbi esetekben, tekintettel arra, hogy a jelenleg hatalyos épitési szabalyzat paraméterei is mar
ezeket a kedvezményes értékeket tartalmazza, a hozzajarulasomat az aldbbiak szerint megadom:
1. Epiilletmagassag:
- Az el6it minimalis beépitési magassag 12,5 m helyett a legkisebb és a legnagyobb

parkanymagassag értéke is csékkentésre kertilne az alabbi Ln-2 épitési 6vezetekben:
Ln-2/KS-7 épuletmagassag megengedett legkisebb mértéke 5,5m, legnagyobb mértéke 7,5m
Ln-2/KS-8 épliletmagassag megengedett legkisebb mértéke 5,5m, legnagyobb mértéke 9,0m
Ln-2/KS-9 éplletmagassag megengedett legkisebb mértéke 5,5m, legnagyobb mértéke 10,5m
Ln-2/KS-l épiletmagassag megengedett legkisebb mértéke 7,5m, legnagyobb mértéke 10,5m

2, volt Postapalota
A jelenleg hatalyos épitési szabalyzat paramétereivel megegyezéen
A Vt-VIKS-2 jel( épitési vezetben a foldszinten és az elsé emeleti szinten a beépités mértéke
elérheti a 90%-ot, ha ezeken a szinteken intézmény, kdzintézmény keriil kialakitasra. A 20%-
os legkisehb megengedett zéldfeliileten beliil 10% biztositasa zéldtetével is engedélyezhetd.

3. Legnagyobb beépitettség novelése
A jelenleg hatdlyos épitési szabalyzat paramétereivel megegyezben
Lk-2/KS-7 jelii épitési 6vezetben a beépités megengedett legnagyobb mértéke 65%

4. Zoldfelillet megengedett legkisebb mértéke
A jelenleg hatélyos épitési szabalyzat paramétereivel megegyezéen
K-EU/KS jelii épitési Svezetben a zoldfeltlet megengedett legkisebb mértéke 35%

5. Legnagyobb beépitettség csokkentése
A jelenleg hatalyos épitési szabalyzat paramétereivel megegyezben
K-Vke/KS jell épitési 6vezetben a beépités megengedett legnagyobb mértéke 5%

A megkild6tt dokumentaciét attanulmanyozva, figyelembe véve az érintett tertlet jellemzdit, a teruletet
meghatarozé kialakult allapotot szakmai szempontbél az aldbbi esetekben is méltanyolhatonak tartom
kerelmiket, melyekkel kapcsolatban a hozzajaruldsomat az alabbiak szerint adom meg:

6. Epiiletmagassag:
- A veédett épiiletet is tartalmazé ingatlanon az épiiletmagassdg szamitasanal a védett

épiilet épiiletmagassagat nem kell figyelembe venni, azzal, hogy a védett épiilet
magassaga nem novelhet6, kivéve az eredeti allapot visszaallitasa esetén.

- Azintenziv kialakitasu zéldtetSk kialakitasa érdekében:

intenziv kialakitasl z6ldtets esetén a sziikséges szerkezeti méret levonhato a beépitési
magassag szamitasa soran.
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7. Telekhatarokon athuz6dé teremgarazs
A parkolasi problémak megoldasa érdekében egymas melletti telkeken létesiilé6 mélygarazsok a
tizvédelmi elGirasok betartasaval osszenyithatoak. Onalld, kézhasznalati épitményként
kialakitandé mélygarazs kiilsnb6zé vezetek alatt atnydloan is létesithetd.

Fentiek alapjan, a végsé véleményezési szakaszban Irodam részére megkildott Xil/208-78/2021
iktatdszamti kérelem 'Az orszagos telepiillésrendezési és épitési kovetelményekrdl szo6lo
253/1997.(X11.20.) Korm. rendelett5l valé eltérés és indokolas’ c. mellékletben kértek tekintetében
hozzajarulasomat fentiek szerint adom meg.

Felhivom figyelmét, hogy az OTEK eldirasaitél valé eltérést csak a jelen eljarasban megkdldstt
rendelettervezetben besorolt Svezetek tekintetében adom meg, a késébbiekben torténd dvezetatsorolas
esetén az érintett tertiletek vonatkozasaban az eltérést ismételten kérelmezni kell.

Iv. Az elfogadasra vonatkoz6 kbvetelmények

A tervezettel kapcsolatban zard szakmai véleményemben tovabbi észrevételt nem teszek, de felhivom
szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény 2.§ (4) bekezdés b) pontja
értelmében az nkormanyzat Képviselé-testilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egységebe.

Targyi telepulésrendezési eszkéz elfogadasa, és hatalybalépése a Trk. 43. § (1) bekezdés c) pontjaban
foglalt eldiras szerint tdrténhet. A teleptilésrendezési eszkdz elfogadasat kovetden a Trk. 43. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint kell eljami.

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott telepulésrendezési eszkéz egy hitelesitett
papiralapu, valamint egy digitalis példanyanak megkuldésérél a Trk. 43. § (3) bekezdés szerinti szakmai
vizsgalat és irattari elhelyezés céljabdl Irodam részére.

Felhivom szives figyelmét, hogy a jévahagyott telepUlésrendezési eszkoz Etv. 8. § (4) bekezdés szerinti
nyilvanossagarol a Polgarmesternek gondoskodnia kell.

Budapest, Datum a digitalis alairds szerint.
Tisztelettel:

Dr. Sara Botond
Kormanymegbizott megbizasabdl
Datum: 2021.11.29
16:30:20 +01'00'
lvanyi Gyongyveér

Allami Féépitész

Ivanyi Gyéngyveér

Errél értesdl:
1.) Cimzett
2.) Budapest Févaros Kormanyhivatala, Térvényességi Felugyeleti Féosztaly
3.) Irattar
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5. melléklet

ELOZETES HATASVIZSGALAT

a Kertleti Epités Szabalyzatok elfogadasardl sz6l6 elbterjesztéshez

Budapest Féviros XII keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat a 2020-as évben megkezdte a keriilet
egészére vonatkozdan a hatalyos teleptlésrendezési eszk6zok felilvizsgalatat.

2020. december 1. napjatdl hatilyos az Lvak Hegyvidék kiemelt jelentGségti teriiletek Keriileti
Ep1tesl Szabalyzatarél (a tovibbiakban: KI i87) sz0lo 26/2020. (XI. 30.) Budapest 'évaros XII.
kertlet Heg\rvldel O]ll\()]fl‘lhlﬂ\?;tt Képvisclo-testiiletének 6nkormanyzati rendelete, amely hét
koribban hatilyos KESZ teriiletét foglalja magaba. 2021-ben elfogadasra keriilt az Alkotis utca
menti tertiletek Kertleti Epitesl Szabalyzatarol sz6l6 18/2021. (V. 28.) ‘onkormanyzati rendelet is.
A kerillet fennmaradd részére tizenkét, kisebb teriiletre hatilyos KESZ, valamint 2 Budapest
Hegyvidék XII. keriilet Virosrendezési és Ep1tes1 Szabalyzatarol szolo 14/2005. (VI 10.)
Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkormanyzat rendelete van érvényben.

A mostani titemben Gjabb két, nagyobb teriiletre vonatkozé KESZ tervezete késziilt el, melyek
magunkban foglalnak a korabbi KIEZ-ckbdl tizenegyet.

A koribbi KESZ-ek kiilonbéz6 id8szakokban késziiltek. Az egyszerubb kezelhetSség érdekében a
tizenegy szabalyozasi tetv tervezési teriiletét Osszevontuk, a szabalyozasi tetveket azonos
jelmagyarazattal egységesitettiik, a rendeleteket pedig egységes fogalomhasznalattal szerkesztettiik
egybe.

A tendeletek varhato hatasai

Tarsadalmi, gazdasigi, koliséeverési hatasok
A rendeletek megalkotasa a kertilet fejlédését segiti el6, egyes esetekben az onkormanyzati
bevételeket névelheti. Az egységes elSirasok konnyebben értelmezhetévé teszik a szabalyzatokat,

ezért hatdasuk kedvezé.

Koérnyezeti és egészségl kovetkezmények

A rendeletek megalkotasa, kiilénos tekintettel a fenntarthat6sagot szolgils elSirasokra, kedvezéen
befolyasolhatja a keriilet kornyezeti allapotat és ezzel Osszefiiggésben hosszu tavon noveli a
lakossag életminSségét.

Adminisztrativ terheket befolyasold hatasok
A rendeletek alkalmazasa soran az adminisztracios terhek névekedése nem varhaté.

A tendeletek megalkotasanak sziikségessége, elmaradasanak virhat6 kévetkezményei

A rendeletek megalkotasa a felsbb jogszabalyok elGirasa miatt, jogharmonizacié érdekében
sziikséges.

A rendeletek alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A rendeletek alkalmazasihoz tobblet személyl, szervezeti, targyl és pénziigyi eréforras nem
sziikséges.






