‘I Budapest Févaros XlI. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

Alpolgarmester

A KépviselS-testiilet nyilvanos ulésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46.§ (1) bek.)

ELOTERJESZTES

a KépviselS-testiilet tilésére

Targy: Keriileti Epités Szabalyzat megalkotasa és hatilyos Keriileti Epitési Szabalyzatok médositisa

Tisztelt Képvisels-testiilet!

A Budapest Févaros XIL keriilet Hegyvidék teljes teriiletére készilé Kerilet Epitési Szabalyzat (a
tovabbiakban: KESZ) egyeztetési eljarasa 2015. december honapban keriilt meginditasra. Készitésének
oka a 2015 januirjaban elfogadott 1j févarosi telepiilésrendezési eszkozokben és a megvaltozott
magasabb szinti jogszabdlyi el8irasokban foglaltakhoz valé igazodas sziikségessége. Fentieken tul a
KESZ megalkotisinak célja a hatilyos kerilleti teleptilésrendezési eszkozok clfogadasa ota eltelt
idgszakban felmeriilt valtozasi igények, észrevételek, javaslatok alapjan a kerilleti szabilyozas
felillvizsgalata, a keriileti telepiilésfejlesztési koncepcidban és az integralt telepiilésfejlesztési stratégiaban
meghatirozott célok, fejlesztési irinyok figyelembevételével.

A keriilet teljes teriletére késziil6 KESZ tervezet kidolgozasa idGigényes folyamat, ezért litemezetten
valésul meg. Onkormanyzatunk koribban tébb kisebb, konkrét fejlesztési szandékkal érintett, —
a jogszabalyi eléirisoknak megfelelden lehatirolt — teriiletre vonatkozéan mar alkotott KESZ-eket,
megfeleltetve a févarosi telepiilésrendezési eszkézoknek. A kerilleti épitési szabalyzatok egységes
szerkezetbe foglalasara a teljes kertiletre vonatkoz6 KESZ elfogadasakor keriilhet sot.

Onkorminyzatunk a mostani, 6. iitemben a Fodor utca menti teriiletekre készitette el az Uj KESZ,
tervezetét.

A telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a teleptilésrendezési
eszkdzoktdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovibbiakban: Kotm. rend.) szerint a helyi (kertileti) épitési szabalyzat a telepilésképi
rendelettel 3sszhangban késziil, annak elfogadasa a telepiilésképi rendelet elfogadasat kdvetSen torténhet.
A telepiiléskép védelmérdl sz6l6 rendeletet a KépviselS-testitlet 42/2017. (X1.17.) onkormanyzati
rendeletével alkotta meg, ezért a 3 darab KFESZ tervezet mér a felsSbb jogszabalyoknak megfeleltetve,
a telepiilésképi rendelettel 6sszhangban késziilt, elfogadasuk a telepiilésképi rendelet megalkotisa utan
torténhet, azzal egyitt kell alkalmazni Sket.

Az KESZ-en kivill két, mar hatalyban 1évé KESZ médositisat, illetve hibajavitasat szeretnénk
elvégezni, a tovabbiakban ismertetett valtozasokkal.

A véleménvyezett tervezetek

A KIESZ. tervezet a Fodor utca menti teriiletekre késziilt el, melyek lehatarolasa a kovetkezd:

Sélyom utca — SzendtS utca — Diana utca — Diana ko6z —9716/10 hrsz-1 ingatlan - Istenhegyi at — Szendr6
utca — Négradi utca — Szent Orban tér — Otbénhegyi it — Gyimes utca — VOrosko utca — Narcisz utca —
Ormédi utca — Martonhegyi ut — Tamasi aron utca — Fodor utca — Pagony utca — ‘Thoman Istvan utca -
Solyom lépcsé altal hatarolt teriilet.

A rendelet-tervezet az elStetjesztés 1a. és 1b. mellékletében talalhato.



A rendelet-tervezetek és a szabalyozisi terv, valamint az egyes teriiletekhez tartozé fejlesztési célokat,

modositasi szandékokat is tartalmazo, megalapoz6 munkarészek a Virosrendezési és F 6épitészi Irodan
elérhet6k.

Viltoztatasi szandékok

A tervek készitése soran tovabba elvaris a 2015-ben elfogadott f6varosi telepiilésrendezési eszkdzdknek
(ISZT és I'RSZ) valé megfelelés, az egységes fogalomrendszer alkalmazisa. A most késziils Uj
szabilyzatokban az épitési Gvezetek mar e szerint keriilnek meghatarozisra.

Ujdonsa g a korabbi Keriiled Virosrendezési és FEpitési Sza balyzathoz képest a patkolsta igénybe vehetd
szintteriilet szimitasi médszere, és ennek kimutatisa, ami nem jelenti az erre a célra igénybe vehetd
tertiletek nagysiginak csokkenését. A jelenlegi elSirasokban két kiilon értékkel kerdil szabalyozdsra a
szinttertilet: altalanos és kifejezetten a gépjarmivek clhelyezésére igénybe vehetd szinttertilet éreékkel (bsa
+ bsp). A kordbban kedvezményként levonhaté patkolasi szintteriilet helyett, most kiilon érték kertile
meghatirozasra erre a célra.

A Fodor utca menti teriiletek Keriileti Epitési Szabilyzata
- A Pagony utca — Nircisz utca — Voroskd utca — Zulejka utca altal hatarolt tdmbben a hatélyos
két épitési Gvezet helyett egységes épitési Gvezet keriilt alkalmazisra, mivel a meglévé beépités
nem indokolja a kiilonb6z6 épitési dvezetek fenntartisat.
- A Barta utcai szabilyozasi vonal — a kerités vonalat figyelembe véve — pontositasra kertil.
- aNogradi utca-Szendrd utca sarkan 4j feltételes szabalyozasi vonal keriil kijelélésre.

Modositasok, hibajavitasok
Az Istenhegy Keriileti Epitési Szabalyzatr6l sz616 7/2018. (II. 28.) Budapest Févaros XII. keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 6nkormanyzati rendelete

- Szépkilatds at 2. (9586 hrsz) és a Tiicsok u. 1. (9585 hrsz) ingatlanok esetében a Févirosi
Vizmivek 4ltal ténylegesen hasznalt teriilethez igazodik majd a vizbazis védelmi évezet hatira.

- A Jokai-kert kornyezetében a kozteriletekrdl lekeriill a  keriilet 4ltal el6irt, orszagos
természetvédelmi teriiletek védelmér szolgald 20 méteres biztonsagi sav, mivel ott mar jelenleg is
kozt, aszfaltozott Gt van, ezért a védésiv fenntartdsa nem indokolt.

- Cédrus u. 5/b. ingatlant érinté kézteriilet szabilyozisa totlésre kertl, mivel az eltelt idSben
megoldddott az ingatlan megkozelitése.

A Kaléz utca — Pinty utca kornyéke Keriileti Epitési Szabalyzatar6l szolé 31/2018. (IX. 24.)
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
onkormanyzati rendelete
- Az Orszagos Erd6illomany Adattir szerinti erds jele rakeriilt az Gt teriiletére, ezért a tervben a
szabalyozasi vonal vonalvezetése ennek megfelelden médosul, hogy az erd6allomany adattarat ne
érintse.

Ligveztetési eljaras

A kerilet teljes teriiletére készils KESZ egyeztetése a Korm. rendelet 36. §-a szerinti teljes eljardsban
keriilt meginditasra.

Az 4j KESZ, valamint az Istenhegy KIISZ médositisa esetében az egyeztetés Korm. rendelet 32. § (4)
szerinti egyszerusitett eljirasban, a Kaléz utca — Pinty utca kornyéke KIISZ esetében a Korm. rendelet
32. § (6a) szerinti allami f6¢pitészi eljarasban tortént.

A partnerségi egyeztetés a Korm. rendeletben, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyairdl széld
6/2017. (II. 27.) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
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onkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: Or.) meghatarozott el8irasok szerint megtortént. A kerileti
polgarokkal, az érdekképviseleti, civil és gazdalkodo szetvezetekkel 2019. aprilis 9-én az Onkormanyzat
honlapjan ismertettik a KESZ-ek tervezetét, egyben kértilk a kerillet polgarait, hogy esetleges

észrevételeiket, javaslataikat juttassik el 2019. aprilis 25-ig Onkorméanyzatunknak. 2019. dprilis 17-én a
telepiilésrendezési tervek egyeztetése Lakossagi Forum keretében megtortént.

A kornyezeti vizsgalat szilkségessége az egyes tetvek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz6l6
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet, valamint a kétnyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi
LIIL torvény eléirasainak megfeleléen a terv vathatd kérnyezeti hatdsanak eseti meghatirozasa alapjin
donthetS el. Ennek megfeleléen és a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4.§-dban foglaltak alapjin az
Onkormanyzat kikérte a kornyezet védelméért felelds kozigazgatasi szervek véleményét artol, hogy
sziikségesnek tartjak-e kornyezeti vizsgalat elkészitését.

A véleményt adé allamigazgatasi szervek (Budapest Féviros Kormanyhivatala Kormanymegbizotti
Kabinet - Allami Féépitész; Budapest Féviros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala — Foldhivatali
FSosztaly; Nemzeti Népegészségigyi Kozpont; Pest Megyei Korminyhivatal — Banyafeliigyeleti
Féosztaly; Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala — Kétnyezetvédelmi és Természetvédelmi
Fdosztaly) nyilatkozatai alapjan fenti KESZ-ekhez koryezeti vizsgalat kidolgozdsa nem sziikséges.

A Korm. rendelet 39. § (2) bekezdésében és 42. § (1) bekezdésében, valamint az Or. 5. §
(2) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a beérkezett vélemények elfogadasardl vagy el nem
fogadasatdl — a szakmai indoklas figyelembevételével — az Onkormanyzat Képvisel6-testilletének
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsiga dontott 2019. majus 8- tilésén. A tervek a blzt)ttsagl dontésnek
megfeleléen véglegesitésre kertiltek, valamint az Allami [Gépitész  asszony részére szakmai
véleményezésre megkiildtiik.

A KESZ-ek alapvetd szempontjainak 6sszeallitisa sorin figyelembe vettiik 2 KépviselS-testilet SZMSZ.-
e 24. § (5) bekezdésében foglaltakat is, amely szerint a rendelet-tervezetek a jogalkotasrdl sz6l6 torvény
szerinti elézetes hatdsvizsgalat elkészitését kovetSen tetjeszthetSk a Képvisel-testiilet elé.

A hatisvizsgalatot az elStetjesztés 9. melléklete tartalmazza.

Az eléterjesztést velemenyezesre megkuldtem a Kornyezetvédelmi és Kézbiztonsagi, Jogi és Ugyrend1
valamint a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsagnak. A Bizottsagok véleményérdl, valamint az Allami
F&épitész zard szakmai véleményérdl a testilleti ilésen adok tijékoztatast.

Az elbterjesztésben részletezettek alapjin kérem a KépviselS-testiiletet az elSterjesztéshez 1a - 3b
mellékletekként csatolt rendeletek megalkotisira. Az elSterjesztéshez csatolom a rendelet-tervezetek
t6vid indokolasat.

Kérem a tisztelt KépviselS-testilletet, hogy az alabbi hatarozati javaslatot és a rendeletalkotasi javaslatokat
fogadja el.
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Hatarozati javaslat:

A KépviselS-testillet az elGtetjesztésben foglaltak alapjan gy dont, hogy a

— aFodor utca menti teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol,

— az Istenhegy Keriileti Epitési Szabilyzatardl sz6lo 7/2018. (1. 28.) Budapest Févaros XII.
keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testilletének onkormanyzati rendelete
modositasardl, valamint

— aKaldz utca — Pinty utca kérnyéke Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 31/2018. (IX. 24.)
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
6nkormanyzati rendelete médositasardl

52016 Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorméanyzat Képvisel§-testiilete onkormanyzati
rendeletének megalkotasahoz kdrnyezeti vizsgilat kidolgozasa nem sziikséges.

(dintéshozatal midja: egyszer tibbség)

Rendeletalkotasi javaslatok:
1. A Képvisel6-testiilet a Fodor utca menti teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz6l6 Budapest
Févaros XII. kerilet Hegyvidéki On kormanyzat KépviselS-testiiletének onkormanyzati
rendeletét megalkotja.

(dintéshozatal middja: mindsitett tibbség)

2. A Képvisel6-testitlet az Istenhegy Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz616 7/2018. (I1. 28.) Budapest
Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiileténck onkormanyzati
tendeletét modosité Budapest Févaros XI1. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-
testilletének 6nkormanyzati rendeletét megalkotja.

(dintéshozatal midja: mindsitett tobbség)

3. A Képvisel6-testiilet a Kaléz utca — Pinty utca kornyéke Keriileti Epitési Szabalyzatatdl szolé
31/2018. (IX. 24.) Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-
testliletének onkorményzati rendeletét moédositd Budapest Févaros XII. kerillet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisels-testiiletének onkormanyzati rendeletét megalkotja.

dontéshozatal modia: mindsitett tobbsé
X 2
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Budapest Hegyvidék, 2019. méjus ,, \

Dr. Vaczi\Janos
alpolgirmester

e N DL

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltan
jegyz6 polgarmester
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Mellékletek:

1a melléklet: Fodor utca menti teriiletek KESZ jovihagyando

1b melléklet: Fodor utca menti tetiilletek KESZ szabalyozasi tetve
1¢ melléklet: Fodor utca menti teriiletek KESZ indoklas

2a melléklet: Istenhegy KESZ hibajavitas

2b melléklet: Istenhegy KIiSZ hibajavitas indoklas

3a melléklet: Kaloz utca — Pinty utca KI:SZ hibajavitas

3b melléklet: Kaléz utca — Pinty utca KESZ hibajavitas indoklas
4 melléklet: Elézetes hatasvizsgilat

5 melléklet: Allami Féépitész zar6 vélemény






1a. melléklet

Budapest Févatos XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel§-testiiletének
.../2019. (......) 6nkormanyzati rendelete
a Fodor utca menti tetiiletek Keriileti Epitési Szabalyzatar6l

Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormdnyzat KépviselS-testiilete zz épitett kdmyezet
alakitasar6l és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazés alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torveny
23. § (5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett kornyezet alakitisarél és védelmérél sz6l6 1997. evi
LXXVIIL térvény 13. § (1) bekezdésében meghatirozott feladatkorében eljizva a kovetkezSket
rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

LFEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK
1. A rendelet teriileti hatalya

1.§ (1) A rendelet hatalya Budapest Féviaros XII. keriilet Hegyvidék Sélyom utca — Szendr
utca — Diana utca — Diana kéz — 9716/10 hrsz-G ingatlan - Istenhegyi ut — Szendré utca — Nogradi
utca — Szent Orbén tér — Orbanhegyi Gt — Gyimes utca — Voroskd utca — Narcisz utca — Ormodi
utca — Martonhegyi it — Tamdsi 4ron utca — Fodor utca — Pagony utca — Thomin Istvan utca -
Sélyom 1épcsd altal hatarolt teriiletére terjed ki.

2) A telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégiarol és
a telepiilésrendezési eszkdzokedl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6l6 314/2012. (XL. 8.) Korm. rendelet elSirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az
Otszagos Telepulésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz6l6 253/1997 (XII. 20.) Korm.
tendelet eléirasait a rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(3) A rendeletet a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 42/2017. (XI. 17.) Budapest Févaros XIL keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiletének 6nkormanyzati rendeletével egyttt kell
alkalmazni.

2. Ertelmezd rendelkezések

2.§ A rendelet alkalmazasaban
1

Eredeti épitéskori dllapot: Relevans irott forrasokkal, térképekkel, tervekke., fényképekkel vagy
abrazolasokkal igazolt allapot.

2. Extensgy soldtets: Legaldbb 8 cm termdréteg vastagsigl, pozsgas novényekkel boritott
tetSkert, amely a fenntartasi munkak kivételével emberi tartézkodasra nem alkalmas.

3. Gyalogos sit: A forgalomtechnikai rendjét tekintve gyalogos vagy gyalogos-kerékparos utként,
tovabba gyalogos vagy gyalogos-ketékparos zénaként kijelolt kozleked2si tertilet.

4. Gyepszinten drads nivénydllomany. Talajtakaré-, gyepp6tlé novényzet, vagy gyep, illetve ezek
egylittesébdl all6, legfeljebb 25 cm magas névényallomany.

3. Kapubehajti: A kdzteriilettel hatiros ingatlan kézvetlen gépjarmi kiszolgalasat biztosito kis
forgalmu burkolat (sziikség szetint hidszerkezet), mely a gyalogos jardz sikjaban épiil.



6. Kiszk: A gazdasagi reklimtevékenység alapvet$ feltételeirdl és egyes korlatairdl szélo
torvény szerinti sajtotermék kiskereskedelmi forgalmazisara, vagy hideg, illetve meleg étel
és ital drusitdsira, vagy virag, ajandék arusitasara, illetve turisztikai funkciék biztositasara
iranyul6  tevékenység folytatasira szolgals, nem mozgd, mas uzletektdl elkiiloniilt,
kozteriileten elhelyezett, 6nallé épitmény, létesitmény.

7. Kozhaszpdlet elil elirds: A kézforgalom, kézhasznilat, szabad bejaras akadilyozasa
a k6zbiztonsagi okokbdl vald bekerités, Srzés és sdtétedés utdni zarva tartis kivételével.

8. Meglévi beépités: Az épitési telken azok az ¢piiletek, amelyek jogerds épitési engedéllyel,
hasznadlatbavérteli engedéllyel vagy épitésiigyi hatosagi bizonyitvannyal rendelkeznek, vagy
a hasznalat>avételiiktl mar 10 év eltelt.

9. Sintteriileti mutato (s3m): Az Ssszes épithetd bruttd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa.
Az Gsszes epithetd brutté szintteriilet értéke dltalinos szintteriileti mutaté értékbdl (szma)
és kizarolag az épiileten beliil elhelyezhetd parkolok— a kiszolgals kozlekedési teriileteikkel
egyutt — épuleten beliili elhelyezésére igénybe vehetd parkolasi szintteriileti mutaté értékbdl
(szmp) ad6dik ssze (szm=szma+szmp).

10. Uz‘c.zn‘a;’;faéoqu.' A kézteriilettel hatiros ingatlan kozvetlen gépjarmi kiszolgilasat biztosits
nagy forgalmu burkolat (szitkség szerint hidszerkezet), mely a k6zuti burkolat sikjiban épiil.

11. Vendigliti ‘erasz: Epiilet foldszintjén talilhaté vendéglatasi egységhez tartozd kiiltéri
fogyasztotér.

12. Viz- é5 légdleresstd burkolat: A butkolat elemei kozdtt vagy anyagan keresztiil a csapadékviz

talajba szivargdsat, a talajban 1évé nedvesség szabad kiparolgasat, valamint a kérnyezeti
levegs talajpérusokkal valé szabad kapcsolatit lehetové tévd, elemes, szemcsés burkolat,
mely alatt vizzaré szerkezeti réteg — agyag, hagyomanyos beton alap — nem létesiil. Tlyen a
muanyag gyeprics, takarékhézagos beton, betonelemes térké homokos kavics vagy
bazaltzizalck agyazaton hézagolva, fa-, kéelemes tipegd homokos kavics dgyazaton, mutva,
kavics, homok.

ILFEJEZET
FENNTARTHATOSAGOT SZOLGALO ELOIRASOK
3. Kozteriileti z6ldfeliiletekre vonatkozd elGirasok

3.§ Az 1. mellékieten Kozteriileti fasitassal jelolt atszakaszokon a fasorokat meg kell tartani és a
kozlekedés és a kozmilétesitmények helyigényének biztositasaval ki kell egésziteni, illetve az
atépitésre keriils kozteriileteken el kell telepiteni.

4. A terepalakitasra vonatkozé elGirasok
4.§ (1) Ha az 7. melléklet mashogy nem jeloli, a telek természetes terepszintje tartés, végleges
jelleggel
a) a kozteriileti telekhatit menti 5,0 métetes teleksdvban — kivéve terepszint alatti gépjarmd tirolé
kialakitasa esetén — valamint az oldal- és hatsékert legkisebb méretén beliil felfelé nem, lefelé
legfeljebb 1,0 métet-el,
b) telek egyéb terilletén felfelé legfeliebb 1,0 méterrel és lefelé legfeljebb 2,0 méterrel
valtoztathaté meg a (2)-(4) bekezdések figyelembevételével.
(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kiviil hagyhatok az igazolt természetes, eredeti
terepviszonyok visszaillitisa esetén.
(3) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a telek geépjarma behajtast szolgild
legfeliebb 4,5 méteres savjaban, valamint a gyalogos bejarast szolgald legfeliebb 1,0 méteres
savjaban, ahol az épitési telek természetes terepszintje tartos, vegleges jelleggel
a) lefelé legfeljebb 4,0 méterrel,



b) felfelé, amennyiben a telek ttdl valo lejtése tobb mint 10 %, legfeljebb 2,0 méterrel
valtoztathat6é meg.

@) A terepalakitis mértéke az (1) bekezdésben rogzitetteket meghaladhatja 2 KOu és Kt jeld
dvezetekben — kizarblag kozlekedési létesitmények megvalosithatosaga érdekeken.

(5) Angolakna legfeljebb egy épitményszint bevilagitasara, szellbztetésére szolgalhat és a homlokzati
sikra mer6leges mérete 1,0 méternél nagyobb nem lehet.

5. A kotnyezeti elemek védelme és a terhel§ hatasok csokkentése
5.§ (1) A lakéterilletek telkein az Gjonnan létesitett burkolt feliletek legalibb 30 %-at viz-és
légateresztd burkolatként kell kialakitani.

) A telkek 12 %-ot meghaladé tereplejtést, nem burkolt részein az erézi6 elleni védelem miatt
gyepszinten zir6do, egész évben a talajt takaré névényallomanyt kell telepitent

(3) A teriileten veszélyes hulladék hasznositisit ¢s artalmatlanitasat szolgalé 1) rendeltetést
létesiteni nem lehet.

6. A taj és természeti kornyezet védelme

6.§ Az 1. mellskleten jel5lt Megtartand6 fis n6vényallomany teriiletén

a) épiilet, épiiletrész valamint terepszint alatti épitmény — kivéve nyomvonal jellegti épitmény — nem
allhat, és legfeljebb 15%-an létesithetd viz- és légateresztd burkolt felilet,

b) 2 meglévé fadllomany Sssztérzsitmériének legalibb 80%-at meg kell tartani,

¢) a facsoportban 1évé sz€lsé fak lombkoronajanak fiiggSleges vetiileti vonalan belil a terepszint
megvaltoztatisa nem megengedett.

7. A zoldfeliiletek kialakitasa

7.§ (1) A telkek zéldfelilletén a beépitéssel egyidejlileg annyi lombos fit kell telepiteni és
fenntartani, hogy minden megkezdett 100 m*-re legalabb egy fa jusson. Fatelepités a kulon kertleti
rendeletben szabilyozott médon torténhet.

(2) Az Gjonnan kialakitott parkoldk osszterilletének 15 %-dn zoldfeluletet kell létesiteni és
fenntartani. Ezekben a névénysavokban a parkolok 1étesitésénél a kételezGen eldirt telepitendd fik
is elhelyezhetSk, ahol a fa téve koriil legalabb 2,25 m? viz- és 1égatereszté feliiletet kell biztositani.

(3) Uj lapos tetSk létesitése és meglévd lapos tetSk rekonstrukcidja sotan — a védett épliletek
kivételével — az épiilet legfelsé épitményszint zar6fodémeének 40 m’-t meghalad6 és napkollektor
vagy napelem altal igénybe nem vett részét legalibb extenziv zoldtetSként kel kialakitani, kivéve,
ha a meglévé épiilet szetkezete azt igazolt mbdon nem teszi lehetSve.

(4) A gépjarmi ingatlan kiszolgalast biztosit6 kapu és a telken beliili varakozokely, gépjarmu tarolo
kozott, gépjarmd kozlekedésre szolgalo tertiletet legalabb 2,5 méter szélességben burkolt feluletnek
kell tekinten.

(5) A telekre eléirt zoldfelilletbe természetes vagy mesterséges vizfelilet, szigetz1és nélkiili mederrel
csak az eléirt zoldfelilet 10 %-aig szamithat6 be. Mesterséges vizfeliilet szigetelt mederrel a
zoldfeliiletbe nem szamithatd be.

8. Kézmiivekre vonatkozd altalanos elGirasok

8.§ (1) Epitési telken teljes kbzmiivesitettséget kell biztositani a 10. § figyelembevételével.
2 Epitési telkek kozmiellatasa csak 6nalld kozmibekotésekkel valosithatd meg.

(3) Meglévé kézm kivaltisa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt k6zmi mutargyait el kell
bontani, amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévé faallomanyt. A bontasi
munkalatok utin a teruletet helyre kell allitani.



9.§ (1) Csatorna-kézmiipotléd mitargy létesitése és hasznlata nem megengedett a szennyvizek
befogadasira alkalmas kozesatornaval ellatott teriileten.

(2) Kozcsatornava. ellatatlan teriileteken atmenetileg, a kozcsatorna megépitéséig, kézmiipotls
berendezésként csak ellendrizhetGen kivitelezett, zart, szivargismentes szennyviztarold létesithetd.
(3) Szennyvizek szikkasztasa tilos.
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9. Csapadékvizek kezelésére vonatkozé elbirasok

10.§ (1) A burkolatokrdl és az épiiletek tetSfeliileteirdl lefolyé csapadékvizeket telken belill, a
mas jogszabalyokban meghatirozott elbirasoknak megfelelden kell elszikkasztani, kezelni,
elhelyezni, felhasznalni a kézteriiletek kivételével és a (2)-(3) bekezdés figyelembevételével.

(2) A tehergépjirmiivek elhelyezését vagy a legalabb 20 személygépjarmii elhelyezését biztositd
burkolt gépjarmiparkolé feliletekrél Ssszegydjtott szennyezett csapadékvizeket csak tisztitas utan
lehet szikkasztani, vagy befogadéba vezetni.

(3) Amennyiben a csapadékvizek taroldsat, szikkasztisat a telek beépitettsége, természeti adottsagai
nem vagy csak aranytalanul nagy raforditdssal teszik lehet6vé, és a varosi csapadékviz-elvezetd
rendszer a tébblet-mennyiség befogadasara alkalmas, a csapadékvizek a koziizemi csapadékviz-
elvezeto rendszerbe kiilén megillapodas alapjan bevezethetéek. A csapadékvizek kézesatornaba,
vizelvezetS drokba vagy €16 vizfolyasba csak késleltetett médon vezethetSk be.

IL§ (1) Uj beépités vagy 4j rendeltetési egység kialakitasival jar6 bévités esetén a telek burkolt
vagy beépitettségbe beszamitandé médon beépitett részének minden megkezdett bruttd 50 m™e
utan 1 m’ tiroldkaoacitisa zart csapadékviz tarozo tartalyt (ciszternat) kell elhelyezni a (2)-(3)
bekezdés figyelembe vételével.

(2) Intenziv telepitésii zoldteté megvalSsitasa esetén az eldirt csapadéckviz tarozd kapacitas
szamitdsihoz figyelombe vett telektészbdl az intenziv telepitési zoldtetd alapteriiletét le lehet
vonni.

(3) Csapadékviz tirczo tartily (ciszterna) helyett vagy mellett csapadékviz szikkaszto kit létesithetd,
amennyiben talajmechanikai szakvélemény megallapitja a talaj megfelel6 szikkaszté-képességér,
valamint azt, hogy a tervezett mértékl csapadékviz-szikkasztas a telek, a szomszédos telkek és
épitmények allékonysagat és rendeltetésszer(i hasznlatat nem veszélyezteti.

10. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthatésagi eldirasok

12.§ (1) Uj épilet épitése esetén a beépités megengedett mértéke alapjan szamitott beépithetd
alapteriilet és az alta’dnos szintteriileti mutaté legnagyobb mértéke alapjan kialakithat szinttertilet
névelhetS a 38 cm-es falvastagsigot meghalado, energiahatékonysigot szolgalé tobblet falvastagsig
altal elfoglalt alapterilettel.

(2) Zoldteté kialakitisa esetén a zoldtetS kialakitasahoz sziikséges szetkezeti mérettel a
megengedett legnagyobb beépitési magassag novelhets.

(3) Zart csapadékviz tirozé tartly (ciszterna) kialakitisa esetén a csapadékviz tarozé tartily
alapteriiletével a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke alapjin szamitott
terepszint alatt beépithetd alapteriilet novelhetd, és a zoldfelilet megengedett legkisebb mértéke
alapjan szamitott zobdfeliilet teriilete csdkkenthetd.

(4) Terepszint alatti épitményeket vigy kell kialakitani, hogy azok a talajviz mozgisit ne
akadalyozzak, az érirtett térség vizhaztartasit kedvezétleniil ne befolyasoljak.

(5) A 2. mellékletben meghatirozott szintteriileti mutaté alapjan szamitott kialakithat6 szintteriilet
a zartsordan beépithetd terilleten lakisonként legfeljebb 15 m>rel, a szabadonalléan vagy ikres
beépitési moddal beépithetd teriileteken lakdsonként legfeliebb 30 m*-rel névelhetd gépészeti
helyiség és tirolé szamara, ha az ¢plletben a lakasok fenntarthatd tizemeltetését segitd gépészeti
berendezés keriil elhelyezésre.
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11. Uzemanyagts1ts allomasokra és elektromos t6ltéallomasokra vonatkozé elGirasok
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13.§ Uj 6nallé tizemanyagtolté allomas a teriileten nem helyezhetd el, kivéve az elektromos
toltéallomast.

IIL.FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK
12. Kozteriileten 1évs épitményekre vonatkozo elGirasok

14.§ Kozterileti, kdzhasznalat céljara atadott jardakon kioszk vagy egyéb épitmény csak akkor
létesithetd, ha a bejaratok szabad megkozelitése biztositott, valamint

a) KOu-3 jeld 6vezetek féuthalézati elemein és a 3. mellékler szerinti forgalmi szerepet betdltd
gytjtéutak jardain a kioszk vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamarado gyalogos jardafeliilet
szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett eredeti
szélesség 75 Y%-anal és legalabb 2,0 méter,

b) egyéb jardakon a kioszk vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamaradé gyalogos jardafeliilet
szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett eredeti
szélesség felénél és legalabb 1,5 méter.

15.§ Koztertleti, kozhasznalat céljara atadott jardakon vendéglaté terasz csek akkor létesithetd,
ha a bejaratok szabad megkdzelitése biztositott, valamint

a) KOu-3 jelii 6vezetek féuthalozati elemein és a 3. melléklet szerinti forgalmi szetepet betdltd
gyujtéutak jarddin a vendéglatd terasz elhelyezésével visszamarado gyalogos jardafeliilet szélessége
nem kisebb a berendezési és biztonsigi sivok ketresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség
felénél és legalabb 2,0 méter,

b) egyéb jardikon a vendéglatd terasz elhelyezésével visszamarado gyalogos jardafelillet szélessége
nem kisebb a berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csOkkentett eredeti szélesség
felénél és legalabb 1,0 méter.

IV.FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOTRASOK

13. Telekalakitas

16.§ (1) Ha a telekhatir mellett teleknydlvany van, akkor annak teljes szélessége beleszamit
a teleknyulvannyal csokkentett telek oldalkert méretébe. Ilyen esetben a teleknytlvanynak
a teleknydlvinnyal csOkkentett telek melletti hatira és a teleknydlvinnyal csokkentett telken
elhelyezett épiilet kozott 1,5 méternél kisebb tavolsag nem lehet.

(2) Kett6nél t6bb szomszédos teleknydlvany nem alakithato ki.

17.§ (1) Amennyiben egy telek egynél tobb épitési Gvezetbe, Gvezetbe tartozik, az eltérd épitési
ovezetbe, ovezetbe tartozd telekrészeknél a beépitési paraméterek szamitisakor és a beépitési

feltételek meghatirozasakor az adott telekrészekre vonatkozé épitési Gvezeti, Gvezeti elSirasokat
kell figyelembe venni.

(2) Olyan telekalakitds nem megengedett, mely szerint egy telek két vagy tobb Svezetbe, épitési
6vezetbe tartozzon.

(3) Kozteriletek tertilete szakaszosan is kialakithato.

18.§ (1) Meglévs telektombben az egyes telkeket érinté szabalyozas végrehajtasa érdekében
a telekalakitds akkor is megengedett, ha az 10j telek vagy telkek teriiletnagysaga, egyéb mérete
legfeljebb 10 %-kal eltér az épitési Gvezetben, 6vezetben elirtaktol.

(2) Amennyiben koztertleti szabalyozas végrehajtasa érdekében torténd telekalakitds soran csokken
az épitési telek tertlete, a megmarado telek megosztasa akkor is végrehajthato, ha csak a csokkentés
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nélkiili eredeti telek: megosztasa lenne végrehajthato az Gvezetben, épitési Svezetben meghatirozott
legkisebb telekmérat kévetelménye alapjan.

19.§ A sajatos épitményfajtik szamara az Svezeti, épitési vezeti elirasoktol eltérd, miiszakilag
szlikséges méretil telek alakithaté ki.

V.FEJEZET
A KOZLEKEDESRE ES A JARMUVEK ELHELYEZESERE VONATKOZO
ELOIRASOK
14. Személygépjarmiivek elhelyezésére vonatkozé elSirasok
20.§ (1)U ¢pitmények, 6nall rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszeri hasznalatihoz

a szlikséges  személygépjirml elhelyezési kotelezettségét legalabb az 4. melléklet szerinti
mennyiségben, a (2) - (5) bekezdések szerint elSirasok figyelembe vételével kell biztositani.

(2) Bévités, atalakitis és rendeltetésmébdositds esetén a méretezés alapjat a teljes ellitandé funkcié
képezi, de csak a keletkezd tSbblet személygépjarmd elhelyezési kotelezettséget kell biztositani
a meglévo gépjarmi tarold helyiségek és felszini varakozohelyek megtartisa mellett.

(3) Uj épiilet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszer hasznalatbdl szirmazé
személygépjarmi elhelyezési kételezettséget telken beliil, a féépiiletben kell teljesiteni, kivéve az
alabbi eseteket:

a) amennyiben a gépjarmii ingatlan kiszolgalast biztosité kozteriilet hatarara és a téépitmény kozott
merblegesen mért terepesés meghaladja a 20 %-ot, a patkolds telken belil 6nillé jarmtarold
épuletben, parkol6 lemezen vagy felszini parkoldban is megoldhaté,

b) amennyiben a gépjarmi ingatlan kiszolgalast biztosité kézterilet hatirara és a féépiilet kozott
merdlegesen mért terepemelkedés meghaladja a 20 Y%-ot, a parkolis telken belil 6nallé jarmutarold
eptiletben vagy 6nill6 terepszint alatti épitményben is megoldhaté a 21. § figyelembe vételével.

(4) A keletkez$ szzmélygépjarmd elhelyezési kotelezettség az ingatlantél 300 méter gyaloglasi
tavolsagon beliil es$ utszakaszokon is biztosithatd, amennyiben fennall az alabbi korlatozasok
valamelyike:

a) az épitési telek szémara ki- és behajtas a kézut forgalomtechnikai adottsagai miatt nem lehetséges,
b) az épitési telek meglévd beépitése miatt személygépiarmi ingatlan kiszolgilas nem biztosithatd,
©) az épitési telek kaztertileti szélessége nem éri el a 10 métert,

d) az épitési telek tertilete nem éri el a 300 m?-t,

¢) az ¢pitési telken KvG védett épiilet vagy az 1. mellékleten jelélt Megtartando fa, Megtartandé fis
novenyallomany miatt telken beliil gépjarmii nem helyezhetd el.

(5) Ovodik és 4ltakinos iskolk rendeltetésszert hasznalatihoz sziikséges parkoloinak 50 %o-at
t6vid idejl varakozést biztosité parkoloként (K+R) kell kialakitani.
(6) Felszini varakozohely céljara csak burkolt felillet vehetd figyelembe.
21.§ Timfalgarizs csak teremgarazsként létesithetS, timfalgarazs-sor nem alakithat6 ki, kivéve
a meglévé taimfalgardzs-sorok hidnyzé, kézbiilsé elemeinek kialakitasat.

15. Maganutakra vonatkoz6 eldirasok
22.§ (1) Beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgalasat biztosité maginut csak az 7.
mellékler szerinti tertleten létesithetd.
(2) Kozfotgalom szamira megnyitott maganit kiszolgaléut, kerékparut vagy gyalogit halézati
szerepet tolthet be, és kozteriilethez vagy masik kézforgalom szimara megnyitott maganuthoz kell
csatlakoznia.

(3) A 30 méternél hosszabb kézforgalom szaméira megnyitott maganut zsakutcaként torténd
kialakitdsa esetén, a zsikutca végén a tehergépjirmiivek szimara (hulladékszallitas,
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katasztrofavédelmi feladatok ellitasa) visszafordulasi lehetSséget kell kialakitani. A zsakutcaként
kialakithat ttszakasz legnagyobb hossza 250 métet.

@) A kézforgalom szimara megnyitott maganut altal kiszolgalt telkeket tigy kell kialakitani és
azokon épitményeket elhelyezni, mintha a maganat kozteriilet lenne. A maganut felSli épitési
hatirvonal és a telek homlokvonala kozott teriiletsav elkertnek mindsiil, ezért az arra vonatkozd
rendelkezéseket kell alkalmazni.

16. Gépjarmii ingatlan kiszolgalas

23.§ (1) Epitési telek kdzati vagy kozforgalom szamara megnyitott maganiti kapcsolatat a
forgalmi szempontbél megfeleld kialakitassal (kapubehajt6, utcsatlakozas) kell biztositani, az
alabbiak szerint:

a) személygépjarmiivek esetén négyszaz férShely parkold kapacitasig egy k6z6s ki- bejarat elegendo,
b) tendszetes tehetforgalom esetén a személygépjarmivek és a tehergépjarmiivek forgalma szamara
6nallé kapcsolat létesithetd.

(2) Az épitési telek kozti vagy kozforgalom szamara megnyitott maginuti kapcsolatat —
amennyiben az tobb Gtrdl is biztosithaté — az alacsonyabb halézati szerepet betoltérél kell
biztositani.

(3) Amennyiben az ingatlan gépjirmd kiszolgildsit biztosito kapubehajt6, ttcsatlakozas lejtése
meghaladna a 20 %o-ot, 2 kapubehajtd, az utcsatlakozas telken beliil kialakithato:
a) jarmd lift alkalmazasaval,

b) legfeljebb 4,0 méter széles hidszerkezet épitésével is.
17. A légikodzlekedéshez kapcsolodé létesitményekre vonatkoz6 elGirdsok

24.§ Rendszeres forgalom szamara helikopter leszallbhely csak egészségligyi, honvédelmi,
rend8rségi, katasztréfavédelmi, allamigazgatasi rendeltetésti beépités részeként létesitheto.

VLFEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI
18. A beépitésre vonatkoz6 altalanos eldirasok
25.§ (1) Meglévd beépités bovitése esetén épitmeny akadalymentesitésére szolgalo, legfeljebb
12 m’® alapteriletd épitményrész az épitési Ovezetben meghatirozott épitési hatarértékeket
meghaladdan is elhelyezhetd.
(2) Az elSkertben kizarolag
a) rendezett tetepszint alatti timfalgarazs,
b) terepszint alatti gépjarmi tarolo,
c) lefedés nélkuli 3,5 méternél nem szélesebb lift-, hidépitmény,
d) kerités,
¢) hulladéktartaly-tarolo,
f) kdzmi-becsatlakozasi mutargy,
g) el6lépcso,
h) akadilymentes kozlekedést biztosité tampa,
1) garazst kiszolgalé alagut,



J) amennyiben a telek gépjarmiivel vald megkozelitése masképp nem biztosithat6, a telek
gepjarmuvel valé megkdézelitését biztositd ¢pitmény helyezhetS el. Terepszint alatti épitmények
Gsszekotése az épilettel kizirdlag terepszint alatt lehetséges.

26.§ Az 1. mellékleten Javasolt, feltételhez kotétt szabalyozasi vonallal jelSlt teriiletek
kozteriiletbdl kikeriilhetnek és az épitési telek részévé valhatnak, ha az érintett tulajdonosok — a
kozterilet tulajdonosa és az ingatlan tulajdonosa — megegyeznek az érintett teriiletek atadasiban,
atvételében. Megegyezés hidnyaban a kozteriiletrdl az ott létesitett épitményeket el kell bontani.
27.§ Olyan telken, amelyen miemlék vagy helyi védelem alatt 4116 eépiilet all, az 6vezetben, épitési
ovezetben meghatirozott telkenként elhelyezhetd épiiletek szimanal eggyel tobb 6nillo épiilet
helyezhetd el az 6vezetre, épitési Hvezetre vonatkozo egyéb elbirasok figyelembe vételével.

28.§ A kotelezd szabalyozisi vonallal érintett telkek esetén — a kotelez6 szabilyozasi vonallal
osszefiiggésben  végrehajtando tszabdlyozas, telekalakitis titgyaban az onkormanyzat és
a tulajdonos(ok) k6zétti megallapodas alapjan — az adott ingatlanra vonatkozo épitési paraméterck
az utszabalyozist megel6zéen az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett alapteriilet szerinti
telekméret utan szamithatok, amenn yiben a telek mérete az utszabalyozis végrehajtasaval legfeljebb
10 %-kal csokken.

29.§ Amennyiben szabalyozis végrehajtasa érdekében térténd telekalakitis soran csdkken az
épitési telek teriilete, a megengedett rendeltetések szamat a csdkkentés nélkiili eredeti telekméret
alapjan kell szAmitani.
30.§ 1950 elSte megvalésult épiiletek esetében az eredeti ¢pitéskori allapotnak megfeleléen, az
épiiletek teljes homlokzati és tetSszerkezeti rekonstrukcidjanak megvalésithatésiga érdekében az
epitési Ovezet szerinti beépitési paraméterek tulléphetSk. Szabadondllé beépitésii terileten
elhelyezkeds épiiletek esetében a homlokzati és tetészerkezeti rekonstrukcio a teljes épiilettdmegre,
zartsoru épiiletek esetében az utcai traktusok helyreallitisira vonatkozik.
31.§  Meglévé jarmiitarolé helyiség rendeltetése nem valtoztathatd meg, kivéve
a) a 15 m® alapteriiletet meg nem halado,
b) a zartsordan beépitett ingatlanon a kézteriilet feléli homlokzatra nyil6
jarmitarolé helyiség esetében.
32.§ (1) Meglévé beépités kiegészitéseként telkenként egy kiszolgals épiilet létesithetd, melynek
beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték cgynegyedé.
(2) Kiszolgalé épiilet legnagyobb beépitési magassaga 3,5 méter lehet.
33.§ Apartman-hiz létesitése esetén a létrehozhaté rendeltetési egységek szama megegyezik az
épitési Gvezetben laké6 rendeltetés esetén meghatirozott rendeltetési egységek szamaval.

19. Az ikres beépitési médra vonatkozé eldirisok

34.§ (1) Az ikres beépitési mod szerint beépithetd épitési Svezetekben megléve épililetet
atalakitani, béviteni, valamint Uj épiiletet meglévs ikerhaz-félhez csatlakozéan epiteni az alabbi
feltételekkel lehet:

a) az ikresen csatlakoz6 épiiletek gerincvonala, patkinyvonala, tetGhajlisszége — amennyiben azt a
beépitési paraméterek lehetévé teszik — valamint anyaghasznalata azonos legyen, és

b) a kézteriilet felSli épitési vonal azonos legyen.
(2) Az oldalkert legkisebb szélessége az épitési telekre eléirt legnagyobb épiiletmagassag fele,
amennyiben az 1. mellékleten ettdl eltérd épitési hely nincs jelélve.

20. A szabadonall6 beépitési médra vonatkozé elBirasok
35.§ (1) A lakéterilleteken az épitési hely — a (2) bekezdés szerinti esetek kivételével — a telek
mélységének utcafront felé esS 50 Yo-a az elé- és oldalkertek nélkiil.
(2) Az (1) bekezdés szerinti épitési helytdl el lehet eltérni



a) az 1. mellékleten jelolt Epitési helyek esetében,

b) az eredeti épitéskori allapot rekonstrukcidja esetén,

c) atmend, sarok, nyulvanyos telek esetén,

d) megtartandé fis névényallomannyal érintett, vagy jelent8s fis novényzettel fedett telek esetén,
e) tobb épiilet elhelyezése esetén,

f) amennyiben a telek méreteib8l, geomettidjabol adédéan az épitési dvezetben meghatarozott
pataméterek nem kihasznalhatoak,

g) amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri el a 40 métert,
h) amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15 %-ot,

1) meglévd éptilet bévitése esetén,

j) amennyiben a teriileten a kialakult dllapot ettdl elterd.

(3) Lakoteriileteken az épiilet egyik oromfalanak hossza sem lchet nagyobb, mint az Gsszes
homlokzat vetitett hosszanak 20 %-a.

(4) Az oldalkett legkisebb szélessége az épitési telekre eldirt legnagyobb épuletmagassig fele,
amennyiben az 1. mellékleten ettd] eltéré Epitési hely nincs jelSlve.

21.  Melléképitmények elhelyezése

36.§ (1) A beépitéste szant terilleteken az alabbi melléképitményck helyezhetok el:
a) kozmi-becsatlakozisi miitargy,

b) hulladéktartaly tarolo,

c) 20 m? Ssszesitett vizszintes vetiiletet meg nem haladé kerti épitmeny,

d) zaszlotartd oszlop.

(2) A beépitésre nem szant teriileteken az alibbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) kozmi-becsatlakozasi mutargy,

b) hulladéktartaly tarolo,

c) kerti épitmény,

d) komposztalo,

¢) zaszlotart6 oszlop.

(3) Laké rendeltetést lehetévé tevé épitési dvezetben telkenként, a telek kézteriileti telekhatara
hosszanak minden megkezdett 40 métere utin egy hulladéktartily tirolé helyezheté el,
épiiletenként legfeljebb 8,0 m* alapteriilettel, melynek az utcai keritéssel egyiitt épitettnek és ahhoz
anyagiban is illeszkeddnek kell lennie. Kivételt képez a nyeles telkek, ahol az oldal- és hatsokert
betartisa mellett 6nallé melléképitményként létesithetd.

VILFEJEZET
AZ EGYES EPITMENYFAJTAK ELHELYEZESENEK SZABALYAI

22.  Allattarté épitmények elhelyezésének feltételei

37.§ Sport- és haszonillat tartasira szolgald 6l, allatkifuté nem helyezhetS el.



MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI ELOIRASAI

VIIL.FEJEZET
KERTVAROSIAS LAKOTERULET (Lke)
38.§ (1) Az Lke jeld épitési 6vezetekben — az Lke-2/XXVI-AI1 és Lke-2 /XXVI-AI2 jeld épitési

ovezet kivételével — egy 6nillé rendeltetési egység létesithetd az altalinos szintteriileti mutatd
(szma) alapjan épithetd szintteriilet minden 125 m>e utén.

(2) Az Lke jeld épitési Svezetckben — az Lke-2/NXVI-AIl és Lke-2/NXVI-AI2 jela épitési
ovezetek kivételével — telkenként cgy eplilet helyezhetd el minden, az (1) bekezdés szerint
létesithet6 4 6nallé rendeltetési egység utan.

(3) Az Lke jelti épitési Gvezetekben — Lke-2/XXVI-AI1 és Lke-2/XXVI-AI2 jeld épitési 6vezetek
kivételével — épiiletenként legfeliebb 6 6n4all6 rendeltetési egység létesitheté.

(4) Az Lke jeli épitési 6vezetekben telkenként csak egy 6nall6 jarmitarols épiilet helyezhetd el a
21. § (3) bekezdés szerinti eseteckben. Az 6nall jarmitarold éptiletet a (2) bekezdés alkalmazisa
soran nem kell figyzlembe venni.

(5) Az Lke jelli épitési Gvezetekben a f6épitményt kiszolgalé egyéb 6nall6 épiilet a (4) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezhet§ el.

23.  Kertvarosias, laza beépitésii lakoteriilet (Lke-2) épitési dvezetei

39.§ (1) Az Lke-2 jeldi épitési 6vezetekben a (2) bekezdés szerinti eset kivételével
a) lako,

b) kereskedelmi, szolgiltats,

c) hitéleti,

d) nevelési, oktatist,

e) egészségiigyi, szocialis,

f) kulturalis, kozosségi szérakoztatd,
g) szallas jelleg,

h) igazgatast,

1) irodai,

J) sport

rendeltetés helyezhet§ el.

a) kereskedelmi, szolgiltatd,

b) hitélet,

c) nevelési, oktatasi,

d) egészségligyi, szocialis,

e) kulturilis, k6z6sségi szbrakoztatd,

f) igazgatasi,

g) irodai,

h) sport

rendeltetés helyezhe:§ el. Lakis az épitési Ovezetek teriiletén nem helyezhetd el.

40.§ (1) Epiilet kereskedelmi rendeltetést brutté szintteriilete nem haladhatja meg az Lke-2 jelt
epitési Gvezetekben az 1000 m>t a (2) bekezdés szerinti eset kivételével,
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(2) I{ipi.'llt-.‘t kereskedelmi rendeltetést bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az Lke-2/XXVI-AI2
jelt épitési 6vezetekben az 500 m>-t.

41.§ Az Lke-2/XXVI-3 jel épitési Gvezetben 0j épilet nem helyezhet$ el, meglévé épiilet
bévitése nem megengedett.

42.§ Az Lke-2jeldi épitési ovezetekre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 1. pontja
tartalmazza.

IX.FEJEZET
INTEZMENYI TERULET (Vi)
24, Intézményi, alkdzpont teriilet (Vi-AK) épitési vezetei
43.§ (1) A Vi-AK jeldi épitési Svezetek teriiletén a (2) bekezdés szerinti eset kivételével
a) kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitélet,
c) nevelési, oktatast,
d) egészségligyi, szocialis,
e) kulturalis, k6z0sségi szoérakoztato,

f) igazgatasi,

g) irodai,

h) sport

rendeltetés helyezhetd el. Lakas az épitési ovezetnek a teriiletén nem helyezhe6 el.
(2) A Vi-AK/XXVI-1 jeld épitési Gvezet teriileten

a) lako,

b) kereskedelmi, szolgaltatd,

c) hitélets,

d) nevelési, oktatast,

€) egészséglgyi, szocialis,

f) kulturalis, kozosségi szérakoztatd,
g) szallas jellegt,

h) igazgatasi,

1) irodai,

j) spott

rendeltetés helyezhetd el.

44.§ (1) A Vi-AK/XXVI-1 jelii épitési Gvezet teriiletén lakas a szintterulet negyedén helyezhet6
el

2) A Vi-AK/XXVI-1 jeli épitési ovezetben 6ndll6 irodai rendeltetés a szinttertilet 35%0-aig
helyezhetd el, és az irodai rendeltetés kizarolag kozteriilethez nem kapesolodé szinteken létesitheto.
45.§ (1) A Vi-AK jelG épitési dvezetben épiilet kereskedelmi rendeltetésd brutt6 szintterilete
nem haladhatja meg az 1000 m*t a (2) bekezdés szerinti esetek kivételevel.

(2) Epiilet kereskedelmi rendeltetésti brutté szintteriilete nem haladhatja mez a Vi-AK/XXVI-1,
Vi-AK /XXVI-2, Vi-AK/XXV1I-3 és Vi-AK/XXVI-4 jeld épitési dvezetekbea a 2000 m*-t.

46.§ A Vi-AK jeldi épitési vezetekre vonatkozé szabalyozasi hatarértekekeza 2. melléklet 2. pontja
tartalmazza.
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HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI
X.FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

25.  IL rendii f8utak teriilete (KOu-3)

47.§ (1) Az ¢Evezet a 1L rendd foutvonalak, ezek szerviz ttjainak, csomopontjainak,
mutargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékpiros és gyalogos
infrastruktira elemek, kézati-vasati (villamos) palyak, kézmi és hirkozlési épitmények, zéldfeliilet
clemek elhelyezésére szolgil.
(2) Az dvezet teriiletén kerékparos infrastruktiira csak 6nalldan — kerékparitként, vagy kétoldali
irinyhelyes kerékpirsavként — létesithetd,
(3) Az Gvezet tertilztén autobusz-megillohely csak autébuszobolben 1étesithetd.
(4) Az 6vezet teriiletén — az eseti forgalomkotlitozasi beavatkozasok kivételével — nem sziintethetd
meg a koziti gépja-miforgalom.
(5) Az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

26.  Keriileti jelent§ségii kozutak teriilete (Kt-Kk)
48.§ (1) Az 6vezet a telepulésszerkezeti jelentségli gytijtdutak kézé nem tartozo, forgalmi
szerepet betoltd gyGjtd és a kiszolgdld (lako) utak, ezek csomépontjainak, mitargyainak,
csapadékviz elvezetd tendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira
elemek, kézmii és kirkozlési epitmények, zéldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.
(2) A forgalmi szerepet betSlt6 gyGjtutakat a 3. meliéklet tartalmazza.

(3) A kiszolgal6 utak egy része vagy egésze lako-pithend Svezetként vagy kotlitozott sebességii
ovezetként is kialakithato,

(4) Az Svezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.
27.  Onall6 gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)

49.§ (1) Az 6vezat teriilete 6nalls gyalogos és kerékparos infrastruktira elemek elhelyezésére,
ezek miitargyainak, csapadékviz elvezetS rendszerének, valamint zoldfelileti, kézmii és hirkozlési
épitmények, elhelyezésére szolgal.

(2) Az Gvezet teriiletén a vonatkozé jogszabalyok szerinti gépjarmiforgalom csak korlitozottan
megengedett.

(3) Az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

XI. FEJEZET
ZOLDTERULETEK

28. Zjldteriiletekre vonatkozo altalinos rendelkezések

50.§ (1) A zoldteriiletek terilletét kézhasznalat elél elzarni nem lehet, kivéve a kdzbiztonsagi
okbdl valé zirva tartast.

(2) Zoldteriiletet létesiteni, 4tépiteni csak kozteriilet-alakitisi tery alapjan lehet.
29.  Kozkertek teriilete (Zkp/Kk)

51.§ (1) Az Ovezetekbe az 1 ha-nal kisebb alapteriileti és 80 méternél kisebb oldalmérets
rekredcibs zoldteriiletek tartoznak.
(2) Az 6vezetek teriiletén a kovetkezd épitmények helyezhetdk el:
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a) pihenés, testedzés épiiletnek nem mindsiil épitmenyet,

b) ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiilé épitménye,

c) vendéglato épiilet,

d) nyilvanos illemhely.

52.§ A Zkp/Kk jelt évezetekre vonatkozd szabélyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 3. pontja
tartalmazza.

NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

30. Zar6 rendelkezések

53.§ A rendelet a kihirdetést kovetS 15. napon 1ép hatalyba.

54.§ Budapest Hegyvidék XII. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatirél sz6l6 14/2005.
(VIIL 10.) Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkormanyzat rendeletének 1. §-a kiegésziil az alabbi
(1q) bekezdéssel:

,»(19) A rendelet hatalya nem terjed ki Budapest Févaros XII. keriiletnek a Sélyom utca — Szendrd
utca — Diana utca — Diana koz — 9716/10 hrsz-G ingatlan - Istenhegyi ut — Szendtd utca — Noégradi
utca — Szent Orban tér — Orbanhegyi it — Gyimes utca — V6t6skd utca — Narcisz utca — Ormodi
utca — Martonhegyi Gt — Tamasi dron utca — Fodor utca — Pagony utca — ‘Thoman Istvan utca -
Sélyom 1épcsd altal hatarolt teriiletére.”

Budapest Hegyvidék, 2019. majus

Pokomi Zoltan dr. Gottfried-Tusot Gabriella

polgarmester jegyzo

13-



1. melléklet: Szabalyozasi terv
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2. melléklet: Epitési 6vezetek és dvezetck szabalyozasi hatarértékei

1. Kertvarosias, laza beépitésii lakoteriilet (Lke-2)

A B C D E F G H I J K L
Altalino| Parkola
s si s 2
Telek Telek | Telek Beépite | Zoldfel z‘:t:ll; i:l szintter | szintter Elpulest; nElpulest;
, kialakit | kialakit wség | ulet |22 e | dled |TB | Mo
kialakit p p beépités - .| ag ag
Evitési | hato hat6 | haté megeng|megeng e mutaté | mutaté megeng|megeng
“P ., |legkiseb|legkiseb| Beépité| edett | edett megeng|megeng
6vezet |legkiseb i : edett edett | edett
4 b b si méd |legnagy (legkiseb edett | edett '
jele b AT el legnagy legkiseb|legnagy
L} szélessé |\ mélység obb b legnagy |legnagy
teriilete ooy b obb b obb
, ge e mértéke (mértéke| obb obb AT L
(m?) x % mérteke| ., . . [|mértéke(mértéke
(m) (m) (%) (%) Y mértéke mértéke
(%) (m?/m? | (m?/m? (m) (m)
) )
Lke-2/
N -
| XXVI-1 1000 20 30 SZ 15 65 35 0,30 0,15 3,5 6,5
Lke-2/ - _ _ - .
I xxvI-2 1000 20 30 SZ 15 6> 35 0,35 0,15 3,5 6,5
Lke-2/ .
| xxvI-3 1000 20 30 SZ 15 65 35 0,35 0,15 3,5 7,5
Lke-2/
| xXVI-4 4000 30 50 S7Z 15 65 35 0,35 0,15 35 6,5
Lke-2/
XXVI- 500 15 30 IK 15 65 35 0,30 0,15 3,5 5,5
IK1
Lke-2/
XXVI- 500 15 30 IK 15 65 35 0,35 0,15 3,5 6,5
IK2
Lke-2/
XXVI- | 2000 20 30 SZ 25 50 35 0,70 0,25 5,5 7,0
ATl
Lke-2/
XXVI- | 10000 - - SZ 10 70 20 0,10 0,10 35 7,0
AI2
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2. Intézményi, alkézpont teriilet (Vi-AK)

A B C D E F G H I K L
1
Vi-AK/ i n d
- - 2
2. yxvrg| 1000 SZ 45 30 60 1,20 | 040 5,5 75
Vi-AK/
= E] 2
3. xxcvig| 1000 S7Z 15 60 20 035 | 0,15 45 7,5
Vi-AK/
] ] i _ , i i
 exvig| 890 S7Z. 65 20 80 1,80 | 040 5,5 75
Vi-AK/
| 5. xxcviogl 3000 = - SZ 30 30 40 1,00 | 0,40 5,5 10,5

3. Zoldteriletek
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3. melléklet: Forgalmi szetepet betoltd gytijtéutak

Forgalmi szerepet betdltd gyujtoutak:

1. Fodot utca

2. Thoman Istvan utca
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4. melléklet: Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznalathoz sziikséges, elhelyezendd személygépkocsi szamanak megallapitasa

Lgy személyaépkacsi elhelyezését kell biztositani:

A

1. lakds és 1idiilS 6n4ll6 rendeltetési egység minden megkezdett 100 m? brutté szintteriilete utin!

2. kereskedelmi, szolgaltaté 6n4ll rendeltetési egység 100 m? brutt6 szinttertiletig minden
megkezdett 20 m2-e utan

3. kereskedclmi, szolgltaté 6nallo rendeltetési egység 100 - 1000 m2 brutté szintteriilet kozott
teriiletének minden megkezdett 30 m2-e utin2

4. kereskedelmi, szolgéltaté 6nall6 rendeltetési egység 1000 m? brutté szintteriilet feletti
teriiletének minden megkezdett 20 m2-e utin?

5. szallis jellegli 6nall6 rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszall és idések otthona, didkszallo,
didkotthon) minden vendégszobija utan

6. f6- és gyiijt6at melletti vendéglaté 6nallé rendeltetési egység esetén minden megkezdett 5 m2
fogyaszto-ér utin, terasz és a zart fogyasztotér kdziil a nagyobbra méretezve

7. kiszolgal6 ut melletti vendéglaté énall6 rendeltetési egyscg esetén minden megkezdett 10 m?
fogyasztorér utan, terasz és a zart fogyasztotér kéziil a nagyobbra méretezve

8. bolesSde, alap- és kézépfokd nevelési, oktatisi 6n4allé rendeltetési egység minden
foglalkoztatdja és/vagy tanterme 40 m2 nettd alapteriilete utan

9. felsSfoki nevelési, oktatasi és kutatdsi 6nallé rendeltetési egység oktatasi és kutatasi
helyiségeinek minden megkezdett 20 m2 netté alapteriilete utan

10. kulturilis és kdz6sségi szorakoztatéd 6nallé rendeltetési egység esetén — ahol a férShelyszam
értelmezhetd — minden 5 féréhelye utan

11. kulturilis es kozosségi szérakoztaté 6nallé rendeltetési egység esetén — ahol a férShelyszim
nem értelmezhetd — minden megkezdett 50 m? nett6 alapteriilete utin

12. lelitéval nem rendelkezé sportolas, strandolds céljat szolgals 6nallé rendeltetési egységek
minden 5 rérShelye utan

13, lelatval rendelkezd sportolas céljat szolgalé 6nalls rendeltetési egységek minden 15 fér8helye
utan

14. igazgatisi, nem fekvébeteg-ellatd egészségiigyi 6nallé rendeltetési egységek minden
megkezdett 10 m? netté alaptertilete utin

15. fekv8beteg-ellats egészségiigyi 6nallé rendeltetési egység minden 4 betegigya utin

16. ipari 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett 200 m2—e utan

17. raktdrozasi 6ndlld rendeltetési egység minden megkezdett 1.500 m2—e utin

18. kézforgalmi személykozlekedés céliat szolgil6 egységek esetén nincsen parkold létesitési
kotelezettség

19. iroda és egvéb 6nall6 rendeltetési egységek minden megkezdett 20 m2 nett alapteriilete utan

20. jelentds zoldfeliletet igényl kozosségi kulturilis 6nallé rendeltetési egység és kozhasznalata
park minden megkezdett 500 m2—e utin

21. kollégium, didkotthon, didksz4lld, id6sek otthona minden 20 téréhelye utan

22, hajléktalanszallo, szallés jellegli 6n4ll6 rendeltetési egység irodai helyiségeinek minden
megkezdett 20 m?nettd alapteriilete utin

LAz egy lakas vagy iciild 6nall6 rendeltetési egység utan biztositandé személygépkocsi elhelyezés mértéke
legfeljebb 3 varakozohely, a lakas és 1dilé méretétdl fiiggetleniil.

2A 253/1997 (XII. 20.) Korm. rendelet napi fogyasztasi cikkeket forgalmazé létesitményekre vonatkozé
elbirasai figyelembe vételével.

-18 -



1. fiiggelék: Mas jogszabaly altal érvényesiild miivi és természeti értékvédelmi elemek

Helyi — keriileti — elévédelmi jegyzékben szetepld épiiletek:
8467/1, 8446/26, 8519/3 hrsz.

-19-
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1c. melléklet

INDOKLAS

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
a Fodor utca menti teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz616
.../2019. (......) 6nkormanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKLAS

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. §
(6) bekezdés 6. poatjaban kapott felhatalmazas alapjin, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a keriileti
onkormanyzat feladata a helyi teleplilésrendezés és telepulésfejlesztés.

A rendelet-tervezet célija a helyi sajatossagoknak megfelelé helyi épitési szabalyrendszer
aktualizalasa a Fodor utca menti teriletekre vonatkozdban.

RESZLETES INDOKLAS

1.§ - hoz

E szakasz meghatirozza a rendelet tertleti hatilyat és az egyltt alkalmazandé egyéb
jogszabalyokat.

2.§-hoz
E szakasz tartalmazza az értelmezd rendelkezéseket.

3-13.§ - hoz

Meghatarozzak az ingatlanok beépitésével, a kortnyezet természeti, taji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6d6, a fenntarthatésagot szolgald altalanos sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

14-15. § - hoz

Meghatarozzak a kozterilleten lévé épitményekre vonatkozé altalanos sajatos  helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

16-19. § - hoz

Meghatarozzak telekalakitissal kapcsolatos altalanos sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket.

20-24. § - hoz

Meghatarozzak a kozlekedéssel és a jarmivek elhelyezésével kapcsolatos, a telkekhez fz6d6
sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

25-36. § - hoz

Meghatarozzak az épités altalanos szabalyait a beépitésre szant tertleteken.



S,

37.§ - hoz

Meghatarozza az egyes épitményfajtak e]helyezésének feltételeit.

38-46. § - hoz

Meghatarozzik a beépitésre szant teriileten kialakithat6 épitmények beépitésével, a kornyezet
természetl, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz3d6 sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

47-52. § - hoz

Meghatirozzak a beépitésre nem szant terideten Kialakithat6 épitmények beépitésével, a kirnyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapesolatos, a telkekhez fiz8dS sajatos helyi
kévetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

53-54. § - hoz

Megallupitjak 4 hatalybalépés idGpontjit, azt, hogy mely eljidrasokban kell alkalmazni a rendelet
elSirasait, valamint 2 Hegyvidék XII. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzata médositasat.



2a. melléklet

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2019. (......) onkormanyzati tendelete
az Istenhegy Keriileti Epitési Szabalyzatr6l sz616
7/2018. (II. 28.) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-
testiilletének 6nkormanyzati rendelete médositasarol

Budapest Févaros XILI. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. totvény
23. § (5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitisardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkezSket
rendeli el:

1. §

Az Istenhegy Kerileti Epitési Szabalyzatrdl sz616 7/2018. (IL 28.) Budapest Févaros XII. keriilet
Hegyvidéki Onkorményzat KépviselS-testiiletének énkormanyzati rendeletének 1. melléklete a
rendelet melléklete szerint médosul.

2. §
Ez a rendelet a kihirdetést kévetS 15. napon lép hatalyba.

Budapest Hegyvidék, 2019. majus

dt. Gottfried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltan
jegyz6 polgarmester



1. melléklet

Szépkilatas 1t 2., Tiics6k u. 1. (Hrsz:
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Cédrus u. 5/b. (Hrsz: 9615/9)
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Jokai-kert kornyéke (Hrsz: 9566/1, 8490, 9593, 8473/1, 8473 /2, 9607, 9606/5, 9606/2,
9606/3, 9600)




2b. melléklet

INDOKOLAS

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének az Istenhegy Keriileti Epitési Szabalyzatarol 7/2018. (IL. 28.) sz6l6
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének onkormanyzati rendelete modositisarél sz616
onkormanyzati tendeletéhez

ALTALANOS INDOKLAS

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a keriileti 6nkormanyzata feladata a
helyi telepiilésrendezés és teleptilésfejlesztés.

A rendelet-tervezet célja a helyi sajatossagoknak megfelel helyi épitési szabalyrendszer
aktualizalasa az Istenhegy Kertlet Epitési Szabalyzatira vonatkozoan.

RESZLETES INDOKLAS

1. § - hoz

E szakasz a rendelet mellékletének modositasat tartalmazza.

2.§-hoz
Megallapitja a hatalybalépés idGpontjat.



3a. melléklet

Budapest F6varos XII. keriilet Hegyvidéki Onkorményzat Képviseld-testiiletének
.../2019. (......) 6nkormanyzati rendelete
a Kal6z utca — Pinty utca komyéke Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz616
31/2018. (IX. 24.) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-
testiilletének 6nkormanyzati rendelete médositasarol

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény
23. § (5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi
LXXVIIL torveny 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkezSket
rendeli el:

1. §

A Kaléz utca — Pinty utca kéryéke Kerilleti Epitési Szabalyzatirdl sz6l6 31/2018. (IX. 24.)
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorményzat KépviselS-testiiletének 6nkormanyzati
tendeletének 1. melléklete a rendelet melléklete szerint médosul.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetést kévetd napon Iép hatalyba.

Budapest Hegyvidék, 2019. majus

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltan
jegyzo polgarmester



1. melléklet
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3b. melléklet

INDOKOLAS

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisels-testiiletének a Kaléz utca — Pinty utca komyéke Keriileti Epitési Szabalyzatar6l
szo6lo 31/2018. (IX. 24.) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 6nkormanyzati rendelete modositasarél szolé
onkormanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKLAS

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérSl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a keriileti 6nkormanyzata feladata a
helyi telepiilésrendezés és telepiiléstejlesztés.

A rendelet-tervezet célja a helyl sajatossagoknak megfelel6 helyi épitési szabalyrendszer

aktualizalisa a Kaléz utca — Pinty utca kdrnyéke Keriileti Epitési Szabalyzatara vonatkozdan.

RESZLETES INDOKLAS

1.§-hoz

E szakasz a rendelet mellékletének médositasat tartalmazza.

2.§ - hoz
Megallapitja a hatalybalépés idépontjat.



4. melléklet

ELOZETES HATASVIZSGALAT

a Keriileti Epités Szabilyzat megalkotasar6l és hatalyos Keriileti Epitési Szabalyzatok
modositasardl szolo elGterjesztéshez

A 2015. januarjaban elfogadott 4] févarosi telepulésrendezési eszkozokben és a megvaltozott
magasabb szintl jogszabalyi el6irasokban foglaltakhoz valé igazodas sziikségessége miatt tervezett
Budapest Févaros XII. kerillet Hegyvidék teljes kozigazgatisi teriiletére 4 Keriileti Epitési
Szabalyzat (a tovibbiakban: KESZ) készitése. A KESZ készitésének célja fentiek mellett a hatalyos
kertileti telepiilésrendezési eszk6z6k elfogadasa 6ta eltelt idGszakban felmerilt valtozasi igények,
észrevételek, javaslatok alapjan a kerileti szabalyozas felillvizsgalata, a kerilet telepiilésfejlesztési
koncepcidban és az integralt telepiilésfejlesztési stratégiaban meghatirozott célok, fejlesztési
iranyok figyelembevételével.

A keriilet teljes teriiletére késziils KESZ tervezet kidolgozasa idbigénycs folyamat, ugyanakkor
tobb, kisebb, konkrét fejlesztési szandékkal érintett teriiletekre vonatkozdan szikségessé valt a
tervezet miel6bbi kidolgozasa. Ezekre — a jogszabilyi elGitdsoknak megfelelSen lehatirolt — a
késziils tervezetbdl kiemelt teriiletekre killsn-kilon KESZ. elfogadasa tervezett.

Az Gj KESZ-eken kivill a két, mar hatilyban 1évé KESZ médositisa tervezett. Ezeknél egyes
tejlesztésekhez kapcsol6dd, kisebb moédositas, illetve rajzi feldolgozasbél, pontatlansaghdl ereds
hibak javitasa torténne.

A rendeletek varhat6 hatasai

Tarsadalmi, gazdasdgi, koltségvetési hatdsok

A rendeletek megalkotasa az egyes teriileteken jelentkezd fejlesztési szandékok megvaldsitasat
segiti, egyes esetekben az 6nkormanyzati bevételeket névelheti.

Kornyezeti és egészségi kovetkezménvek

A rendeletek megalkotisa jelentGs komyezetl és egészségi hatasokkal nem jar.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatisok
A rendeletek alkalmazasa soran az adminisztracids terhek névekedése nem varhatd.

A rendeletek megalkotasanak sziikségessége, elmaradasanak varhato kovetkezményei

A rendeletek megalkotisa az egyes konkrét fejlesztési szandékok timogatisa érdekében sziikséges,
amelyek a jelenlegi jogszabalyi kémyezetben nem valdsithaték meg.

A rendeletek alkalmazasihoz sziikséges személyi, szetvezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A rendeletek alkalmazisihoz tobblet személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi er6forrds nem
sziikséges.
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA
Ugyiratszam: BP/1002/000128-4/2019 Targy: végso szakmai véleményezési szakasz
Ugyintézé: Hajnéczi Krisztina Budapest XIl. keriilet Istenhegy, és Kaldz utca —
Telefon: 06-1/485 69 16 Pinty utca KESZ médositas, Fodor utca KESZ
E-mail: hajnoczi.krisztina@bfkh.gov.hu Melléklet: -

Hiv. szam: Xi11/185-33/2019
Kérem, levelében hivatkozzon lgyiratszamunkra!

Dr. Vaczi Janos alpolgarmester
Budapest Févaros XII. keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat
1126 Budapest

Bdszérményi ut 23-25.

Tisztelt Alpolgarmester Ur!

Koszonettel vettem targyi telepilésrendezési eszkézbkre vonatkoz6 megkeresését, melyre hivatkozott
szamu levele alapjan a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrait telepilésfejlesztési stratégiarol és
a telepulésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) felhatalmazasa alapjan az alabbi zar6 szakmai
vélemenyt adom.

A zar6 szakmai véleményezési szakaszban a Trk. 40. § (1) és 42/A. § szerint hidnytalanul keriiltek
megkiildésre a dokumentumok, zar6é szakmai vélemény adhat6.

Osszefoglalva megallapithatd, hogy a tervezetek egyeztetése soran a véleményekben foglalt észrevé-
telek a tervezetben atvezetésre keriltek, a kifogast emelé megallapitasokkal kapcsolatban az Onkor-
manyzat Képviseld Testlletének Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsaga indokolassal alatamasztott
dontést hozott. A tervezettel kapcsolatban egyéb észrevételt nem teszek.

Felhivom szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 2.§ (4) bekezdés b)
pontja értelmében az Onkormanyzat Képviselé-testillete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a
jogrendszer egységébe.

Targyi telepiilésrendezési eszkoz elfogadasa, és hatalybalépése a Trk. 43. §-ban foglalt eléiras szerint
torténhet. A teleptlésrendezési eszkdz elfogadasat kdvetben a Trk. 43. § (2) bekezdésében foglaltak
szerint kell eljarni.

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott teleplilésrendezési eszk6z egy hitelesitett papirala-
pu, valamint eqy digitalis példanyanak megkildésérsl a Trk. 43. § (2) bekezdés szerinti szakmai vizsga-
lat és irattari elhelyezés céljabol Irodam részére.

\»>
Kormanymegbizotti Kabinet ~ Allami f&épitész ,&Q\“A
1056. Budapest, Vaci u. 62-64.; Postacim: 1364 Budapest, Pf.: 234 —Telefon: +36 (1) 4856945

E-mail: sersline.kocsi.margit@bfkh.gov.hu — Honlap: www.komanyhivatal.hu



Oldal: 2/2

Felhivom szives figyelmét, hogy a j6vahagyott telepilésrendezési eszkéz Etv. 8. § (4) bekezdés szerinti
nyilvanossagardl a Polgarmesternek gondoskodnia kell.

Budapest, 2019. majus 14.

Dr. Gyorgy Istvén
Kormanymegbizott megbizasabél

Tisztelette

wda

a T~ -
Dr. Sersliné Kécsi Margit
Allami Féépitész

Errél értesiil:
1.) Cimzett

2.) Budapest Févaros Kormanyhivatala, Térvényességi Fefiigyeleti Osztaly
3.) Irattar



