Budapest Févaros XIl. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Alpolgarmester

A Képvisel6-testiilet nyilvanos tlésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. térvény 46.§ (1) bek.)

ELOTERJESZTES

a KépviselS-testiilet ilésére

Targy: Kerileti Epitési Szabalyzatok megalkotasa és hibajavitasa

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Budapest Févaros XII. keriillet Hegyvidék teljes terilletére készild Keriileti Lipitési Szabalyzat (a
tovabbiakban: KESZ) egyeztetési eljarasa 2015. december hénapban kertilt megmdltasra Készitésének
oka a 2015. januarjaban elfogadott Gj févirosi telepiilésrendezési eszkozokben és a megvaltozott
magasabb szintl jogszabilyi elSirdsokban foglaltakhoz valé igazodas sziikségessége. Fentieken tul a
KESZ készitésének célja a hatalyos keriileti telepiilésrendezési eszkozok elfogadisa 6ta eltelt
idészakban felmeriilt valtozasi igények, észtevételek, javaslatok alapjan a kerillei szabalyozas
feliilvizsgalata, a keriileti telepiilésfejlesztési koncepcidban és az integralt teleptilésfejlesztési stratégidban
meghatarozott célok, fejlesztési iranyok figyelembevételével.

A kertilet teljes teriiletére készils KESZ tervezet kidolgozasa idSigényes folyamat, ezért iitemezetten
valésul meg. Onkorményzatunk koribban tébb kisebb, konkrét fejlesztési szandékkal érintett, —
a jogszabalyi el8irisoknak megfeleléen lehatirolt — teriiletre vonatkozéan mar alkotott KESZ-eket,
megfeleltetve a févarosi telepiilésrendezési eszkozoknek. A kerileti épitési szabalyzatok egységes
szerkezetbe foglaldsara a teljes keriletre vonatkozd KESZ, elfogadasakor keriilhet sor.

Onkormanyzatunk a mostani, 4. iitemben 3 kiil6nall6 teriiletre készittette el az 4 KESZ-ek tervezetét,
valamint 2017. 4prilisiban tovabbi teriiletre késziilt mar rendezési terv, melynek elfogadasira javaslatot
teszek.

A teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepillésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepullésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (a tovibbiakban: KKorm. rend.) szetint a helyi (kettileti) épitési szabalyzat a telepiilésképi
tendelettel Osszhangban késziil, annak elfogadisa a telepiilésképi tendelet elfogadisat kdvetéen
torténhet. A teleptilésképi rendeletet a KépviselS-testilet 42/2017. (X1.17.) nkorméanyzati rendeletével
alkotta meg, ezért a 4 darab KESZ tervezet mar a felsébb jogszabalyoknak megfeleltetve,
a telepiilésképi rendelettel Gsszhangban késziilt, elfogadasuk a telepiilésképi rendelet megalkotasa utan
torténhet, azzal egyiitt kell alkalmazni Gket.

Az ) KESZ-cken kiviil a régi Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (Budapest Hegyvidék XII. kertlet
Virostendezési és Epitési Szabalyzatarél szolé 14/2005. (VIIIL. 10.) Budapest Hegyvidék XII. kerileti
Onkormanyzat rendelete, a tovabbiakban: KVSZ) valamint négy, mar hatilyban lévé KESZ
hibajavitasit szeretnénk elvégezni. Ezeknél rajzi feldolgozasbdl, pontatlansighdl eredé hibak javitasa
torténne, valamint idékozben bekovetkezett valtozdsokhoz, példaul megvaldsult telekalakitashoz,
févarosi terv médositasahoz valé idomulés.



A véleményezett tervezetek

KESZ tervezet az alibbi négy kisebb teriiletre készilt el, melyek lehatarolasa a kévetkezo:

- Kuatvolgy” KESZ: Diés arok — Fogaskerekd vasut nyomvonala — Béla kiraly ut — Katvolgy at —
Szarvas Gabor it — Kutvolgyi ut — Als6é Svabhegyi ut — J6zsa Béla koz — Janos Korhaz (10168/2
hrsz-0 ingatlan),

- ,,Viranyos” KFESZ: Szilagyi Erzsébet fasor — Kutvolgyi ut — Fészek utca — Kutvolgyl ut — Béla
kiraly ut — 10525/2 hrsz-u ingatlan — Csermely ut — Zugligeti ut — 10760/3 hrsz- ingatlan —
Zugligeti Gt — Szarvas Gabor ut — 10761/76 hrsz-u ingatlan — Zugligeti Gt — Budakeszi ut;

-, Kakukk at” KESZ: Szendrd utca — Solyom utca — Thoman Istvan utca — Fodor utca — Tamasi
Aron utca — Csotna utca — Martonlak utca — 8502/13 htsz.-u ingatlan — Thoman Istvan utca —
Kakukk ut — Tundér utca — Ora Ut — Diana utca és

- Kal6z utca — Pinty utca kérnyéke KESZ: Rege it — Agnes t — Racz Aladar it — Racz Aladar kéz —
erdéteriilet — kilonleges honvédelmi tertilet — Farkasvolgyi ut altal hatarolt tertilet.

Viltoztatasi szandékok

A tervek készitésének oka a 2015-ben elfogadott févarosi jogszabalyoknak (TSZT és FRSZ) valé
megfelelés, az egységes fogalomrendszer alkalmazasa. A most késziil6é 4j szabalyzatokban az épitési
6vezetek mar e szerint kertilnek meghatarozasra.

Ujdonsag a korabbi KVSZ-hez képest a parkolisra igénybe vehetd szintteriilet szamitasi médszere, és
ennek kimutatasa, ami nem jelenti az erre a célra igénybe vehetd teriiletek nagysaganak csékkenését.
A jelenlegi el6irasokban két kiilon értékkel keriil szabalyozasra a szintterilet: altalanos és kifejezetten
a gépjarmivek elhelyezésére igénybe vehet6 szintterilet értékkel (bsa + bsp). A korabban
kedvezményként levonhaté parkolasi szintteriilet helyett, most kilon érték keriilt meghatarozasra erre
a célra.

Budapest Févaros XII. ketiilet Hegyvidék Kutvolgy Keriileti Epitési Szabalyzata

- A Diés arok és a Varoskati kozt sszekotd gyalogos ut jelenlegi szabalyozasi szélessége 10 méter,
mely meghaladja egy gyalogos kapcsolat kiépitéséhez sziikséges értéket, igy ennek szikitése
javasolt.

- A Trencséni utca 58., 60., (9875/6, 9895/4 hrsz.), valamint a 62. (9884/3 hrsz.) ingatlan egy részét
az 4 TSZT 1k-2 Kisvarosias, jellemz&en szabadonalld jellegti lakoteriletbe sorolja, ezért
a megfelelés érdekében ezek az ingatlanok beépitésre szant, Lk-2 6vezetbe keriilnek.

- A terepszint alatti beépitési mérték és legkisebb zoldfelillet mértékének feliilvizsgalatra keriilt a
lakdbvezetekben.

Budapest Fdvaros XII. keriilet Hegyvidék Viranyos Keriileti Epitési Szabalyzata

- A Gim utca 3. szam alatti ingatlan jelenleg beépitetlen, tiresen 4ll, a mellette lév6 egyhazi tertlettSl
kilon kezelendd. A terilet jobb hasznositasa érdekében lako funkceid elhelyezési lehetSséget kap a
modositas soran.

- A Hunyad lejt6 3. szam alatti ingatlan esetében feltételes szabalyozasi vonal keriilt feltiintetése.

A terepadottsagok miatt az ingatlan el6tt hazédo kozterilet (10811 hrsz.) szélesitésének esélye
csekély, igy az ingatlan tulajdonosa rendezni tudja a kozteriiletre kiépitett kerités helyzetét is.

- A Jardr utca — Beatrix utca OsszekOtése esetén a hatalyos szabdlyozas az erd6 megtartasara és az
utépitési koltségek minimalizalasira torekedve a Beatrix és a Jarér utcak hurokként torténd
Osszekotését — igen kedvezStlen magassagi vonalvezetési lehetSség aran — mar csak a Hunyad
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orom lépcs6 vonalaban biztositja. Jelenleg a Beatrix és a Jardt utcak kedvezStlen médon egyarant
a 200 méteres hosszusagot meghalad6 zsakutcak, amelyek a kisszimu kiszolgalt lakasok miatt
azonban csak minimdlis forgalommal terheltek. Tovabbi, forgalomnével§ beépités megjelenése
nem varhato. Tekintettel a teriilet periférikus elhelyezkedésére és a tivlatban is alacsony terhelést
jelent6 forgalmi helyzetére, valamint arra, hogy az étintett ingatlanok kisajititisa a mai napig nem
tortént meg, az utcak Gsszekotése ilyen médon nem javasolt.

Budapest Fgvaros XII. keriilet Hegyvidék Kakukk tt és kdmyéke Keriileti Epitési Szabalyzata

- Kakukk ut 1-3. (hrsz. 8464) alatti Britannica Intetnational School fejlesztése tervezett. A fejlesztés
révén nagyobb tanuldi létszamot tud majd befogadni az iskola, és javulnak az iskolai feladatellatas
feltételei. Két Gtemben tetvezett az épiilet bévitése tovabbi oktatasi terekkel és tornateremmel.
A beruhazas soran a telek rendezése révén né a zoldfeliilet aranya és javulnak a parkola51 feltételek.

- A Tamisi Aron utca és Thomin Istvn utca sarkén talalhaté 8476/12 hrsz.-G ingatlan jelenleg
beépitetlen, felszini parkoloként hasznalt. Jelenleg a szomszédos teruletektd] eltérd épitési Gvezetbe
sorolt, azonban a szabalyozasi tetven rogzitve van a teljes telekre, hogy az épitési hely kizardlag
terepszint alatt épithetd be. A terv az ingatlant a szomszédos és a Tamisi Aron utca tiloldalin 1év3
ingatlanokkal azonos épitési Gvezetbe sorolja, és a kotlatozd jelolést megszinteti, igy a telek az
utcaszakasz tobbi telkével azonos feltételek mellett beépithetévé valik.

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék Kal6z utca, Pinty utca kornyéke Keriileti Epitési
Szabalyzata

= A teriilet a TSZT 2015-ben Lke-3 jeld kertvérosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéteriilet és Ek-
jeld kozjoléti erdoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt. A Mindszenthy Jézsef biboros tér
kormyezetében intézményi teriiletek iranyadd meghatirozasa jelolt. A KESZ célja a fSvarosi
szabalyoknak tortén6 megfelelSség biztositasa.

- Uj szabalyozasi elem a terilleten a Kaléz-Agnes 1t csatlakozdsinal talalhaté telket érints
feltételhez kotott szabalyozasi vonal, mely a kozlekedési vizsgalatok alapjan kerdilt feltiintetésre.

Hibajavitasok

Budapest Hegyvidék XII. keriilet Varostendezési és Epitési Szabalyzatarol szolé 14/2005.
(VIIL. 10.) Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkormanyzat rendelete

- Rajzi feldolgozasbol, méretaranybdl ad6dé pontatlansag javitisa: Gvezethatir telekhatirra igazitisa
a Racz Aladar ut és Melinda ut kozotti tertileten.

Biitdk utca — Farkasréti temetd Keriileti Epitési Szabalyzattél sz6l6 Budapest Févaros XII.
keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 20/2017. (V. 22.) 6nkormanyzati
rendelete

- Szabalyozasi vonal vonalvezetésének moddositasa: szabalyozasi vonal geodéziai felmérésnek
megfeleld modositasa a Farkasréti temetd keritésvonalan.

Eszak—Hegyvidék kiemelt jelentSségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz6l6 6/2018.
(IL. 28.) Budapest Févaros XII. ketiilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Onkormanyzati rendelete

- Ovezethatir médositisa: Svezethatir igazitasa a foldhivatali alaptérkép alrészlethatarahoz
a 10503/9 hrsz. ingatlan teriiletén.
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- Rajztechnikai hiba miatt lemaradt szabalyozasi vonal p6tlasa a Normafa ut mentén.

Istenhegy Keriileti Epitési Szabalyzatrél szolé Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel§-testilletének 7/2018. (IL. 28.) 6nkormanyzati rendelete

- Szabalyozasi vonal telekalakitasi vazrajznak megfelel6 modositasa 2 9612/8 hrsz. ingatlanon.

- Jogfolytonossag biztositasa a kialakithat6 rendeltetési egységek szamanak meghatarozasanal.

Bosz6rményi it — Ugocsa utca — Kiss Janos alt. utca — Beethoven utca altal hatarolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz6l6 Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének 9/2018. (II. 28.) 6nkormanyzati rendelete

- AKESZ 1. és 2. sz. mellékletében tortént eliras és szévegformazasi hiba javitasa

A keriilet teljes teriiletére készild KESZ egyeztetése a Korm. rendelet 36. §-a szerinti teljes eljarasban
keriilt meginditasra.

Az egyszerisitett eljarasra vonatkozd, a Korm. rendelet 41. § (2) bekezdése szerinti véleményezési
szakasz elsé korben harom, kisebb teriiletre kidolgozott KESZ tervezetre vonatkozdan keriilt
lefolytatasra. A partnerségi egyeztetés a Korm. rendeletben, valamint a partnerségi egyeztetés
szabalyairél sz6lé Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testilletének
6/2017. (Il. 27.) 6nkormanyzati rendeletben (a tovabbiakban: Or.) meghatirozott eléiriasok szerint
megtortént. A kerileti polgarokkal, az érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetekkel 2018.
augusztus 1-jén, illetve 2017. januar 17-én az Onkormanyzat honlapjin ismertettik a KESZ-ek
tervezetét, egyben kértiik a keriilet polgarait, hogy esetleges észrevételeiket, javaslataikat juttassik el
Onkormanyzatunknak. 2018. augusztus 9-én, illetve 2017. aprilis 16-4n a telepilésrendezési tervek
egyeztetése Lakossagi Forum keretében megtortént.

A kornyezeti vizsgalat szitkségessége az egyes tetvek, illetve programok kornyezet vizsgalatardl szolo
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet, valamint a kérnyezet védelmének altalinos szabalyairdl sz616 1995. évi
LIIL tSrvény eléirasainak megfeleléen a terv varhat6é kornyezeti hatasanak eseti meghatarozasa alapjan
donthetd el. Ennek megfelelen és a 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet 4.§-aban foglaltak alapjin az
Onkormanyzat kikérte a koérnyezet védelméért felelds kézigazgatasi szervek véleményét arrdl, hogy
szitkségesnek tartjak-e kornyezeti vizsgalat elkészitését.

A velemenyt adok (Budapest Féviros Korminyhivatala, Epitéstigyi és Orokségvédelmi, Hatosagi,
Oktatési és Torvényességi Feligyeleti FGosztaly, Epitésiigyi Osztaly, Allami F&épitész; Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatésag; Budapest Févaros Kormanyhivatala, Népegészségiigyl Fdosztaly; Pest
Megyei  Kormanyhivatal, Kornyezetvédelmi és  Természetvédelmi  Féosztaly;  Févarosi
Katasztrofavédelmi Igazgatosag; Pest Megyet Kormanyhivatal, Foldmuvel6déstigyi és Erdégazdalkodasi
Féosztaly; Pest Megyei Kormanyhivatal, Muszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Foéosztaly,
Banyaszati Osztaly) nyilatkozatai alapjan fenti KESZ-ekhez kornyezeti vizsgalat kidolgozasa nem
sziikséges.

A Korm. rendelet 39. § (2) bekezdésében és 42. § (1) bekezdésében, valamint az Or. 5. §
(2) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a beétkezett vélemények elfogadasardl vagy el nem
fogadisardl — a szakmai indoklas figyelembevételével — az Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsaga dontott. A tervek a Bizottsagi dontésnek megfeleléen
véglegesitésre kertltek, valamint az Allami Féépitész asszony részére szakmai véleményezésre

megkaldtik.
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A KESZ-ek alapveté szempontjainak Osszeallitisa soran figyelembe vettik a KépviselS-testiilet
SZMSZ.-e 27. § (5) bekezdésében foglaltakat is, amely szetint a rendelet-tetvezetek a jogalkotastdl sz6ld
térvény szerinti el6zetes hatasvizsgalat elkészitését kovetSen terjeszthetSk a KépviselS-testiilet elé.

A hatasvizsgalatot az elSterjesztés 10. melléklete tartalmazza.

Az elbterjesztést véleményezésre megkildtem a Kornyezetvédelmi és Kozbiztonsagi, Jogi-, valamint a
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsigoknak. A Bizottsigok véleményér8l, valamint az Allami
Féépitész zard szakmai véleményérdl a testlileti tilésen adok tdjékoztatast.

Az elGterjesztésben részletezettek alapjan kérem a KépviselS-testiiletet az elStetrjesztéshez 1a - 9a
mellékletekként csatolt rendeletek megalkotasira. Az elStetjesztéshez 1c - 9c mellékletekként csatolom
a rendelet-tervezetek révid indokolasit.

Kérem a tisztelt IKépviselG-testilletet, hogy az alibbi hatirozati javaslatot és a rendeletalkotasi
javaslatokat fogadja el.

Hatarozati javaslat:

A Képvisel6-testiilet az elSterjesztésben foglaltak alapjan gy dont, hogy a
- Kutvolgy Keriileti Epitési Szabalyzatarol,

Viranyos Keriileti Epitési Szabalyzatarol,
- a Kakukk 1t és kornyéke Keriileti Epitési Szabalyzatar6l valamint

- aKaloz utca, Pinty utca kdmyéke Keriileti Epitési Szabalyzatar6l
sz6l6  Budapest F&viros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel§-testiilete
onkormanyzati rendeletének megalkotasahoz kornyezeti vizsgalat kidolgozasa nem sziikséges.

(dintéshozatal midja: egys3erd 16bbség)



Rendeletalkotasi javaslatok:

1. A Képvisel6-testilet a Kutvolgy Keriletd Epitési Szabalyzatardl sz6l6 Budapest Févaros XII.
kerilet Hegyvidéki Onkorményzat Keépvisels-testiileténck dnkormanyzati rendeletét megalkotja.

(dontéshozatal midja: mindsilett tibbség)

2. A Képvisels-testiilet a Viranyos Keriileti Epitési Szabalyzatardl szold Budapest Févaros XII.
ketiilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének énkormanyzati rendeletét megalkotja.

(dontéshozatal modja: mindsitett tobbsig)

3. A Képvisel(i—testﬁle'_c_ a Kakukk ut Kertleti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 Budapest Févaros XII.
kertlet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének énkormanyzati rendeletét megalkotja.

(dontéshozatal midja: mindsitett tobbség)

4. A Képvisel6-testillet a Kal6éz utca, Pinty utca kornyéke Kertleti Epitési Szabalyzatarol szolo
Budapest Féviros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testitletének
onkormanyzati rendeletét megalkotja.

(dontéshozatal modja: mindsitett tibbség)

5. A KépviselS-testillet a DBudapest Hegyvidék XII. kerillet Varosrendezési és Epitési
Szabalyzatardl sz6lé 14/2005. (VIIL 10.) Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkormanyzat
rendeletét médosité Budapest Féviaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének 6nkormanyzati rendeletét megalkotja.

(dontéshosatal midja: mindsitett tobbség)

6. A Képvisel6-testiilet a Burok utca — Farkastéti temetd Kerileti Epitési Szabalyzatrdl sz6l6
Budapest Févaros XII. kertilet Hegyvidéki Onkorményzat Képvisel6-testiletének 20/2017. (V.
22.) onkormanyzati rendeletét modosité Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki
Onkotmanyzat Képvisels-testiiletének dnkormanyzati rendeletét megalkotja.

(dontéshozatal modja: mindsitett tobbség)

7. A Képviselo-testilet az Fszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségli teriiletek Keriileti Fpitési
Szabalyzatirdl sz6l6 6/2018. (I1. 28.) Budapest FSviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének onkormanyzati rendeletét médosité Budapest Févaros XII. kertlet
Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testilletének dnkormanyzati rendeletét megalkotja.

(dontéshozatal midja: mindsitett tobbség)

8. A Képvisel6-testillet az Istenhegy Keriileti Epitési Szabalyzatrdl szél6 Budapest Févaros XII.
keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiletének 7/2018. (II. 28.) 6nkorméanyzati
rendeletét modosité  Budapest Févaros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének 6nkormanyzati rendeletét megalkota.

(dontéshozatal midja: mindsitett tibbség)
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9. A Képviselo-testiilet a Boszorményi at — Ugocsa utca — Kiss Janos alt. utca — Beethoven utca
altal hatarolt teriilet Keriilet Epitési Szabalyzatrdl szolé Budapest Févaros XII. keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiletének 9/2018. (II. 28.) onkormanyzati rendeletét
médosité Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének onkormanyzati rendeletét megalkotja.

(dontéshozatal modja: mindsitett tobbség)

Budapest Hegyvidék, 2018. szeptember LL( ”? K\‘ g

Dr. Vaczi Janos
alpolgarmester

P (D { .
A, S

Plokomi Zoltan

Lattam: (\
o i\H
dr. Gottfried-Tusor Gabriella

jegyz6 polgarmester

Mellékletek:

1a melléklet: Kutvolgy jovihagyandd

1b mclléklet: Kutvolgy szabalyorzasi terve

1c melléklet: Kaevolgy indoklds

2a melléklet: Virdnyos jévahagyandd
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1a melléklet

Budapest Févaros XIl. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képviselé-testiiletének
.../2018. (......) Onkormanyzati rendelete
a Kutvolgy Keriileti Epitési Szabalyzatarél

Budapest Févaros XIl. keriilet Hegyvidék Onkormaényzatanak Képvisels-testiilete az épitett kbrnyezet
alakitasardl és védelmérdl sz816 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan a Magyarorszdg helyi 6nkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. §
(5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérsl sz616 1997. évi LXXVIIL.
térvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva a kévetkezéket rendeli el.

ELSO RESZ
ALTALANOS ELGIRASOK

I.FEJEZET
ALTALANOS ELGOIRASOK

1. A rendelet teriileti hatalya

1. 8§ (1) A rendelet hatalya Budapest Févaros XIl. keriilet Hegyvidék Dids drok — Fogaskerek( vasut
nyomvonala — Béla kiraly Ut — Katvolgyi ut — Szarvas Gébor Gt — Katvélgyi Ut — Alsé Svabhegyi ut —
Jozsa Béla kdz - Janos Kérhdz (10168/2 hrsz-u telek) altal hatarolt teriiletére terjed ki.

(2) A telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és
a telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet el§irdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az Orszagos
Telepilésrendezési és Epitési Kévetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet elGirasait a
rendeletben foglalt kiegészitésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(3) A rendeletet a telepiiléskép védelmérsl szolé Budapest F8varos Xll. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat KépviselS-testilletének 42/2017. (XI. 17.) dnkormdanyzati rendeletével egyitt kell
alkalmazni.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2.8 A rendelet alkalmazasaban

Eredeti épitéskori dllapot: Relevans irott forrasokkal, térképekkel, tervekkel, fényképekkel
vagy abrdzolasokkal igazolt allapot.

2. Extenziv zéldtets: Legaldbb 8 cm termdréteg vastagsagl, pozsgds névényekkel boritott
tet6kert, amely a fenntartasi munkak kivételével emberi tartézkoddasra nem alkalmas.

3. Gyalogos ut: A forgalomtechnikai rendjét tekintve gyalogos vagy gyalogos-kerékparos utként,
tovabba gyalogos vagy gyalogos-kerékpdaros zonaként kijeldlt kozlekedési teriilet.

q, Gyepszinten zdréd6 névénydllomdny: Talajtakard-, gyeppdtld ndvényzet, vagy gyep, illetve
ezek egylittesébdl allo, legfeljebb 25 cm magas névényallomany.

5. Kapubehajto: A kozteriilettel hataros ingatlan kdzvetlen gépjarmd kiszolgéldsat biztositd kis
forgalmu burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a gyalogos jarda sikjaban épdil.

6. Kioszk: A gazdasagi reklamtevékenység alapveté feltételeir6l és egyes korlatairél szé6lo
térvény szerinti sajtotermék kiskereskedelmi forgalmazasara, vagy hideg, illetve meleg étel és
ital arusitdsdra, vagy virdg, ajandék arusitdsara, illetve turisztikai funkciok biztositdsara
iranyulé tevékenység folytatasdra szolgdls, nem mozgd, mas Uzletektsl elkiiléndlt,
kbzteriileten elhelyezett, 6nall6 épitmény, létesitmény.
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1a melléklet

7. Kézhaszndlat eldl elzdrds: A kozforgalom, koézhasznalat, szabad bejiras akadalyozdsa
a kozbiztonsagi okokbd! vald bekerités, Srzés és sotétedés utdni zarva tartas kivételével.

8. Meglévs beépités: Az épitési telken azok az épiletek, amelyek jogerSs épitési engedéllyel,
hasznalatbavételi engedéllyel vagy épitésigyi hatdsagi bizonyitvannyal rendelkeznek, vagy
a hasznélatbavételiiktSl mar 10 év eltelt.

9. Szintteriileti mutaté (szm): Az 6sszes épithets bruttd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa.
Az dsszes épithetd brutto szintteriilet értéke altaldnos szintteriileti mutato értékbél (szmd) és
kizarolag az épiileten beliil elhelyezhetd parkolék— a kiszolgalé kdzlekedési teriileteikkel
egylitt — épiileten belili elhelyezésére igénybe vehetd parkolasi szintteriileti mutato értékbél
(szmp) adddik 6ssze (szm=szma+szmp).

10. Utcsatlakozds: A kozteriilettel hatdros ingatlan kdzvetlen gépjarmii kiszolgalasat biztositd
nagy forgalmu burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a kézuti burkolat sikjaban épiil.

11. Vendéglaté terasz: Epiilet foldszintjén taldlhaté vendéglatdsi egységhez tartozd kiiltéri
fogyasztotér.

12. Viz- és légdtereszt6 burkolat: A burkolat elemei kdzott és/vagy anyagén keresztiil a

csapadékviz talajba szivargasat, a talajban 1év6 nedvesség szabad kiparolgdsat, valamint a
kornyezeti levegd talajporusokkal vald szabad kapcsolatat lehet8vé tévé, elemes, szemcsés
burkolat, mely alatt vizzard szerkezeti réteg — agyag, hagyoményos beton alap — nem létesiil.
(mianyag gyeprdcs, takarékhézagos beton (griinbeton), betonelemes térké homokos kavics
vagy bazaltzizalék agyazaton hézagolva, fa-, kéelemes tipegé homokos kavics dgyazaton,
murva, kavics, homok stb.)

ILFEJEZET
FENNTARTHATOSAGOT SZOLGALO ELOIRASOK

3. A terepalakitasra vonatkozo elGirasok
3.§ (1) Ha az 1. melléklet mashogy nem jeldli, a telek természetes terepszintje tartds, végleges
jelleggel

a) a kozterileti telekhatar menti 5,0 méteres teleksavban — kivéve terepszint alatti gépjarmii tarolé
kialakitdsa esetén —, valamint az oldal- és hatsokert legkisebb méretén beliil felfelé nem, lefelé
legfeljebb 1,0 méterrel,

b) telek egyéb teriiletén felfelé legfeljebb 1,0 méterrel és lefelé legfeljebb 2,0 méterrel
valtoztathaté meg a (2)-(4) bekezdések figyelembevételével.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kiviil hagyhatok az igazolt természetes, eredeti
terepviszonyok visszadllitasa esetén.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a telek gépjarm behajtast szolgalé legfeljebb
4,5 méteres savjaban, valamint a gyalogos bejarast szolgalo legfeljebb 1,0 méteres sdvjaban, ahol az
épitési telek természetes terepszintje tartds, végleges jelleggel

a) lefelé legfeljebb 4,0 méterrel,

b) felfelé, amennyiben a telek uttdl valod lejtése tobb mint 10%, legfeljebb 2,0 méterrel

valtoztathaté meg.

(4) A terepalakitds mértéke az (1) bekezdésben rogzitetteket meghaladhatja a KOu és Kt jeld
Ovezetekben —kizarolag kozlekedési létesitmények megvaldsithatdsaga érdekében.

(5) Angolakna legfeljebb egy épitményszint bevilagitasara, szell§ztetésére szolgdlhat és a homlokzati
sikra meréleges mérete 1,0 méternél nagyobb nem lehet.
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4, A koérnyezeti elemek védelme és a terhel6 hatasok csokkentése

4.§ (1) A lakéteriiletek telkein az ujonnan létesitett burkolt feliiletek legaldbb 30%-at viz-és
légatereszt§ burkolatként kell kialakitani.

(2) A telkek 12%-ot meghaladd tereplejtésii, nem burkolt részein az erdzié elleni védelem miatt
gyepszinten zarédd, egész évben a talajt takard névényallomanyt kell telepiteni.

(3) A teriileten veszélyes hulladék hasznositdsat és artalmatlanitasat szolgalé Gj rendeltetést
[étesiteni nem lehet.

5. A taj és természeti kornyezet védelme

5.8 (1) Az 1. mellékleten jelolt Megtartandé fas novényallomany teriiletén

a) épllet, épiletrész valamint terepszint alatti épitmény — kivéve nyomvonal jelleg(i épitmény — nem
allhat, és legfeljebb 15%-4an létesithet6 viz- és légatereszts burkolt fellilet,

b) a meglévs fadllomany Gssztérzsatmérgjének legaldbb 80%-at meg kell tartani,

c) a facsoportban 1évé széls6 fak lombkoronajanak fliggSleges vetiileti vonalan beliil a terepszint
megvaltoztatdsa nem megengedett.

(2) Az 1. mellékleten jelSlt Megtartand6 fa esetében a fa lombkorona vetiiletén beliil magas és
mélyepités, illetve a felszin alatt 30 cm-nél mélyebb foldmunka nem végezhet6, és ott kizarolag viz-
és légdteresztd burkolat épithetd, és a fa torzse koriil 1 méteres tévolsagon beliil semmilyen burkolat
nem létesithetd.

(3) Az 1. mellékleten jelolt Megtartandd fa és Megtartandé fas névényallomany egyedeinek kivagdsa
csak a kulén keriileti rendeletben szabdlyozott mddon térténhet.

6.8 Az orszagos jelent6ségl védett természeti teriiletek hataratdl szamitott 20 méteres sav nem
lehet az épitési hely része. Kivételt képez az olyan épitési telek, ami ily médon beépithetetlenné
valna, vagy ahol a szabalyozasi terv épitési helyet jeldl.

6. A zoldfelliletek kialakitasa

7.§ (1) A telkek zoldfeliletén a beépitéssel egyidejiileg annyi lombos fat kell telepiteni és
fenntartani, hogy minden megkezdett 100 m?-re legalabb egy fa jusson. Fatelepités a kiilon keriileti
rendeletben szabalyozott médon torténhet.

(2) Az Gjonnan kialakitott parkolok dsszteriiletének 15%-an zdldfeliiletet kell 1étesiteni és fenntartani.
Ezekben a novénysidvokban a parkoldk létesitésénél a kotelezGen elGirt telepitends fak is
elhelyezhet6k, ahol a fa tove koriil legalabb 2,25 m? viz- és légateresztd feliiletet kell biztositani.

(3) Uj lapos tet6k létesitése és meglévs lapos tetSk rekonstrukcidja sordn — a védett épliletek
kivételével — az épiilet legfelsé épitményszint zar6fodémeének 40 m*t meghaladé és napkollektor
vagy napelem altal igénybe nem vett részét legaldbb extenziv zéldtetSként kell kialakitani, kivéve, ha
a meglévé éplilet szerkezete azt igazolt médon nem teszi lehetdvé.

(4) A gépjarm( ingatlan kiszolgélast biztositd kapu és a telken beliili varakozéhely, gépjarmii tarold
kozotti, gépjarmui kdzlekedésre szolgdlo teriiletet legaldabb 2,5 méter szélességben burkolt feliiletnek
kell tekinteni.

(5) A telekre elgirt zoldfeliiletbe természetes vagy mesterséges vizfeliilet, szigetelés nélkiili mederrel
csak az el6irt zoldfeliilet 10%-dig szamithatd be. Mesterséges vizfeliilet szigetelt mederrel a
zoldfeliiletbe nem szamithato be.

7. Kozmtivekre vonatkozé altaldnos el8irasok

8.§ (1) Epitési telken teljes kozm(ivesitettséget kell biztositani a 10. § figyelembevételével.
(2) Epitési telkek kdzmiellatasa csak 6nallé kozmiibekotésekkel valdsithato meg.
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(3) Meglévd kozmii kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé vélt kdzm(i miitargyait el kell
bontani, amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévé faallomanyt. A bontasi
munkalatok utan a teriiletet helyre kell allitani.

9.8 (1) Csatorna-kdzmiipétio miitargy Iétesitése és hasznalata nem megengedett a szennyvizek
befogadasara alkalmas kbdzcsatornaval ellatott teriileten.

(2) Kdzcsatorndval ellatatlan terileteken atmenetileg, a kozcsatorna megépitéséig, kdzmiipétlo
berendezésként csak ellendrizhetéen kivitelezett, zart, szivargasmentes szennyviztarold létesithetd.

(3) Szennyvizek szikkasztasa tilos.

8. Csapadékvizek kezelésére vonatkozo elGirasok

10. & (1) A burkolatokrdél és az épiiletek tet6feliileteirdl lefolyd csapadékvizeket telken beliil, a méas
jogszabalyokban meghatarozott elSirasoknak megfeleléen kell elszikkasztani, kezelni, elhelyezni,
felhasznalni a kdzterliletek kivételével és a (2)-(3) bekezdés figyelembevételével.

(2) A tehergépjarm(ivek elhelyezését vagy a legaldbb 20 személygépjarmii elhelyezését biztositd
burkolt gépjarmiparkold feliiletekr§l Gsszegylijtott szennyezett csapadékvizeket csak tisztitds utan
lehet szikkasztani.

(3) Amennyiben a csapadékvizek tarolasat, szikkasztasat a telek beépitettsége, természeti adottsagai
nem vagy csak aranytalanul nagy raforditassal teszik lehet6ve, és a varosi csapadékviz-elvezetd
rendszer a tobblet-mennyiség befogaddsara alkalmas, a csapadékvizek a koziizemi csapadékviz-
elvezetd rendszerbe kiilon megallapodas alapjan bevezethetGek. A csapadékvizek kézcsatornaba,
vizelvezetd drokba vagy él8 vizfolydsba csak késleltetett médon vezethetdk be.

11.§ (1) Uj beépités vagy Gj rendeltetési egység kialakitasaval jaré bdvités esetén a telek burkolt
vagy beépitettségbe beszamitanddé mddon beépitett részének minden megkezdett brutté 50 m?-e
utdn 1 m? tarolokapacitasi zart csapadékviz tarozd tartalyt (ciszternat) kell elhelyezni a (2)-(3)
bekezdés figyelembe vételével.

(2) Intenziv telepités(i zoldtet6 megvaldsitisa esetén az elGirt csapadékviz tarozd kapacitds
szamitasahoz figyelembe vett telekrészbél az intenziv telepités(i zoldtets alapteriletét le lehet vonni.

(3) Csapadékviz tarozo tartaly (ciszterna) helyett vagy mellett csapadékviz szikkasztd kut létesithetd,
amennyiben talajmechanikai szakvélemény megdéllapitja a talaj megfelel§ szikkaszto-képességét,
valamint azt, hogy a tervezett mérték(i csapadékviz-szikkasztas a telek, a szomszédos telkek és
épitmények allékonysagat és rendeltetésszer(i hasznalatat nem veszélyezteti.

9. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthatdsagi elGirasok

12.§ (1) Uj épiilet épitése esetén a beépités megengedett mértéke alapjan szamitott beépithetd
alapteriilet és az altalanos szintterileti mutaté legnagyobb mértéke alapjan kialakithato szintteriilet
nbvelhetd a 38 cm-es falvastagsagot meghaladd, energiahatékonysagot szolgdld tobblet falvastagsag
altal elfoglalt alapteriilettel.

(2) Zoldtetd kialakitdsa esetén a zoldtets kialakitasahoz sziikséges szerkezeti mérettel a megengedett
legnagyobb beépitési magassag névelhet6.

(3) Zart csapadékviz tarozd tartaly (ciszterna) kialakitésa esetén a csapadékviz tdrozd tartaly
alapteriiletével a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke alapjan szamitott
terepszint alatt beépithet§ alapteriilet novelhets, és a zbldfeliilet megengedett legkisebb mértéke
alapjan szamitott zoldfeliilet teriilet csokkenthetd.

(4) Terepszint alatti épitményeket Ugy kell kialakitani, hogy azok a talajviz mozgasat ne akadalyozzdk,
az érintett térség vizhaztartasat kedvezStleniil ne befolyasoljak.

(5) A 2. mellékletben meghatarozott szintterlileti mutatd alapjan szamitott kialakithaté szintteriilet
a zartsortan beépithetd terileten lakdsonként legfeljebb 15 m*-rel, a szabadonalléan vagy ikres
beépitési moddal beépithets teriileteken lakdsonként legfeliebb 30 m2-rel névelhet§ gépészeti
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helyiség és tarol6 szdmara, ha az épliletben a lakdsok fenntarthaté lizemeltetését segit§ gépészeti
berendezés keriil elhelyezésre.

(6) Labakon 4ll6, napkollektort tartalmazé gépkocsitarold, legfeljegbb 40 m? alapteriiletig, a
meghatérozott épitési hatarértékeket meghaladdan is elhelyezheté.

278

10. Uzemanyagtolt6 allomasokra és elektromos téltGallomasokra vonatkozé elgirasok

13.§ Uj 6nallé lizemanyagtdltd allomas a terileten nem helyezhets el, kivéve az elektromos
toltéallomast.

IIl.FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELGIRASOK

2 s 2

11.  Kozteriileten l1évo épitményekre vonatkozé el6irdsok

14.§ Kozterileti, kdzhasznalat céljara atadott jardakon kioszk vagy egyéb épitmény csak akkor
létesithetd, ha a bejaratok szabad megkozelitése biztositott, valamint

a) KOu-3, KOu-4 jelli dvezet és 3. melléklet szerinti forgalmi szerepet betslts gydjtGutak jardain
a kioszk vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamaradé gyalogos jardafelilet szélessége nem
kisebb a berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség 75%-anal
és legalabb 2,0 méter,

b) egyéb jardakon a kioszk vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamaradd gyalogos jardafeliilet
szélessége nem kisebb a berendezési és biztonséagi savok keresztmetszetével csokkentett eredeti
szélesség felénél és legaldbb 1,5 méter.

15.§ Kozterileti, kdzhasznélat céljdra atadott jardakon vendéglatd terasz csak akkor létesithetd,
ha a bejaratok szabad megkézelitése biztositott, valamint

a) KOu-3, KOu-4 jelli dvezetek és 3. melléklet szerinti forgalmi szerepet betlts gytijtGutak jardain a
vendéglaté terasz elhelyezésével visszamaradd gyalogos jardafeliilet szélessége nem kisebb
a berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség felénél és
legaldbb 2,0 méter,

b) egyéb jardakon a vendéglaté terasz elhelyezésével visszamaradé gyalogos jardafeliilet szélessége
nem kisebb a berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csdkkentett eredeti szélesség
felénél és legaldbb 1,0 méter.

IV.FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

12. Telekalakitas

16.§ (1) Nyulvanyos telek nem alakithaté ki, kivéve kialakult telkek utélagos kézteriileti
kapcsolatanak biztositasara.

(2) Ha a telekhatdr mellett teleknydlvany van, akkor annak teljes szélessége beleszamit
a teleknyulvannyal csékkentett telek oldalkert méretébe. llyen esetben a teleknyulvanynak
a teleknyulvannyal csokkentett telek melletti hatdra és a teleknyulvannyal csokkentett telken
elhelyezett épiilet kdzott 1,5 méternél kisebb tavolsag nem lehet.

(3) Kett6nél tobb szomszédos teleknydlvany nem alakithaté ki.

17.§ (1) Amennyiben egy telek egynél tébb épitési dvezetbe, dvezetbe tartozik, az eltérd épitési
Ovezetbe, dvezetbe tartozd telekrészeknél a beépitési paraméterek szamitasakor és a beépitési
feltételek meghatarozasakor az adott telekrészekre vonatkozé épitési dvezeti, Gvezeti elSirasokat kell
figyelembe venni.

(2) Olyan telekalakitdis nem megengedett, mely szerint egy telek két vagy tébb dvezetbe, épitési
Ovezetbe tartozzon, kivéve ahol azt az 1. melléklet jeloli. Az igy kialakuld teljes telekre az épitési
Ovezetben elbirt Telek kialakithato legkisebb telekteriilete a mérvadd.
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(3) Kozteriiletek teriilete szakaszosan is kialakithatd.

18.§ (1) Meglévé telektdmbben az egyes telkeket érint6 szabdlyozds végrehajtasa érdekében
a telekalakitas akkor is megengedett, ha az Uj telek vagy telkek teriiletnagysdga, egyéb mérete
legfeljebb 15%-kal eltér az épitési dvezetben, dvezetben elGirtaktol.

(2) Amennyiben kozteriileti szabalyozds végrehajtasa érdekében térténd telekalakitas soran csékken
az épitési telek teriilete, a megmaradd telekmegosztasa akkor is végrehajthato, ha csak a csokkentés
nélkili eredeti telek megosztasa lenne végrehajthato az Gvezetben, épitési 6vezetben meghatarozott
legkisebb telekméret kovetelménye alapjan.

19.§ A sajatos épitményfajtak szamdra az dvezeti, épitési Gvezeti elSirdsoktol eltérs, miiszakilag
sziikséges méretl telek alakithato ki.

V.FEJEZET
A KOZLEKEDESRE ES A JARMUVEK ELHELYEZESERE VONATKOZO ELOIRASOK

13. Személygépjarmiivek elhelyezésére vonatkozé elGirasok

20.§ (1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszeri hasznalatédhoz
a szikséges személygépjarml elhelyezési kotelezettségét legaldbb a 4. melléklet szerinti
mennyiségben, a (2) —(5) bekezdések szerint elSirasok figyelembe vételével kell biztositani.

(2) Bovités, atalakitas és rendeltetésmaddositas esetén a méretezés alapjat a teljes ellatandé funkcié
képezi, de csak a keletkezé tSbblet személygépjarm(i elhelyezési kotelezettséget kell biztositani
a meglévd gépjarmli tarold helyiségek és felszini varakozéhelyek megtartdsa mellett.

(3) A KOu-3, KOu-4 évezetek teriiletén a kereskedelmi, szolgaltaté funkcidju épitmények esetében a
rendeltetésszer(i hasznalatbdl — a 300 m2-nél nagyobb brutté alapteriiletl, napi fogyasztasi cikkeket
értékesitd lzlet kivételével — személygépjarmii elhelyezési kbtelezettség nem keletkezik.

(4) Uj épilet épitésekor, lakd rendeltetés esetén a rendeltetésszeri hasznalatbdl szarmazd
személygépjarmii elhelyezési kotelezettséget telken belil, a fGépliletben kell teljesiteni, kivéve az
alabbi eseteket:

a) amennyiben a gépjarmil ingatlan kiszolgalast biztositd kozteriilet hatdrdra merdlegesen mért
terepesés meghaladja a 20%-ot, a parkolds telken beliil 6néli6 jarm(tarold épiiletben, parkoldlemezen
vagy felszini parkoléban is megoldhatd,

b) amennyiben a gépjarmi ingatlan kiszolgalast biztositd kozteriilet hatarara merélegesen mért
terepemelkedés meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken beliil 6nallé jarm(itarold éplletben vagy
0ndllé terepszint alatti épitményben is megoldhaté a 21. § figyelembe vételével.

(5) A keletkez6 személygépjarm(i elhelyezési kotelezettség az ingatlantél 300 méter gyaloglési
tdvolsagon beliil es6 Utszakaszokon is biztosithatd, amennyiben fennall az aldbbi korlatozasok
valamelyike:

a) az épitési telek szdmara ki- és behajtas a kozut forgalomtechnikai adottsdgai miatt nem lehetséges,
b) az épitési telek meglévs beépitése miatt személygépjarmi ingatlankiszolgalds nem biztosithatd,

c) az épitési telek kozterileti szélessége nem éri el a 10 métert,

d) az épitési telek teriilete nem éri el a 300 m?-t,

e) az épitési telken lévé védett éplilet vagy az 1. mellékleten jelslt Megtartandé fa, Megtartandé fas
névényallomany miatt telken bellil gépjarmii nem helyezhet? el.

(6) Ovodaék és 4ltalanos iskolak rendeltetésszer(i hasznélatdhoz sziikséges parkoldinak 50%-at rovid
idejli varakozast biztositd parkoldként (K+R) kell kialakitani.

(7) Felszini varakozdhely céljéra csak burkolt feliilet vehet6 figyelembe.

21.§ Tamfalgarazs csak teremgarazsként létesithetd, tamfalgarazs-sor nem alakithatd ki, kivéve
a meglévd tdmfalgarazs-sorok hidnyzd, kézbilsd elemeinek kialakitasat.
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14, Maganutakra vonatkozé el8irdsok
22.§ Beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgdldsat biztositd maganit nem létesithetd.
15.  Gépjarmii ingatlan kiszolgalas
23.§ (1) Epitési telek kdzuti vagy kdzforgalom szamara megnyitott maganuti kapcsolatat a forgalmi
szempontbol megfelel kialakitassal (kapubehajtd, dtcsatlakozas) kell biztositani, az aldbbiak szerint:
a) személygépjarmiivek esetén négyszaz férGhely parkolo kapacitasig egy kézds ki- bejarat elegendd,

b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek forgalma szamara
6nallo kapcsolat létesithetd.

(2) Az épitési telek kozuti vagy kozforgalom szamara megnyitott maganuti kapcsolatat — amennyiben
az tobb utrol is biztosithatd — az alacsonyabb haldzati szerepet betdItérél kell biztositani.

(3) Amennyiben az ingatlan gépjarm(i kiszolgalasat biztositd kapubehajtd, Utcsatlakozas lejtése
meghaladna a 20%-ot, a kapubehajtd, az Utcsatlakozas telken beliil kialakithatd:

a) jarmdi lift alkalmazasaval,
b) legfeljebb4,0 méter széles hidszerkezet épitésével is.

16. Alégikozlekedéshez kapcsolodé létesitményekre vonatkozé elSirdsok

24.§ Rendszeres forgalom szdmdra helikopter leszélidhely csak egészségiigyi, honvédelmi,
renddrségi, katasztrofavédelmi, dllamigazgatasi rendeltetés(i beépités részeként létesithetd.

VI.FEJEZET
EPIiTES ALTALANOS SZABALYAI

prds

17. A beépitésre vonatkozé dltalanos elirdsok

25.§ (1) Meglév8 beépités bbvitése esetén épitmény akadalymentesitésére szolgalod, legfeljebb
12 m* alapteriiletli épitményrész az épitési dvezetben meghatarozott épitési hatarértékeket
meghaladéan is elhelyezhetd.

(2) Az el6kertben kizardlag

a) rendezett terepszint alatti tdamfalgardzs,

b) terepszint alatti gépjarmi tarolo,

c) lefedés nélkili 3,5 méternél nem szélesebb lift-, hidépitmény,

d) kerités,

e) hulladéktartaly-tarolo,

f) k6zm{-becsatlakozasi m(targy,

g) el6lépcsd,

h) akadalymentes kozlekedést biztositd rampa,

i) garazst kiszolgdld alagut,

j) amennyiben a telek gépjarmivel vald megkozelitése masképp nem biztosithatd, a telek
gépjarm(vel valé megkdzelitését biztosito épitmény helyezhet§ el. Terepszint alatti épitmények
Osszekotése az épiilettel kizardlag terepszint alatt lehetséges.

26.§ Az 1. mellékleten Javasolt feltételhez kotott szabdlyozasi vonallal jeldlt teriiletek
kdzteriiletbdl kikerlilhetnek és az épitési telek részévé vélhatnak, ha az érintett tulajdonosok — a

kbzterilet tulajdonosa és az ingatlan tulajdonosa — megegyeznek az érintett teriiletek ataddsaban,
atvételében. Megegyezés hidnydban a kozteriiletrél az ott létesitett épitményeket el kell bontani.
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27.§ Olyan telken, amelyen méemlék vagy helyi védelem alatt allé épiilet all, az 6vezetben, épitési
ovezetben meghatédrozott telkenként elhelyezhetd épiletek szamanal eggyel tobb 6nalld épiilet
helyezhet§ el az 6vezetre, épitési dvezetre vonatkozé egyéb elGirasok figyelembe vételével.

28.§ A kotelezd szabdlyozasi vonalial érintett telkek esetén — a kotelez6 szabalyozasi vonallal
Osszefliggésben végrehajtand6 Utszabdlyozds, telekalakitds targydban az o6nkormdanyzat és
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a tulajdonos(ok) kdzotti megallapodds alapjan — az adott ingatlanra vonatkoz6 épitési paraméterek az
Utszabalyozast megel6zGen az ingatlan-nyilvantartasban feltliintetett alapteriilet szerinti telekméret
utdn szamithatdk, amennyiben a telek mérete az Gtszabdlyozds végrehajtasaval legfeljebb 15%-kal
csokken.

29.§ Amennyiben szabalyozds végrehajtasa érdekében torténd telekalakitas sordn csdkken az
épitési telek terllete, a megengedett rendeltetések szamat a csokkentés nélkiili eredeti telekméret
alapjan kell szamitani.

30.§ 1950 el6tt megvaldsult éplletek esetében az eredeti épitéskori dllapotnak megfeleléen, az
épliletek teljes homlokzati és tetGszerkezeti rekonstrukcidjanak megvaldsithatésaga érdekében az
épitési Ovezet szerinti beépitési paraméterek tullépheték. Szabadonalld beépités(i terlileten
elhelyezkedd épuletek esetében a homlokzati és tet6szerkezeti rekonstrukcié a teljes épllettdmegre,
zartsoru éplletek esetében az utcai traktusok helyreallitasara vonatkozik.

31.§ Meglévs jarmitarolo helyiség rendeltetése nem valtoztathaté meg, kivéve

a) a 15 m? alapteriiletet meg nem haladé,

b) a zartsoruan beépitett ingatlanon a kézterilet feléli homlokzatra nyild

jarmtarolé helyiség esetében.

32.§ (1) Meglévé beépités kiegészitéseként telkenként egy kiszolgéld épiilet létesithetd, melynek
beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték egynegyedét.

(2) Kiszolgalo épiilet legnagyobb beépitési magassaga 3,5 méter lehet.

33.§ Apartman-haz |étesitése esetén a létrehozhato rendeltetési egységek szdima megegyezik az
épitési dvezetben laké rendeltetés esetén meghatarozott rendeltetési egységek szamaval.

2777

18. Az ikres beépitési médra vonatkozé elSirdasok

34.§ (1)Az ikres beépités( épitési Gvezetekben meglévé épiiletet atalakitani, béviteni, valamint Gj
éplletet meglévd ikerhaz-félhez csatlakozéan épiteni Ugy lehet, hogy a kozteriilet fel§li épitési vonal
azonos legyen.

(2) Az oldalkert legkisebb szélessége az épitési telekre elGirt legnagyobb épiiletmagassag fele,
amennyiben az 1. mellékleten ettdl eltér épitési hely nincs jeldlve.
19. A szabadonallé beépitési médra vonatkozé el8irdasok
35.8 (1)A lakoterileteken az épitési hely — a (2) bekezdés szerinti esetek kivételével — a telek
mélységének utcafront felé esé 50%-a az eld- és oldalkertek nélkil.
(2) Az (1) bekezdés szerinti épitési helyt6l el lehet eltérni
a) az 1. mellékleten jeldlt Epitési helyek esetében,
b) az eredeti épitéskori dllapot rekonstrukcidja esetén,
¢) atmend, sarok, nyulvanyos telek esetén,
d) megtartandé fas novényallomannyal érintett, vagy jelentds fas ndvényzettel fedett telek esetén,
e) tobb épilet elhelyezése esetén,

f) amennyiben a telek méreteibGl, geometridjabdl addéddan az épitési dvezetben meghatarozott
paraméterek nem kihaszndlhatéak,

g) amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri el a 40 métert,

h) amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15%-ot,
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i) meglévéd épiilet bbvitése esetén,
i) amennyiben a terileten a kialakult allapot ettél eltérd.

(3) Lakéteriileteken az épilet egyik oromfalanak hossza sem lehet nagyobb, mint az &sszes
homlokzat vetitett hosszanak 20%-a.

(4) Az oldalkert legkisebb szélessége az épitési telekre elGirt legnagyobb épiiletmagassag fele,
amennyiben az 1. mellékleten ett6l eltérd Epitési hely nincs jeldlve.
20. Melléképitmények elhelyezése

36.§ (1) A beépitésre szant teriileteken az aldbbi melléképitmények helyezheték el:
a) kdzmUi-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly tarold,

c) 20 m? Gsszesitett vizszintes vetiiletet meg nem haladé kerti épitmény,

d) zaszl6tarto oszlop.

(2) A beépitésre nem szant terlleteken az alabbi melléképitmények helyezheték el:
a) kdzm(i-becsatlakozasi miitargy,

b) hulladéktartaly tarold,

c) kerti épitmény,

d) komposztald,

e) zaszlétartd oszlop.

(3) Laké rendeltetést lehetvé tevs épitési dvezetben telkenként, a telek kozteriileti telekhatdra
hosszanak minden megkezdett 40 métere utan egy hulladéktartaly tdrold helyezhetd el,
épuletenként legfeljebb 8,0 m? alapteriilettel, melynek az utcai keritéssel egyiitt épitettnek és ahhoz
anyagaban is illeszkedGnek kell lennie. Kivételt képez a nyeles telkek, ahol az oldal- és hatsékert
betartasa mellett 6ndll6 melléképitményként létesithetd.

VII.FEJEZET
AZ EGYES EPITMENYFAJTAK ELHELYEZESENEK SZABALYAI

21.  Allattarté épitmények elhelyezésének feltételei

37.§ Sport- és haszonallat tartasara szolgald 6, allatkifutd nem helyezhetd el.

MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI ELGIRASAI
VIII.FEJEZET
KISVAROSIAS LAKOTERULETEK (Lk)

22. Kisvarosias lakoteruletek altalanos el&irasai (Lk)

38.§ (1) Az Lk-2/XIX-1, Lk-2/XX-2, Lk-2/XX-3 és Lk-2/XX-4 jel(i épitési dvezetekben egy 6nallé
rendeltetési egység létesithetd az altalanos szintteriileti mutatd (szma) alapjan épithet8 szintteriilet
minden 115 m?-e utan.

(2) Az Lk-2/XIX-5 jelli épitési OGvezetben egy 6ndlld rendeltetési egység létesithetS az altalanos
szintterileti mutaté (szmad) alapjan épithetd szintteriilet minden 125 m?-e utén.

(3) Az Lk-2 jelii épitési Gvezetekben — az Lk-2/XIX-Al jelii épitési vezetek kivételével —telkenként egy
éplilet helyezheté el minden, az (1) és (2) bekezdés szerint létesithet§ 4 6nallé rendeltetési egység
utan.
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(4) Az Lk-2 jell épitési Gvezetekben — az Lk-2/XIX-Al jell épitési dvezetek kivételével — épiiletenként
legfeljebb 6 6nalld rendeltetési egység létesithetd.

(5) Az Lk-2 jelii épitési 6vezetekben telkenként csak egy jarm(itarol6 épiilet helyezhet6 el a 20. § (3)
bekezdés szerinti esetekben. Az 6nallé jarmdlitarold épuletet a (3) bekezdés alkalmazasa sordan nem
kell figyelembe venni.

(6) Az Lk-2 jelli épitési 6vezetekben a f6épitményt kiszolgdld egyéb 6nalld épiilet az (5) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezhetd el.

23.  Kisvdrosias, jellemz&en szabadondllé jellegii lakéteriilet (Lk-2) épitési dvezetei

39.§ (1) Az Lk-2 jelii épitési bvezetekben a (2), (3) és (4) bekezdés szerinti eset kivételével
a) lake,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

¢) hitéleti,

d) nevelési, oktatasi,

e) egészségiigyi, szocialis,

f) kulturalis, kdzosségi szérakoztatd,

g) szallas jelleg(,

h) igazgatasi,

i) iroda,

j) sport

rendeltetés helyezhet6 el.

(2) Az Lk-2/XIX-Al jel(i épitési dvezetek teriiletén kizardlag
a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti,

c) nevelési, oktatasi,

d) egészségiigyi, szocialis,

e) kulturalis, k6z6sségi szérakoztato,

f) igazgatasi,

g) irodai,

h) sport

rendeltetés helyezhet6 el.

Lakas az épitési dvezet teriiletén nem helyezhetd el.

(3) Az Lk-2/XIX-3 jelli épitési bvezet a laké funkcion kivil, a helyi lakossagot kézvetleniil kiszolgald
szolgaltato, kiskereskedelem funkcidk elhelyezésére szolgal. Ezeket a — lakon kiviili - funkciokat
épiileten belill, a telek el6tti kdzterilet szintjéhez legkbzelebbi padlészint-magassagu épiiletszinten
(amennyiben ez pinceszint, akkor az a f6l6tti szinten) kell biztositani.

(4) Az Lk-2/XIX-7 jelli épitési Gvezet szolgaltato, kiskereskedelem funkciék elhelyezésére szolgal.

(5) Az Lk-2/XIX-4 jelG épitési Ovezetben Uj épilet nem helyezhetd el, meglévs épiilet bévitése nem
megengedett.

(6) Az Lk-2/XIX-6 jelli épitési Gvezetben a meglévs lakdsszam nem novelhetd.

40.§ Epiilet kereskedelmi rendeltetés(i bruttd szintterilete nem haladhatja meg az Lk-2 jeli

legfeljebb 2000 m? helyezhetd el.

-10-
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41. 8 Az Lk-2 jelii épitési dvezetekre vonatkozé szabalyozasi hatdrértékeket a 2. meliéklet 1. pontja
tartalmazza.

IX.FEJEZET
KERTVAROSIAS LAKOTERULET (Lke)

r’és

24, Kertvarosias lakoéteriiletek altaldnos elGirasai (Lke)

42.8 (1) Az Lke-3/XIX-1 és az Lke-3/XIX-2 jel(i épitési Gvezetekben egy 6nallé rendeltetési egység
létesithetd az altaldnos szintteriileti mutaté (szmad) alapjan épithetd szintteriilet minden 125 m?-e
utan.

(2) Az Lke-3/XIX-3 jell épitési dvezethen egy 6nallé rendeltetési egység létesithet6 az ltaldnos
szintteriileti mutaté (szma) alapjan épithetd szintteriilet minden 115 m?-e utan.

(3) Az Lke jell épitési dvezetekben telkenként egy épiilet helyezhetd el minden, az (1) és (2) bekezdés
szerint létesithetd 4 6nalld rendeltetési egység utdn.

(4) Az Lke jel(i épitési Gvezetekben épiiletenként legfeljebb 6 6nalld rendeltetési egység létesithetd.

(5) Az Lke jelli épitési vezetekben telkenként csak egy 6ndllo jarm(itarold épiilet helyezhetd el a 20.
§ (3) bekezdés szerinti esetekben. Az 6nallé jarmitarolo épuletet a (3) bekezdés alkalmazésa soran
nem kell figyelembe venni.

(6) Az Lke jell épitési Gvezetekben a fGépitményt kiszolgaldé egyéb 6nallé épiilet az (5) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezhet6 el.
25.  Kertvdrosias sziluettérzékeny, hegyvidéki lakoteriilet (Lke-3) épitési dvezetei

43.8§ (1) Az Lke-3 jelli épitési bvezetekben
a) lako,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) hitéleti,

d) nevelési, oktatasi,

e) egészségiigyi, szocialis,

f) kulturalis, k6z6sségi sz6rakoztatd,

g) szallas jellegi,

j) sport

rendeltetés helyezhet6 el.

44.§ Epilet kereskedelmi rendeltetés( brutté szintteriilete nem haladhatja meg az Lke-3 jel(
épitési Gvezetekben az 1000 m?-t.

45.8 Az Lke-3 jell épitési dvezetekben a 2. mellékletben meghatarozott Parkoldsi szintteriileti
mutaté megengedett legnagyobb mértéke alapjén kialakithaté szintteriilet felét csak terepszint alatt
lehet kialakitani.

46. 8§ Az Lke-3 jel(i épitési Gvezetekre vonatkozé szabdlyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 2.
pontja tartalmazza.

X.FEJEZET
KULONLEGES TERULET (K)

26.  Oktatasi kdzpontok teriileteinek el@irasai (K-Okt)

47.8 (1) A K-Okt jeli épitési dvezetben
a) nevelési, oktatasi,

-11-
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b) igazgatasi,

c) iroda,

d) kereskedelmi, szolgaltatd,

e) szallas jellegd,

f) kulturalis, kdzosségi szorakoztatd,
g) sport

rendeltetés helyezhet§ el.

48.§ Az épitési dvezetben legfeljebb 1000 m? bruttd szintteriilet(i kereskedelmi célu épiilet
helyezhetd el.

49.§ A kildnleges teriiletre vonatkozé szabdlyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 3. pontja
tartalmazza.

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAL
XI.FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

27. Il rend(i féutak teriilete (KOu-3)

50.§ (1) Az 6vezet a Il. rendii f6utvonalak, ezek szerviz Gtjainak, csomdpontjainak, miitargyainak,
csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékpéros és gyalogos infrastruktira elemek,
kozuti-vasuti (villamos) pélydk, kézmii és hirkozlési épitmények, zéldfeliileti elemek elhelyezésére
szolgal.

(2) Az Ovezet teriiletén kerékparos infrastruktira csak 6nélléan — kerékparutként, vagy kétoldali
iranyhelyes kerékparsavként — létesithetd.

(3) Az bvezet teriiletén 0j autdbusz-megalldhely csak autdbuszébdlben Iétesithetd.

(4) Az bvezet teriiletén — az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével — nem sziintethetd
meg a kdzati gépjarm(iforgalom.

(5) Az 6vezet teriiletén éplilet kioszk kivételével nem helyezhet§ el.

28. Telepiilésszerkezeti jelent8ségii gylijtSutak teriilete (KOu-4)

51.§ (1) Az Ovezet a telepiilésszerkezeti jelent@ségli gy(jt6utak, ezek csomdpontjainak,
m(tdrgyainak, csapadékviz elvezet§ rendszerének, valamint parkolok, kerékpdros és gyalogos
infrastruktira elemek, kozuti-vasuti (villamos) palyak, kozm(i és hirk6zlési épitmények, zéldfeliileti
elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az bvezet teriiletén () autébusz-megalldhely csak autdébuszobblben létesithetd.

(3) A KOu-4 6vezetek teriiletén — az eseti forgalomkorldtozasi beavatkozasok kivételével — nem
sziintethet6 meg a kdzuti gépjarm(forgalom.

(4) Az 6vezet teriiletén kioszk kivételével épiilet nem helyezhet6 el.
29.  Kerileti jelentdségli kozutak terilete (Kt-Kk)

52.§ (1) Az dvezet a telepiilésszerkezeti jelentSségl gy(jtGutak kozé nem tartozod, forgalmi
szerepet betdltd gydijtd és a kiszolgald (lakd) utak, ezek csomdpontjainak, miitargyainak, csapadékviz
elvezet§ rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kdzmii és
hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A forgalmi szerepet betolt6 gy(ijtGutakat a 3. melléklet tartalmazza.

(3) A kiszolgdlé utak egy része vagy egésze laké-pihend dvezetként vagy korlatozott sebességii
Ovezetként is kialakithato.
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(5) Az dvezet terliletén épiilet nem helyezhetd el.
30. Onallé gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)

53.§ (1) Az Svezet teriilete 6nalld gyalogos és kerékparos infrastruktira elemek elhelyezésére,
ezek m(itdargyainak, csapadékviz elvezet§ rendszerének, valamint zéldfeliileti, kdzmd és hirkdzlési
épitmények, elhelyezésére szolgal.
(2) Az Ovezet teriletén a vonatkozd jogszabalyok szerinti gépjarmiiforgalom csak korldtozottan
megengedett.
(3) Az Bvezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

XIl.  FEJEZET

ZOLDTERULETEK

31. Zoldteriiletekre vonatkozo altaldnos rendelkezések
54.§ (1) A zoldteriiletek teriiletét kézhasznélat elél elzdrni nem lehet, kivéve a kdzbiztonsagi okbdl
vald zarva tartast.
(2) Zoldteriletet Iétesiteni, atépiteni csak kdzterilet-alakitasi terv alapjan lehet.

32.  Kozkertek teriilete (Zkp/Kk)

55.§ (1) Az oOvezetekbe az 1 ha-nal kisebb alapteriileti és 80 méternél kisebb oldalméreti
rekredcios zoldteriiletek tartoznak.
(2) Az bvezetek teriletén a kovetkez6 épitmények helyezheték el:

a) pihenés, testedzés épiiletnek nem mingsilé épitményei,
b) ismeretterjesztés épiletnek nem mingsiils épitményei,
) vendéglato éplilet,
d) nyilvanos illemhely.
56.8§ A zoldteriiletekre vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 4. pontja tartalmazza.
Xll. FEJEZET
ERDOTERULETEK
33. Kozjoléti erdéteriilet (Ek)

57.§ (1)Az Ek/XIX jelli dvezetbe elsGsorban a kozjéléti elsédleges rendeltetés(i erdéteriiletek
tartoznak.
(2) EK/XIX jell bvezet teriiletén
a) a vendéglato épiilet,
b) a szabadidé elt6ltés,
c) a pihenés, a testedzés épitményei,
d) az ismeretterjesztés épitményei,
e) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények,
f) a turizmust szolgdlo épitmények (menedékhaz, erdei tornapélya, télisport-palya),
helyezhet6k el.
(3) Az Ek/XIX jelli 6vezetben parkolds csak terepszinten, az erdéteriiletet igénybevevék részére

alakithato ki, fasitottan, 2 gépkocsibedllo-helyenként 1-1 fa — kiilén keriileti rendeletben szabalyozott
moédon torténd — telepitésével.

(4) Az Ek/XIX jel(i dvezetben a kdzhasznalat el6l elzart teriilet a telek teriiletének legfeljebb 20%-a
lehet és nem haladhatja meg a 2000 m?-t.

58.§ Az erdéteriiletekre vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 5. pontja
tartalmazza.
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NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

34.  Zaré rendelkezések
59.§ (1) A rendelet a kihirdetését kdvetd 15. napon lép hatélyba.
(2)A rendelet elSirdsait hatdlybalépését kovetéen indult tigyekben kell alkalmazni.

60.§ Budapest Hegyvidék XII. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol sz6l6 14/2005. (Vill.
10.) Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkormanyzat rendeletének 1. §-a kiegésziil az aldbbi (1...)
bekezdéssel:

»(1..) A rendelet hatdlya nem terjed ki Budapest F8véaros Xil. keriilet Hegyvidék Di6s arok —
Fogaskerek(i vasut nyomvonala — Béla kiraly ut — Kutvolgyi Ut — Szarvas Gabor Gt — Katvolgyi ut — Alséd
Svabhegyi Ut —Jdzsa Béla koz — Janos Kérhaz (10168/2 hrsz-0 telek) altal hatarolt teriiletére.”

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltan

jegyz6 polgarmester
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1. melléklet: Szabalyozasi terv
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2. melléklet: Epitési ovezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

1. Kisvarosias, jellemz6en szabadonallé jellegl lakéteriilet (Lk-2)

1a melléklet

A 8 C D E F G H | ] K L
T int Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség | Zoldfeliilet er?ptstz.m szinttertilet! | szintteriileti Epiilet- Eplilet-
kialakithaté | kialakithaté | kialakithat6 Bedoitési megengedett | megengedett b: éa It:és mutaté mutaté magassag magassag
1. || Epitési dvezet jele Iegk'i.sebb legkisebb | legkisebb empé d legnagyobb | legkisebb mege:g adett megengedett | megengedett megerfgedett megengedett
terulzete szélessége | mélysége mé;éke mé;éke legnagyobb Iegr:::::bb Iegnéa:z:bb Iz;gtlzielzb Ieg;aéiyo(bb)
(m?) {m) {m) (%) (%) mértéke (%) r(\:n z/mzt)e r(\:n z/m; mértéke (m) | mértéke (m
2. || Lk-2/XIX-1 1000 20 30 Sz 15 65 35 0,35 0,15 3,5 6,5
3. | Lk-2/XIX-2 500 15 30 IK 15 65 35 0,35 0,15 3,5 6,5
4. | Lk-2/XIX-3 1000 20 30 Sz 15 65 35 0,35 0,15 4,5 6,5
5 | Lk-2/XIX-4 4000 30 50 Sz 15 65 35 0,35 0,15 3,5 6,5
6. | Lk-2/XIX-5 2000 24 £ Sz 10 70 30 0,25 0,10 4,0 6,5
7. | Lk-2/X1X-6 2000 20 30 Sz 25 65 35 0,5 0,25 5,5 7,0
8. | Lk-2/XIX-7 400 ~ - Sz 35 40 40 0,7 0,25 4,5 7,5
9. | Lk-2/XIX-Al1l | 2000 20 30 Sz 20 50 35 0,6 0,25 5,5 6,5
10. | Lk-2/XIX-A12 | 1000 - - Sz 15 60 20 0,35 0,15 4,5 7,5
1. | Lk-2/X1X-AI3 | 1000 . - Sz 45 35 60 1,2 0,50 5,5 7,5
2. Kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéteriilet (Lke-3)
A B C D E F G H | J K L
= . Altalanos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépltettség | Zoldfelilet e':I::t‘i'“‘ szintteriileti | szintteriileti | Eptilet- Epiilet-
kialakithato kialalfithaté kialak.Ithatd Bedpftési megengedett meger.\zedett beépités mutatd mutaté magassé'g magassig
(el s g | et | " [t SR el bt perenic | et
] <o | P e | e egaprin [t | gt | it | st
(m?) {m} (m) (%) (%) mértéke (%) r{l:n e ; r(!:n s e m
2, | Lke-3/XIX-1 | 2000 24 - Sz 10 70 30 0,25 0,10 4,0 6,5
3. | Lke-3/X1X-2 | 4000 30 - Sz 10 70 30 0,25 0,10 4,0 6,5
4. | Lke-3/XIX-3 | 1000 20 30 Sz 15 65 35 0,35 0,15 3,5 6,5
3. Oktatasi kézpontok teriilete (K-Okt)
A B [+ D E F G H | ) K L
o i Altaldnos Parkols!
Telek Telek Telek Beépitettség | Zokfelillet er(:p:tz' ot szintteriileti | szintterilleti Epiilet- Epillet-
{kialakithatd | kialakithat6 | kialakfthaté Bedpitési megengedett | megengedett b:éa ltlés mutaté mutaté magassag magassag
1. || Epitési dvezet jele || legkisebb | legkisebb | legkisebb m% d legnagyobb | legkisebb mege:g I megengedett | megengedett | megengedett | megengedett
ter(ilzete szélessége | mélysége mé;éke rré(:éke legnagyobb Iegr:a::::b Ie'g“n::z::b ":Zig;:t;:‘) r:::t:i?(l::)
o - i i Y mensetn | Goms |
2. K-Okt 1000 - - Sz 15 60 25 0,5 0,25 3,0 10,5
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4, Zoldteriiletek

1a melléklet

A B C D E F G H | J K L
E— Altalanos Parkol4si
Telek Telek Telek Beépitettség | Zéldfeliilet aI:tti szintteriileti | szintteriileti Epiilet- Epiilet-
Epitési Bvezet klalak‘ithaté kIaIak.lthaté klalalf|that6 Bedpitési megengedett meger}gedett bedpités mutaté mutat(j magassé’g . magassag
e legkisebb legkisebb legkisebb méd legnagyobb | legkisebb bneransedett megengedett | megeng t Beng t| megengedett
b teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke le gna & obb legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
(m?) (m) {m} (%) (%) mzrt égkye ) mértéke mértéke mértéke (m) | mértéke (m)
il O i O O (.75
Zkp/Kk 10000 - 5 Sz 2 60 - 0,02 - - 4,5
5. Erdéteriletek
A B C D E F G H I J K L
Terepszint Altalanos Parkoldsi
Telek Telek Telek Beépltettség | Zbldfeliilet aI:tti szintteriileti | szintteriileti Epilet- Epiilet-
P kialakithaté | kialakithaté | kialakithatd . [megengedett | megengedett pa mutaté mutaté magassag magassig
Eplté?‘ Oveze! legkisebb legkisebb legkisebb Eepie legnagyobb | legkisebb Ll megengedett | megengedett | megengedett | megengedett
jele " méd megengedett -
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnazyobb legnagyobb | legnagyobb || legkisebb | legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) ,:: néiv g | mértéke | mérdke | mérteke (m) | mérteke (m)
£ fme/my) | (m¥m?)
Ek/XIX-
f’\l 50000 S - Sz 3 90 3 0,06 - - 6,0
Ek/XIX-
A2 50000 = - SZ 3 85 3 0,06 - - 6,0
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3. melléklet: Forgalmi szerepet hetdltd gylijt6utak

Forgalmi szerepet betsité gyljtGutak:

A
1. Dids arok Varosmajor utca és a Jozsa Bala kbz kdzotti szakasza
2 Jézsa Béla kéz
3. Alsé Svabhegyi ut Kutvéigyi ut és a Hadik Andras utca kdzétti szakasza
4, Hadik Andras utca Alsé Svabhegyi Uit és a Lelesz utca k6zdtti szakasza
5. Lelesz utca
6. Fels§ Svabhegyi ut
7. Galgdczy utca Fels6 Svabhegyi Ut és a Varoskiiti utca kdzotti szakasza
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1a melléklet

4. melléklet: Az épitmények, 6ndllé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznalathoz sziikséges, elhelyezendd személygépkocsi szamanak megallapitasa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

A

1. lakds és (idiil6 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett 100 m? brutté szintterilete utan?

2. kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési egység 100 m? brutté szintteriiletig minden
megkezdett 20 m2-e utn

3. kereskedelmi, szolgaltatd 6nallé rendeltetési egység 100 - 1000 m? brutto szintteriilet kdzotti
teriiletének minden megkezdett 30 m2-e utan?

4, kereskedelmi, szolgaltaté 6nalld rendeltetési egység 1000 m? bruttd szintterilet feletti
terlletének minden megkezdett 20 m?-e utan?

5. szallas jellegli 6nali6 rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszalié és idések otthona, didkszallg,
didkotthon) minden vendégszobaja utan

6. f6- és gy(ijt6ut melletti vendéglatd 6ndll6 rendeltetési egység esetén minden megkezdett 5 m?
fogyaszttér utdn, terasz és a zart fogyasztétér kdziil a nagyobbra méretezve

7. kiszolgalo ut melletti vendéglatd 6nallo rendeltetési egység esetén minden megkezdett 10 m?
fogyasztétér utan, terasz és a zart fogyaszttér kézil a nagyobbra méretezve

8. bélcs6de, alap- és kdzépfoku nevelési, oktatasi 6nalld rendeltetési egység minden foglalkoztatdja
és/vagy tanterme 40 m? nettd alapteriilete utan

9. fels6fokd nevelési, oktatdsi és kutatasi 6nallé rendeltetési egység oktatasi és kutatasi
helyiségeinek minden megkezdett 20 m? netté alapteriilete utan

10. kulturdlis és kozosségi szérakoztaté 6nalld rendeltetési egység esetén — ahol a féréhelyszam
értelmezhetd — minden 5 féréhelye utan

11. kulturdlis és kozdsségi szérakoztatd 6nallé rendeltetési egység esetén — ahol a féréhelyszam nem
értelmezheté — minden megkezdett 50 m? nettd alapteriilete utan

12. lelatéval nem rendelkezd sportolds, strandolds céljit szolgald 6nallé rendeltetési egységek
minden 5 férGhelye utan

13. leldtoval rendelkez8 sportolds céljat szolgdld 6nalld rendeltetési egységek minden 15 féréhelye
utan

14, igazgatasi, nem fekvébeteg-ellatd egészségligyi 6nalld rendeltetési egységek minden megkezdett
10 m? nettd alapteriilete utan

15. fekvBbeteg-elldté egészségligyi 6nallé rendeltetési egység minden 4 betegagya utan

16. ipari 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett 200 m?—e utan

17. raktdrozasi 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett 1.500 m?—e utan

18. kdzforgalmu személykdzlekedés céljat szolgdld egységek esetén nincsen parkolé |étesitési
kotelezettség

19. iroda és egyéb 6nall6 rendeltetési egységek minden megkezdett 20 m? netté alapteriilete utdn

20. jelent8s zdldfeliiletet igényld kozosségi kulturalis 6nallé rendeltetési egység és kbzhasznalatu park
minden megkezdett 500 m?—e utan

21. kollégium, didkotthon, didkszall, id&sek otthona minden 20 féréhelye utan

22. hajléktalanszalld, szallds jellegli 6nallé rendeltetési egység irodai helyiségeinek minden
megkezdett 20 m? nettd alapteriilete utan

Az egy lakds vagy idiil6 8nallé rendeltetési egység utdn biztositandd személygépkocsi elhelyezés mértéke
legfeljebb 3 varakozéhely, a lakds és (idiil§ méretétd fiiggetlendil.

2A 253/1997 (XII. 20.) Korm. rendelet napi fogyasztasi cikkeket forgalmazé Iétesitményekre vonatkoz6 el8irasai
figyelembe vételével.
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1. fliggelék: Mads jogszabaly altal érvényesiilé miivi és természeti értékvédelmi elemek

Mdemlékek:
10292/2, 10335

Helyi- févarosi — védett épiilet:
10192/7, 10384/1

Helyi — keriileti — védett épiiletek:
9546, 9910/4, 10189/25, 10408

Helyi - keriileti - el6védelmi jegyzékben szerepld épiiletek:
9550/2, 9884/3, 9932/1, 9933, 10185, 10191/1, 10225/2, 10295/3 10418/2, 10668/2
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1c melléklet

INDOKLAS

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
KépviselS-testiiletének a Kutvlgy Keriileti Epitési Szabalyzatarol szo6lo
.../2018. (......) Onkormanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKLAS

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormdnyzatairdl sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a keriileti nkormanyzata feladata a
helyi telepiilésrendezés és teleptilésfejlesztés.

A rendelet-tervezet célja a helyi sajatossigoknak megfeleld helyi épitési szabalyrendszer
aktualizalisa a Kutvolgy tertiletére vonatkozdan.

RESZLETES INDOKLAS

1. § - hoz

L paragrafus meghatirozza a rendelet teriileti hatilyit és az egyiitt alkalmazandd egyéb
jogszabalyokat.

2.§-hoz
E paragrafus tartalmazza az értelmezé rendelkezéseket.

3-13.§ - hoz

Meghatarozzik az ingatlanok beépitésével, a kornyezet természeti, tiji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6d6, a fenntarthatdsagot szolgaléd altalinos sajatos helyi
kévetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

14-15. § - hoz

Meghatarozzak a kozterilleten 1évé épitményekre vonatkozé iltalinos  sajatos  helyi
kévetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

16-19. § - hoz

Meghatirozzak telekalakitassal kapcsolatos altalinos sajatos helyi kovetelmeényeket, jogokat és
kotelezettségeket.

20-24. § - hoz

Meghatarozzik a kozlekedéssel és a jarmivek elhelyezésével kapesolatos, a telkekhez fiizé6dé
sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

25-36. § - hoz

Meghatarozzak az épités altalanos szabalyait a beépitésre szant tertleteken.

37.§ - hoz



Meghatarozza az egyes épitményfajtak elhelyezésének feltételeit.

38-49. § - hoz

Meghatarozzak a beépitésre szant teriileten kialakithatd épitmények beépitésével, a kotnyezet
termeészeti, taji és épitett értckeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fGz6d6 sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

50-58. § - hoz

Meghatarozzak a beépitésre nem szant teriileten kialakithaté épitmények beépitésével, a kornyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6dé sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

59-60. § - hoz

Megallapitja a hatalybalépés idSpontjat, azt, hogy mely eljarasokban kell alkalmazni a rendelet
elbirasait, valamint a Hegyvidék XII. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzata modositasat.
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Budapest Févaros XIl. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
KépviselS-testiiletének
../2018. (......) Onkormanyzati rendelete
a Viranyos Keriileti Epitési Szabalyzatarél

Budapest FGvaros XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. §
(5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szé16 1997. évi LXXVIII.
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkérében eljarva a kdvetkezéket rendeli el.

ELSG RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

I.FEJEZET

s

ALTALANOS ELOIRASOK
1. A rendelet teriileti hatalya

1.§ (1) A rendelet hatdlya Budapest Févaros Xll. keriilet Hegyvidék Szildgyi Erzsébet fasor —
Kitvolgyi Gt — Fészek utca — Kutvolgyi Ut — Béla kiraly ut — 10525/2 hrsz-G ingatlan — Csermely Gt —
Zugligeti ut — 10760/3 hrsz-U ingatlan — Zugligeti Ut — Szarvas Gabor Gt — 10761/76 hrsz-0 ingatlan —
Zugligeti Ut — Budakeszi Ut altal hatarolt teriiletére terjed ki.

(2) A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és
a teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elGirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az Orszagos
Teleplésrendezési és Epitési Kdvetelményekrd| sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet el8irdsait a
rendeletben foglalt kiegészitésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(3) A rendeletet a teleplléskép védelmérdl sz6l6 Budapest Févaros Xil. keriilet Hegyvidéki
Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 42/2017. (XI. 17.) onkormanyzati rendeletével egyitt kell
alkalmazni.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§ A rendelet alkalmazasaban

Eredeti épitéskori dllapot: Relevans irott forrasokkal, térképekkel, tervekkel, fényképekkel
vagy abrazolasokkal igazolt allapot.

2. Extenziv zéldtetd: Legalabb 8 cm termGréteg vastagsagu, pozsgas névényekkel boritott
tet6kert, amely a fenntartasi munkak kivételével emberi tartdzkodésra nem alkalmas.

3. Gyalogos tit: A forgalomtechnikai rendjét tekintve gyalogos vagy gyalogos-kerékparos utként,
tovabba gyalogos vagy gyalogos-kerékparos zénaként kijelolt kézlekedési terilet.

4, Gyepszinten zdrédo névénydllomdny: Talajtakard-, gyeppétld névényzet, vagy gyep, illetve
ezek egylttesébdl all6, legfeljebb 25 cm magas névényéllomany.

5. Kapubehajto: A kézteriilettel hataros ingatlan kozvetlen gépjarm(i kiszolgalasat biztositd kis
forgalmu burkolat (szlikség szerint hidszerkezet), mely a gyalogos jarda sikjaban épiil.

6. Kioszk: A gazdasagi reklamtevékenység alapvetS feltételeir§l és egyes korlatairdl sz616
torvény szerinti sajtotermék kiskereskedelmi forgalmazésara, vagy hideg, illetve meleg étel és
ital drusitasara, vagy virdg, ajandék arusitasara, illetve turisztikai funkcidk biztositasara
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iranyul6 tevékenység folytatasara szolgdlé, nem mozgd, més uizletektsl elkiilondlt,
kdzterileten elhelyezett, 6nallé épitmény, létesitmény.

7. Kézhaszndlat eldl elzdrds: A kozforgalom, kozhasznalat, szabad bejaras akadalyozasa
a kozbiztonsagi okokbdl vald bekerités, Grzés és sotétedés utdni zarva tartas kivételével.

8. Meglévd beépités: Az épitési telken azok az épiiletek, amelyek jogerds épitési engedéllyel,
hasznalatbavételi engedéllyel vagy épitésiigyi hatdségi bizonyitvannyal rendelkeznek, vagy
a hasznalatbavételiiktél mar 10 év eltelt.

9, Rekredcids rendeltetés: Pihenés, feliidulés, felfrissiilés, szabadidd eltdltés.

10. Szintteriileti mutaté (szm): Az 6sszes épithetd bruttd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa.
Az &sszes épithetd bruttd szintterilet értéke altalanos szintteriileti mutatd értékbél (szmd) és
kizarolag az épiileten beliil elhelyezheté parkoldk— a kiszolgaléd kdzlekedési teriileteikkel
egyltt — épliileten belilli elhelyezésére igénybe vehet§ parkoldsi szintteriileti mutaté értékbél
(szmp) adédik 6ssze (szm=szma+szmp).

11. Utcsatlakozds: A kozteriilettel hatéros ingatlan kozvetlen gépjarmi kiszolgédldsat biztositd
nagy forgalmu burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a k6zuti burkolat sikjaban épiil.

12. Vendéglatsé terasz: Epiilet foldszintjén taldlhaté vendéglatasi egységhez tartozd kiiltéri
fogyasztotér.

13. Viz- és légdteresztd burkolat: A burkolat elemei kdzott és/vagy anyagan keresztiil a

csapadékviz talajba szivargasat, a talajban 1év6 nedvesség szabad kiparolgdsat, valamint a
kdrnyezeti levegé talajpdrusokkal vald szabad kapcsolatat lehetévé tévd, elemes, szemcsés
burkolat, mely alatt vizzaré szerkezeti réteg — agyag, hagyomdnyos beton alap — nem létesiil.
(mUanyag gyepracs, takarékhézagos beton (gr(inbeton), betonelemes térké homokos kavics
vagy bazaltzizalék agyazaton hézagolva, fa-, kGelemes tipeg6 homokos kavics dgyazaton,
murva, kavics, homok stb.)

ILFEJEZET
FENNTARTHATOSAGOT SZOLGALO ELOIRASOK

3. Kozterileti zoldfelliletekre vonatkozé elGirdasok

3.8 Az 1. mellékleten jeldlt Kbzteriilet zoldfelliletként megtartandé teriletének legfeljebb 30%-an
Iétesithetd burkolt fellilet.

4, A terepalakitdasra vonatkozé el@irdasok
4.§ (1) Ha az 1. melléklet mashogy nem jeloli, a telek természetes terepszintje tartds, végleges

jelleggel

a) a kozterileti telekhatar menti 5,0 méteres teleksavban — kivéve terepszint alatti gépjarmi tarold
kialakitasa esetén —, valamint az oldal- és hatsokert legkisebb méretén beliil felfelé nem, lefelé
legfeljebb 1,0 méterrel,

b) telek egyéb teriletén felfelé legfeljebb 1,0 méterrel és lefelé legfeljebb 2,0 méterrel
valtoztathatd meg a (2)-(4) bekezdések figyelembevételével.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kiviil hagyhatdk az igazolt természetes, eredeti
terepviszonyok visszadllitasa esetén.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a telek gépjarm{ behajtast szolgalo legfeljebb
4,5 méteres sdvjaban, valamint a gyalogos bejarast szolgald legfeljebb 1,0 méteres savjaban, ahol az
épitési telek természetes terepszintje tartds, végleges jelleggel

a) lefelé legfeljebb 4,0 méterrel,
b) felfelé, amennyiben a telek Gttdl vald lejtése tobb mint 10%, legfeljebb 2,0 méterrel
valtoztathaté meg.
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(4) A terepalakitds mértéke az (1) bekezdésben rogzitetteket meghaladhatja a KOu és Kt jeld
dvezetekben —kizardlag kdzlekedési Iétesitmények megvaldsithatdsaga érdekében.

(5) Angolakna legfeljebb egy épitményszint bevilagitasara, szell§ztetésére szolgdlhat és a homlokzati
sikra meréleges mérete 1,0 méternél nagyobb nem lehet.

5. A kérnyezeti elemek védelme és a terhel hatdsok csokkentése

5.8 (1) A lakoteriletek telkein az Ujonnan létesitett burkolt feliiletek legaldbb 30%-at viz-és
légateresztS burkolatként kell kialakitani.

(2) A telkek 12%-ot meghaladé tereplejtésli, nem burkolt részein az erdzié elleni védelem miatt
gyepszinten zarodo, egész évben a talajt takaro névényallomanyt kell telepiteni.

(3) A teriileten veszélyes hulladék hasznositasat és artalmatlanitdsat szolgald Gj rendeltetést
létesiteni nem lehet.

6. A taj és természeti kdrnyezet védelme

6.8 (1) Az 1. mellékleten jel6lt Megtartand6 fas ndvényallomany teriletén

a) épiilet, éplletrész valamint terepszint alatti épitmény — kivéve nyomvonal jellegii épitmény — nem
allhat, és legfeljebb 15%-an létesithetd viz- és légateresztd burkolt felllet,

b) a meglévé fadllomany dssztérzsatmérGjének legaldbb 80%-at meg kell tartani,

c) a facsoportban lév6 széls6 fak lombkoronajanak fiiggéleges vetiileti vonalan beliil a terepszint
megvaltoztatdsa nem megengedett.

(2) Az 1. mellékleten jelolt Megtartandd fa esetében a fa lombkorona vetiiletén beliil magas és
mélyépités, illetve a felszin alatt 30 cm-nél mélyebb féldmunka nem végezhetd, és ott kizardlag viz-
és légatereszt8 burkolat épithet6, és a fa torzse koriil 1 méteres tavolsagon belll semmilyen burkolat
nem létesithet6.

(3) Az 1. mellékleten jelolt Megtartandé fa és Megtartandé fas novényallomany egyedeinek kivagdsa
csak a kiilon keriileti rendeletben szabalyozott médon térténhet.

7.8 Az orszagos jelentdségl védett természeti teriiletek hataratol szamitott 20 méteres sév nem
lehet az épitési hely része. Kivételt képez az olyan épitési telek, ami ily médon beépithetetlenné
valna, vagy ahol a szabdlyozasi terv épitési helyet jel6l.

7. A zoldfeliiletek kialakitasa

8.§ (1) A telkek zdldfeliletén a beépitéssel egyidejlileg annyi lombos fat kell telepiteni és
fenntartani, hogy minden megkezdett 100 m2-re legaldbb egy fa jusson. Fatelepités a kiilén keriileti
rendeletben szabélyozott médon térténhet.

(2) Az ujonnan kialakitott parkoldk dsszteriiletének 15%-dn zoldfeliiletet kell létesiteni és fenntartani.
Ezekben a ndévénysavokban a parkolok létesitésénél a kotelezGen elGirt telepitendd fak is
elhelyezheték, ahol a fa tove kériil legaldbb 2,25 m? viz- és légateresztd feliiletet kell biztositani.

(3) Uj lapos tetdk létesitése és meglévs lapos tet6k rekonstrukcidja sordn — a védett épiiletek
kivételével — az épiilet legfelsG épitményszint zarofodémének 40 m2-t meghalad6 és napkollektor
vagy napelem dltal igénybe nem vett részét legaldbb extenziv zéidtet6ként kell kialakitani, kivéve, ha
a meglévé éplilet szerkezete azt igazolt moédon nem teszi lehetgvé.

(4) A gépjarm( ingatlan kiszolgalast biztositéd kapu és a telken beliili varakozdhely, gépjarmd tarold
kozotti, gépjarmi kdzlekedésre szolgalo terliletet legalabb 2,5 méter szélességben burkolt feliiletnek
kell tekinteni.

(5) A telekre elGirt zoldfeliiletbe természetes vagy mesterséges vizfeliilet, szigetelés nélkiili mederrel
csak az el8irt zoldfeliilet 10%-aig szamithatd be. Mesterséges vizfeliilet szigetelt mederrel a
zoldfeliiletbe nem szamithatd be.
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8. Kdzmiivekre vonatkozé altalanos elSirdasok

9.§ (1) Epitési telken teljes kozmdivesitettséget kell biztositani a 10. § figyelembevételével.
(2) Epitési telkek kbzm(iellatasa csak 6nallé kozmiibekdtésekkel valdsithatd meg.

(3) Meglévs kdzmli kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kozm(i m(itargyait el kell
bontani, amennyiben a bontadsi munkdlatok nem veszélyeztetik a meglévé fadllomanyt. A bontdsi
munkalatok utdn a teriiletet helyre kell allitani.

10.§ (1) Csatorna-k6zm(ipétld miitargy létesitése és haszndlata nem megengedett a szennyvizek
befogaddsara alkalmas kozcsatornaval ellatott teriileten.

(2) Kdzcsatornaval elldtatlan teriileteken atmenetileg, a kdzcsatorna megépitéséig, kdzmiipétld
berendezésként csak ellenérizhetSen kivitelezett, zart, szivargdsmentes szennyviztarold létesithetd.

(3) Szennyvizek szikkasztasa tilos.
9. Csapadékvizek kezelésére vonatkozé elGirdsok

11.§ (1) A burkolatokrdl és az épiiletek tetéfeluleteirsl lefolyd csapadékvizeket telken beliil, a mas
jogszabalyokban meghatdrozott el6irasoknak megfelelen kell elszikkasztani, kezelni, elhelyezni,
felhasznalni a kozteriiletek kivételével és a (2)-(3) bekezdés figyelembevételével.

(2) A tehergépjarmivek elhelyezését vagy a legaldbb 20 személygépjarmii elhelyezését biztositd
burkolt gépjarm(iparkolé feliiletekrél 6sszegy(ijtott szennyezett csapadékvizeket csak tisztitas utan
lehet szikkasztani.

(3) Amennyiben a csapadékvizek tarolasat, szikkasztdsat a telek beépitettsége, természeti adottsagai
nem vagy csak aranytalanul nagy raforditdssal teszik lehet6vé, és a vérosi csapadékviz-elvezetd
rendszer a tdbblet-mennyiség befogadasara alkalmas, a csapadékvizek a kdziizemi csapadékviz-
elvezetd rendszerbe kiildn megallapodas alapjan bevezethet8ek. A csapadékvizek kdzcsatornaba,
vizelvezet6 drokba vagy éI6 vizfolydsba csak késleltetett médon vezethetdk be.

12.§ (1) Uj beépités, vagy Uj rendeltetési egység kialakitasaval jaré bévités esetén a telek burkolt,
vagy beépitettségbe beszamitandé médon beépitett részének minden megkezdett brutté 50 m?-e
utdn 1 m? taroldkapacitdsd zart csapadékviz tarozéd tartalyt (ciszternat) kell elhelyezni a (2)-(3)
bekezdés figyelembe vételével.

(2) Intenziv telepitési zOldtet6 megvaldsitdsa esetén az el6irt csapadékviz tarozd kapacitas
szamitasahoz figyelembe vett telekrészbdl az intenziv telepitési zéldtetd alapteriiletét le lehet vonni.

(3) Csapadékviz tdrozd tartély (ciszterna) helyett vagy mellett csapadékviz szikkasztd kit létesithetd,
amennyiben talajmechanikai szakvélemény megdllapitja a talaj megfelel§ szikkaszto-képességét,
valamint azt, hogy a tervezett mértékii csapadékviz-szikkasztds a telek, a szomszédos telkek és
épitmények allékonysdgat és rendeltetésszer(i haszndlatdt nem veszélyezteti.

10. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthatésagi elGirasok

13.§ (1) Uj épiilet épitése esetén a beépités megengedett mértéke alapjan szamitott beépithets
alapteriilet és az dltaldnos szintteriileti mutaté legnagyobb mértéke alapjan kialakithatd szintteriilet
ndvelhetd a 38 cm-es falvastagsagot meghaladd, energiahatékonységot szolgal6 tobblet falvastagsag
altal elfoglalt alapteriilettel.

(2) Zoldtet6 kialakitdsa esetén a zoldtetS kialakitasdhoz sziikséges szerkezeti mérettel a megengedett
legnagyobb beépitési magassag novelhet§.

(3) Zart csapadékviz tarozd tartdly (ciszterna) kialakitdsa esetén a csapadékviz térozé tartaly
alapteriiletével a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke alapjan szamitott
terepszint alatt beépithet6 alapteriilet ndvelhetd, és a zoldfelilet megengedett legkisebb mértéke
alapjan szamitott zéldfelilet teriilet csokkenthets.

(4) Terepszint alatti épitményeket ugy kell kialakitani, hogy azok a talajviz mozgdasat ne akadalyozzdk,
az érintett térség vizhdztartdsat kedvezétleniil ne befolydsoljak.
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(5) A 2. mellékletben meghatdrozott szintterlleti mutatd alapjan szamitott kialakithatd szintterilet
a zartsoruan beépithetd teriileten lakdsonként legfeljebb 15 m?-rel, a szabadonalldan, vagy ikres
beépitési moddal beépithetd teriileteken lakdsonként legfeliebb 30 m2-rel novelhets gépészeti
helyiség és tarolo szamara, ha az épiiletben a lakdsok fenntarthaté Uzemeltetését segits gépészeti
berendezés keriil elhelyezésre.

7 2 s 2

11.  Uzemanyagtdlt6 allomasokra és elektromos toltéalloméasokra vonatkozé el&irasok

14.§ Uj 6nallé izemanyagtdlts allomas a terileten nem helyezhetS el, kivéve az elektromos
toltéallomast.

II.FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

s sy

12,  Kozterlleten |évo épitményekre vonatkozé el&irdsok

15.§ Kozteriileti, kozhaszndlat céljdra atadott jardakon kioszk vagy egyéb épitmény csak akkor
létesithetd, ha a bejaratok szabad megkézelitése biztositott, valamint

a) KOu-3, KOu-4 jelli 6vezet és 3. melléklet szerinti forgalmi szerepet betdlts gy(jtéutak jardain
a kioszk vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamaradd gyalogos jardafeliilet szélessége nem
kisebb a berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csbkkentett eredeti szélesség 75%-anal
és legalabb 2,0 méter,

b) egyéb jarddkon a kioszk vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamaradé gyalogos jardafeliilet
szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi sdvok keresztmetszetével csokkentett eredeti
szélesség felénél és legalabb 1,5 méter.

16. 8§ Kozteriileti, kdzhasznalat céljara atadott jardakon vendéglatd terasz csak akkor létesithetd,
ha a bejaratok szabad megkdzelitése biztositott, valamint

a) KOu-3, KOu-4 jelli dvezetek és 3. melléklet szerinti forgalmi szerepet betslts gy(jtéutak jarddin a
vendéglatd terasz elhelyezésével visszamaradd gyalogos jardafeliilet szélessége nem kisebb
a berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csdkkentett eredeti szélesség felénél és
legalabb 2,0 méter,

b) egyéb jardédkon a vendéglatd terasz elhelyezésével visszamarad6 gyalogos jardafeliilet szélessége
nem kisebb a berendezési és biztonsdgi savok keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség
felénél és legalabb 1,0 méter.
IV.FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELGOIRASOK

13. Telekalakitas

17.§ (1) Nyulvanyos telek nem alakithaté ki, kivéve kialakult telkek utélagos kdzteriileti
kapcsolatanak biztositasara.

(2) Ha a telekhatdr mellett teleknydlvany van, akkor annak teljes szélessége beleszamit
a teleknyulvannyal csokkentett telek oldalkert méretébe. Ilyen esetben a teleknyulvanynak
a teleknyulvannyal csdkkentett telek melietti hatdra és a teleknyldlvannyal csokkentett telken
elhelyezett épllet kdzott 1,5 méternél kisebb tavolsag nem lehet.

(3) Kett6nél tobb szomszédos teleknytlvany nem alakithatd ki.

///////

18.§ (1) Amennyiben egy telek egynél tobb épitési 6vezetbe, dvezetbe tartozik, az eltérd épitési
Ovezetbe, Ovezetbe tartozd telekrészeknél a beépitési paraméterek szamitdsakor és a beépitési
feltételek meghatdrozasakor az adott telekrészekre vonatkoz6 épitési vezeti, dvezeti el§irasokat kell
figyelembe venni.

(2) Olyan telekalakitds nem megengedett, mely szerint egy telek két vagy tobb Gvezetbe, épitési
Ovezetbe tartozzon.

(3) Kozteriletek teriilete szakaszosan is kialakithato.

-5-
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19.8§ (1) Meglévs telektombben az egyes telkeket érint§ szabdlyozas végrehajtasa érdekében
a telekalakitas akkor is megengedett, ha az Uj telek vagy telkek teriletnagysiga, egyéb mérete
legfeljebb 15%-kal eltér az épitési dvezetben, dvezetben elSirtaktol.

(2) Amennyiben kdzterlileti szabalyozas végrehajtasa érdekében térténd telekalakitds soran csdkken
az épitési telek teriilete, a megmaradé telekmegosztasa akkor is végrehajthato, ha csak a csékkentés
nélkiili eredeti telek megosztasa lenne végrehajthato az Gvezetben, épitési 6vezetben meghatarozott
legkisebb telekméret kdvetelménye alapjan.

20.§ A sajatos épitményfajtak szamara az Ovezeti, épitési 6vezeti elGirasoktol eltérs, miiszakilag
szlikséges méret(i telek alakithato ki.

V.FEJEZET
A KOZLEKEDESRE ES A JARMUVEK ELHELYEZESERE VONATKOZO ELOIRASOK

e 2

14. Személygépjarmlivek elhelyezésére vonatkozé elGirasok

21.§ (1) Uj épitmények, 6ndllé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatdhoz
a sziikséges személygépjarmi elhelyezési kotelezettségét legaldbb a 4. melléklet szerinti
mennyiségben, a {(2) —(5) bekezdések szerint el§irasok figyelembe vételével kell biztositani.

(2) Bévités, atalakitas és rendeltetésmodositds esetén a méretezés alapjat a teljes ellatandd funkcié
képezi, de csak a keletkezd tobblet személygépjarm(i elhelyezési kdtelezettséget kell biztositani
a meglévs gépjarmd tarold helyiségek és felszini varakozohelyek megtartdsa mellett.

(3) A KOu-3, KOu-4 6vezetek teriiletén a kereskedelmi, szolgaltatd funkcidju épitmények esetében a
rendeltetésszer(i hasznalatbdl — a 300 m2-nél nagyobb brutté alapteriilet(, napi fogyasztasi cikkeket
értékesitd lizlet kivételével — személygépjarmii elhelyezési kotelezettség nem keletkezik.

(4) Uj épiilet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszer(i hasznalatbdl szarmazéd
személygépjarmi elhelyezési kotelezettséget telken beliil, a f6épuletben kell teljesiteni, kivéve az
alabbi eseteket:

a) amennyiben a gépjarmd ingatlan kiszolgdlast biztosito kozteriilet hatdrara merélegesen mért
terepesés meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken belll ©6ndllé jarmiitarolé épiiletben,
parkolélemezen, vagy felszini parkoléban is megoldhatd,

b} amennyiben a gépjarm( ingatlan kiszolgalast biztosité kozteriilet hatdrara merélegesen mért
terepemelkedés meghaladja a 20%-ot, a parkolads telken belul 6ndllé jarmiitarolé épliletben vagy
0nallé terepszint alatti épitményben is megoldhato a 22. § figyelembe vételével.

(5) A keletkezd személygépjarm(i elhelyezési kotelezettség az ingatlantél 300 méter gyaloglési
tavolsagon belill esé utszakaszokon is biztosithatd, amennyiben fenndll az aldbbi korlatozasok
valamelyike:

a) az épitési telek szamara ki- és behajtds a kozut forgalomtechnikai adottsagai miatt nem lehetséges,
b) az épitési telek meglévs beépitése miatt személygépjarmdi ingatlankiszolgdlas nem biztosithato,

c) az épitési telek kozteriileti szélessége nem éri el a 10 métert,

d) az épitési telek teriilete nem éri el a 300 m?-t,

e) az épitési telken lévé védett épilet vagy az 1. mellékleten jel6lt Megtartandd fa, Megtartandd fas
novényallomany miatt telken bellil gépjarmi nem helyezheté el.

(6) Ovodék és altalanos iskolak rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges parkoldinak 50%-at rovid
ideji varakozast biztositd parkoloként (K+R) kell kialakitani.

(7) Felszini varakozohely céljara csak burkolt feliilet vehetd figyelembe.

22.§ Tamfalgardzs csak teremgarazsként létesithets, tdmfalgarazs-sor nem alakithatd ki, kivéve
a meglévd tamfalgarazs-sorok hianyzo, kozbiilsé elemeinek kialakitasat.
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15. Maganutakra vonatkozé elSirasok
23.§ (1) Beépitésre szant terlletek megkozelitését, kiszolgaldsdt biztositd magdnut nem
létesithetd, kivéve az 1. mellékleten Magdnut létesithet6 jellel jelslt terlleten.
(2) Kozforgalom szdmara megnyitott maganut kiszolgdlout, kerékparat vagy gyalogut haldzati
szerepet tdlthet be, és kdzteriilethez vagy masik kdzforgalom szamara megnyitott magdnithoz kell
csatlakoznia.

(3) A 30 méternél hosszabb koézforgalom szamara megnyitott magandt zsakutcaként tdrténd
kialakitdsa esetén, a zsdkutca végén a tehergépjarmiivek szamara (hulladékszallités,
katasztrofavédelmi feladatok ellatdsa) visszaforduldsi lehetéséget kell kialakitani. A zsdkutcaként
kialakithaté Gtszakasz legnagyobb hossza 250 méter.

(4) A kdzforgalom szamara megnyitott maganut altal kiszolgalt telkeket ugy kell kialakitani és azokon
épitményeket elhelyezni, mintha a maganut kozteriilet lenne. A magénut fel§li épitési hatarvonal és
a telek homlokvonala k&zotti teriiletsav elGkertnek mindsiil, ezért az arra vonatkozod rendelkezéseket
kell alkalmazni.

16. Gépjarmii ingatlan kiszolgalas
24.§ (1) Epitési telek kdzati vagy kdzforgalom szamara megnyitott maganuti kapcsolatat a forgalmi
szempontbol megfeleld kialakitassal (kapubehajté, dtcsatlakozas) kell biztositani, az aldbbiak szerint:
a)személygépjarmivek esetén négyszdz féréhely parkolé kapacitasig egy kdzds ki- bejarat elegends,

b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarm(ivek és a tehergépjarm(vek forgalma szdmara
0nallé kapcsolat létesithetd.

(2) Az épitési telek kozati vagy kozforgalom szamara megnyitott magandti kapcsolatat — amennyiben
az tobb utrél is biztosithatd —~ az alacsonyabb halézati szerepet betditérdl kell biztositani.

(3) Amennyiben az ingatlan gépjarmi kiszolgdlasat biztosité kapubehajtd, utcsatlakozas lejtése
meghaladna a 20%-ot, a kapubehajtd, az Utcsatlakozas telken belil kialakithatd:
a) jarma lift alkalmazasaval,

b) legfeljebb4,0 méter széles hidszerkezet épitésével is.
17. Alégikozlekedéshez kapcsolédé Iétesitményekre vonatkozé elGirdsok

25.§ Rendszeres forgalom szamara helikopter leszéllohely csak egészségiigyi, honvédelmi,
rend8rségi, katasztrofavédelmi, allamigazgatasi rendeltetés(i beépités részeként létesithetd.

VL.FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

18. A beépitésre vonatkozo altaldnos elGirasok

26.§8 (1) Meglévd beépités bbvitése esetén épitmény akadalymentesitésére szolgild, legfeljebb
12 m* alapteriiletli épitményrész az épitési Bvezetben meghatdrozott épitési hatarértékeket
meghaladéan is elhelyezhet6.

(2) Az elSkertben kizardlag

a) rendezett terepszint alatti tamfalgarazs,

b) terepszint alatti gépjarmii tarold,

c) lefedés nélkiili 3,5 méternél nem szélesebb lift-, hidépitmény,
d) kerités,

e) hulladéktartaly-tarolo,

f) kdzmi-becsatlakozdsi m(targy,
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g) el6lépcsd,

h) akadalymentes kdzlekedést biztositd rampa,

i) garazst kiszolgald alagut,

j) amennyiben a telek gépjarmivel valdé megkozelitése masképp nem biztosithatd, a telek
gépjarmiivel valé megkozelitését biztositd épitmény helyezhet§ el. Terepszint alatti épitmények
Osszekodtése az épilettel kizarolag terepszint alatt lehetséges.

27.8 Az 1. mellékleten Javasolt feltételhez kotott szabdlyozdsi vonallal jelslt teriiletek
kozterlletbdl kikeriilhetnek és az épitési telek részévé valhatnak, ha az érintett tulajdonosok — a
kozteriilet tulajdonosa és az ingatlan tulajdonosa — megegyeznek az érintett teriiletek dtadasaban,
atvételében. Megegyezés hidnydban a kozteriletrél az ott létesitett épitményeket el kell bontani.

28.§ Olyan telken, amelyen mliemlék vagy helyi védelem alatt 4ll6 épilet &ll, az dvezetben, épitési
Ovezetben meghatarozott telkenként elhelyezheté épiiletek szamanal eggyel tébb 6nallé épiilet
helyezhet§ el az 6vezetre, épitési Gvezetre vonatkozé egyéb elGirasok figyelembe vételével.

29.§ A kotelez8 szabdlyozasi vonallal érintett telkek esetén — a kételezd szabalyozasi vonallal
Osszefliggésben végrehajtandé Utszabdlyozas, telekalakitds tdrgydban az &nkorményzat és
a tulajdonos(ok) kozotti megallapodas alapjan — az adott ingatlanra vonatkozé épitési paraméterek az
Utszabdlyozast megel6zGen az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett alapteriilet szerinti telekméret
utdn szamithatok, amennyiben a telek mérete az Utszabdlyozas végrehajtasaval legfeljebb 15%-kal

csokken.

30.§ Amennyiben szabalyozds végrehajtdsa érdekében torténd telekalakitds soran csdkken az
épitési telek teriilete, a megengedett rendeltetések szdmat a csokkentés nélkiili eredeti telekméret
alapjan kell szamitani.

31.§ 1950 el6tt megvaldsult épiiletek esetében az eredeti épitéskori allapotnak megfeleléen, az
éptiletek teljes homlokzati és tetszerkezeti rekonstrukcidjanak megvaldsithatosaga érdekében az
épitési Ovezet szerinti beépitési paraméterek tulléphetSk. Szabadondlld beépitésii teriileten
elhelyezkedd épiiletek esetében a homlokzati és tet8szerkezeti rekonstrukcio a teljes éplilettdmegre,
zartsoru éplletek esetében az utcai traktusok helyredllitasara vonatkozik.

32.§ Meglévs jarmiitarolo helyiség rendeltetése nem valtoztathato meg, kivéve

a) a 15 m? alapteriiletet meg nem halads,

b) a zértsordan beépitett ingatlanon a kozterilet felSli homlokzatra nyild

jarm(itarolé helyiség esetében.

33.§ (1) Meglévs beépités kiegészitéseként telkenként egy kiszolgéld épiilet Iétesithetd, melynek
beépitett alapterlilete nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték egynegyedét.

(2) Kiszolgalo épiilet legnagyobb beépitési magassaga 3,5 méter lehet.

34.§ Apartman-hdz 1étesitése esetén a létrehozhatd rendeltetési egységek szama megegyezik az
épitési Ovezetben lako rendeltetés esetén meghatarozott rendeltetési egységek szamaval.

e

19. Az ikres beépitési médra vonatkozé elGirdasok

35.§8 (1) Az ikres beépitésli épitési dvezetekben meglévé épiiletet atalakitani, béviteni, valamint (j
éplletet meglévéd ikerhaz-félhez csatlakozéan épiteni ugy lehet, hogy a kdzteriilet felli épitési vonal
azonos legyen.

(2) Az oldalkert legkisebb szélessége az épitési telekre elGirt legnagyobb épliletmagassag fele,
amennyiben az 1. mellékleten ettél eltérd épitési hely nincs jelolve.

7y 2

20. A szabadonalld beépitési modra vonatkozd el6irasok

36.8 (1) A lakédteriileteken az épitési hely — a (2) bekezdés szerinti esetek kivételével — a telek
mélységének utcafront felé esé 50%-a az elG- és oldalkertek nélkil.

(2) Az (1) bekezdés szerinti épitési helytdl el lehet eltérni

-8-
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a) az 1. mellékleten jeldlt Epitési helyek esetében,

b) az eredeti épitéskori allapot rekonstrukcidja esetén,

¢) atmend, sarok, nyulvanyos telek esetén,

d) megtartandd fas névényadllomannyal érintett, vagy jelentds fas novényzettel fedett telek esetén,
e) tobb épiilet elhelyezése esetén,

f) amennyiben a telek méreteibdl, geometriajabol adéddan az épitési dvezetben meghatarozott
paraméterek nem kihasznalhatdak,

g) amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri el a 40 métert,
h) amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15%-ot,

i) meglévé épiilet bévitése esetén,

j) amennyiben a teriileten a kialakult dllapot ett&l eltérd.

(3) Lakoteruleteken az épilet egyik oromfalanak hossza sem lehet nagyobb, mint az &sszes
homlokzat vetitett hosszanak 20%-a.

(4) Az oldalkert legkisebb szélessége az épitési telekre el6irt legnagyobb épiiletmagassag fele,
amennyiben az 1. mellékleten ettél eltérd Epitési hely nincs jeldlve.
21. Melléképitmények elhelyezése

37.8 (1) A beépitésre szant terlileteken az aldbbi melléképitmények helyezhet6k el:
a) kozmli-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly tarold,

¢) 20 m? §sszesitett vizszintes vetiiletet meg nem haladé kerti épitmény,

d) zaszlétarto oszlop.

(2) A beépitésre nem szant teriileteken az alabbi melléképitmények helyezheték el:
a) kdzmi-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly tarold,

c) kerti épitmény,

d) komposztald,

e) zaszldtartd oszlop.

(3) Laké rendeltetést lehetévé tevs épitési dvezetben telkenként, a telek kozteriileti telekhatara
hosszanak minden megkezdett 40 métere utdn egy hulladéktartaly térold helyezhet§ el,
éplletenként legfeljebb 8,0 m? alapteriilettel, melynek az utcai keritéssel egyiitt épitettnek és ahhoz
anyagdban is illeszkedének kell lennie. Kivételt képez a nyeles telkek, ahol az oldal- és hatsékert
betartdsa mellett dnallé melléképitményként létesithetd.

VII.FEJEZET
AZ EGYES EPITMENYFAJTAK ELHELYEZESENEK SZABALYAI

22.  Allattart6 épitmények elhelyezésének feltételei

38.8§ Sport- és haszonallat tartasara szolgdlo ol, allatkifuté nem helyezheté el.
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MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI ELGIRASAI
VIIL.FEJEZET
KISVAROSIAS LAKOTERULETEK (Lk)

23.  Kisvarosias lakoéteriiletek altaldnos el&irésai (Lk)

39.§ (1) Az Lk-2/XX-3 és Lk-2/XX-5 jell épitési Gvezetekben egy 6ndllé rendeltetési egység
létesithetd az altalanos szintterlileti mutatd (szmd) alapjan épithetd szintteriilet minden 115 m%-e
utan.

(2) Az Lk-2/XX-2 és Lk-2/XX-4 jel(i épitési Gvezetekben egy 6nall6 rendeltetési egység létesithets az
altalanos szintteriileti mutatd (szma) alapjan épithetd szintteriilet minden 125 mZ-e utdn.

(3) Az Lk-2/XX-1 jelii épitési dvezetekben egy 6ndllo rendeltetési egység létesitheté az &ltalanos
szintteriileti mutatd (szmd) alapjan épithetd szintteriilet minden 130 m?-e utan.

(4) Az Lk-2 jell épitési Gvezetekben — az Lk-2/XX-1 és Lk-2/XX-Al jel( épitési dvezetek kivételével-
telkenként egy épllet helyezhetS el minden, az (1) és (2) bekezdés szerint létesithetd 4 6nallé
rendeltetési egység utan.

(5) Az Lk-2 jel(i épitési dvezetekben — az Lk-2/XX-1, Lk-2/XX-Al jel(i épitési dvezetek kivételével —
épiletenként legfeljebb 6 6nallé rendeltetési egység létesithetd.

(6) Az Lk-2 jell épitési vezetekben telkenként csak egy jarm(itarold épiilet helyezhetd el a 21. § (3)
bekezdés szerinti esetekben. Az 6nalld jarm(itarold épiiletet a (4) bekezdés alkalmazésa sordn nem
kell figyelembe venni.

(7) Az Lk-2 jel(i épitési dvezetekben a f6épitményt kiszolgal6é egyéb dnallé épiilet a (6) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezhet§ el.

24. Kisvarosias, jellemz&en szabadonallé jellegii lakéteriilet (Lk-2) épitési dvezetei

40.§ (1) Az Lk-2 jelli épitési Gvezetekben a (2) bekezdés szerinti eset kivételével
a) laké,

b) kereskedelmi, szolgaltatd,

c) hitéleti,

d) nevelési, oktatasi,

e) egészségligyi, szocialis,

f) kulturalis, k6z6sségi szérakoztato,

g) szallas jellegd,

h) igazgatasi,

i) iroda,

i) sport

rendeltetés helyezhet6 el.

(2) Az Lk-2/XX-Al jel(i épitési bvezetek teriletén
a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti,

c) nevelési, oktatasi,

d) egészségligyi, szocialis,

e) kulturalis, k0z6sségi szorakoztato,

f) igazgatasi,

-10-
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g) irodai,
h) sport
rendeltetés helyezhet6 el.

Lakds ezeknek az épitési Ovezeteknek a teriiletén nem helyezhet§ el, kivéve az Lk-2/XX-All és
Lk-2/XX-Al3 jel(i épitési dvezetet, ahol a laké rendeltetés altal elfoglalt teriilet nem haladhatja meg az
épliletek szintterliletének 50%-at és egy 0nallo rendeltetési egység létesithetd, a lakd rendeltetésd
szintteriilet minden 125 m?-e utén.

(3) Az Lk-2/XX-6 jell épitési Gvezetben Uj éplilet nem helyezhetd el, meglévé épiilet bévitése nem
megengedett.

41.§ Epiilet kereskedelmi rendeltetésli brutté szintteriilete nem haladhatja meg az Lk-2 jel(
épitési 6vezetekben az 1000 m?-t.

42.8 Az Lk-2 jel épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatdrértékeket a 2. melléklet 1. pontja
tartalmazza.

IX.FEJEZET
KERTVAROSIAS LAKOTERULET (Lke)

227

25. Kertvarosias lakoteriiletek altalanos elGirasai (Lke)

43.8 (1) Az Lke jelli épitési dvezetekben — az Lke-3/XX-All jell épitési dvezet kivételével — egy
6nallé rendeltetési egység létesithetS az altaldnos szintteriileti mutaté (szmd) alapjan épithet6
szintteriilet minden 125 m?-e utdn.

(2) Az Lke jelli épitési dvezetekben — az Lke-3/XX-Al1 jelii épitési dvezet kivételével — telkenként egy
épiilet helyezhetd el minden, az (1) bekezdés szerint létesithets 4 6nall6 rendeltetési egység utdn.

(3) Az Lke jel(i épitési dvezetekben az - Lke-3/XX-Al1 jel( épitési 6vezet kivételével — épiiletenként
legfeljebb 6 6nallé rendeltetési egység létesithetd.

(4) Az Lke jelli épitési 6vezetekben telkenként csak egy 6nallé jarm(itarold épilet helyezhetd el a 21.
§ (3) bekezdés szerinti esetekben. Az 6nall6 jarmlitarolo épiletet a (2) bekezdés alkalmazésa soran
nem kell figyelembe venni.

(5) Az Lke jell épitési ovezetekben a f6épitményt kiszolgalé egyéb 6nalld épiilet a (4) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezhet§ el.
26.  Kertvarosias sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéteriilet (Lke-3) épitési 6vezetei

44.§ (1) Az Lke-3 jelli épitési 6vezetekben a (2) bekezdés szerinti eset kivételével
a) lako,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

¢) hitéleti,

d) nevelési, oktatasi,

e) egészségligyi, szocialis,

f) kulturalis, k6zOsségi szorakoztatd,

g) széllas jelleg(,

h) igazgatasi,

i} irodai,

j) sport

rendeltetés helyezhet6 el.

(2) Az Lke-3/XX-Al1 jelli épitési 6vezet teriiletén kizardlag
a) kereskedelmi, szolgaltatd,
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b) hitéleti,

c¢) nevelési, oktatasi,

d) egészségugyi, szocialis,

e) kulturalis, kbzosségi szorakoztatd,

f) igazgatasi,

g) irodai,

h) sport

rendeltetés helyezhet6 el.

Lakas ezeknek az épitési dvezeteknek a teriiletén nem helyezhet§ el.
(3) Az Lke-3/XX-2 jelli épitési Ovezetben a 2008 el6tt megvaldsult iroda rendeltetés megvaltoztatasa
nem megengedett.

45.§ (1) Epiilet kereskedelmi rendeltetés(i brutté szintteriilete nem haladhatja meg az Lke-3 jelli
épitési dvezetekben az 1000 m?-t.

46.§ Az Lke-3 jelli épitési ovezetekben a 2. mellékletben meghatarozott Parkolasi szintteriileti
mutaté megengedett legnagyobb mértéke alapjan kialakithat6 szintteriilet felét csak terepszint alatt
lehet kialakitani.

47.§ Az Lke-3 jell épitési dvezetekre vonatkozd szabalyozési hatarértékeket a 2. melléklet 2.
pontja tartalmazza.

X.FEJEZET
INTEZMENYI TERULET (Vi)
27. Intézményteriiletek altalanos elGirasai (Vi)
48.§ (1) A Vi-2/XX-2 és Vi-2/XX-4 jel(i épitési bvezetben egy 6ndll6 rendeltetési egység létesithetd
az altalanos szintteriileti mutato (szma) alapjan épithetd szintteriilet minden 150 m?-e utan.
(2) A Vi-2/XX-7 jelG épitési bvezetben egy 6nalld rendeltetési egység létesithet§ az altalanos
szintterlleti mutato (szma) alapjan épithet§ szintteriilet minden 125 m?-e utan.

28.  Intézményi, jellemzGen szabadonallé jelleg(i teriilet (Vi-2) épitési 6vezetei

49.§ (1) AVi-2/XX-1 és a Vi-2/XX-3 jelli épitési dvezetek teriiletén
a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti,

c} nevelési, oktatasi,

d) egészséglgyi, szocialis,

e) kulturalis, k6z6sségi szérakoztatd,

f) szalias jellegdi,

g) igazgatasi,

h) irodai,

i) sport

rendeltetés helyezhet6 el. Lakas az épitési Gvezet teriiletén nem helyezhetd el.
(2) AVi-2/XX-2, Vi-2/XX-4 és Vi-2/XX-7 jelli épitési dvezetek teriiletén
a) lako,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) hitéleti,
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d) nevelési, oktatasi,

e) egészségiigyi, szocidlis,

f) kulturalis, k6zOsségi szorakoztato,
g) szallas jellegd,

h) igazgatasi,

i) irodai,

j) sport

rendeltetés helyezhet§ el.

(2) A Vi-2/XX-5 és Vi-2/XX-6 jelli épitési Svezetek teriiletén
a) rekredciés,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

e) egészségiigyi, szocialis,

g) szallas jellegdi,

j) sport

rendeltetés helyezhet6 el.

(3) A Vi-2/XX-EN jelli épitési Ovezet kizardlag energia-atalakitd allomas elhelyezésére szolgal. Az
Ovezetben a technoldgiai igényeket szolgdl6 épitmény kérnyezetbe illesztésérél gondoskodni kell. Az
osztatlan, nagy tomeget, illetve sivar homlokzatokat novényzettel be kell futtatni.

50.§ (1) Epilet kereskedelmi rendeltetés(i brutté szintteriilete nem haladhatja meg a Vi-2 jel(i
épitési bvezetekben az 1000 m?-t a (2) bekezdés szerinti eset kivételével.

(2) A Vi-2/XX-3 jelli épitési ovezetben kereskedelmi rendeltetésii épiilet nem helyezhet§ el.
51.§ A Vi-2 jel(i épitési dvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 3. pontja
tartalmazza.
29. Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztositéteriilet (Vi-3) épitési 6vezetei
52.§ (1) AVi-3/XX jel(i épitési bvezet teriiletén
a) kereskedelmi, szolgaltatd,
b) hitéleti,
c) nevelési, oktatasi,
d) egészségiigyi, szocialis,
e) kulturdlis, kozosségi szorakoztato,
f) szallas jellegdi,
g) igazgatasi,
h) irodai,
i} sport
rendeltetés helyezheté el.

(2) A Vi-3/XX-2 jell épitési 6vezet teriiletén lakéfunkceid is elhelyezhetd. A laké rendeltetés az
épuletek foldszintjén nem megengedett, valamint a laké rendeltetés &ital elfoglalt teriilet nem
haladhatja meg az épiiletek szintteriiletének 35%-at.

53.§ (1) Epilet kereskedelmi rendeltetésii bruttd szintterilete nem haladhatja meg a Vi-3 jell
épitési Ovezetekben a 2000 m2-t.

54.§ A Vi3 jell épitési dvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 4. pontja
tartalmazza.
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HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELGIRASAI
XI.FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

30. Il rendii féutak teriilete (KOu-3)

55.§ (1) Az bvezet a Il. rend(i f6utvonalak, ezek szerviz Utjainak, csomépontjainak, m(itargyainak,
csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek,
kdzuti-vasati (villamos) pélydk, kozmU és hirkozlési épitmények, zéldfeliileti elemek elhelyezésére
szolgal.

(2) Az dvezet teriiletén kerékparos infrastruktdra csak énalléan — kerékparutként, vagy kétoldali
iranyhelyes kerékparsavként — létesithetd.

(3) Az bvezet teriiletén Uj autdbusz-megalldhely csak autdbuszdébdlben létesithetd.

(4) Az ovezet terililetén — az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével — nem sziintethetd
meg a kozuti gépjarm(forgalom.

(5) Az dvezet teriiletén épulet kioszk kivételével nem helyezhetd el.
31. Telepiilésszerkezeti jelent8ségii gyiijtéutak teriilete (KOu-4)

56.§ (1) Az ovezet a telepllésszerkezeti jelentségli gy(jt6éutak, ezek csomdpontjainak,
miitargyainak, csapadékviz elvezet§ rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos
infrastruktura elemek, kozati-vasuti (villamos) pélydk, kézm( és hirkdzlési épitmények, zoldfeliileti
elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az bvezet terliletén Uj autdbusz-megalldhely csak autdbuszdbélben létesithetd.

(3) A KOu-4 6vezetek teriiletén — az eseti forgalomkorldtozasi beavatkozasok kivételével — nem
szlintethetd meg a kézuti gépjarmiforgalom.

(3) Az bvezet teriiletén kioszk kivételével épiilet nem helyezhet§ el.
32.  Kerileti jelentdségli kozutak teriilete (Kt-Kk)

57.§ (1) Az Ovezet a telepilésszerkezeti jelentéségli gyijt6utak kézé nem tartozd, forgalmi
szerepet betoltd gy(jts és a kiszolgald (lakd) utak, ezek csomdpontjainak, miitdrgyainak, csapadékviz
elvezetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kézmd és
hirkdzlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A forgalmi szerepet betdits gyljt6utakat a 3. melléklet tartalmazza.

(3) A kiszolgdld utak egy része vagy egésze lakd-pihend Gvezetként vagy korlatozott sebességii
ovezetként is kialakithato.

(4) Az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezheté el.
33.  Ondllé gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)

58.§ (1) Az dvezet teriilete 6nallé gyalogos és kerékparos infrastruktira elemek elhelyezésére,
ezek mitargyainak, csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint zoldfeliileti, kézm{i és hirkézlési
épitmények, elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezet teriiletén a vonatkozd jogszabdlyok szerinti gépjarmiiforgalom csak korlatozottan
megengedett.

(3) Az bvezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.
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XIl.  FEJEZET
ZOLDTERULETEK

34. Zoldteriiletekre vonatkozé altaldnos rendelkezések

59.§ (1) A zéldteriiletek teriiletét kozhasznalat eldl elzarni nem lehet, kivéve a kézbiztonsagi okbdl
valé zarva tartast.

(2) Zoldteruletet |étesiteni, atépiteni csak kdzterilet-alakitdsi terv alapjan lehet.
35.  Kozkertek teriilete (Zkp/Kk)

60.§8 (1) Az Ovezetekbe az 1 ha-nal kisebb alapteriletli és 80 méternél kisebb oldalméreti
rekredcios zoldteriiletek tartoznak.
(2) Az bvezetek teriiletén a kovetkez6 épitmények helyezheték el:

a) pihenés, testedzés épiletnek nem minésils épitményei,
b) ismeretterjesztés épiiletnek nem mingsuls épitményei,
c) vendéglatd épulet,
d) nyilvanos illemhely.
61.§ A zdldteriletekre vonatkozod szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 5. pontja tartalmazza.
Xll. FEJEZET
ERDOTERULETEK
36. Kozjoléti erdéteriilet (Ek)

62.§ (1)Az Ek/XX-A jelli dvezetbe elsGsorban a kozjoléti elsGdleges rendeltetésli erdéteriiletek
tartoznak.
(2) Az Ek/XX-A jell dvezet teriiletén
a) a vendéglato éplilet,
b) a szabadid§ eltoltés,
c) a pihenés, a testedzés épitményei,
d) az ismeretterjesztés épitményei,
e) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények,
f) a turizmust szolgdl6 épitmények (menedékhaz, erdei tornapdlya, télisport-palya),
helyezhetdk el.

(3) Az Ek/XX-A jelii vezetben parkolds csak terepszinten, az erdGteriiletet igénybevevék részére
alakithaté ki, fasitottan, 2 gépkocsibeallo-helyenként 1-1 fa — kiilon kerileti rendeletben szabélyozott
maddon torténd — telepitésével.

(4) Az Ek/XX-A jel(i 6vezetben a kézhaszndlat el6l elzart teriilet a telek teriiletének legfeljebb 20%-a
lehet és nem haladhatja meg a 2000 m?2-t.

63.§8 Az erdéteriiletekre vonatkozé szabdlyozdsi hatarértékeket a 2. melléklet 6. pontja
tartalmazza.
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NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

37. Zaré rendelkezések

64.§8 (1) Arendelet a kihirdetését kbvet6 15. napon lép hatdlyba.
(2) A rendelet el6irasait hatalybalépését kévetSen indult Gigyekben kell alkalmazni.
65.§ Budapest Hegyvidék XIl. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarél szé16 14/2005. (VIIL.

10.) Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkormanyzat rendeletének 1. §-a kiegésziil az alabbi (1...)
bekezdéssel:

»(1...) A rendelet hatalya nem terjed ki Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék Szilagyi Erzsébet fasor
— Kuatvdlgyi ut — Fészek utca — Katvolgyi Ut — Béla kirdly 0t — 10525/2 hrsz-0 ingatlan — Csermely Gt —
Zugligeti ut — 10760/3 hrsz-u ingatlan — Zugligeti Gt — Szarvas Gabor Gt — 10761/76 hrsz-u ingatlan —
Zugligeti ut — Budakeszi Gt altal hatarolt teriiletére.”

38.  Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések

66.§ Hatdlyat veszti a Viranyos Ut — Szildgyi Erzsébet fasor Keriileti Epitési Szabalyzatardl szol6
Budapest Févaros XIl. keriilet Hegyvidéki Onkorményzat Képvisel§-testiiletének 31/2017. (VII. 06.)
Onkormanyzati rendelete.

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltan

jegyz6 polgarmester
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1. melléklet: Szabalyozasi terv
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2. melléklet: Epitési ovezetek és dvezetek szabdlyozasi hatarértékei

1. Kisvarosias, jellemzden szabadonalld jellegti lakéteriilet (Lk-2)

2a melléklet

A B C D E F G H | ) K L
= i Altalénos Parkol4si
L Telek Telek Telek Beépitettség | Zoldfeliilet erelptst. szintteriileti | szintteriileti |  Eplilet- Eplilet-
kialakithatd | kialakithat6 | kialakithatd Beépitési |megengedett | megengedett beaéait:és mutaté mutaté magassag magassag
1. || Epitdsi Gvezet jele || legkisebb | legkisebb | legkisebb % d legnagyobb | legkisebb . o megengedett | megengedett| megengedett | megengedett
terlilete | szélessége | mélysége m mértéke mértéke n::g:ang obb legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
(m?) {m) (m}) (%) (%) mg rt éi‘:! %) mértéke mértéke | mértéke (m) | mértéke (m)
(m?*/m?) {m?/m?)
2. | Lk-2/XX-1 1000 20 30 Sz 20 60 40 0,65 0,25 5,5 9,0
3. | Lk-2/XX-2 1000 20 30 Sz 20 65 35 0,45 0,15 3,5 7,5
4. || Lk-2/XX-3 1000 20 30 Sz 15 65 35 0,35 0,15 3,5 6,5
5. Lk-2/XX-4 500 15 30 IK 20 65 35 0,45 0,15 3,5 7,5
6. | Lk-2/XX-5 4000 30 50 Sz 15 65 35 0,35 0,15 3,5 6,5
7. | Lk-2/XX-Al1 | 1500 20 30 Sz 25 60 35 0,75 0,50 5,5 7,5
8. | Lk-2/XX-A12 | 2000 20 30 Sz 20 60 35 0,6 0,25 5,5 6,5
9. | Lk-2/XX-A13 | 2000 20 30 Sz 20 60 35 0,6 0,25 5,5 6,5
10. | Lk-2/XX-Al4 | 5000 30 50 Sz 10 70 20 0,3 0,15 3,5 7,5
2. Kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéterilet (Lke-3)
A B C D E F G H 1 J K L
S Altalinos Parkofési
Telek Telek Telek Beépitettség | Zoldfeliilet Iptt' szintteriileti | szintterGleti Epiilet- Epillet-
kialakithatd | kialakithat6| kialakithaté Beépftdsi gengedett | megenged b:éa ltlés mutaté mutatéd magassag magassag
1. | Epitési bvezetjele || legkisebb | legkisebb | legkisebb pé d legnagyobb gkisebb P " .. [[megengedett | megengedet gengedett | megengedett
teriilete | szélessége | mélysége m mértéke mértéke " = bbt legnagyobb | legnagyobb || legkisebb | legnagyobb
(m3) {m} (m) (%) (%) eg;aéi”(%) mértéke | mértéke [ mértéke (m) | mértéke (m)
ey fmi/o) | (mifmd)
2. | Lke-3/XX-1 | 2000 24 = Sz 10 70 30 0,25 0,10 4,0 6,5
3. | Lke-3/XX-2 | 2000 24 50 Sz 10 70 20 0,25 0,10 3,5 6,5
4. | Lke-3/XX-AlI1 | 5000 30 50 Sz 15 70 20 0,45 0,20 3,5 6,5
3. Intézményi, jellemzéen szabadonallo jellegii teriilet (Vi-2)
A B C D E F G H | J K L
= = Altalanos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség | Zdldfeliilet s Pipn. szintteriileti | szintteriileti Epiilet- Epiilet-
[ kialakfthat6 | kialakithatd | kialakithatd Beépitési megengedett | megengedett beaéaitlés mutaté mutaté magassig magassig
1. || Epitési dvezet jele || legkisebb legkisebb | legkisebb % d . legnagyobb | legkisebb P ett megengedett | megengedett gengedett | megengedett
teriilete | szélessége | mélysége o mértéke mértéke nl'legengec:)b legnagyobb | legnagyobb || legkisebb | legnagyobb
(m3) (m) (m) (%) %) :‘g:’éiw(%) mértéke | mértéke [ mértéke (m) | mértéke (m)
S (m*/m?) {m?/m?)
2. | Vi-2/XX-1 5000 30 50 Sz 10 75 20 0,30 0,25 3,5 7,5
3. Vi-2/XX-2 5000 - % Sz 20 50 40 0,50 0,25 4,5 9,0
4. | Vi-2/XX-3 5000 - - Sz 20 50 40 0,50 0,25 4,5 7,5
5 | Vi-2/XX-4 | 10000 20 40 Sz 15 70 30 0,40 0,25 3,5 6,5
6. | Vi-2/XX-5 2000 - - Sz 10 75 20 0,30 0,25 4,5 7,5
7. | Vi-2/XX-6 5000 - - Sz 25 60 25 0,75 0,25 3,5 10,5
8 | Vi-2/XX-7 3000 20 30 Sz 15 65 35 0,3 0,15 4,5 6,5
9. | Vi-2/XX-EN | 1000 = = Sz 10 50 15 0,2 - 3,5 8,5
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4. Intézményi, helyi lakossag ala

pellatasat biztosito teriilet (Vi-3)

2a melléklet

A B C D E F G H | J K L
e Altaldnos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség | Zoldfeliilet al:tti szintteriileti | szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithatd | kialakithat6 | kialakithato Bedpitési megengedett | megengedett bedpités mutaté mutaté magassag magassig
Epitési dvezet jele | legkisebb | legkisebb | legkisebb P legnagyobb | legkisebb P megengedett | megengedett | megengedett | megengedett
. méd . megengedett 3
teriilete | szélessége | mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb | legnagyobb legkisebb | legnagyobb
(m2) {m) {m) (%) (%) mzrtégk‘; ) mértéke mértéke || mértéke (m) | mértéke (m)
S mym) | (mYmd)
Vi-3/XX-1 1000 - = Sz 30 50 50 0,75 0,25 4,5 10,5
Vi-3/XX-2 1000 = - Sz 50 35 60 0,85 0,25 4,5 10,5
5. Zo6ldteriiletek
A B C D E F G H | J K L
RN Altalénos | Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség | Zoldfeliilet alp:ti szintteriileti | szintteriileti Epiilet- Epiilet-
e kialakithaté | kialakithaté | kialakithatd . iett | megengedett 3 mutaté mutaté magassag mMagassag
Epitési dvezet 5 . h Beépitési Y 3 beépités
5 legkisebb legkisebb legkisebb legnagyobb | legkisebb megengedett | megengedett | megengedett | megengedett
jele g moéd megengedett .
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke leznagyobb legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) %) Bnagy mértéke | meértéke [ mértéke (m) | mérteke (m)
mértéke (%)
(m?/m?) {m?/m?)
Zkp/Kk 10000 - - Sz 2 60 - 0,02 - = 4,5
6. Erdéteriletek
A B C D E F G H | J K L
s Altaldnos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség | Zoldfellilet aI:tti szintteriileti | szintteriileti Epiilet- Eplilet-
Epitési dvezet knlala.klthité k:alallf'thffé k:ala.lflthLafé Beépitési megengedett megerjgedett begpités mutaté mutatd magassag magassag
ele g g 24 méd legnagyobb legkisebb et |megengedett | megengedett | megengedett | megengedett
) teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke le gnagobb legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) %) Enagy mértéke | mértéke | mérteke (m) | mérteke (m)
mértéke (%)
(mZ/mZ) (mz_/mZ)
Ek/XX-A | 100 000 - - Sz 3 95 3 0,06 - - 6,0
Ek/XX-V || 100 000 - - - 0 95 0 0 0 = 0
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3. melléklet: Forgalmi szerepet bet6lté gylijt6utak

Forgalmi szerepet betolté gyljtéutak:

A

1. Zugligeti Ut Kuruclesi Ut és a Budakeszi Ut kHzotti szakasza
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4. melléklet: Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(i
hasznélathoz sziikséges, elhelyezend§ személygépkocsi szimanak megallapitasa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

A

1. lakas és GidUl6 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett 100 m? brutté szintteriilete utan?

2. kereskedelmi, szolgéltaté dnallé rendeltetési egység 100 m? bruttd szintteriiletig minden
megkezdett 20 m2-e utdn

3. kereskedelmi, szolgaltatd 6nallé rendeltetési egység 100 - 1000 m? brutté szintteriilet kdzotti
teriiletének minden megkezdett 30 m2-e utan?

4, kereskedelmi, szolgaltaté 6nallo rendeltetési egység 1000 m? bruttd szintteriilet feletti
terlletének minden megkezdett 20 m2-e utan?

5. szallas jellegli 6nallo rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszallé és idések otthona, didkszalls,
didkotthon) minden vendégszobaja utan

6. f6- és gy(ijtéut melletti vendéglatd 6nallé rendeltetési egység esetén minden megkezdett 5 m?
fogyasztotér utdn, terasz és a zart fogyasztotér koziil a nagyobbra méretezve

7. kiszolgdld ut melletti vendéglaté &nallé rendeltetési egység esetén minden megkezdett 10 m?
fogyasztdtér utan, terasz és a zart fogyasztotér koziil a nagyobbra méretezve

8. bolcséde, alap- és kozépfoki nevelési, oktatdsi 6nallé rendeltetési egység minden foglalkoztatdja
és/vagy tanterme 40 m? nettd alapteriilete utan

9. fels6foku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallo rendeltetési egység oktatdsi és kutatasi
helyiségeinek minden megkezdett 20 m? nettd alapteriilete utan

10. kulturalis és k6zdsségi szdrakoztatd 6nallé rendeltetési egység esetén — ahol a féréhelyszam
értelmezhetd — minden 5 féréhelye utan

11. kulturdlis és kozosségi szdrakoztatd 6nall6é rendeltetési egység esetén — ahol a férShelyszam nem
értelmezheté — minden megkezdett 50 m? netté alapteriilete utan

12. leldtéval nem rendelkezé sportolds, strandolas céljat szolgdlé 6nalld rendeltetési egységek
minden 5 féréhelye utan

13. leldtéval rendelkezé sportolds céljat szolgald 6néllé rendeltetési egységek minden 15 féréhelye
utan

14. igazgatasi, nem fekvébeteg-ellato egészségligyi 6nallé rendeltetési egységek minden megkezdett
10 m? netto alapteriilete utan

15. fekvébeteg-ellatd egészségiigyi 6nallé rendeltetési egység minden 4 betegdgya utan

16. ipari 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett 200 m?—e utan

17. raktarozasi 6nalld rendeltetési egység minden megkezdett 1.500 m?—e utan

18, kozforgalmui személykozlekedés céljat szolgdld egységek esetén nincsen parkold létesitési
kotelezettség

19, iroda és egyéb 6nall6 rendeltetési egységek minden megkezdett 20 m? netté6 alapteriilete utan

20, jelentds zéldfeliiletet igénylS kézdsségi kulturalis 6nallé rendeltetési egység és kdzhasznalatu park
minden megkezdett 500 m?~e utan

21. kollégium, diakotthon, didkszallo, idések otthona minden 20 féréhelye utan

22 hajléktalanszallo, szalls jellegli 6nallé rendeltetési egység irodai helyiségeinek minden
megkezdett 20 m? nettd alapteriilete utan

Az egy lakas vagy (idiil6 6ndllé rendeltetési egység utan biztositandd személygépkocsi elhelyezés mértéke
legfeljebb 3 varakozdhely, a lakds és idiilé méretétél fliggetlendil.

’A 253/1997 (XII. 20.) Korm. rendelet napi fogyasztasi cikkeket forgalmazé Iétesitményekre vonatkozé el8irasai
figyelembe vételével.

-21-
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1. fliggelék: Mas jogszabdly altal érvényesiilé miivi és természeti értékvédelmi elemek

Miiemlékek:
10691/1, 10759/2, 10819/30

Helyi — févarosi — védett épiiletek:
10529/12, 10532, 10533, 10675, 10711/6, 10757/52, 10769/2, 10770/1

Helyi — keriileti — védett épiiletek:

10171/1, 10526/4, 10536, 10564, 10617, 10618, 10623/1, 10627, 10631, 10632, 10633, 10634, 10635, 10638,
10640, 10677, 10680, 10687, 10707/2, 10712/1, 10723, 10724, 10729/3, 10740/1, 10760/10, 10761/67,
10767/4, 10819/32

Helyi - keriileti - el6védelmi jegyzékben szerepl& épiiletek:

10536, 10542/2, 10575/34, 10594/2, 10599/2, 10640, 10643, 10673, 10683, 10693/2, 10696, 10700/1,
10702/1, 10714/1, 10715/5, 10715/6, 10715/8, 10717/4, 10727, 10728/2, 10738, 10742/1, 10743/2, 10748/2,
10752, 10754/1, 10757/1, 10757/14, 10757/33, 10745, 10757/57, 10746, 10770/3, 10775/1, 10783/1

-22-
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2¢ melléklet

INDOKLAS

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének a Viranyos Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo
.../2018. (......) Onkormanyzati tendeletéhez

ALTALANOS INDOKLAS

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szols 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszig helyi 6nkormanyzataitdl sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a keriileti 6nkormanyzata feladata a
helyi telepiilésrendezés és telepiilésfejlesztés.

A rendelet-tervezet célja a helyi sajatossigoknak megfelels helyi épitési szabilyrendszer
aktualizalasa a Viranyos teriiletére vonatkozoan.

RESZLETES INDOKLAS

1.§ - hoz

E paragrafus meghatirozza a rendelet terileti hatalyit és az egyitt alkalmazandd egyéb
jogszabalyokat.

2.§-hoz
E paragrafus tartalmazza az értelmezd rendelkezéseket.

3-14.§ - hoz

Meghatarozzak az ingatlanok beépitésével, a kornyezet természeti, tiji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz8d6, a fenntarthatosagot szolgald altalinos sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

15-16. § - hoz

Meghatirozzdk a kozterilleten 1évé épitményekre vonatkozé éltalinos sajitos  helyi
kévetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

17-20. § - hoz

Meghatirozzik telekalakitissal kapcsolatos altalinos sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket.

21-25. § - hoz

Meghatarozzak a kozlekedéssel és a jarmivek elhelyezésével kapcsolatos, a telkekhez fiz8d6
sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

26-37. § - hoz

Meghatarozzak az épités altalanos szabalyait a beépitésre szant teriileteken.

38.§ - hoz



Meghatarozza az egyes épitményfajtak elhelyezésének feltételeit.

39-54. § - hoz
Meghatarozzak a beépitésre szant teriileten kialakithaté épitmények beépitésével, a kornyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz8dS sajitos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

55-63. § - hoz

Meghatarozzak a beépitésre nem szant teriileten kialakithat6 épitmények beépitésével, a kornyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz8d$ sajitos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

64-65. § - hoz

Megillapitja a hatilybalépés idépontjat, azt, hogy mely eljarisokban kell alkalmazni a rendelet
elbirasait, valamint 2 Hegyvidék XII. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzata modositasat.

66. § - hoz

Tartalmazza a hatalyon kivil helyez6 rendelkezéseket.
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Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel§-testiiletének
../2018. (......) Onkormanyzati rendelete
a Kakukk Gt és kornyéke Kerdileti Epitési Szabalyzatarél

Budapest F8varos XIlI. keriilet Hegyvidék Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérsl sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 23. §
(5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz816 1997. évi LXXVIIL.
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kévetkezéket rendeli el.

ELSG RESZ
ALTALANOS ELGIRASOK

I.FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet teriileti hatalya

1.§ (1) A rendelet hatdlya Budapest FGvaros XlI. keriilet Hegyvidék Szendré utca — S6lyom utca —
Thomaén Istvén utca — Fodor utca — Tamasi Aron utca — Csorna utca — Martonlak utca — 8502/13 hrsz.-
G ingatlan — Thoman Istvan utca — Kakukk Gt — Tindér utca — Ora Gt — Diana utca altal hatdrolt
teruletére terjed ki.

(2) A telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiardl és
a telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elGirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az Orszégos
Telepilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet elGirasait a
rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egylitt kell alkalmazni.

(3) A rendeletet a telepuléskép védelmérSl szolé Budapest Févaros Xil. keriilet Hegyvidéki
Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének 42/2017. (XI. 17.) 6nkormanyzati rendeletével egyitt kell
alkalmazni.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2.§ A rendelet alkalmazasaban

1. Eredeti épitéskori dllapot: Relevéns irott forrasokkal, térképekkel, tervekkel, fényképekkel
vagy abrazolasokkal igazolt allapot.

2. Extenziv zéldtets: Legalabb 8 cm term{réteg vastagsagl, pozsgds noévényekkel boritott
tet6kert, amely a fenntartdsi munkék kivételével emberi tartdzkodasra nem alkalmas.

3. Gyalogos ut: A forgalomtechnikai rendjét tekintve gyalogos vagy gyalogos-kerékparos utként,
tovabba gyalogos vagy gyalogos-kerékparos zénaként kijeldlt kozlekedési teriilet.

4, Gyepszinten zdrodo ndvénydllomdny: Talajtakard-, gyeppdtlo névényzet, vagy gyep, illetve
ezek egyuttesébdl allo, legfeljebb 25 cm magas novényallomany.

5. Kapubehajto: A kozterilettel hataros ingatlan kdzvetlen gépjarmii kiszolgélasat biztositd kis
forgalmu burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a gyalogos jérda sikjaban épiil.

6. Kioszk: A gazdasdgi rekldmtevékenység alapvetd feltételeirSl és egyes korlatairdl sz6lo
torvény szerinti sajtotermék kiskereskedelmi forgalmazasdra, vagy hideg, illetve meleg étel és
ital arusitdsara, vagy virag, ajandék arusitasara, illetve turisztikai funkciék biztositasdra
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irdnyulo tevékenység folytatdsdra szolgdld, nem mozgé, mas Uzletektsl elkilondlt,
kézterlleten elhelyezett, 6ndli6 épitmény, létesitmény.

7. Kézhasznalat eldl elzdrds: A kozforgalom, kdzhaszndlat, szabad bejaras akadalyozdsa
a kozbiztonsagi okokbdi valo bekerités, Grzés és sotétedés utani zarva tartas kivételével.

8. Meglévé beépités: Az épitési telken azok az épiletek, amelyek jogerds épitési engedéllyel,
hasznalatbavételi engedéllyel vagy épitésiigyi hatdsagi bizonyitvannyal rendelkeznek, vagy
a hasznalatbavételiiktél mar 10 év eltelt.

9. Szintteriileti mutato (szm): Az 6sszes épithets bruttd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa.
Az Bsszes épithetd brutté szintteriilet értéke altaldnos szintteriileti mutatd értékbél (szmd) és
kizarélag az éplileten beliil elhelyezhet6 parkoldk— a kiszolgdlé kézlekedési teriileteikkel
egyutt — éplileten belili elhelyezésére igénybe vehetd parkoldsi szintteriileti mutaté értékbsl
(szmp) adddik ssze (szm=szma+szmp).

10. Utcsatlakozds: A kozteriilettel hataros ingatlan kozvetlen gépjarm(i kiszolgalasat biztositd
nagy forgalmu burkolat (szitkség szerint hidszerkezet), mely a kézuti burkolat sikjaban épiil.

11. Vendégldto terasz: Epilet foldszintjén taldlhatd vendéglatasi egységhez tartozd kiiltéri
fogyasztotér.

12. Viz- és légdtereszt6 burkolat: A burkolat elemei kézétt és/vagy anyagan keresztiil a

csapadékviz talajba szivargdsét, a talajban 1évé nedvesség szabad kiparolgasat, valamint a
kérnyezeti levegs talajpérusokkal val6 szabad kapcsolatat lehet§vé tévé, elemes, szemcsés
burkolat, mely alatt vizzaré szerkezeti réteg — agyag, hagyomanyos beton alap — nem létesiil.
(mlianyag gyepracs, takarékhézagos beton (griinbeton), betonelemes térké homokos kavics
vagy bazaltzizalék dgyazaton hézagolva, fa-, kGelemes tipegé homokos kavics agyazaton,
murva, kavics, homok stb.)

II.LFEJEZET
FENNTARTHATOSAGOT SZOLGALO ELOIRASOK

3. Kozterileti zoldfelliletekre vonatkozo elGirdasok

3.8 Az 1. mellékleten Kozterileti fasitassal jelolt Utszakaszokon a fasorokat meg kell tartani és a
kozlekedés és a kdzmiilétesitmények helyigényének biztositasaval ki kell egésziteni, illetve az
atépitésre keriil6 kozterileteken el kell telepiteni.

4. A terepalakitasra vonatkozo el6irasok
4.§ (1) Ha az 1. melléklet mashogy nem jeldli, a telek természetes terepszintje tartds, végleges

jelleggel

a) a kozterileti telekhatar menti 5,0 méteres teleksavban — kivéve terepszint alatti gépjarma tarolé
kialakitdsa esetén —, valamint az oldal- és hatsékert legkisebb méretén beliil felfelé nem, lefelé
legfeljebb 1,0 méterrel,

b) telek egyéb teriiletén felfelé legfeljebb 1,0 méterrel és lefelé legfeljebb 2,0 méterrel
valtoztathaté meg a (2)-(4) bekezdések figyelembevételével.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kivill hagyhaték az igazolt természetes, eredeti
terepviszonyok visszaallitasa esetén.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a telek gépjarm(i behajtast szolgalé legfeljebb
4,5 méteres savjdban, valamint a gyalogos bejarast szolgélo legfeljebb 1,0 méteres savjaban, ahol az
épitési telek természetes terepszintje tartds, végleges jelleggel

a) lefelé legfeljebb 4,0 méterrel,
b) felfelé, amennyiben a telek uttol vald lejtése tébb mint 10 %, legfeljebb 2,0 méterrel
valtoztathato meg.
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(4) A terepalakitds mértéke az (1) bekezdésben rogzitetteket meghaladhatja a KOu és Kt jel(i
Ovezetekben — kizarolag kdzlekedési létesitmények megvaldsithatdsaga érdekében,

(5) Angolakna legfeljebb egy épitményszint bevilagitasara, szell6ztetésére szolgalhat és a homlokzati
sikra meréleges mérete 1,0 méternél nagyobb nem lehet.

5. A kornyezeti elemek védelme és a terhel6 hatdsok csékkentése

5.8 (1) A lakdteriiletek telkein az Gjonnan létesitett burkolt feliiletek legaldabb 30 %-at viz-és
légatereszts burkolatként kell kialakitani.

(2) A telkek 12 %-ot meghalado tereplejtés(i, nem burkolt részein az erézid elleni védelem miatt
gyepszinten zarédod, egész évben a talajt takaré névényallomdnyt kell telepiteni.

(3) A teriileten veszélyes hulladék hasznositasat és artalmatlanitasat szolgdlé Gj rendeltetést
Iétesiteni nem lehet.

6. A taj és természeti kornyezet védelme

6.§ (1) Az 1. mellékieten jelolt Megtartand6 fa esetében a fa lombkorona vetiiletén beliil magas
és mélyépités, illetve a felszin alatt 30 cm-nél mélyebb féldmunka nem végezhetd, és ott kizérdlag
viz- és légatereszt6 burkolat épithetd, és a fa torzse koril 1 méteres tavolsdgon beliil semmilyen
burkolat nem |étesithet6.

(2) Az 1. mellékleten jelolt Megtartandd fa kivagasa csak a kiilén keriileti rendeletben szabalyozott
maddon torténhet.

7. A zoldfeliiletek kialakitasa

7.8 (1) A telkek zoldfeliletén a beépitéssel egyidejlileg annyi lombos fat kell telepiteni és
fenntartani, hogy minden megkezdett 100 m?-re legaldbb egy fa jusson. Fatelepités a killén keriileti
rendeletben szabalyozott mddon térténhet.

(2) Az Ojonnan kialakitott parkoldk Osszteriletének 15 %-an zdldfeliiletet kell létesiteni és
fenntartani. Ezekben a névénysdvokban a parkoldk Iétesitésénél a kotelez8en eldirt telepitendd fak is
elhelyezhetdk, ahol a fa tove koriil legaldbb 2,25 m? viz- és légateresztd feliiletet kell biztositani.

(3) Uj lapos tet6k létesitése és meglévs lapos teték rekonstrukcidja sordn — a védett éplletek
kivételével — az épiilet legfelsé épitményszint zar6fddémének 40 m?t meghaladé és napkollektor
vagy napelem altal igénybe nem vett részét legalabb extenziv zoldtetéként kell kialakitani, kivéve, ha
a meglévg épiilet szerkezete azt igazolt médon nem teszi lehetvé.

(4) A gépjarm( ingatlan kiszolgalast biztosité kapu és a telken beliili varakozéhely, gépjarm(i tarold
k6zotti, gépjarmi kdzlekedésre szolgdld terilletet legalabb 2,5 méter szélességben burkolt feliiletnek
kell tekinteni.

(5) A telekre elGirt z6ldfellletbe természetes vagy mesterséges vizfeliilet, szigetelés nélkiili mederrel
csak az el@irt zoldfelilet 10 %-dig szamithatd be. Mesterséges vizfeliilet szigetelt mederrel a
zoldfeliiletbe nem szamithato be.

222

8. Kézm(ivekre vonatkozé altalanos elirasok

8.§ (1) Epitési telken teljes kdzm(ivesitettséget kell biztositani a 10. § figyelembevételével.
(2) Epitési telkek kdzm(iellatasa csak 6nallé kzmiibekstésekkel valdsithatd meg.

(3) Meglévs kozmii kivaltdsa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kézmd mitargyait el kell
bontani, amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévs fadllomanyt. A bontési
munkalatok utan a teriiletet helyre kell dllitani.

9.§ (1) Csatorna-kdzm(ip6tlé mitargy létesitése és hasznalata nem megengedett a szennyvizek
befogaddséra alkalmas kdzcsatorndval ellatott teriileten.



3a melléklet

(2) Kozcsatornaval ellatatlan teriileteken atmenetileg, a kdzcsatorna megépitéséig, kozmipotld
berendezésként csak ellendrizhetéen kivitelezett, zart, szivargasmentes szennyviztarolo létesithetd.

(3) Szennyvizek szikkasztasa tilos.

277

9. Csapadékvizek kezelésére vonatkozé elGirasok

10. & (1) A burkolatokrdl és az épiiletek tetSfeliileteirdl lefolyd csapadékvizeket telken beliil, a méas
jogszabalyokban meghatarozott elGirdsoknak megfelelen kell elszikkasztani, kezelni, elhelyezni,
felhasznalni a kdzterlletek kivételével és a (2)-(3) bekezdés figyelembevételével.

(2) A tehergépjarmlivek elhelyezését vagy a legaldbb 20 személygépjarm( elhelyezését biztositd
burkolt gépjarmiparkolé fellletekrdl sszegylijtott szennyezett csapadékvizeket csak tisztitas utan
lehet szikkasztani.

(3) Amennyiben a csapadékvizek taroldsat, szikkasztasat a telek beépitettsége, természeti adottsagai
nem vagy csak aranytalanul nagy réforditassal teszik lehetévé, és a varosi csapadékviz-elvezetd
rendszer a tobblet-mennyiség befogadaséra alkalmas, a csapadékvizek a koziizemi csapadékviz-
elvezetd rendszerbe kiilon megallapodas alapjan bevezethetGek. A csapadékvizek kdzcsatornaba,
vizelvezet§ drokba vagy él6 vizfolyasba csak késleltetett mddon vezethet6k be.

11.§ (1) Uj beépités vagy Uj rendeltetési egység kialakitasaval jard bévités esetén a telek burkolt
vagy beépitettségbe beszamitandd médon beépitett részének minden megkezdett brutté 50 m?-e
utan 1 m3 tdroldkapacitasi zart csapadékviz tarozd tartalyt (ciszternat) kell elhelyezni a (2)-(3)
bekezdés figyelembe vételével.

(2) Intenziv telepités(i zoldtet6 megvaldsitdsa esetén az elGirt csapadékviz tdrozd kapacitas
szamitasahoz figyelembe vett telekrészbdl az intenziv telepitési z6ldtetd alapteriletét le lehet vonni.

(3) Csapadékviz tarozo tartaly (ciszterna) helyett vagy mellett csapadékviz szikkasztd kat létesithetd,
amennyiben talajmechanikai szakvélemény megallapitja a talaj megfelel6 szikkaszto-képességét,
valamint azt, hogy a tervezett mérték( csapadékviz-szikkasztds a telek, a szomszédos telkek és
épitmények allékonysagat és rendeltetésszer( hasznalatdt nem veszélyezteti.

10. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthatdsagi elGirasok

12. § (1) Uj épiilet épitése esetén a beépités megengedett mértéke alapjan szamitott beépithets
alapterillet és az dltalanos szintteriileti mutato legnagyobb mértéke alapjan kialakithaté szintteriilet
novelhetd a 38 cm-es falvastagsagot meghaladé, energiahatékonysagot szolgald tébblet falvastagsag
altal elfoglalt alapterilettel.

(2) Zoldtetd kialakitasa esetén a zoldtetd kialakitasahoz sziikséges szerkezeti mérettel a megengedett
legnagyobb beépitési magassag novelhetd.

(3) Zart csapadékviz tarozd tartaly (ciszterna) kialakitdsa esetén a csapadékviz tarozd tartaly
alapteriiletével a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke alapjan szamitott
terepszint alatt beépithet6 alapteriilet ndvelhetd, és a zoldfellilet megengedett legkisebb mértéke
alapjan szamitott zoldfellilet teriilete cs6kkenthetd.

(4) Terepszint alatti épitményeket Ugy kell kialakitani, hogy azok a talajviz mozgasat ne akadalyozzék,
az érintett térség vizhaztartasat kedvezdtleniil ne befolyasoljak.

(5) A 2. mellékletben meghatdrozott szintteriileti mutatd alapjan szamitott kialakithatd szinttertlet
a zartsorlan beépithets teriileten lakdsonként legfeljebb 15 m2-rel, a szabadonéalléan vagy ikres
beépitési moddal beépithets terlleteken lakdsonként legfeljebb 30 m2-rel névelhet§ gépészeti
helyiség és tarold szamara, ha az épiiletben a lakasok fenntarthatdé Gzemeltetését segité gépészeti
berendezés keriil elhelyezésre.
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11. Uzemanyagtdlté allomdsokra és elektromos tolt6dllomasokra vonatkozé elGirdsok

13.§ Uj 6nallé lizemanyagtditd dllomas a teriileten nem helyezhetd el, kivéve az elektromos
tolt6allomast.
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II.FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

r’e4

12. Kozteriileten lIévé épitményekre vonatkozo elSirdsok

14.§ Kozterileti, kdzhasznalat céljara atadott jdrdakon kioszk vagy egyéb épitmény csak akkor
létesithetd, ha a bejaratok szabad megkdzelitése biztositott, valamint

a) a 3. melléklet szerinti forgalmi szerepet bet6Ité gy(ijtGutak jardain a kioszk vagy egyéb épitmény
elhelyezésével visszamaradd gyalogos jardafeliilet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi
savok keresztmetszetével csdkkentett eredeti szélesség 75 %-anal és legaldabb 2,0 méter,

b) egyéb jardakon a kioszk vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamarado gyalogos jardafeliilet
szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csdkkentett eredeti
szélesség felénél és legalabb 1,5 méter.

15.§ Kozteriileti, kdzhasznalat céljara atadott jardakon vendéglétd terasz csak akkor létesithetd,
ha a bejaratok szabad megkozelitése biztositott, valamint

a) a 3. sz. melléklet szerinti forgalmi szerepet bet6lt gyiijt6utak jardain a vendéglatd terasz
elhelyezésével visszamarado gyalogos jardafeliilet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsdgi
savok keresztmetszetével cs6kkentett eredeti szélesség felénél és legaldbb 2,0 méter,

b) egyéb jarddkon a vendéglaté terasz elhelyezésével visszamarado gyalogos jardafeliilet szélessége
nem kisebb a berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével cstkkentett eredeti szélesség
felénél és legalabb 1,0 méter.

IV.FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

13. Telekalakitas

16.8 (1) Ha a telekhatdr mellett teleknyulvdny van, akkor annak teljes szélessége beleszamit
a teleknyulvannyal csokkentett telek oldalkert méretébe. Ilyen esetben a teleknyullvanynak
a teleknyulvannyal csékkentett telek melletti hatdra és a teleknyllvannyal csokkentett telken
elhelyezett épiilet kdz6tt 1,5 méternél kisebb tavolsag nem lehet.

(2) Ketténél tébb szomszédos teleknyulvany nem alakithato ki.

;;;;;;;

17.§ (1) Amennyiben egy telek egynél tobb épitési bvezetbe, tvezetbe tartozik, az eltérd épitési
Ovezetbe, Ovezetbe tartozd telekrészeknél a beépitési paraméterek szamitdsakor és a beépitési
feltételek meghatarozdsakor az adott telekrészekre vonatkoz6 épitési dvezeti, 6vezeti elGirdsokat kell
figyelembe venni.

(2) Olyan telekalakitds nem megengedett, mely szerint egy telek két vagy t6bb dvezetbe, épitési
Ovezetbe tartozzon.

(3) Kozteriuletek teriilete szakaszosan is kialakithato.

18.§ (1) Meglévd telektombben az egyes telkeket érint§ szabdlyozads végrehajtasa érdekében
a telekalakitas akkor is megengedett, ha az Uj telek vagy telkek teriiletnagysaga, egyéb mérete
legfeljebb 10 %-kal eltér az épitési dvezetben, dvezetben elSirtaktdl.

(2) Amennyiben kozteriileti szabalyozas végrehajtasa érdekében térténd telekalakitas soran csokken
az épitési telek terlilete, a megmarado telek megosztasa akkor is végrehajthatd, ha csak a csékkentés
nélkiili eredeti telek megosztasa lenne végrehajthaté az 6vezetben, épitési dvezetben meghatérozott
legkisebb telekméret kbvetelménye alapjan.

19.§ A sajétos épitményfajtdk szdmdra az dvezeti, épitési 6vezeti elSirdasoktdl eltérd, miiszakilag
sziikséges méret( telek alakithaté ki.
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V.FEJEZET
A KOZLEKEDESRE ES A JARMUVEK ELHELYEZESERE VONATKOZO ELOIRASOK

27s

14. Személygépjarm(ivek elhelyezésére vonatkozé elirasok

20.§ (1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerdi hasznalatahoz
a szitkséges személygépjarmi elhelyezési kotelezettségét legaldbb az 4. melléklet szerinti
mennyiségben, a (2) — (5) bekezdések szerint elSirdsok figyelembe vételével kell biztositani.

(2) Bévités, atalakitas és rendeltetésmodositas esetén a méretezés alapjat a teljes elldtand6 funkcid
képezi, de csak a keletkez6 tobblet személygépjarmii elhelyezési kételezettséget kell biztositani
a meglévd gépjarml(i tarold helyiségek és felszini varakozéhelyek megtartasa mellett.

(3) Uj épiilet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszer(i hasznalatbdl szarmazéd
személygépjarm(i elhelyezési kotelezettséget telken beliil, a féépiiletben kell teljesiteni, kivéve az
alabbi eseteket:

a) amennyiben a gépjarm(i ingatlan kiszolgdlast biztositd kézteriilet hatarara merdlegesen mért
terepesés meghaladja a 20 %-ot, a parkolds telken beltl 6nallé jarmiitarolé épiiletben, parkold
lemezen vagy felszini parkoléban is megoldhato,

b) amennyiben a gépjarm(i ingatlan kiszolgélast biztosité kdzteriilet hatirdra merdlegesen mért
terepemelkedés meghaladja a 20 %-ot, a parkolas telken beliil 6nallé jarm(tarolé épiletben vagy
6nallo terepszint alatti épitményben is megoldhatd a 21. § figyelembe vételével.

(4) A keletkez6 személygépjarmii elhelyezési kotelezettség az ingatlantél 300 méter gyaloglasi
tavolsagon beliil es6 Utszakaszokon is biztosithatd, amennyiben fennall az alabbi korlatozasok
valamelyike:

a) az épitési telek szamdra ki- és behajtas a k6zat forgalomtechnikai adottsagai miatt nem lehetséges,
b) az épitési telek meglévs beépitése miatt személygépjarmii ingatlan kiszolgalas nem biztosithato,

c) az épitési telek kozteriileti szélessége nem éri el a 10 métert,

d) az épitési telek teriilete nem éri el a 300 m?-t,

e) az épitési telken 1évd védett épllet vagy az 1. mellékleten jeldlt Megtartandd fa, Megtartandé fas
ndvényallomany miatt telken belil gépjarmi nem helyezhetd el.

(5) Ovodék és 4ltalanos iskolak rendeltetésszer(i hasznalatéhoz sziikséges parkoldinak 50 %-at révid
idejli varakozast biztositd parkoloként (K+R) kell kialakitani.

(6) Felszini varakozéhely céljara csak burkolt feliilet veheté figyelembe.

21.§ Tamfalgarazs csak teremgarazsként létesithetd, tamfalgardzs-sor nem alakithatd ki, kivéve
a meglévs tamfalgardzs-sorok hianyzo, kdzbiilss elemeinek kialakitasat.
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15. Maganutakra vonatkozd el8irdasok

22.8§ Beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgaldsat biztositd maganut nem létesithetd.

16. Gépjarmdi ingatlan kiszolgalas
23.§ (1) Epitési telek kdzuti vagy kdzforgalom szdmara megnyitott maganuti kapcsolatat a forgalmi
szempontbol megfelelé kialakitassal (kapubehajtd, Utcsatlakozas) kell biztositani, az aldbbiak szerint:
a) személygépjarmiivek esetén négyszaz férGhely parkold kapacitdsig egy kozés ki- bejarat elegendd,
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarm(ivek és a tehergépjarmiivek forgalma szdmara
0nalld kapcsolat létesithetd.

(2) Az épitési telek kozuti vagy kozforgalom szamara megnyitott magdénuti kapcsolatat — amennyiben
az tobb utrél is biztosithatd — az alacsonyabb haldzati szerepet betdltérél kell biztositani.

(3) Amennyiben az ingatlan gépjarm(i kiszolgalasat biztosité kapubehajtd, dtcsatlakozéds lejtése
meghaladna a 20 %-ot, a kapubehajto, az Utcsatlakozas telken beliit kialakithaté:

-6-
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a) jarmd lift alkalmazasaval,
b) legfeljebb 4,0 méter széles hidszerkezet épitésével is.

17.  Alégikozlekedéshez kapcsolodé Iétesitményekre vonatkozé elSirdsok

24.8 Rendszeres forgalom szamdra helikopter leszallohely csak egészségligyi, honvédelmi,
renddrségi, katasztrofavédelmi, dllamigazgatasi rendeltetésii beépités részeként létesithetd.

VI.FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI
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18. A beépitésre vonatkozo altalanos el&irdsok

25.§8 (1) Meglévs beépités bbvitése esetén épitmény akadalymentesitésére szolgald, legfeljebb
12 m* alapteriiletli épitményrész az épitési 6vezetben meghatdrozott épitési hatarértékeket
meghaladdan is elhelyezhetd.

(2) Az elGkertben kizardlag

a) rendezett terepszint alatti tamfalgarazs,

b) terepszint alatti gépjarmdi tarolo,

c) lefedés nélkili 3,5 méternél nem szélesebb lift-, hidépitmény,

d) kerités,

e) hulladéktartaly-tarolo,

f) kdzmi-becsatlakozasi miitargy,

g) elSlépcsé,

h) akaddlymentes kozlekedést biztosité rampa,

i) garazst kiszolgald alagut,

j) amennyiben a telek gépjarm(ivel valé megkozelitése masképp nem biztosithatd, a telek
gépjarmlvel valé megkdzelitését biztositd épitmény helyezhets el. Terepszint alatti épitmények
Osszekotése az épiilettel kizarolag terepszint alatt lehetséges.

26.8 Az 1. mellékleten Javasolt feltételhez kotott szabdlyozasi vonallal jeldlt teriiletek
kozterilletbSl kikerlilhetnek és az épitési telek részévé vélhatnak, ha az érintett tulajdonosok — a
kozteriilet tulajdonosa és az ingatlan tulajdonosa — megegyeznek az érintett teriiletek dtaddsaban,
atvételében. Megegyezés hidnyaban a kozteriiletrdl az ott |étesitett épitményeket el kell bontani.
27.§ Olyan telken, amelyen miiemlék vagy helyi védelem alatt 3116 épiilet all, az 6vezetben, épitési
ovezetben meghatérozott telkenként elhelyezhet§ épiiletek szamanal eggyel tébb 6nallé épiilet
helyezhetd el az 6vezetre, épitési Gvezetre vonatkozd egyéb elSirasok figyelembe vételével.

28.8§ A kotelez6 szabdlyozasi vonallal érintett telkek esetén — a kdtelez6 szabdalyozdsi vonallal
Osszefliggésben végrehajtandd Utszabalyozéds, telekalakitds tdrgydban az &nkormdanyzat és
a tulajdonos(ok) kézotti megallapodas alapjan — az adott ingatlanra vonatkoz6 épitési paraméterek az
Utszabalyozast megel6z6en az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett alapteriilet szerinti telekméret
utan szamithatok, amennyiben a telek mérete az Gtszabalyozas végrehajtasaval legfeljebb 10 %-kal
csokken.

29.§ Amennyiben szabdlyozés végrehajtasa érdekében torténd telekalakitas soran csékken az
épitési telek teriilete, a megengedett rendeltetések szamat a csékkentés nélkiili eredeti telekméret
alapjan kell szamitani.

30.§ 1950 el8tt megvaldsult épiiletek esetében az eredeti épitéskori allapotnak megfelelSen, az
épuletek teljes homlokzati és tetdszerkezeti rekonstrukciéjanak megvaldsithatosaga érdekében az
épitési Ovezet szerinti beépitési paraméterek tulléphetsk. Szabadondlld beépitésii teriileten
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elhelyezkedd épiletek esetében a homlokzati és tet&szerkezeti rekonstrukcio a teljes épiilettémegre,
zartsoru épiletek esetében az utcai traktusok helyreéllitasara vonatkozik.

31.§ Meglév§ jarmiitarolo helyiség rendeltetése nem valtoztathaté meg, kivéve
a) a 15 m? alapteriiletet meg nem halado,
b) a zértsoruan beépitett ingatlanon a kdztertlet fel6li homlokzatra nyild
jarmdtarolo helyiség esetében.
32.§ (1) Meglévé beépités kiegészitéseként telkenként egy kiszolgdl6 épiilet létesithets, melynek
beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték egynegyedét.
(2) Kiszolgalo éplilet legnagyobb beépitési magassaga 3,5 méter lehet.
33.8 Apartman-hdz létesitése esetén a létrehozhat6 rendeltetési egységek szama megegyezik az
épitési Ovezetben lakd rendeltetés esetén meghatarozott rendeltetési egységek szamaval.
19. A szabadonallé beépitési médra vonatkoz6 el&irasok
34.§ (1) A lakéteriileteken az épitési hely — a (2) bekezdés szerinti esetek kivételével — a telek
mélységének utcafront felé esé 50 %-a az elG- és oldalkertek nélkiil.
(2) Az (1) bekezdés szerinti épitési helyt6l el lehet eltérni
a) az 1. mellékleten jeldlt Epitési helyek esetében,
b) az eredeti épitéskori dllapot rekonstrukcidja esetén,
c) dtmeng, sarok, nyulvanyos telek esetén,
d) megtartandé fas névénydllomannyal érintett, vagy jelentds fas névényzettel fedett telek esetén,
e) tébb éplilet elhelyezése esetén,

f) amennyiben a telek méreteibdl, geometridjabol adéddan az épitési bvezetben meghatarozott
paraméterek nem kihasznalhatoéak,

g) amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri el a 40 métert,
h) amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15 %-ot,

i) meglévé éplilet bévitése esetén,

j) amennyiben a teriileten a kialakult dllapot ettdl eltéré.

(3) Lakoteriileteken az épilet egyik oromfaldnak hossza sem lehet nagyobb, mint az &sszes
homlokzat vetitett hosszanak 20 %-a.

(4) Az oldalkert legkisebb szélessége az épitési telekre elGirt legnagyobb épiiletmagassdg fele,
amennyiben az 1. mellékleten ett6| eltérs Epitési hely nincs jeldlve.

20. Melléképitmények elhelyezése

35. 8 (1) A beépitésre szant terileteken az aldbbi melléképitmények helyezhetgk el:
a) kbzm(i-becsatlakozdasi mlitargy,

b) hulladéktartély tarold,

c) 20 m? §sszesitett vizszintes vetiiletet meg nem haladé kerti épitmény,

d) zaszl6tarto oszlop.

(2) A beépitésre nem szant teriileteken az alabbi melléképitmények helyezheték el:

a) kdzmu-becsatlakozasi miitargy,

b) hulladéktartély térold,

c) kerti épitmény,

d) komposztalo,

e) zaszlGtarté oszlop.
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(3) Lako rendeltetést lehet6vé tevs épitési Gvezetben telkenként, a telek kdzterileti telekhatdra
hosszdnak minden megkezdett 40 métere utdn egy hulladéktartdly tarold helyezhetd el,
éptletenként legfeljebb 8,0 m? alapterilettel, melynek az utcai keritéssel egyiitt épitettnek és ahhoz
anyagaban is illeszked&nek kell lennie. Kivételt képez a nyeles telkek, ahol az oldal- és hatsokert
betartasa mellett 6nallé melléképitményként létesithetd.

VII.FEJEZET
AZ EGYES EPITMENYFAJTAK ELHELYEZESENEK SZABALYAI

21.  Allattart6 épitmények elhelyezésének feltételei

36.§ Sport- és haszonallat tartasara szolgalo 6l, dllatkifuté nem helyezheté el.

MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI ELGIRASAI
VIIL.FEJEZET
KISVAROSIAS LAKOTERULETEK (LK)

22.  Kisvarosias lakéteriiletek dltalanos elGirasai (Lk)
37.§ (1) Az Lk-2 jelli épitési ovezetekben — az Lk-2/XVIII-AlL, Lk-2/XVIII-AI2 és Lk-2/XVIII-AI3 jel(i
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mutaté (szma) alapjan épithetd szintteriilet minden 100 m2-e utén.

(2) Az Lk-2 jel(i épitési 6vezetekben — az Lk-2/XVII-Al1, Lk-2/XVIII-AI2 és Lk-2/XVIII-AI3 jeli épitési
Ovezetek kivételével — telkenként egy épiilet helyezhet§ el minden, az (1) bekezdés szerint
létesithetd 4 6nall6 rendeltetési egység utan.

(3) Az Lk-2 jell épitési dvezetekben — az Lk-2/XVIII-AlL, Lk-2/XVIlI-AI2 és Lk-2/XVIII-AI3 jel(i épitési
dvezetek kivételével — épiiletenként legfeljebb 6 6nallé rendeltetési egység létesithetd.

(4) Az Lk-2 jelli épitési dvezetekben telkenként csak egy jarml(itarold épiilet helyezhetd el a 20. § (3)
bekezdés szerinti esetekben. Az 6nall6 jarm(itarold épiiletet a (2) bekezdés alkalmazasa soran nem
kell figyelembe venni,

(5) Az Lk-2 jelli épitési Ovezetekben a féépitményt kiszolgald egyéb 6nallé épiilet a (4) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezhet§ el.

23.  Kisvarosias, jellemzden szabadonalld jellegii lakéteriilet (Lk-2) épitési dvezetei

38.§ (1) Az Lk-2 jelli épitési Gvezetekben a (2) bekezdés szerinti eset kivételével
a) lako,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) hitéleti,

d) nevelési, oktatasi,

e) egészségugyi, szocialis,

f) kulturalis, k6z6sségi szérakoztatd,
g) szallas jellegd,

h) igazgatasi,

i) iroda,

j) sport
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rendeltetés helyezhet6 el.

(2) Az Lk-2/XVIII-AI1, Lk-2/XVIII-AI2 és Lk-2/XVIII-AI3 jel(i épitési dvezetek teriiletén kizarolag
a) kereskedelmi, szolgdltato,

b) hitéleti,

c) nevelési, oktatasi,

d) egészségiigyi, szocialis,

e) kulturalis, kdzosségi szérakoztato,

f) igazgatasi,

g) irodai,

h) sport

rendeltetés helyezhetd el. Lakas ezeknek az épitési dvezeteknek a teriiletén nem helyezhet§ el.

39.§ (1) Az Lk-2/XVIII-4 és Lk-2/XVIII-5 jel( épitési bvezetekben az egyes épiiletek szintteriiletének
legalabb 75%-a csak lako rendeltetésti lehet.

(2) Az Lk-2/XVIiI-4 és Lk-2/XVIII-5 jell épitési Gvezetekbe tartozd ingatlanokon tetéfelépitmény és
magastet6 utélagosan nem épithetd.

40.§ (1) Epiilet kereskedelmi rendeltetésii bruttd szintteriilete nem haladhatja meg

a) az Lk-2/XVII-1, Lk-2/XVIil-2, Lk-2/XVII-3, Lk-2/XVII-4 és Lk-2/XVIII-5 jell épitési 6vezetekben az
1000 m?-t és

b) az Lk-2/XVIII-AI2 jel(i épitési bvezetekben az 1500 m?-t.

(2) Az Lk-2/XVIII-6, Lk-2/AI1 és Lk-2/AI3 jelli épitési Gvezetekben kereskedelmi rendeltetésii épiilet
nem helyezhetd el.

41.§ Az Lk-2 jel(i épitési dvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatdrértékeket a 2. melléklet 1. pontja
tartalmazza.

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELGIRASAI
IX.FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

24.  Kerileti jelentdségii kdzutak teriilete (Kt-Kk)

42. 8§ (1) Az ovezet a teleplilésszerkezeti jelent&ségli gy(jt6utak kozé nem tartozd, forgalmi
szerepet betdltd gy(jts és a kiszolgald (lako) utak, ezek csomoépontjainak, miitargyainak, csapadékviz
elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kézmd és
hirkdzlési épitmények, zoldfelileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A forgalmi szerepet betoltd gy(jt6utakat a 3. melléklet tartalmazza.

(3) A kiszolgdlé utak egy része vagy egésze laké-pihend Gvezetként vagy korlatozott sebességli
ovezetként is kialakithatd.

(4) Az bvezet teriiletén épiilet nem helyezhet6 el.
25.  Ondllé gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)

43.§ (1) Az dvezet teriilete 6nallo gyalogos és kerékparos infrastruktira elemek elhelyezésére,
ezek mitdrgyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint zdldfeluleti, kzm(i és hirkdzlési
épitmények, elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezet teriilletén a vonatkozd jogszabalyok szerinti gépjarmiiforgalom csak korldtozottan
megengedett.

-10-
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(3) Az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhet§ el.

X.  FEJEZET
ZOLDTERULETEK

26.  Zoldteriiletekre vonatkozo altalanos rendelkezések
44.8 (1) A zoldteriiletek teriiletét kbzhasznalat el6l elzarni nem lehet, kivéve a kézbiztonsagi okbol

vald zarva tartast.
(2) Zoldteriiletet Iétesiteni, atépiteni csak kbzteriilet-alakitasi terv alapjan lehet.

27.  Kozkertek teriilete (Zkp/Kk)

45.8 (1) Az dvezetekbe az 1 ha-ndl kisebb alapteriilet(i és 80 méternél kisebb oldalméretii
rekredacios zoldteriiletek tartoznak.
(2) Az bvezetek teriiletén a kdvetkez§ épitmények helyezhetdk el:

a) pihenés, testedzés épiiletnek nem mingsilé épitményei,

b) ismeretterjesztés épliletnek nem mingsilé épitményei,

c) vendéglaté éplilet,

d) nyilvanos illemhely.

46.8 A Zkp/Kk jelli dvezetekre vonatkozd szabdlyozdsi hatarértékeket a 2. melléklet 2. pontja
tartalmazza.

NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

28. Zaro rendelkezések

47.§ (1) Arendelet a kihirdetését kbvetd 15. napon 1ép hatdlyba.
(2) A rendelet elGirasait hatalybalépését kbvetSen indult ligyekben kell alkalmazni.

48.§ Budapest Hegyvidék XII. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol sz616 14/2005. (VIII.
10.) Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkormanyzat rendeletének 1. §-a kiegésziil az alabbi (1k)
bekezdéssel:

»(1k) A rendelet hatalya nem terjed ki Budapest F6varos XII. keriiletnek a Szendré utca — Sélyom utca
— Thomadn Istvan utca — Fodor utca — Tamasi Aron utca — Csorna utca — Martonlak utca — 8502/13
hrsz.-0 ingatlan — Thomdn Istvan utca — Kakukk Gt — Tiindér utca — Ora Ut — Diana utca altal hatérolt
teriiletére.”

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltan
jegyz6 polgarmester

-11-
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1. melléklet: Szabalyozasi terv
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2. melléklet: Epitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

1. Kisvarosias, jellemz6en szabadonall6 jelleg(i lakéteriilet (Lk-2)

3a melléklet

A B C D E F G H | J K L
Terepszint Altalanos Parkolasi ! .
Telek Telek Telek Beépitettség | Zoldfellilet atti szintteriileti | szintterileti Eplilet- Eplilet-
kialakithatd | kialakithatd| kialakithaté Beépitdsi megengedett | megengedett b: éa ité mutaté mutaté magassag magassag
1. || Epitési bvezet jele || legkisebb legkisebb | legkisebb F:S d = legnagyobb legkisebb P! eds o megengedett | megengedett || megengedett | megengedett
teriilete | szélessége | mélysége - mértéke mértéke nl1egeng :b legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
{m2) (m) (m) ) (%) eenagyo mértéke | mértéke | mértéke (m) | mértéke (m)
mértéke (%) (m/m?) (m?/m?)
2, || Lk-2/xviii-1 | 1000 20 30 Sz 15 65 30 0,30 0,15 3,5 6,5
3. | Lk-2/XVIlI-2 | 1000 20 30 SZ 20 60 35 0,50 0,25 55 7,5
a. | Lk-2/xvilI-3 | 2000 20 30 Sz 20 60 35 0,75 0,30 5,5 12,0
5. | Lk-2/XVIl-4 | 1000 £ - SZ 15 60 40 0,60 0,25 3,5 12,5
6. | Lk-2/XVIII-5 | 2000 - = LYA 15 60 40 1,50 0,50 5,5 12,5
7. | Lk-2/XVIli-6 | 2000 24 50 SZ 10 70 25 0,25 0,10 3,5 6,5
8. [Lk-2/XVIII-AI1| 2000 20 30 SZ 25 45 35 0,70 0,25 55 7,0
9. |Lk-2/XVIII-AI2| 1000 - ~ SZ 30 40 40 1,10 0,50 55 10,5
10. jLk-2/XVII-AI3| 10000 50 50 Sz 35 40 50 0,75 0,25 3,5 10,5
2. Zoldteriiletek
A B C D E F G H I J K L
e Altalanos Parkolasi _ ;
Telek Telek Telek Beépitettség | Zoidfeliilet Iptti szintterdileti | szintteriileti Epiilet- Epiilet-
Epitési dvezet kialakithaté | kialakithaté | kialakfthaté Beépitési megengedett | megengedett b: éa tés mutatd mutatd magassag magassig
1P . 'v z legkisebb legkisebb legkisebb ‘:S d 2 legnagyobb | legkisebb P it megengedett | megengedett | megengedett | megengedett
ISE terilete | szélessége | mélysége iF mértéke | mértéke T"ge“g beb legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
(m2) (m) (m) %) (%) €Bagyo mértéke | mértéke | mértéke (m) | mérteke (m)
mértéke (%) (m¥/m?) m?m?)
2. | Zkp/Kk 10000 - = SZ 2 60 = 0,02 - B 4,5
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3. melléklet: Forgaimi szerepet bet6ltd gylijtéutak

Forgalmi szerepet betdlts gyljtéutak:

1. Fodor utca

2. Thoman Istvan utca

-14 -
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4. melléklet: Az épitmények, 6nallé6 rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznalathoz sziikséges, elhelyezendé személygépkocsi szamanak megallapitasa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

A

1. lakas és idlil§ 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett 100 m? brutté szintteriilete utan®

2. kereskedelmi, szolgaltatd 6nallé rendeltetési egység 100 m? bruttd szintteriiletig minden
megkezdett 20 m2-e utan

3. kereskedelmi, szolgaltatd 6nall6 rendeltetési egység 100 - 1000 m? bruttd szintteriilet kézdtti
teriiletének minden megkezdett 30 m?-e utén?

4, kereskedelmi, szolgaltatd 6nalld rendeltetési egység 1000 m? bruttd szintteriilet feletti
teriiletének minden megkezdett 20 m?-e utan?

5. szalias jellegli 6nall6 rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszalld és idgsek otthona, didkszalls,
diakotthon) minden vendégszobaja utan

6. f6- és gy(ijt6ut melletti vendéglato 6nalld rendeltetési egység esetén minden megkezdett 5 m?
fogyasztotér utan, terasz és a zart fogyasztotér koziil a nagyobbra méretezve

7. kiszolgdlo Ut melletti vendéglato 6nalld rendeltetési egység esetén minden megkezdett 10 m?
fogyasztdtér utdn, terasz és a zart fogyasztotér kdziil a nagyobbra méretezve

8. bélcséde, alap- és kdzépfoku nevelési, oktatasi 6ndlld rendeltetési egység minden foglalkoztatdja
és/vagy tanterme 40 m? netté alapteriilete utdn

9. felséfoku nevelési, oktatdsi és kutatdsi 6nall6 rendeltetési egység oktatasi és kutatdsi
helyiségeinek minden megkezdett 20 m? netto alapteriilete utan

10. kulturadlis és kozBsségi szérakoztaté 6nalld rendeltetési egység esetén — ahol a férghelyszam
értelmezhetd — minden 5 féréhelye utan

11. kulturdlis és kdzdsségi szorakoztatd 6nallé rendeltetési egység esetén — ahol a féréhelyszam nem
értelmezhetd — minden megkezdett 50 m? netté alapteriilete utan

12. leldtéval nem rendelkezd sportolas, strandolas céljat szolgald 6nallé rendeltetési egységek
minden 5 féréhelye utan

13. lelatéval rendelkez8 sportolds céljat szolgdld 6nallé rendeltetési egységek minden 15 féréhelye
utan

14. igazgatasi, nem fekvGbeteg-ellatd egészségligyi 6nalld rendeltetési egységek minden megkezdett
10 m? nettd alapteriilete utdn

15, fekvBbeteg-ellato egészségligyi onallé rendeltetési egység minden 4 betegdgya utan

16. ipari 6nallé rendeitetési egység minden megkezdett 200 m?—e utan

17. raktdrozasi 6nail6 rendeltetési egység minden megkezdett 1.500 m2—e utén

18. kézforgalmu személykozlekedés céljat szolgald egységek esetén nincsen parkold létesitési
kotelezettség

19. iroda és egyéb 6nall6 rendeltetési egységek minden megkezdett 20 m? nettd alapteriilete utan

20. jelent8s zéldfeliiletet igénylé kozosségi kulturalis 6nall rendeltetési egység és kdzhasznalatu park
minden megkezdett 500 m2—e utan

21. kollégium, didkotthon, didkszalls, idések otthona minden 20 féréhelye utan

22, hajléktalanszélld, szallas jellegli 6nallé rendeltetési egység irodai helyiségeinek minden
megkezdett 20 m? nett6 alapteriilete utan

" Az egy lakas vagy (idiil6 6nallé rendeltetési egység utdn biztositandd személygépkocsi elhelyezés mértéke
legfeljebb 3 varakozéhely, a lakds és (idiil6 méretétdl fiiggetieniil.

?A 253/1997 (XIl. 20.) Korm. rendelet napi fogyasztasi cikkeket forgalmazé létesitményekre vonatkozé eléirasai
figyelembe vételével.
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1. fliggelék: M4ds jogszabaly altal érvényesiilé miivi és természeti értékvédelmi elemek

Helyi — keriileti — el6védelmi jegyzékben szerepl§ épiiletek:
8467/1, 8446/26, 8519/3

-16-
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Budapest XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel-testiiletének
/2018, ( ) Onkorményzati rendelete
a Szendré6 utca ~ Sélyom utca — Thoman Istvdn utca — Fodor utca — Tamasi Aron utca — Csorna
utca - Mértonlak utca — 8502/13 hrsz.-u ingatlan — Thoman Istvan utca — Kakukk Gt —
Tiindér utca — Ora Gt — Diana utca
dltal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarol

1. melléklet
Szabdlyozdsi terv

Telepiilésrendezés:  Albrecht Ute BFVT Kft,

TT/101-0517

Zikkert Zoltan BFVT Kft

TT 01-6182
Kozlekedés: Petd Zoltan BFVT Kft,

Tké 01-2321
Kozmiivek: Orosz Istvan BFVT Kft. f]

L2/

TE, TH 05-1585

Szabd Krisztian BFVT Kft. T

TV 01-16166 e TET
Zéldfelilet és Niedetzky Andrea BFVT Kft.

(SR Jw;ﬁ
B b

kérnyezetvédelem:  TK 01-5152

Ugyvezets: Buda Miklés CompArt Studié Kft.

Albrecht Ute BFVT Kft.

A tervdokumentacio a tervezék tulajdona, szellemi alkotdsa, melyet a Megrendel6 csak a szerzddésben
foglaltak szerint hasznélhat fel.

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

M=1:2000

Jelmagyarazat

KOTELEZS ERVENYU ELEMEK:
=

TAJEKOZTATO ELEMEK:

Tervezelt szabalyozasi vonal - Javasoll (elekhatar

=== Javasolt feltételhez kétotl szabalyozasi vonal B Javasolt megsziintetd jel
Szabalyozasi szélesség E= Koézterlileti lépcsé
Tt Epitési dvezet, bvezel halara [T] Geodéziailag nem bemért épiilet
wami  Epitési Gvezet, dvezet jele ____ Bontott épiilet
—— Megsziintet6 jel
[0 G Szerkezeti jelentéségl megtartandd fasor ALAPTERKEP!| ELEMEK:
© O Egyéb meglartandg fasor, fa E = Budapest kézigazgatasi halara
| Keriileli jelentdségti kdzutak (Ki-Kk) [ Keriilethatar
[ Onallo gyalogos utak terlilete (Ki-Kgy) [ Baherlilet hatarvongl
I Kozkertek terilele (Zkp/Kk, Ki-ZKk) = Telekhatar

Megsziinlelend§ szennyvizleereszid hely ¢s42  Helyrajzi szam
peon]  Tervezési terlilet hatara | Epillet

[ 1 Szintvonal, 5 m-es, szintmagassaggal

MAS JOGSZABALY ALTAL ERVENYESULO ELEMEK:
Orszagos veédelem, korlatozas

|

Nyilvantartott régészeli leldhely

Orszagos vizmindség-védelmi dvezel - Nyilt karsztos terilet
Mikrohullamu &sszekétietés magassagi korlatozasai
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INDOKLAS

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
KépviselS-testiileténck a Kakukk ut €s kérnyéke Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616
.../2018. (......) Onkormanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKLAS

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a keruleti 6nkormanyzata feladata a
helyi teleplilésrendezés és telepulésfejlesztés.

A rendelet-tervezet célia a helyl sajitossigoknak megfelels helyi épitési szabalyrendszer
aktualizalasa a Kakukk ut és kérnyékének teriiletére vonatkozdan.

RESZLETES INDOKLAS

1.§-hoz

E paragrafus meghatirozza a rendelet terileti hatilyit és az egyutt alkalmazandé egyéb
jogszabalyokat.

2.§ - hoz
E paragrafus tartalmazza az értelmezd rendelkezéseket.

3-13.§ - hoz

Meghatirozzik az ingatlanok beépitésével, a kornyezet természet, taji és épitett értékeinek
vedelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz8d8, a fenntarthatdsagot szolgald altaldnos sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

14-15. § - hoz

Meghatirozzak a kozterilleten 1évé  épitményekre vonatkozd éltalinos  sajitos  helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

16-19. § - hoz

Meghatirozzik telekalakitissal kapcsolatos altalinos sajitos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket.

20-24. § - hoz

Meghatarozzik a kozlekedéssel és a jarmivek elhelyezésével kapcsolatos, a telkekhez fiz6d6
sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

25-35. § - hoz

Meghatarozzak az épités altalanos szabalyait a beépitésre szant tertleteken.

36. § - hoz



Meghatarozza az egyes épitményfajtak elhelyezésének feltételeit.

37-41. § - hoz

Meghatirozzak a beépitésre szant teriileten kialakithaté épitmények beépitésével, a kornyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz6dS sajitos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

42-46. § - hoz

Meghatarozzak a beépitésre nem szant tertileten kialakithat6 épitmények beépitésével, a kornyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz6dS sajitos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

47-48. § - hoz

Megallapitja a hatalybalépés idSpontjat, azt, hogy mely eljarasokban kell alkalmazni a rendelet
elbirasait, valamint a Hegyvidék XII. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzata modositasat.
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Budapest XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel§-testiiletének
.../2018. (......) Onkormanyzati rendelete

.....

Budapest Févaros XIl. keriilet Hegyvidék Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az ¢épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi Snkormanyzatairdl szélé 2011. évi
CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjdban és az épitett kornyezet alakitasardl és
veédelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL toérvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva a kdvetkezsket rendeli el.

I.FEJEZET

z2 7

ALTALANOS ELGIRASOK
1. A rendelet teriileti hatdlya

1.§ (1) E rendelet hatdlya Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék Rege Gt —Agnes Gt —Récz Aladar
Ut — Racz Aladar koz — erd6teriilet — kiildnleges honvédelmi teriilet — Farkasvolgyi Ut altal hatérolt
teriiletére terjed ki.

(2) A telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarél és a
telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szdlé
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elSirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az Orszdgos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrs| sz616 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet el@irasait az
e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(3) A rendeletet a telepiiléskép védelmérsl sz6l6 Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 42/2017. (XI. 17.) 6nkormanyzati rendeletével egyiitt kell
alkalmazni.

2. Ertelmez6 rendelkezések
2.§ E rendelet alkalmazéasaban

1. Eredeti épitéskori dllapot: Relevans irott forrdsokkal, térképekkel, tervekkel, fényképekkel vagy
abrazolasokkal igazolt allapot.

2. Extenziv zbldtets: Legaldbb 8 cm termGréteg vastagsigu, pozsgds névényekkel boritott
tetékert, amely a fenntartasi munkék kivételével emberi tartézkodasra nem alkalmas.

3. Gyalogos ut: A forgalomtechnikai rendjét tekintve gyalogos vagy gyalogos-kerékparos ttként,
tovabbad gyalogos vagy gyalogos-kerékparos zénaként kijelslt kzlekedési teriilet.

4, Gyepszinten zdr6dé névénydllomdny: Talajtakar6-, gyepp6tld névényzet, vagy gyep, illetve
ezek egyUttesébdl allg, legfeljebb 25 cm magas névényallomany.

5. Kapubehajto: A kozterilettel hatdros ingatlan kdzvetlen gépjarmii kiszolgaldsat biztosité kis
forgalma burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a gyalogos jarda sikjdban épiil.

6. Kozhaszndlat eldl elzdrds: A kozforgalom, kdzhasznélat, szabad bejards akadalyozdsa a
kdzbiztonsagi okokbdl valé bekerités, rzés és sotétedés utdni zarva tartas kivételével.
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7. Meglévd beépités: Az épitési telken azok az épiiletek, amelyek jogerds épitési engedéllyel,
haszndlatbavételi engedéllyel vagy épitésiigyi hatdsagi bizonyitvannyal rendelkeznek, vagy a
hasznalatbavétellikt6l mar 10 év eltelt.

8. Pavilon: Szilard térelemekkel koriilhatarolt, alapozas nélkili, a talajhoz rogzitett vagy azon allo,
2 m*t meghalado, de legfeljebb 20 m? alapterilet(i épitmény.

9. Rekredcios rendeltetés: Pihenés, felidilés, felfrissiilés, szabadidé eltoltés.

10. Szintteriileti mutatd (szm): Az 6sszes épitheté brutté szintterilet és a telekteriilet hanyadosa.

Az Bsszes épithetd bruttd szintteriilet értéke altalanos szintterileti mutaté értékbdl (szma) és
kizarélag az épuileten beliil elhelyezhet6 parkolok—a kiszolgald kozlekedési teruileteikkel egyutt
— épiileten beliili elhelyezésére igénybe vehetd parkolasi szintteriileti mutato értékbdl (szmp)
addédik 6ssze {szm=szma+szmp).

11. Utcsatlakozds: A kdzterillettel hataros ingatlan kdzvetlen gépjarmi kiszolgaldsat biztositd nagy
forgalmu burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a kdzuti burkolat sikjaban épiil.

12. Vendégldto terasz: Eplilet fdldszintjén taldlhaté vendéglatasi egységhez tartozd fogyaszttér.

13. Viz- és légdtereszté burkolat: A burkolat elemei k6zott és/vagy anyagan keresztiil a

csapadékviz talajba szivargasat, a talajban lévé nedvesség szabad kiparolgasat,
valamint a kdérnyezeti levegé talajpérusokkal valé szabad kapcsolatat lehetévé tévé,
elemes, szemcsés burkolat, mely alatt vizzard szerkezeti réteg — agyag, hagyomanyos
beton alap — nem létesiil. (mGanyag gyeprdcs, takarékhézagos beton (grlinbeton),
betonelemes térk8 homokos kavics vagy bazaltzizalék agyazaton hézagolva, fa-,
kéelemes tipegé homokos kavics agyazaton, murva, kavics, homok stb.)

II.FEJEZET
FENNTARTHATOSAGOT SZOLGALO ELOIRASOK

z

3. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozé elGirasok

3.§ (1) A 1. meliékleten kozteriileti fasitassal jel6lt Gtszakaszokon a fasorokat meg kell tartani és a
koézlekedés és a kozmlilétesitmények helyigényének biztositasdval ki kell egésziteni, illetve az
atépitésre keriil§ kozteriileteken el kell telepiteni.

(2) Az 1. mellékieten jelolt Kozterilet zoldfelliletként megtartandé teriiletének legfeljebb 30%-an
Iétesithet burkolt felllet.

4, A terepalakitasra vonatkozo elGirasok
4.§ (1) Ha az 1. meliéklet mashogy nem jel6li, a telek természetes terepszintje tartds, végleges
jelleggel

a) a kozteriileti telekhatar menti 5,0 m-es teleksavban — kivéve terepszint alatti gépjarmi tarolo
kialakitdsa esetén —, valamint az oldal- és hatsokert legkisebb méretén belul felfelé nem, lefelé
legfeljebb 1,0 m-rel,

b) telek egyéb teriiletén felfelé legfeljebb 1,0 m-rel és lefelé legfeljebb 2,0 m-rel
véltoztathaté meg a (2), (3) és (4) bekezdés figyelembe vételével.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kiviil hagyhaték az igazolt természetes, eredeti
terepviszonyok visszaallitdsa esetén.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a telek gépjarm(i behajtast szolgald legfeljebb
4,5 m-es savjaban, valamint a gyalogos bejarast szolgéld legfeljebb 1,0 m-es savjaban, ahol az épitési
telek természetes terepszintje tartds, végleges jelleggel

a) lefelé legfeljebb 4,0 m-rel,
b) felfelé, amennyiben a telek Gttdl vald lejtése tobb mint 10%, legfeljebb 2,0 m-rel

-2
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valtoztathaté meg.

(4) A terepalakitds mértéke az (1) bekezdésben rogzitetteket meghaladhatja a Kt jel(i 6vezetekben
kizardlag kozlekedési létesitmények megvaldsithatésaga érdekében.

(5) Angolakna legfeljebb egy épitményszint bevilagitasara, szellztetésére szolgalhat és a homlokzati
sikra meréleges mérete 1,0 méternél nagyobb nem lehet.

5. A kornyezeti elemek védelme és a terhel® hatasok csékkentése

5.§ (1) Parkoléhdz csak zart kivitelben létesithetd.

(2) A lakoteriiletek telkein az Gjonnan létesitett burkolt feliiletek legaldbb 30%-4t viz-és légatereszté
burkolatként kell kialakitani.

(3) A telkek 12%-ot meghaladd tereplejtésdi, nem burkolt részein az erézié elleni védelem miatt
gyepszinten zar6do, egész évben a talajt takard névényallomanyt kell telepiteni.

(4) Rendeltetés véltoztatas esetén veszélyes hulladékok kezelése, drtalmatlanitdsa nem engedélyezett,
kizarélag a tevékenység soran uUzemszer(ien keletkezd veszélyes hulladékok atmeneti taroldsa
megengedett.

6. A taj és természeti kornyezet védelme

6.8 (1) Az 1. mellékleten jelolt Megtartandd fas névényallomany teriiletén

a) épiilet, épliletrész valamint terepszint alatti épitmény — kivéve nyomvonal jelleg(i épitmény — nem
allhat, és legfeljebb 15%-an létesithetd viz- és légatereszts burkolt felilet,

b) a meglévé fadllomany dssztorzsatmérsjének legaldbb 80%-at meg kell tartani,

c) szabadban térténd térolas (épitGanyag, bontasi hulladék, kitermelt talaj, egyéb, a talaj fedettségét
eredményez8 dmlesztett anyag) nem megengedett,

d) a facsoportban Iévé szélsé fak lombkorondjanak fiigg6leges vetiileti vonalan beliil a terepszint
megvaltoztatdsa nem megengedett.

(2) Az 1. mellékleten jelolt Megtartandé fa esetében a fa lombkorona vetiiletén beliil magas és
mélyépités, illetve a felszin alatt 30 cm-nél mélyebb féldmunka nem végezhets, és ott kizarélag viz- és
Iégatereszté burkolat épithetd, és a fa torzse koriil 1 méteres tavolsagon beliil semmilyen burkolat
nem létesithet6.

(3) Az 1. mellékleten jelolt Megtartand6 fa és Megtartandé fas névényallomany egyedeinek kivigasa
csak a kilon kerileti rendeletben szabalyozott médon térténhet.

7. A zoldfelliletek kialakitdsa

7.8 (1) A telkek zdlidfeliiletén a beépitéssel egyidejiileg annyi lombos fat kell telepiteni és
fenntartani, hogy minden megkezdett 100 m?-re legalabb egy fa jusson. Fatelepités a kilon keriileti
rendeletben szabalyozott mdédon tdrténhet.

(2) Az djonnan kialakitott parkoldk ésszteriiletének 15%-an zoldfeliiletet kell létesiteni és fenntartani.
Ezekben a novénysdvokban a parkolok létesitésénél a kitelezéen el6irt telepitends fak is
elhelyezhetdk.

(3) Uj lapos tetdk létesitése és meglévd lapos tetSk rekonstrukcidja sordn a tetéfeliilet 40 m2-t
meghalado és napkollektor vagy napelem altal igénybe nem vett részét legalabb extenziv zéldtetéként
kell kialakitani, kivéve ha a meglévé épiilet szerkezete azt igazolt médon nem teszi lehetévé.

(4) A gépjarmii ingatlan kiszolgaldst biztosité kapu és a telken beliili varakozohely, gépjarmd tarold
kozotti, gépjarm( kdzlekedésre szolgdld teriletet legaldbb 2,5 m szélességben burkolt feliiletnek kell
tekinteni.

(5) Felszini varakozéhely céljara csak burkolt feliilet vehet§ figyelembe.

(6) A telekre elirt zoldfeliletbe vizfeliilet csak az el&irt zéldfeliilet 10%-aig szamithatd be.
Uszémedence, egyéb sportcéli medence vizfeliilete a zéldfeliletbe nem szamithaté be.
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8. Kozmiivekre vonatkozé altalanos el&irasok

8.§ (1) Epitési telken teljes kdzmiivesitettséget kell biztositani a 9. § figyelembevételével.
(2) Epitési telkek kdzmellatasa csak 6nallo kdzmiibekdtésekkel valdsithatd meg.

(3) Meglévé kdozm(i kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kozm{ m(itargyait el kell
bontani, amennyiben a bontdsi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévs fadllomanyt. A bontasi
munkalatok utdn a teriiletet helyre kell allitani.

9.§ (1) Csatorna-k6zmiipo6tldé miitargy létesitése és haszndlata nem megengedett a szennyvizek
befogadasara alkalmas kdzcsatorndval ellatott terileten.

(2) Kozcsatornaval ellatatlan terileteken atmenetileg, a kbdzcsatorna megépitéséig, kdzmlipotio
berendezésként csak ellendrizhetden kivitelezett, zart, szivargdsmentes szennyviztarozé medencék
létesithetGk.

(3) Szennyvizek szikkasztasa tilos.
9. Csapadékvizek kezelésére vonatkozé elGirdasok

10.§ (1) A burkolatokrdl és az épuletek tetSfeliileteirél lefolyé csapadékvizeket telken beliil, a mas
jogszabalyokban meghatarozott elSirdsoknak megfeleléen kell elszikkasztani, kezelni, elhelyezni,
felhasznalni a kozteriiletek kivételével és a (2), (3) bekezdés figyelembe vételével.

(2) A tehergépjarmiivek elhelyezését vagy a legaldabb 20 személygépjarm( elhelyezését biztositd
burkolt gépjarmiiparkolé feliiletekr6l O0sszegy(ijtott szennyezett csapadékvizeket csak tisztitds utan
lehet szikkasztani.

(3) Amennyiben a csapadékvizek tarolasat, szikkasztasat a telek beépitettsége, természeti adottsagai
nem vagy csak ardnytalanul nagy réforditassal teszik lehetévé, és a varosi csapadékviz-elvezetd
rendszer a tobblet-mennyiség befogadasara alkalmas, a csapadékvizek a kozlizemi csapadékviz-
elvezet6 rendszerbe kiildn megallapodds alapjan bevezethetSek. A csapadékvizek kdzcsatornaba,
vizelvezetd arokba vagy éI6 vizfolydsba csak késleltetett médon vezethetSk be.

11.§ (1) Uj beépités vagy Uj rendeltetési egység kialakitasaval jar6 bdvités esetén a telek burkolt
illetve beépitettségbe beszamitandé mddon beépitett részének minden megkezdett brutté 50 m?-e
utdan 1 m? taroldkapacitdsii zart csapadékviz tarozd tartalyt (ciszternat) kell elhelyezni a (2), (3)
bekezdés figyelembe vételével.

(2} Intenziv telepités(i zOldtet6 megvaldsitasa esetén az el6irt csapadékviz tdrozé kapacitas
szamitasahoz figyelembe vett telekrészbdl az intenziv telepités(i zoldtetd alapteriletét le lehet vonni.

(3) Csapadékviz tarozo tartély (ciszterna) helyett vagy mellett csapadékviz szikkaszté kut létesithet6,
amennyiben talajmechanikai szakvélemény megadllapitja a talaj megfelelé szikkaszto-képességét,
valamint azt, hogy a tervezett mérték(i csapadékviz-szikkasztas a telek, a szomszédos telkek és
épitmények allékonysdgat és rendeltetésszer(i hasznalatat nem veszélyezteti.

10. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthatdsagi el6irasok

12.§ (1) Uj épiilet épitése esetén a beépités megengedett mértéke alapjan szamitott beépithetd
alapteriilet ndvelhet§ a 38 cm-es falvastagsagot meghaladd, energiahatékonysagot szolgdld tobblet
falvastagsag altal elfoglalt alapteriilettel.

(2) Uj lapostetds épiilet épitése vagy meglévs lapostetds épiileten zoldtets utdlagos kialakitasa esetén
a zoldtetd kialakitasdhoz sziikséges szerkezeti mérettel a megengedett legnagyobb beépitési magassag
ndvelhetd.

(3) Zart csapadékviz tarozd tartaly (ciszterna) kialakitdsa esetén a csapadékviz tdrozd tartaly
alapteriiletével a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke alapjan szamitott
terepszint alatt beépithet§ alapteriilet novelhetd, és a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke
alapjan szamitott zéldfeliilet terulet csékkenthetd.
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(4) Terepszint alatti épitményeket gy kell kialakitani, hogy azok a talajviz mozgését ne akadalyozzak,
az érintett térség vizhaztartasat kedvez6tleniil ne befolyasoljék.

(5) A 2. mellékletben meghatdrozott szintteriileti mutaté alapjan szamitott kialakithaté szintteriilet a
zartsortan beépithet§ teriileten lakdsonként legfeliebb 15 m?rel, a szabadonalléan vagy ikres
beépitési méddal beépithetd teriileteken lakdsonként legfeljebb 30 m2-rel novelhetS gépészeti
helyiség és tdrold szamara, ha az épiiletben a lakdsok fenntarthaté lizemeltetését segit§ gépészeti
berendezés keriil elhelyezésre.

27 z &4

11.  Uzemanyagtélt6 dllomasokra és elektromos t5lt6sllomasokra vonatkozé eldirdsok

13.§ Uj 6nallé Gizemanyagtolts dllomds a terileten nem helyezhet6 el.
HI.FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELGIRASOK

12.  Kozteriileten 1évo épitményekre vonatkozé elGirdsok

14.§  Kozterileti, kozhaszndlat céljara atadott jardakon pavilon vagy egyéb épitmény csak akkor
létesithetd, ha a bejaratok szabad megkdzelitése biztositott, valamint a jarddkon a pavilon vagy egyéb
épitmény elhelyezésével visszamaradé gyalogos jardafelillet szélessége nem kisebb a berendezési és
biztonsagi savok keresztmetszetével csdkkentett eredeti szélesség felénél és legalabb 1,5 méter.

15.§ Kozterileti, kozhaszndlat céljara dtadott jarddkon vendéglaté terasz csak akkor létesithetd, ha
a bejaratok szabad megkdzelitése biztositott, valamint a jardakon a vendéglato terasz elhelyezésével
visszamarado gyalogos jérdafeliilet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi savok
keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség felénél és legaldbb 1,0 méter.

IV.FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

13. Telekalakitas

16.§ (1) Ha a telekhatdr mellett teleknyulvany van, akkor annak teljes szélessége beleszamit a
teleknydlvédnnyal csdkkentett telek oldalkert méretébe. llyen esetben a teleknydlvanynak a
teleknydlvannyal csokkentett telek melletti hatara és a teleknyulvannyal csékkentett telken
elhelyezett épiilet kozott 1,5 méternél kisebb tavolsag nem lehet.

(2) KettSnél tobb szomszédos teleknytlvany nem alakithato ki.

17.§ (1) Olyan telekalakitdis nem megengedett, mely szerint egy telek két vagy tobb Gvezetbe,
épitési dvezetbe tartozzon.

(2) Kozteruletek teriilete szakaszosan is kialakithato.

18.§ (1) Meglévé és épitési telkekre mar meghatdrozé6 médon felosztott telektdmbben olyan
telekalakitds is megengedett, amelynek soran az Gjonnan kialakitott telek teriilete az épitési dvezetben
meghatarozott legkisebb telekteriilettdl legfeljebb 10%-kal eltér, ha az igy kialakitott telek beépithets
és a legkisebb telekszélességre, telekmélységre vonatkozé elSirasoknak megfelel.

(2) Meglévé telektombben az egyes telkeket érint6 szabalyozas végrehajtasa érdekében a telekalakitas
akkor is megengedett, ha az (j telek vagy telkek teriiletnagysaga, egyéb mérete legfeljebb 10%-kal
eltér az épitési Gvezetben, 6vezetben elSirtaktl.

(3) Amennyiben kozteriileti szabalyozés végrehajtdsa érdekében torténd telekalakitas soran csdkken
az épitési telek teriilete, a megmaradd telek megosztasa akkor is végrehajthatd, ha csak a csékkentés
nélkili eredeti telek megosztasa lenne végrehajthat6 az 6vezetben, épitési dvezetben meghatdarozott
legkisebb telekméret kbvetelménye alapjan.

19.§ A sajétos épitményfajtak szdmara az dvezeti, épitési Svezeti elSirasoktdl eltérs, miiszakilag
szlikséges méret(i telek alakithaté ki.

V.FEJEZET
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A KOZLEKEDESRE ES A JARMUVEK ELHELYEZESERE VONATKOZO ELOIRASOK

srr z

14. Személygépjarmlivek elhelyezésére vonatkozé el6irasok

20.§ (1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatdhoz a
sziikséges személygépjarmi elhelyezési kotelezettségét legalabb a 3. melléklet szerinti mennyiségben,
a (2) — (4) bekezdések szerint elGirasok figyelembe vételével kell biztositani.

(2) Bbvités, atalakitas és rendeltetésmadositas esetén a méretezés alapjat a teljes elldtandd funkcio
képezi, de csak a keletkezd tobblet személygépjarmii elhelyezési kbtelezettséget kell biztositani a
meglévd gépjarmi tarold helyiségek és felszini varakozohelyek megtartasa mellett.

(3) Uj épiilet épitésekor, lakéd rendeltetés esetén a rendeltetésszer(i hasznalatbél szarmazé
személygépjarm( elhelyezési kotelezettséget telken belill, a féépiiletben kell teljesiteni, kivéve az
alabbi eseteket:

a} amennyiben a gépjarmii ingatlan kiszolgalast biztositd koézteriilet hatardra merGlegesen mért
terepesés meghaladja a 20%-ot, a parkolds telken beliil 6néllé jarm{itarold épiiletben, parkold lemezen
vagy felszini parkoldban is megoldhatd,

b) amennyiben a gépjarmi ingatlan kiszolgaldst biztosité kozterllet hatarara merdlegesen mért
terepemelkedés meghaladja a 20%-ot, a parkolds telken beliil 6nallo jarmiitarolé épiiletben vagy 6nalld
terepszint alatti épitményben is megoldhato a 27. § figyelembe vételével.

(4) A keletkez6 személygépjarm(i elhelyezési kitelezettség az ingatlantdl 300 m gyalogldsi tavolsagon
beliil es6 Utszakaszokon is biztosithatd, amennyiben fennall az alabbi korlatozésok valamelyike:

a) az épitési telek szadmara ki- és behajtas a kozat forgalomtechnikai adottsagai miatt nem lehetséges,
b) az épitési telek meglévé beépitése miatt személygépjarm ingatlan kiszolgalds nem biztosithato,

c) az épitési telek kozteriileti szélessége nem éri el a 10 métert,

d) az épitési telek teriilete nem éri el a 300 m?-t,

e) az épitési telken 1évG védett épiilet vagy az 1. mellékleten jelolt Megtartando fa, Megtartandé fas
ndvényallomany miatt telken beliil gépjarm( nem helyezhet§ el.

21.§ Tamfalgarazs csak teremgarazsként |étesithet8, tamfalgarazs-sor nem alakithato ki, kivéve a
meglévs tamfalgarazs-sorok hianyzo, kozbulsé elemeinek kialakitasat.

15. Maganutakra vonatkozé elGirasok
22.§ Beépitésre szant teriiletek megkdzelitését, kiszolgdlasat biztositd magantt nem létesithetd.

16. Gépjarmd ingatlan kiszolgalas

23.§ (1) Epitési telek koziti kapcsolatat a forgalmi szempontbdl megfelel kialakitassal
(kapubehajtd, Gtcsatlakozas) minimalisan sziikséges ki- bejarattal kell biztositani, az alabbiak szerint:
a) személygépjarmivek esetén négyszaz féréhely parkold kapacitdsig egy koz6s ki- bejarat elegendé,

b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmivek és a tehergépjarm(ivek forgalma szamara
0nalld kapcsolat 1étesithetd.

(2) Az épitési telek kdzuti kapcsolatdt — amennyiben az tébb utrdl is biztosithaté — az alacsonyabb
halézati szerepet betdltsrl kell biztositani.

(3) Amennyiben az ingatlan gépjarmii kiszolgalasat biztosité kapubehajtd, Utcsatlakozas lejtése
meghaladna a 20%-ot, a kapubehajtd, az Gtcsatlakozas telken belil kialakithatd:

a) jadrmd lift alkalmazasaval,
b) maximum 4,0 m széles hidszerkezet épitésével is.

17. Alégikozlekedésre vonatkozé elGirasok

24.§ Rendszeres forgalom szamara helikopter leszallohely csak egészségiigyi, katonai, rendérségi,
katasztrofavédelmi, allamigazgatasi rendeltetés(i beépités részeként létesithetd.

-6-



4a melléklet

VI.FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

2re

18. A beépitésre vonatkozé altaldnos elGirdsok

25.§ (1) Meglévé beépités bévitése esetén kizardlag kézhasznalatu épitmény akadalymentesitésére

szolgdlo, legfeljebb 40 m? alapteriiletii épitményrész az épitési Gvezetben meghatdrozott épitési
hatarértékeket meghaladdan is elhelyezheté.

(2) Az el6kertben kizardlag

a) rendezett terepszint alatti tdmfalgarazs,

b) terepszint alatti gépjarm(i tarolo,

c) lefedés nélkili 3,5 méternél nem szélesebb lift-, hidépitmény,

d) kerités,

e) hulladéktartaly-tarold,

f) kbzmi-becsatlakozési miitargy,

g) elGlépcsd,

h) akadalymentes kozlekedést biztosité rampa,

i) garazst kiszolgalé alagut,

j) amennyiben a telek gépjérmivel valé megkézelitése masképp nem biztosithatd, a telek gépjarmiivel
valé megkdzelitését biztosito épitmény

helyezhet§ el. Terepszint alatti épitmények &sszekotése az épiilettel kizdrélag terepszint alatt
lehetséges.

26.8 Az 1. mellékleten feltételhez kotott szabdlyozdsi vonallal jelslt teriiletek kézteriiletbdl
kikeriilhetnek és az épitési telek részévé valhatnak, ha az érintett tulajdonosok — a kozteriilet
tulajdonosa és az ingatlan tulajdonosa — megegyeznek az érintett teriletek dtaddsaban, atvételében.
Megegyezés hidnydban a kozteriiletet az ott létesitett épitmények elbontdsa utén a kdz szamara vissza
kell adni.

27.§ Amennyiben szabalyozas végrehajtisa érdekében torténd telekalakitis soran csokken az
épitési telek teriilete, a megengedett rendeltetések szamat a csékkentés nélkili eredeti telekméret
alapjan kell szamitani.

28.§ 1950 el6tt megval6sult épliletek esetében az eredeti épitéskori dllapotnak megfelelden, az
épuletek teljes homlokzati és tetSszerkezeti rekonstrukciéjanak megvaldsithatosaga érdekében az
épitési Ovezet szerinti beépitési paraméterek tulléphetSk. Szabadonallé beépitésdi teriileten
elhelyezkedd épliletek esetében a homlokzati és tetszerkezeti rekonstrukci6 a teljes épilettdmegre,
zartsoru épliiletek esetében az utcai traktusok helyreallitasara vonatkozik.

29.§ Meglévé jarmditarolé helyiség rendeltetése nem véltoztathaté meg, kivéve

a) a 15 m? alapteriiletet meg nem haladé,

b) a zdrtsordan beépitett ingatlanon a kézteriilet fel6li homlokzatra nyilé

jarmutarold helyiség esetében.

30.§ (1) Meglévé beépités kiegészitéseként telkenként egy kiegészité rendeltetésd épilet
létesithetd, melynek beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték
egynegyedét.

(2) Kiszolgalo épiilet legnagyobb beépitési magassaga 3,5 m lehet.

31.§ Apartman-haz létesitése esetén a létrehozhatd rendeltetési egységek szdma megegyezik az
épitési Gvezetben lako rendeltetés esetén meghatarozott rendeltetési egységek szamaval.

32.§ Kilat6 csak az 1. mellékleten jelslt helyeken épithetd.

19. A szabadonall6 beépitési médra vonatkozé elGirdsok

=7



4a melléklet

33.§ (1) A lakoterileteken az épitési hely — a (2) bekezdés szerinti esetek kivételével — a telek
mélységének utcafront felé esé 50%-a az elS- és oldalkertek nélkiil.

(2) Az (1) bekezdés szerinti épitési helytdl el lehet eltérni

a) az 1. meliékleten jelslt épitési helyek esetében,

b) az eredeti épitéskori allapot rekonstrukcidja esetén,

c) atmend, sarok, nyulvanyos telek esetén,

d) megtartandé fas novényallomannyal érintett, vagy jelentds fas novényzettel fedett telek esetén,
e) tobb épiilet elhelyezése esetén,

f) amennyiben a telek méreteib8l, geometridjabdl addddan az épitési dvezetben meghatarozott
paraméterek nem kihasznalhatdak,

g) amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri el a 40 m-t,
h) amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15%-ot,

i} meglévé éplilet bbvitése esetén,

j) amennyiben a teriileten a kialakult allapot ettdl eltéré.

(3) Lakoteriileteken az épilet egyik oromfalanak hossza sem lehet nagyobb, mint az 6sszes homlokzat
vetitett hosszanak 20%-a.

(4) Az oldalkert legkisebb szélessége az épitési telekre elGirt legnagyobb épiiletmagassag fele,
amennyiben az 1. mellékleten ettél eltérd épitési hely nincs jeldlve.
20. Melléképitmények elhelyezése

34.8§ (1) A beépitésre szant teriileteken az alabbi melléképitmények helyezhetSk el:
a) kozmd-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly tarold,

c) 20 m? Bsszesitett vizszintes vetiiletet meg nem halado kerti épitmény,

d) zaszldtarto oszlop.

(2) A beépitésre nem szant teriileteken az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) kozmdli-becsatlakozasi mlitargy,

b) hulladéktartaly tarold,

c) kerti épitmény,

d) komposztald,

e) zaszlétarté oszlop.

(3) Lakd rendeltetést lehetGvé tevs épitési ovezetben telkenként, a telek kozteriileti telekhatara
hosszanak minden megkezdett 40 métere utan egy hulladéktartaly tarold helyezhet§ el, épiiletenként
legfeljebb 8,0 m? alapteriilettel, melynek az utcai keritéssel egyiitt épitettnek és ahhoz anyagaban is
illeszkedének kell lennie. Kivételt képez a nyeles telkek, ahol az oldal- és hatsokert betartasa mellett
6nallé melléképitményként létesithetd.
VII.LFEJEZET
AZ EGYES EPITMENYFAJTAK ELHELYEZESENEK SZABALYAI

21.  Allattart6 épitmények elhelyezésének feltételei

35.§ Sport- és haszondllat tartasara szolgald 61, dllatkifuté nem helyezhet6 el.
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VII.FEJEZET
KERTVAROSIAS LAKOTERULET (Lke)
22.  Kertvdrosias lakéterliletek altaldnos el6irasai (Lke)
36.§ (1) Az Lke jel(i épitési dvezetekben — az Lke-3/I-Al jelii épitési dvezet kivételével — az eldirt
legkisebb telekméretet meghaladé telken

a) a védett ingatlanok kivételével telkenként annyi épiilet helyezhet§ el, ahanyszor a telek teriilete
meghaladja az épitési Gvezetben meghatarozott legkisebb telekteriiletet,

b) egy épiilet brutté szintteriilete terepszint felett legfeljebb madsfélszerese lehet az Svezetben
megengedett legkisebb telekméret alapjan a kedvezményekkel szamitott megengedett legnagyobb
brutté szintteriiletnek.

(2) Amennyiben egy telken a meglévé épiiletek szdma meghaladja a (1) bekezdés szerintit, az épiiletek
bévitése, beépitési paramétereket érint6 4talakitisa csak akkor lehetséges, ha a beépitési
paraméterek a telken lévé &sszes épiiletre egyiittesen is teljesiilnek.

(3) Az Lke jel(i épitési dvezetekben telkenként csak egy 6néllo jarmdtarold épiilet helyezhetd el a 26. §
(3) bekezdés szerinti esetekben. Az 6nallé jarmiitarold épiiletet a (1) bekezdés a) pontjéban foglaltak
alkalmazésa soran nem kell figyelembe venni.

(4) Az Lke jelli épitési vezetekben — az Lke-3/1-Al jelii épitési dvezet kivételével — a féépitményt
kiszolgdld egyéb 6nalld éplilet a (3) bekezdésben foglaltak kivételével nem helyezhet6 el.

37.§ (1) Epiilet kereskedelmi rendeltetésti bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az Lke jel(i
épitési dvezetekben az 1000 m*-t a (2) bekezdés szerinti eset kivételével.

(2) Az Lke-3/1-Al jelii épitési bvezetben kereskedelmi rendeltetésii épiilet nem helyezhet§ el.
23.  Kertvérosias sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéteriilet (Lke-3) épitési dvezetei

38.§ (1) Az Lke-3 jelli épitési Svezetekben a (2) bekezdés szerinti eset kivételével

a) lako,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

¢) hitéleti,

d) nevelési, oktatasi,

e) egészségligyi, szocialis,

f) kulturalis, k6z6sségi szérakoztatd,

g) szallas jellegd,

h) igazgatasi,

i) irodai,

j) sport

rendeltetés helyezhet6 el.

(2) Az Lke-3/1-Al jelli épitési Svezetben

a) rekreéaciobs,

b) egészségiigyi, szocialis,

c) szallas jelleg(i

rendeltetés helyezhet§ el. Lakas az épitési dvezetek teriiletén nem helyezhet6 el.
39.§ (1) Egy 6nall6 rendeltetési egység létesithetd

a) az Lke-3/1-1, Lke-3/I-2 jel(i épitési dvezetekben a telek minden teljes 330 m?-e utén,
b) az Lke-3/1-3, Lke-3/I-4 jelli épitési Gvezetekben a telek minden teljes 500 m?-e utan.
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(2) Az Lke-3 jelli épitési bvezetekben — az Lke-3/1-Al jel(i épitési Gvezetek kivételével — épiiletenként
legfeljebb 4 6ndll6é rendeltetési egység létesithetd.

40.§ Az Lke-3 jelli épitési dvezetekre vonatkozé szabalyozasi hatdrértékeket a 2. melléklet 1. pontja
tartalmazza.

IX.FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

24.  Keriileti jelent&ségli kozutak teriilete (Kt-Kk)

41.§ (1) Az dvezet a kiszolgald (lako) utak, ezek csomdpontjainak, m(tdrgyainak, csapadékviz
elvezetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kdzmd és
hirkozlési épitmények, zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A kiszolgalé utak egy része vagy egésze lako-pihend Ovezetként vagy korlatozott sebességi
Ovezetként is kialakithato.

(3) Az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhet§ el.

25. Onall6 gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)

42.§ (1) Az 6vezet teriilete 6nall6 gyalogos és kerékparos infrastruktura elemek elhelyezésére, ezek
mitargyainak, csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint zoldfellleti, kézmi és hirkdzlési
épitmények, elhelyezésére szolgal.
(2) Az Svezet teriiletén a vonatkozd jogszabalyok szerinti gépjarm(iforgalom csak korlatozottan
megengedett.
(3) Az bvezet teriiletén épilet nem helyezheté el.

X. FEJEZET

ERDOTERULETEK

26. Ko6zjoléti erdd teriilet (Ek)
43.§ (1) Az Ek/A1 jeld dvezetbe elsésorban a kozjoléti elsGdleges rendeltetésii erdéteriiletek
tartoznak.
(2) Az Ek/A1 jel(i Bvezet teriiletén
a) a vendéglato épiilet,
b) a szabadid§ eltoltés,
¢) a pihenés, a testedzés épitményei,
d) az ismeretterjesztés épitményei,
e) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények,
f) a turizmust szolgald épitmények (menedékhaz, erdei tornapalya, télisport-palya),

helyezhetdk el.
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(3) Az Ek/A1 jell 6vezetben parkolds csak terepszinten, az erdéteriiletet igénybevevSk részére
alakithato ki, fasitottan, 2 gépkocsibeallé-helyenként 1-1 fa — kiilén keriileti rendeletben szabalyozott
modon torténd — telepitésével .

(4) Az EK/A1 jel(i bvezetben a kézhasznalat el§ elzart teriilet a telek teriiletének legfeljebb 20%-a lehet
és nem haladhatja meg a 2000 m2-t.

44.§ Az Ek/A1 jell Svezetekre vonatkozd szabalyozdsi hatdrértékeket a 2. melléklet 2. pontja
tartalmazza.

27. Hatalybalépés

45.§ (1) Arendelet a kihirdetését kévets 30. napon lép hatalyba.
(2) Jelen rendelet el8irasait hatalybalépését kévetsen indult tgyekben kell alkalmazni.

46.§ Budapest Hegyvidék Xil. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarél szol6 14/2005. (VIII.
10.) Budapest Hegyvidék XII. kerilleti Onkormanyzat rendeletének 1. §-a kiegészul az alabbi (1...)
bekezdéssel:

»(1...) A rendelet hatdlya nem terjed ki Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék Rege Gt — Agnes ut —
Racz Aladar ut — Récz Aladar koz — erdéteriilet — kiildnleges honvédelmi teriilet — Farkasvélgyi ut altal
hatérolt teriiletére.”

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltan

jegyz6 polgarmester
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1. melléklet: Szabalyozasi terv
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2. mellékiet: Epitési Svezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

1. Kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéteriilet (Lke-3)

4a melléklet

A B C D E F G H | J K L
% = Altalsnos Parkolési
Telek Telek Telek Beépitettség | Zsldfeliilet e:::; szintterilleti | szintterifeti |  Epilet- Epiilet-
- kialakfthat6 | kialakithaté | kialakfthaté . [ megengedett| megengedett " mutaté mutaté magassag magassag
1 E""‘éf'ld"em legkisebb | legkisebb | legkisebb Beé‘;‘;é" legnagyobb | legkisebb beé"':é: ett| Megengedett | megengedett| megengedett  megengedett
jee terdlete | sélessége | mélysége = mértéke | mértéke “‘e‘:"g bb | 'eBnagvobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
(m?) {m) {m) (%) 1%) legnagyol mértéke | mértéke [ mértéke (m) | mértéke (m)
ménéke (4 | (meymy | (mifme)
2, || Lke-3/1-1 1000 20 30 SZ 15 65 35 0,25 0,10 3,5 5,5
3. | Lke-3/1-2 1000 20 30 SZ 15 65 35 0,35 0,15 3,5 6,5
4. | Lke-3/1-3 2000 24 50 SZ 15 65 30 0,25 0,10 4,0 5,0
5. | Lke-3/1-4 2000 24 - Sz 10 70 30 0,25 0,10 4,0 6,5
6. | Lke-3/1-Al | 10000 50 50 SZ 15 65 25 0,50 0,25 3,5 6,5
2. Erdéteriiletek
A B C D E F G H | J K L
Terepszint Alalénos Parkoldsi
Telek Telek Telek Beépitettség | Zoldfeliilet s szintteriileti | szintteriileti | Epiifet- Epillet-
Klalakithaté | kialakithaté | kialakithats . |[megengedett | megengedett mutaté mutatd magassig magassag
L E”"’é."l‘"’em legkisebb | legkisebb | legkisebb Beé';‘:é" legnagyobb | legkisebb beé":: ett| megengedett | megengedett| megengedett | megengedett
jele teriilete | szélessége | mélysége 2 mértéke | mértéke |MEECNE bp | legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
(m2) (m) (m) %) () | lBnoBYODD | T teke | mértéke | mertake (m) | mértéke (m)
ménske ()| o | o)
2. Ek/A1 100000 - - SZ 3 - 3 0,06 - - 6,0
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43 melléklet

3. melléklet: Az épitmények, 6ndllé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznalathoz sziikséges, elhelyezendé személygépkocsi szamanak megallapitdsa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

A

1. lakas és idiil6 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett 100 m? bruttd szintteriilete utan

2. kereskedelmi, szolgaltaté &nallé rendeltetési egység 100 m? bruttd szintteriiletig minden
megkezdett 20 m?-e utan

3. kereskedelmi, szolgéltaté 6nallé rendeltetési egység 100 - 1000 m? bruttd szintteriilet kdzdtti
teriiletének minden megkezdett 30 m2-e utan!

4, kereskedelmi, szolgaltatd 6nallé rendeltetési egység 1000 m? bruttd szintterilet feletti
teriiletének minden megkezdett 20 m2-e utan’

5. szallas jellegli 6nallé rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszallé és idések otthona, diakszallg,
didkotthon) minden vendégszobaja utan

6. f6- és gy(jtéut melletti vendéglatd &nall6 rendeltetési egység esetén minden megkezdett 5 m?
fogyasztotér utan, terasz és a zart fogyasztotér kéziil a nagyobbra méretezve

7. kiszolgald ut melletti vendéglaté 6nallé rendeltetési egység esetén minden megkezdett 10 m?
fogyaszt6tér utan, terasz és a zart fogyasztdtér kdziil a nagyobbra méretezve

8. bolcsGde, alap- és kézépfoki nevelési, oktatasi 6nallé rendeltetési egység minden foglalkoztatdja
és/vagy tanterme 40 m? nettd alapteriilete utan

9. fels6foku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallé rendeltetési egység oktatasi és kutatasi

helyiségeinek minden megkezdett 20 m? nettd alapteriilete utdn, a 151/2014 (V. 6.) Korm.
rendelet és a 309/2016 (X.13.) Korm. rendelet figyelembe vételével

10. kulturalis és kozosségi szérakoztats énallé rendeltetési egység esetén — ahol a fér6helyszam
értelmezhetd — minden 5 féréhelye utan

11. kulturdlis és kdz6sségi szérakoztatd dnallé rendeltetési egység esetén —ahol a féréhelyszéam nem
értelmezhet — minden megkezdett 50 m? nettd alapteriilete utan

12, lelatéval nem rendelkezd sportolds, strandolas céljat szolgald 6nalldé rendeltetési egységek
minden 5 féréhelye utan, a 309/2016 (X.13.) Korm. rendelet figyelembe vételével

13. lelatéval rendelkezé sportolas céljat szolgalé 6nallé rendeltetési egységek minden 15 férhelye
utan, a 309/2016 (X.13.) Korm. rendelet figyelembe vételével

14. igazgatasi, nem fekvébeteg-ellatd egészségligyi 6nallo rendeltetési egységek minden megkezdett
10 m? nettd alapteriilete utan

15. fekvibeteg-ellatd egészségiigyi 6ndll6 rendeltetési egység minden 4 betegagya utan

16. ipari 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett 200 m?—e utan

17. raktarozasi 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett 1.500 m?—e utan

18. kézforgalmi személykdzlekedés céljat szolgald egységek esetén csak a gyermekvasut
végallomasahoz szlikséges egyedi vizsgalat alapjan

19, iroda és egyéb 6nallé rendeltetési egységek minden megkezdett 20 m? nettd alapteriilete utan

20. jelent8s zéldfeliletet igény!6 k6zdsségi kulturdlis 6nall6 rendeltetési egység és kdzhasznalatu park
minden megkezdett 500 m2—e utén

21. kollégium, didkotthon, didkszalld, idések otthona minden 20 férGhelye utéan

22. hajléktalanszalld, szallas jellegli 6nalld rendeltetési egység irodai helyiségeinek minden

megkezdett 20 m? nettd alapteriilete utan

1 A 253/1997 (XII. 20.) Kormany rendelet napi fogyasztasi cikkeket forgalmazé létesitményekre vonatkozé
el6irasai figyelembe vételével.

-14 -



Budapest XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének
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a Kaléz utca - Pinty utca kdrnyéke Keriileti Epitési Szabdlyzatrél
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4c melléklet

INDOKLAS

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki énkor'ményzat Képvisel-testiiletének
a Kal6z utca — Pinty utca kornyéke Keriileti Epitési Szabdlyzatar6l sz616
.../2018. (......) 6nkormanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKLAS

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a keriileti dnkormanyzata feladata a
helyi telepiilésrendezés és teleptilésfejlesztés.

A rendelet-tervezet célia a helyi sajitossigoknak megfelels helyi épitési szabalyrendszer
aktualizalasa a Kal6z utca — Pinty utca kornyéke teriiletére vonatkozéan.

RESZLETES INDOKLAS

1. §-hoz

E paragrafus meghatarozza a rendelet teriileti hatalyat és az egyutt alkalmazand6 egyéb
jogszabalyokat.

2.§ -hoz

E paragrafus tartalmazza az értelmezs rendelkezéseket.

3-13. § - hoz

Meghatarozzak az ingatlanok beépitésével, a kornyezet természeti, téji és épitett értékeinek
vedelmével kapesolatos, a telkekhez fiiz6d6, a fenntarthatésdgot szolgals altalinos sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

14-15. § - hoz

Meghatarozzak a kozterlleten 1évé épitményekre vonatkozé dltalanos sajatos  helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

16-19. § - hoz

Meghatirozzik telekalakitassal kapcsolatos altalinos sajatos helyi kévetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket.

20-24. § - hoz

Meghatirozzak a kozlekedéssel és a jarmiivek elhelyezésével kapcsolatos, a telkekhez fiz3d3
sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

25-34. § - hoz

Meghatirozzik az épités altalanos szabalyait a beépitésre szant teriileteken.

35. § - hoz



Meghatarozza az egyes épitményfajtak elhelyezésének feltételeit.

36-40. § - hoz

Meghatarozzak a beépitésre szant teriileten kialakithaté épitmények beépitésével, a kornyezet
természett, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz6d6 sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

41-44.§ - hoz

Meghatarozzak a beépitésre nem szant teriileten kialakithat6 épitmények beépitésével, a kornyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6dS sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

45-46. § - hoz

Megallapitja a hatalybalépés idSpontjat, azt, hogy mely eljarasokban kell alkalmazni a rendelet
eléirasait, valamint a Hegyvidék XII. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzata moédositasat.



5a. melléklet

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének
../2018. (......) Onkormanyzati rendelete
a Budapest Hegyvidék XII. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarél sz616
14/2005. (VIII. 10.) Budapest Hegyvidék XIl. keriileti Onkormanyzat rendeletének
mdédositasarél

Budapest F&varos XII. kerilet Hegyvidéki Onkorményzat KépviselS-testiilete az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérsl sz6l6 1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjdn a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. §
(5) bekezdés 6. pontjdban és az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmér§l szolé 1997. évi
LXXVIII. térvény 13. § (1) bekezdésében meghatdarozott feladatkérében eljarva a kévetkez8ket rendeli el.

1. § A Budapest Hegyvidék XIl. keriilet Vérosrendezési és Epitési Szabalyzatardl szél6 14/2005. (VIII. 10.)
Budapest Hegyvidék XIl. kerileti Onkorményzat rendeletének 1/B. meliéklete jelen rendelet
1. melléklete szerint médosul.

2. § Arendelet a kihirdetés napjat kvets napon Iép hatdlyba.

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltan
jegyz6 polgarmester



1. melléklet

5b. melléklet

| % “"h'“

-XII/KSZ‘I T
P .{ '#]ﬁl G

| .
H -:'_- | A I'. Lo 2 % ,‘?
U R \

,_'_____‘J—___l

F O r F
: !';__ I_ foi— 5, i =i r
af i v = Il i
.'. 3 | ,L:;’ "lll |
----- 5E o
e (s W .
T -&I! W | 'S S 74
T, ES Lo '
. B9 { | - =
I‘ ! A - S —
! e ¥
Ty et i 1 |
3 |
] & ¥ g |
| | 8 o
1 A
" 5 e & P i P,
1 ® Illl i
; 1 ~1 A
AL & |
o a |
LAY
[ o |
o ;ﬂ—-—g—"’-— ‘{
Z-KK-XII/R '+ ‘-.
1 )
.“';_#.’_‘;{;I..,.-'l‘.t 1
- i . ‘% a““‘}f’ II )
o N2 4,? T
! 5 '-'i' .

IZ-XII/L6 0 |

’-:“\ AR R IR
nh { ]

_, lol tm
2 _ (“.\, l_i_ J ,—«—{ [ s
.‘;';-.'_.__ ) 3193 53 |
Libem iR ardian

DK R viliQoa ) By



5c. melléklet

INDOKLAS

.../2018. (......) Onkormanyzati rendelete
a Budapest Hegyvidék XIl. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarél sz616
14/2005. (VIil. 10.) Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkormanyzat rendeletének
moédositasardl

ALTALANOS INDOKLAS

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. térvény 62. §
(6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazés alapjan, a Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében
a kerlleti 6nkormanyzata feladata a helyi telepiilésrendezés és telepiilésfejlesztés.

A rendelet-tervezet célja a telepiilésrendezési eszkoéz alkalmazdsa sordn észlelt rajzi
megjelenitési hibak javitdsa a jogbiztonsag és a magasabb szint( jogszabélyokkal vald
6sszhang megteremtése érdekében.

RESZLETES INDOKLAS

1.§-hoz

Rendelkezik a kerlileti szabalyozasi terv médositasarol.

2.§-hoz

Megallapitja a hatalybalépés idGpontjat, azt, hogy mely eljarasokban kell alkalmazni a rendelet
elGirasait.






6a melléklet

Budapest Févaros XIl. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel§-testiiletének
.../2018. (......) Onkormanyzati rendelete
a Biirék utca — Farkasréti temetd Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz616 Budapest Févaros XII. keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 20/2017. (V. 22.) nkormanyzati rendelet
madositasarél

Budapest Févéros XIl. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan a Magyarorszdg helyi nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5)
bekezdés 6. pontjaban és az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérsl szol6 1997. évi LXXVIII. torvény
13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a kévetkezéket rendeli el.

1. § A Biirok utca — Farkasréti temeté Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz6l6 Budapest Févaros XII. keriilet
Hegyvidéki Onkormdnyzat Képvisel§-testiletének 20/2017. (V. 22.) onkormanyzati rendeletének
1. melléklete jelen rendelet 1. melléklete szerint médosul.

2. § Arendelet a kihirdetés napjat kovets napon lép hatdlyba.

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltan
jegyz6 polgarmester
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6¢. melléklet

INDOKLAS

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel6-testiletének
../2018. (......) Onkormanyzati rendelete
a Buirk utca — Farkasréti temet6 Keriileti Epitési Szabalyzatrél s2616 Budapest Févaros XIl.
keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 20/2017. (V. 22.) 6nkormanyzati
rendelet
modositasarol

ALTALANOS INDOKLAS

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIN. torvény 62. §
(6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazds alapjan, a Magyarorszag helyi
6nkormaényzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében
a keriileti 6nkormanyzata feladata a helyi telepiilésrendezés és telepiilésfejlesztés.

A rendelet-tervezet célja a telepiilésrendezési eszkéz alkalmazdsa soran észlelt rajzi
megjelenitési hibak javitdsa a jogbiztonsag és a magasabb szint(i jogszabélyokkal valé
6sszhang megteremtése érdekében.

RESZLETES INDOKLAS

1.§-hoz

Rendelkezik a kertileti szabalyozasi terv mddositasarol.

2.§-hoz

Megallapitja a hatalybalépés idGpontjat, azt, hogy mely eljarasokban kell alkalmazni a rendelet
elGirasait.






7a melléklet

Budapest F&varos XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel§-testiiletének
.../2018. (......) Onkormanyzati rendelete
az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentGségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz616
Budapest Févaros Xil. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 6/2018.
(11. 28.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Budapest Févdros XIl. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiilete az épitett
kérnyezet alakitasardl és védelmérél sz6l6 1997. évi LXXVIIL. tdérvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjdban kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6lé 2011.
évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérél szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 13. § (1) bekezdésében meghatédrozott
feladatkérében eljarva a kovetkezSket rendeli el.

1. § Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelent&ség teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz61é
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 6/2018. (II.
28.) 6nkormanyzati rendeletének

a) 1. melléklete jelen rendelet 1. melléklete szerint médosul.

2. § Arendelet a kihirdetés napjat kévets napon lép hatalyba.

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltan
jegyz6 polgarmester
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7¢c melléklet

INDOKLAS

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének
...f2018. (......) Onkormanyzati rendelete
az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelent&ségli teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz616
Budapest F&varos XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 6/2018.
(11. 28.) 6nkormanyzati rendelet
moédositasaral

ALTALANOS INDOKLAS

Az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. térvény 62. §
(6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
6nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében
a kertileti 5nkormanyzata feladata a helyi telepiilésrendezés és telepiilésfejlesztés.

A rendelet-tervezet célja a teleptilésrendezési eszkdz alkalmazdsa soran észlelt rajzi
megjelenitési hibak javitisa a jogbiztonsag és a magasabb szintli jogszabalyokkal valé
6sszhang megteremtése érdekében.

RESZLETES INDOKLAS

1.§-hoz

Rendelkezik a kertileti szabalyozasi terv mddositasarol.

2.§-hoz

Megallapitja a hatdlybalépés idépontjat, azt, hogy mely eljardsokban kell alkalmazni a rendelet
elGirasait.






8a melléklet

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének
../2018. (......) Onkormanyzati rendelete
az Istenhegy Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz616 Budapest F6varos XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 7/2018. (Il. 28.) nkormanyzati rendelet
moédositasarél

Budapest Fdvéros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorményzat KépviselS-testillete az épitett kornyezet
alakitdsarol és védelmérdl szdlé 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. §
(5) bekezdés 6. pontjdban és az épitett kdrnyezet alakitiasarél és védelmérsl széld 1997. évi
LXXVII. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljirva a kévetkezéket rendeli el.

1. § Az Istenhegy Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz6l6 Budapest FSvaros XIl. kerilet Hegyvidéki
Onkormadnyzat Képvisel6-testiiletének 7/2018. (Il. 28.) 6nkorményzati rendeletének
a) 38. § (1) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés lép:

"(1.a) Az Lke-3/XII/5 és Lke-3/XIl/6 épitési Gvezetekben egy 6nallé rendeltetési egység létesithetd az
altalanos szintteriileti mutatd (szma) alapjan épithetd szintteriilet minden 100 m2-e utan.

(1.b) Az Lke-3/XII/1 és Lke-3/XIl/4 épitési dvezetekben egy 6ndllé rendeltetési egység létesithets az
altalanos szintterileti mutato (szma) alapjan épithetd szintteriilet minden 115 m?-e utan.

(1.c) Az Lke-3/XIl/2, Lke-3/Xil/3 és Lke-3/XIl/7 épitési 6vezetekben egy 6nallé rendeltetési egység
létesithetd az altaldnos szintteriileti mutaté (szma) alapjan épithetd szintteriilet minden 125 m2-e utén.

b) 1. melléklete jelen rendelet 1. melléklete szerint médosul,
c) 2. melléklet 4. pontja jelen rendelet 2. melléklete szerint mddosul.

2. § Arendelet a kihirdetés napjat kévetd napon lép hatdlyba.

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltan
jegyz6 polgarmester
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Ep'té?llo vezet legkisebb legkisebb legkisebb Bei;;i;ésn legnagyobb | legkisebb m:eeénplzsett megengedett | megengedett | megangedett | megengedett
J=E teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke Iegnagobb legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
{m?) (m) {m) (%) (%) gnagy mértéke mértéke | mértéke (m) | mértéke (m)
mértéke (%) (m/m2) (m2/m?)
Zkp/Kk 5000 - - SZ 2 60 - 0,02 - - 4,5
Kt-Zkk 10000 - - SZ P 60 - 0,02 4,5




8c. melléklet

INDOKLAS

Budapest Fvaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorméanyzat
KépviselS-testiiletének
.../2018. (......) Onkormanyzati rendelete
az Istenhegy Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz616 Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 7/2018. (I1. 28.) 6nkormanyzati rendelet
modositasardl

ALTALANOS INDOKLAS

Az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 5nkormanyzatairdl
sz016 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a keriileti
o6nkormanyzata feladata a helyi telepiilésrendezés és telepiilésfejlesztés.

A rendelet-tervezet célja a teleplilésrendezési eszkdz alkalmazdsa soran észlelt kisebb
pontatlansagok, rajzi megjelenitési hibak javitdsa a jogbiztonsdg és a magasabb szint(i
jogszabalyokkal valé 6sszhang megteremtése érdekében.

RESZLETES INDOKLAS

1.§-hoz

a) E bekezdés pontositja egyes 6vezetekben létesithets rendeltetési egységek szamat, mivel a
7/2018. (Il. 28.) rendelet kevesebb rendeltetési egységet hatarozott meg, mint a 14/2005.
(VIILL10.) rendelet. A rendeltetési egységek szamdanak csdkkenése csorbitja a tulajdonosok
jogait, ezaltal nem biztositja a jogfolytonossagot.

b) E bekezdésben rendelkezik a keriileti szabalyozasi terv médositasardl.

2.§8-hoz
Megallapitja a hatalybalépés idépontjat.






9a melléklet

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
KépviselG-testiiletének
.../2018. {......) Onkormanyzati rendelete
a Boszoérményi ut — Ugocsa utca — Kiss Janos altabornagy utca — Beethoven utca altal
hatérolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatrol s2616 Budapest Févaros XII. keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat Képviseld-testilletének 9/2018. (l1. 28.) onkormanyzati rendelet
mddositasarol

Budapest Févaros XIl. kerillet Hegyvidéki Onkormdnyzat KépviselS-testiilete az épitett
kérnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. tdrvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairé! sz6l6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 23. §
(5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIII. térvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva a kévetkezéket
rendeli el.

1. § A Boszérményi Ut — Ugocsa utca — Kiss Janos altdbornagy utca — Beethoven utca altal
hatérolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz6l6 Budapest F6véros Xll. keriilet Hegyvidéki
Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 9/2018. (1. 28.) 6nkormanyzati rendeletének

a) 1. melléklete jelen rendelet 1. melléklete szerint médosul,
b) 2. melléklet 1. pontja jelen rendelet 2. melléklete szerint médosul.

2. § Arendelet a kihirdetés napjat kdvets napon lép hatalyba.

....................................................................................

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltan
jegyz6 polgarmester
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9b melléklet

A B C D E F G H | J K L
Terepszint Altalénos Parkol4si
Telek Telek Telek Beépftettség | Zoldfelillet latt] szintteriileti | szintteritleti | Péarkény- Parkany-
Enitési & t kialakithatd | kialakithaté | kialakfthaté Bedpitési megengedett | megengedett baé té mutaté mutaté magassag magassag
1. P s'l e legkisebb | legkisebb legkisebb '2 d ik legnagyobb | legkisebb ’ eep eds ott megengedett | megengedett | megengedett | megengedett
[t teriilete | szélessége mélysége M mértéke mértéke n:egeng bb legnagyobb | legnagyobb || legkisebb | legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) ) egféi“y mértéke | mértéke | mértéke (m) | mérteke (m)
ménéke 0O | myma | (mym)
2,00
2. | Ln-2/XIV-1 | 1000 - - z 40 40 80 (0,30") 1,00 12,5 13,5
2,60
3. | Ln-2/XIV-2 | 1000 - - z 40 (75%) | 40 (15%) 80 (4,40%) 1,00 12,5 17,0
(+0,30")
4. | Ln-2/XIV-3 | 1000 - z 60 20 100 2,70 1,00 12,5 17,0
5. | Ln-2/XIV-4 600 - - zZ 70 15 80 4,20 1,00 12,5 13,5
6. | Ln-2/XIV-5 600 - - Z 70 15 80 3,20 2,40 12,5 17,0
7. | Ln-2/XIV-6 | 1000 12 Z 20 60 40 0,5 1,00 5,5* 6,5*
2,60
8. | Ln-2/XIv-7 | 1000 5 . Z 40(75% |40 (15%) | 80 (4,40% | 1,00 12,5 19,0
(+0,307)
9. | Ln-2/XIv-8 | 1000 - - zZ 60 20 100 2,50 1,00 12,5 17,0




9¢ melléklet

INDOKLAS
Budapest Févaros XIl. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
KépviselG-testiiletének
..f2018. (......) Onkormanyzati rendelete
a Boszorményi Ut — Ugocsa utca — Kiss Janos altdbornagy utca — Beethoven utca altal
hatérolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz616 Budapest Févaros XIl. keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 9/2018. (I1. 28.) nkormanyzati rendelet
modositasardl

ALTALANOS INDOKLAS

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. toérvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a keriileti
énkormanyzata feladata a helyi telepilésrendezés és telepiilésfejlesztés.

A rendelet-tervezet célja a teleplilésrendezési eszkoz alkalmazasa soran észlelt elirds és
szovegformalasi hiba javitdsa a jogbiztonsdg és a magasabb szint(i jogszabalyokkal vald
dsszhang megteremtése érdekében.

RESZLETES INDOKLAS

1.§-hoz

a) E bekezdés rendelkezik a keriileti szabélyozasi terv javitasarél.
b) E bekezdésben rendelkezik a 2. melléklet javitasarél.

2.§-hoz
Megallapitja a hatalybalépés id6épontjat.






10. melléklet

ELOZETES HATASVIZSGALAT

a Kerilleti Epitési Szabalyzatok megalkotisarol és hibajavitasardl szo6lo elStetjesztéshez

A 2015. januirjaban elfogadott 4j févarosi telepiilésrendezési eszkézokben és a megvaltozott
magasabb szintli jogszabalyi eléirasokban foglaltakhoz valo igazodas szikségessége miatt tervezett
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék teljes kozigazgatasi teruletére 0j Kertileti Epitési
Szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ) készitése. A KESZ, készitésének célja fentiek mellett a hatalyos
keriileti telepiilésrendezési eszk6zok elfogadasa 6ta eltelt idSszakban felmeriilt valtozasi igények,
észrevételek, javaslatok alapjan a keriileti szabalyozas felulvizsgalata, a keriileti telepiilésfejlesztési
koncepcioban és az integralt teleptlésfejlesztési stratégiaban meghatirozott célok, fejlesztési
iranyok figyelembevételével.

A keriilet teljes teriiletére késziils6 KESZ tervezet kidolgozasa idSigényes folyamat, ugyanakkor
tobb, kisebb, konkrét fejlesztési szandékkal érintett tetiiletekre vonatkozdan sziikségessé vilt a
tervezet mielobbi kidolgozasa. Ezekre — a jogszabalyi elSirasoknak megfelelen lehatirolt — a
késziils tervezetbdl kiemelt teriiletekre kiilon-kiilon KESZ, elfogadasa tervezett.

Az ) KESZ-eken kivill a régi Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (Budapest Hegyvidék XII.
kertilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol sz6l6 14/2005. (VIIL 10.) Budapest Hegyvidék
XII. kertileti ()nkorményzat rendelete, a tovabbiakban: KVSZ), valamint négy, mar hatalyban 1évé
KFESZ hibajavitisa tervezett. Ezeknél rajzi teldolgozasbdl, pontatlansagbdl eredé hibak javitasa
torténne, valamint idékozben bekdvetkezett valtozasokhoz, példaul megvaldsult telekalakitashoz,
tovarosi terv modositasahoz valo idomulas.

A rendelet varhat6 hatasai

Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok
A rendelet megalkotasa az egyes teriileteken jelentkezé fejlesztési szandékok megvaldsitasat segiti,
egyes esetekben az 6nkormanyzati bevételeket névelheti.

Kornyezeti és egészségi kovetkezmények
A rendelet megalkotasa jelentGs kornyezeti és egészségi hatasokkal nem jar.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatisok
A rendelet alkalmazisa soran az adminisztracios terhek novekedése nem varhato.

A rendelet megalkotasanak sziitkségessége, elmaradasanak varhaté kovetkezményei

A rendeletek megalkotasa az egyes konkrét fejlesztési szandékok tamogatdsa érdekében szukséges,
amelyek a jelenlegi jogszabalyi kérnyezetben nem valésithatok meg.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A rendelet alkalmazasahoz tobblet személyi, szetvezeti, tirgyi és pénziigyi er6forris nem sziikséges.






