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ELOTERJESZTES

a T'ulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
T4rgy: Onkormanyzati tulajdoni ingatlanok bérbeadasa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban all a Budapest XII. keriilet, 7700 helyrajzi szam alatt
felvett, természetben a Budapest XIL. keriilet, Alkotas u. 21. szim alatt fekvé, 1250 m? alapteriletd,
kivett lak6haz, udvar megje_6lésa ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

A Képvisels-testiilet 2019. janius 20. napon 144/2019. (V1.20.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk.
Kt. h. szamu hatarozataban az Ingatlan épitési koncesszios kozbeszerzési eljaras keretében torténd
hasznositasar6l dontott ugy, hogy az Ingatlant épitési koncesszio keretében a koncesszios jogosult
részére, szolgalati lakasok épitése érdekében, az épitmény hasznositasi joganak meghatarozott idére
tortend atengedésével hasznalataba adta, tovabba felkétte a polgarmestert az ingatlan kitiritésére és
a koncesszios palyazat kiirasara.

Az Ingatlanban 61 lakas és 3 nem lakas céljara szolgalo helyiség talalhatd, melybdl 11 lakas lakott.

Jelen el6terjesztés a Budapast XII. keriilet, Alkotas u. 15. I. emelet 21., Budapest XII. keriilet,
Maros u. 44. 3. em. 1., Budapest XIL kerilet Varosmajot u. 53/B. as. 1., a Budapest XII. kertilet,
Hajnoczy Jozsef u. 24. 1. em. 5., a Budapest XII. kerilet, Taltos utca 14. 1. emelet 6., a Budapest
XII. kertilet, Maros u. 30/B. as. 5. szim alatti dnkormanyzati lakisok bérbeadasira iranyul.

1.

Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonit képezi a 7703/0/A/21 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben a Budapest X1I. kertlet, Alkotas utca 15. I. emelet 21. szim alatti, komfortos, 31 m?
alapterilet( lakas. Az Alkozas utca 15. szim alatti tdsashdzban az Onkotményzat tulajdonaban 6
lakas, és 1 nem lakas céljara szolgal6 helyiség all, a hozza tartozd 681/10.000 tulajdoni hanyaddal.

Ritook Laszloné 2013. oktébere 6ta él életvitelszertien a Budapest XII. kertilet, Alkotas utca 21. I.
emelet 30. szim alatti, 30 m’ alapteriileti lakasban. Bérleti-, kozlizemi- és kiilonszolgaltatasi
dijfizetési kotelezettségének maradéktalanul eleget tesz, a k6z0sségi egyittélés szabalyait betartja.
Tébb alkalommal nydjtott be kérelmet az Onkormanyzathoz, melyben masik lakas biztosftasat
kérte. Ritodk Laszloné élni kivant azzal a lehetSséggel, hogy az Alkotas utca 15. I. emelet 21. szam
alatui lakas bérlGje legyen, igy megtekintés utan elfogadta azt.



Fentick alapjan javaslom, hogy az Alkotas utca 15. 1. emelet 21. szam alatti ingatlan keriljon
bérbeadasra Ritook Laszloné részére koltségelvii lakbér (31 m? X 368,- Ft/hd) megallapitisival, 5
év hatarozott 1dGtartamra.

II.

Az Onkorményzat kizarélagos tulajdonat képezi a 6857/0/A/7 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben a Budapest XIIL kertlet, Maros u. 44/a. 3. em. 1. szam alatti, komfortos, 47 m?
alapteriiletli lakds. A Maros u. 44/a. szam alatti tisashazban az Onkormanyzat tulajdonaban 1 lakés
all, a hozza tartoz6 68/1.000 tulajdoni hanyaddal.

A Budapest XII. keriilet, Alkotas utca 21. IL. emelet 32. szam alatti, 87 m?alapteriiletii lakés jogcim
nélkili hasznaléja a 2010. oktober 13. napon kelt k6zjegyzSi okirat alapjan Nagy Angéla. Nagy
Angéla 2010. oktdber 6ta a lakas birtokaban van, bétleti-, kozlizemi- és kulonszolgaltatasi dijfizetési
kotelezettségének eleget tesz, a lakas rendezett. Mezei Angéla (szlletet=: Nagy Angéla) élni kivant
azzal a lehet8séggel, hogy a Maros u. 44/a. 3. em. 1. szim alatti lakas bérlSje legyen, igy megtekintés
utan elfogadta azt.

Fentiek alapjan javaslom, hogy a Maros u. 44/a. 3. em. 1. szim alatti ingatlan kertiljon bétbeadista
Mezei Angéla részére, koltségelvt lakbér (47 m? X 368,- Ft/hé + 20% 2rtéknovel tényezd, mivel
a lakas olyan tizenkét, vagy tizenkét lakdsosnal kisebb éptiletben van, amelyhez legalibb 150 m?
nagysagu udvar tartozik) megallapitasaval, 5 év hatarozott idStattamra.

I11.

Az Onkormanyzat kizirélagos tulajdonat képezi a 6919/0/A/11 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben a Budapest XII. kertlet, Hajnoczy Jozsef u. 24. I. em. 5. szam alatti, komfortos, 52
m” alapteriiletd lakds. A Hajnéczy Jézsef u. 24. szam alatti tasashazban az Onkorményzat
tulajdonaban 3 lakas, és 2 nem lakas céljara szolgaldé helyiség all, a hozza tattozé 1792/10.000
tulajdoni hanyaddal.

A Budapest XII. kerilet, Alkotas utca 21. II. emelet 39. szam alatti lakas bétlGje 2016. november
22. napon bekovetkezett halalaig Vértesi Nagy-Laszloné volt. Fia, Domokos Fetrenc tébb
alkalommal jelezte, hogy édesanyja helyett szeretne targyi lakas bétlSje lenni, ehhez azonban az
Onkorméanyzat nem tudott hozzajarulni, tekintettel arra, hogy Domokos Ferenc nem lakott
életvitelszerten az ingatlanban. Domokos Ferenc 2016. novembere ¢ta a lakas birtokdban van,
bérleti-, koztzemi- és kulonszolgaltatasi dijfizetési kotelezettségének eleget tesz, masként lakhatasat
nem képes megoldani. Domokos Ferenc rossz anyagi helyzetére tekintettel kérelmezte lakhatasanak
Onkormanyzat altali megoldésat.

Fentick alapjan javaslom, hogy a Hajnoczy Jézsef u. 24. 1. em. 5. szim alatti ingatlan keraljon
bérbeadasra Domokos Ferenc részére, koltségelvii lakbér (52 m? X 368,- Ft/hd) megallapitisival,
5 év hatarozott idStartamra.

IV.
Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi a 7841/0/A/13 hzlyrajzi szam alatt felvett,
természetben a Budapest XII. keriilet, Taltos utca 14. I. emelet 6. szam alatti, komfortos, 30 m?

alapteriilet lakas. A Taltos utca 14. szim alatti tasashazban az C)nkormz’myzat tulajdonaban 1 lakas
all, 2 hozza tartozd 526/10.000 tulajdoni hanyaddal.

Mészaros Istvan Ferenc 2014. oktéber 1. napja 6ta van a Budapest XII. keriilet, Alkotas utca 21.
II. emelet 40. szim alatti, 33 m* alapteriiletG lakds birtokdban. Lakdsbérleti szerz6dését az
Onkormanyzat 2014. 6ta évente meghosszabbitotta, kivéve 2018-ban, igy bérleti jogviszonya 2018.
januar 31. napjaval megszant. Mészaros Istvan a lakast azéta is birtokaban tartja, hasznalja. Bérleti-



koziizemi- és kilonszolgaltatasi dijfizetési kotelezettségének maradéktalanul eleget tesz, a
kozosseg1 egyuttélés szabdyait betartja. Mészaros Istvin Ferenc kérte, hogy anyagi helyzetére
tekintettel, az Onkormanyza— biztositson szdmara lakast, igy megtekintés utan, elfogadta a Taltos
utca 14. I. emelet 6. szam alatti lakast.

Fentiek alapjan javaslom, hogy a Taltos utca 14. I. emelet 6. szam alatd ingatlan keriljén
bérbeadasra Mészaros Istvan Ferenc részére, koltségelvii lakbér (30 m? X 368,- Ft/hd)
megallapitasaval, 5 év hatarozott idStartamra.

V.

Az Onkotminyzat kizardlagos tulajdonat képezi a 6867/2/A/7 helyrajzi szim alatt felvett,
természetben a Budapest XII. kerulet, Maros u. 30/B. as. 5. szam alatti, komfortos, 43 m?
alaptertleti lakis. A Maros u. 30/B. szam alatti tarsashazbn az Onkormanyzat tulajdonaban 4 lakas,
1 nem lakas céljara szolgalé helyiség, 2 tervezett lakas all, a hozza tartozé 1211/10.000 tulajdoni
hanyaddal.

Takacs Istvan Ignac 2005. december 1. napja 6ta bérelte a Budapest XII. kerulet, Alkotas utca 21.
III. emelet 53. szim alatti, 34 m® alapteriiletdi lakést. Lakasbérleti szerz6dését az Onkormanyzat
2007-ben egy izben meghosszabbitotta 2007. november 30. napjaig. Ezt kévetSen nem kerilt sor
hosszabbitasra, igy Takacs Istvan Ignac ezen idépont 6ta a lakas jogeim nélkili hasznal6ja. Takdcs
Istvan Ignac bérleti-, kozlizemi- és kiilonszolgaltatasi dijfizetési kotelezettségének maradéktalanul
eleget tesz, tartozasa nincs.

Takdcs Istvin Ignic kérelmezte, hogy az Onkorminyzat biztositson szamdra lakast, mivel
lakhatdsit misként nem tucja megoldani. A Maros u. 30/B. as. 5. szim alatti lakdst megtekintette,
és elfogadta azt.

Fentiek alapjan javaslom, hogy a Maros u. 30/B. as. 5. szam alatti ingatlan keriiljon bérbeadasra
Takacs Istvan Ignac részére koltségelvil lakbér (43 m? X 368,- Ft/hé - 15% lakbércsokkentd
tényezé figyelembevételével arra tekintettel, hogy a lakas alagsorban van) megallapitasival, 5 év
hatérozott idStartamra.

VI
Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi a 6853/4/A/1 helyrajzi szim alatt felvett,
természetben a Budapest XI1. keriilet, Varosmajor u. 53/B. as. 1. szdm alatti, komfortos, 39 m?

alapterilet(i lakas. A Varosmajor u. 53/B. szam alatti tirsashazban, az Onkormanyzat tulajdonaban
2 lakas all, a hozza tartozé 1759/10.000 tulajdoni hanyaddal.

Molnar Alexandra édesanyjaval, Mezei Angélival évek 6ta él a Budapest X1I. kerdilet, Alkotas utca
21. II. emelet 32. szam alatti lakasban. Mezei Angéla 2019. januir 14. napon kérelmében jelezte,
hogy szeretné, ha gyermekei és unokai lakhatdsa rendez8dne, tekintettel atra, hogy anyagi helyzetiik
nem teszi lehet6vé a piaci korulmények kozott lakhatasuk rendezését. Molnar Alexandra 2019.
junius 27. napjin szintén kérelmet nyudjtott be az Onkormanyzathoz a lakhatisuk rendezése
céljabdl. Molnar Alexandra, a Varosmajor u. 53/B. as. 1. szam alatti lakdst megtekintését kévetSen,
elfogadta a lakast.

Fentiek alapjan javaslom, kogy a Virosmajor u. 53/B. as. 1. szim alatti ingatlan keriljon
bérbeadasra Molnar Alexandra részére, koltségelvii lakbér (39 m? X 368,- Ft/hd) megallapitisival,
5 év hatarozott idStartamra.



Jogszabalyi hivatkozas

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakas céljira szolgilé helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatastdl szolé 34/2017. (IX.27.) Budapest
Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 6nkorményzati rendelete
(a tovabbiakban: Or.) 1.§ (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szetint, ha a rendelet a bérbeaddi jogok gyakorléjaként a IKépviselS-
testiiletet jeloli meg, és a lakds (helyiség) forgalmi értéke a szazotvenmilli6 forintot nem haladja
meg, Ugy a bérbeaddi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 4. § 2) pontja szetint lakds bérbe adisara sor keriilhet lakasigénykés utjan.

Az Or. 5. § (1) bekezdése alapjan a bétleti jogviszony a lakdsigénylés dtjan totténd bérbeadas
feltételei és a fizetendd lakbér alapjan lehet:

a) szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan 1étesitett (a tovabbiakban: szocialis),

b) piaci alapu, vagy

¢) koltség elva bérlet.

Az Or. 8. § szakasza értelmében kéltség elven torténd a bétbeadis, ha arra nem szocialis vagy nem
piaci alapon kertlt sor.

Az Or. 19. § (1) és (2) bekezdése értelmében, ha a jogszabaly, megillapodis vagy a 2. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag masként nem rendelkezik, a lakast hatarozott
id&re kell bérbe adni.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatarozott idére sz616 bérbeadas idStartama legfeljebb 6t
év. A hatirozott id§ elteltével a bérld a lakast minden elhelyezési igény nélkiil kételes kitiritent és a
bérbead6nak visszaadni. Amennyiben a bétlének a bérbeadas hatarozott idStartamanak lejartakor
bétlet, kilonszolgaltatasi, és koziizemi dij tartozasa nincs, részére a lakas a 150 millié egyedi
értékhatar alatti lakasok esetén a Bizottsag, 150 milli6 egyedi értékhatar feletti lakasok esetén a Kt.
dontése alapjan koltségelvi bérleti dij megallapitasaval Gjra bérbe adhato.

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatilybalépése utin keletkezett lakasbérleti
jogviszonyok esetében az e rendelet szetinti lakbér Gsszegét a lakasbérleti szerzédésben kell
megallapitani és a bérlével kozolni, valamint kikotni, hogy a lakbér mértéke a hatilyos
rendelkezések szerint valtozik. Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelels 6sszeg. Az 6vadék

megfizetését a bétlének a szerz8dés megkotésekor igazolnia kell. Az évadék visszafizetésére a 7. §
(5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szetint a bérlS a bérbeado altal a részére nyujrott kiilon szolgaltatasokért
dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jar6 szolgaltatasokra a kilon jogszabalyok, illetleg
a bétleti szerzédés rendelkezései az iranyadok.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elGterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.



Hatarozati javaslatok:

I. A Tulajdonosi és Viarosfejlesztési Bizottsag ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet,
7703/0/A/21 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. kerulet, Alkotis utca 15.
I. emelet 21. szam alatti dsszkomfortos, 30 m? alapteriiletQi lakdst 2019. jalius 1. napjatdl 5 év
hatarozott idStartamra, koltségelvi bérleti dij megallapitasaval Ritook Laszloné részére bérbe adja.
A bétleti dij 11.400,- Ft/hé (31 m*x 368,-Ft), a kiilon szolgaltatisok dijainak megfizetése a bérl6t
tetheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelel 6sszegti dvadékot (22.800,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza =z polgarmestert, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bétleti szerz6dést kosson Ritodk Laszlonéval.

(Dintéshozatal madya: egyseri 15bbség)

II. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. kertlet,
6857/0/A/7 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. kerulet, Maros u. 44/a. 3.
em. 1. szim alatti komfortos, 47 m” alapteriiletd lakdst 2019. jilius 1. napjitél 5 év hatirozott
id6tartamra, koltségelvia bérlett dij megallapitasaval Mezei Angéla részére bérbe adja. A bétleti dij
20.800,- Ft/hé (47 m?x 368,-Ft + 20%), a kiilén szolgaltatasok dfjainak megfizetése a bérlét terheli.
A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelel§ 6sszegl 6vadékot (41. 600,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elGterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz6dést kosson Mezei Angélaval.

(Dintéshozatal midja: egyszeri tobbség)

IIL. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet,
6919/0/A/11 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Hajn6czy Jézsef
u. 24. 1. em. 5. szam alatd komfortos, 52 m? alapterileti lakast 2019. jilius 1. napjatdl 5 év
hatarozott idStartamra, koltségelvl bérleti dij megallapitasaval Domokos Ferenc részére bérbe adja.
A bétleti dij 19.100,- Ft/hé (52 m”x 368,-Ft), a kiilon szolgaltatisok dijainak megfizetése a bérlét
terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfeleld 6sszegt 6vadékot (38.200,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestett, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz&dést kosson Domokos Ferenccel.

(Déuntéshozatal midja: egyszeri tibbség)

IV. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsdg ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet,
7841/0/A/13 helyrajzi szam alatt felvett, tetmészetben a Budapest XI1. keriilet, Taltos utca 14. L.
emelet 6. szam alatti komfortos, 30 m” alapteriiletd lakast 2019. jdlius 1. napjatél 5 év hatirozott
idétartamra, koltségelvil bérleti dij megallapitasaval Mészaros Istvan Ferenc részére bérbe adja. A
bétleti dij 11.000,- Ft/hé (30 m*X 368,-Ft), a kiilon szolgaltatisok dijainak megfizetése a bérlot
terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelelé 6sszegi 6vadékot (22.000,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestett, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bétlett szerzédést kosson Mészaros Istvan Ferenccel.

(Dintéshozatal midja: egysgerit tobbség)



V. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag Ggy hataroz, hogy a Budapest XII. kertlet,
6867/2/A/7 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Maros u. 30/B. as.
5. szdm alatti komfortos, 43 m?® alapteriiletd lakdst 2019. jalius 1. napjatél 5 év hatirozott
id6tartamra, koltségelvd bérleti dij megallapitasaval Takacs Istvan Ignac részére bérbe adja. A
bérleti dij 13.500,- Ft/h6 (43 m®X 368,-Ft — 15%), a kiilén szolgéltatisok dijainak megfizetése a
bérl6t terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelelé 6sszegt 6vadékot (27.000,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerzédést kosson Takacs Istvan Ignaccal.

(Dontéshozatal midja: egyszerd tobbség)

VI. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag agy hatiroz, hogy a Budapest XII. kerilet,
6853/4/A/1 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertlet, Virosmajor u.
53/B. as. 1. szam alatti komfortos, 39 m?alapteriilet(i lakast 2019. jalius 1. napjatdl 5 év hatirozott
idStartamra, koltségelvi bérleti dfj megallapitasaval Molnar Alexandra részére bérbe adja. A bérleti
dij 14.400,- Ft/hé (39 m* X 368,- Ft), a kiilén szolgiltatisok dijainak megfizetése a bérlét terheli.
A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelelé 6sszegl 6vadékot (28.800,- Ft; allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elGterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz6dést kosson Molnar Alexandraval.

(Dintéshozatal modya: egysserd tobbség)
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